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Gemeinde Lauchringen
Landkreis Waldshut
Satzung
Uber die 4. Anderung des Bebauungsplans
»Auf dem Ibrunnenbuck II*
im beschleunigten Verfahren gemas § 13a BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 1 ff der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) und des § 4 der Gemeindeordnung fUr Baden-Wurttemberg
(GemO BW) hat der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen die 4. Anderung des

Bebauungsplans mit der Bezeichnung

»Auf dem Ibrunnenbuck II*

am als Satzung beschlossen:
§1
Rechisgrundiagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geé&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. De-
zember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

2.  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. 1S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176).

3. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

4. Gemeindeordnung fir Baden-Wirltemberg (GemO BW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 12. November 2024 (GBI. 2024 Nr. 98).

5. Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaser Planungs- und Genehmigungsverfah-
ren wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSiG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344).
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§2
Raumlicher Geltungsbereich der Satzungen

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplans

»Auf dem Ibrunnenbuck II* ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil.
§3
Inhalt der Anderung

Gedndert werden das Mal der baulichen Nutzung hinsichtlich der Grundfldchenzahl,
der Geschossflachenzahl, die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen und der Standort
des anzupflanzenden Einzelbaumes. Daneben wird eine Festsetzung ergdnzt, die vom

Bauordnungsrecht abweichende Abstandsfldchentiefen ermoglicht.

Die Anderungen erfolgen durch Eintragung und Einschrieb im zeichnerischen Teil. Die
bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen werden durch folgende Festsetzung

ergdnzt, der aufgefUhrte Hinweis wird ergénzend beigefigt:

2 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.7 Vom Bauvordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflachen

Im Plangebiet durfen die bauordnungsrechtlichen MaBe der Tiefe der Abstandsfla-
chen unterschritten werden. MaBgeblich fir die einzuhaltenden Abstandsfldchen sind

die Abgrenzungen der Uberbaubaren Grundstucksfldchen.

4 Hinweise

4.3 Mogliche Bodenbelastungen

Das Anderungsgebiet befindet sich nach Angaben des Landratsamtes Waldshut, Um-
weltamt, Sachgebiet Bodenschutz in der geologischen Einheit der Auenlehme. Nach
aktuellem Kenntnisstand k&nnen in diesem Bereich geologisch bedingt erhdhte Arsen-
und Schwermetallgehalte im Boden auftreten, die eine uneingeschrénkte Verwertung

des bei den BaumaBnahmen anfallenden Erdaushubes nicht zulassen.

Der anfallende Erdaushub sollte im Rahmen der BaumaBnahmen im Planungsgebiet

so weit wie mdglich wiederverwendet werden (Massenausgleich).

Muss bei den BaumaBnahmen anfallender Erdaushub aus dem Planungsgebiet abge-
fahren werden, sollten die Verwertungs- bzw. die Entsorgungsmaglichkeiten durch re-
prasentative Bodenuntersuchungen (z.B. im Zuge eines Baugrundgutachtens) vorab

geklart werden.
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§4
Bestandteile der Satzung
Die Anderung des Bebauungsplans besteht aus:
— dem zeichnerischen Teil im MaBstab M 1:500 vom 28.03.2025
— der textlichen Festsetzung aus § 3 dieser Satzung vom 28.03.2025
BeigefUgt ist:
— eine Begrlndung, vom 28.03.2025

die sich auf die Anderung des Bebauungsplans

bezieht
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§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Gemeinde Lauchringen,

Thomas Schduble, Burgermeister
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1 ALLGEMEINES, VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG
1.1 Planungserfordernis und Ziele der Planung

Die EigentUmer der FlurstUcke Nr. 1002 und 480 beabsichtigen einen barrierefreien und
rolistuhlgerechten Umbau ihres Eigenheims. Dies ist im Rahmen der bislang rechtskraf-
tigen Festsetzungen Uber die Uberbaubare GrundstUcksfldche, die Grundfldchenzahl
und die Geschossfldchenzahl nicht umsetzbar. Die Uberschreitung dieser Festsetzun-
gen berUhrt baurechtlich die Grundzige der Planung, daher ist ein Bebauungsplan-
verfahren notwendig. Die Gemeinde Lauchringen mdchte die Anwohnenden in die-
sem Unterfangen unterstitzen und durch die vierte Anderung den bestehenden Be-

bauungsplan ,,Auf dem lbrunnenbuck II* anpassen.
1.2 Verfahren nach Baugesetzbuch

Bislang gilt fur das Plangebiet der Bebauungsplan lbrunnenbuck I, rechtskraftig seit
10. Marz 1997. Dieser wurde mehrfach gedndert. FOr das Plangebiet gilt die Fassung
der 1. Anderung des Bebauungsplans mit Rechtskraft vom 10. Dezember 1999. Die fol-

genden Anderungen betrafen das heutige Plangebiet nicht.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB. Als Bebauungsplan der Innenentwicklung leistet er einen Beitrag

dazu, die Fldcheninanspruchnahme im AuBenbereich zu minimieren.
Die Voraussetzungen gemdaB § 13a BauGB wurden geprUft und liegen vor.

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betrégt weniger als
20.000 m2. Bebauungsplanverfahren, die in einem zeitlichen, rdumlichen und sachli-

chen Zusammenhang stehen, liegen nicht vor.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprofung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprofung
oder nach Landesrecht unterliegen, die Zuldssigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
wird jedoch nicht begrindet. Das beschleunigte Verfahren ist auch dann ausge-
schlossen, wenn Anhaltspunkte fUr eine Beeintrchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten SchutzgUter (Natura 2000-Gebiete) bestehen. Natura 2000-FIGchen (Vo-
gelschutzgebiete/FFH-Gebiete) werden durch das Plangebiet nicht tangiert. Ferner
bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung und

Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Abs. 1 BImSchG zu
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beachten sind, daim Plangebiet ausschlieBlich Nutzungen im Rahmen eines Allgemei-
nen Wohngebietes zul@ssig sind. Von diesen Nutzungen ist kein Storfallrisiko bzw. kein

Risiko eines schweren Unfalls zu erwarten.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Danach kann auf eine frihzeitige
Beteiligung verzichtet werden, was in diesem Fall in Anspruch genommen wird. Wei-
terhin wird auf eine Umweltprufung, die Erarbeitung eines Umweltberichts, auf die An-
gaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie auf eine
zusammenfassende Erkldrung verzichtet. Anstelle eines formellen Umweltberichts wur-
den die Umweltbelange in der Begrindung kurz bewertet. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB gelten diese Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Der durch Neuplanung entstehende
zusatzliche Eingriff im Vergleich zum bisher zuldssigen Eingriff muss jedoch ermittelt und
berUcksichtigt werden. Mdgliche MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung er-

heblicher negativer Auswirkungen sind zu benennen und durchzufUhren.
1.3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplan&nderung umfasst die FlurstGcke 1002 und
480 im Westen von Unterlauchringen. Das Plangebiet ist ca. 600 m? groB und befindet

sich innerhalb des bebauten Gebietes westlich der Kadelburger StraBe.

Abbildung 1: Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung
Quelle eigene Darstellung
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1.4 Raumliche und strukturelle Situation

Lauchringen hat etwa 8.000 Einwohnende (Statistisches Landesamt, Stand: 2023) und
liegt im Landkreis Waldshut direkt an der Wutach. Die beiden Orte Oberlauchringen
und Unterlauchringen sind seit dem Zusammenschluss zu einem Siedlungskdrper zu-
sammengewachsen. Im Westen reicht die Ortslage nahezu bis zur Gemeindegrenze,
lediglich die Trasse der Bundesautobahn BAB 98 trennt Lauchringen vom Stadtteil Ti-
engen der Kreisstadt Waldshut-Tiengen. Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Unter-
lauchringen. Der historische Ortskern Unterlauchringens zieht sich straBendorfartig
durch das Tal der Wutach, nordlich schlieBt sich ein planmdaBiges Neubaugebiet an,
das mit Wohnbldcken durchsetzt ist. Durch diese Baufldchen verlaufen auch die Bun-
desstraBe B 34 und die Hochrheinbahn (Basel — Waldshut — Schaffhausen — Singen —
Konstanz) mit der Station Lauchringen West. Direkt an der Wutach befindet sich das
Wohngebiet IbrunnenstraBe / Am lbrunnenrain, das durch die Bebauungspldne
~lbrunnenbuck* und , lbrunnenbuck II* beplant ist. Ein Teil des letztgenannten Bebau-

ungsplans bildet hier vorliegend das Plangebiet.

Das Plangebiet befindet sich im AuBenbereich der Gemarkung Unterlauchringen, un-
weit der Gemarkungsgrenze zu Oberlauchringen, direkt am Siechenbach zwischen

dem Rathaus im Norden und dem Freizeitgebiet im SUden.
Regionalplan

Die Gemeinde Lauchringen liegt im ldndlichen Raum im Einzugsgebiet des Mittelzent-
rums Waldshut-Tiengen. Klein- und unterzentrale Funktionen werden durch die Kreis-
stadt mit Gbernommen. Die Gemeinde liegt auf der Landesentwicklungsachse ent-
lang des Hochrheins (Lorrach/Weil am Rhein — Waldshut-Tiengen — Klettgau). In den
Gebieten der Landesentwicklungsachsen bestehen nur begrenzte Reserven, den
Siedlungsflédchenbedarf zu decken. Sie sind flachensparend zu entwickeln, die Sied-
lungstatigkeit ist in den Entwicklungsachsen zu konzentrieren. Die Entwicklung der Sied-
lungsstruktur, die Erhaltung und Entwicklung der Freiraumstruktur und der Ausbau der

Infrastruktur sind in der Entwicklungsachse aufeinander abzustimmen.

Lauchringen ist ,Siedlungsbereich innerhalb der Entwicklungsachse® und ,,Schwer-
punkt fOr Industrie und Gewerbe" innerhalb der Entwicklungsachse. Festgelegt sind die
Funktionsschwerpunkte ,,Wohnungsbauentwicklung”, ,,gewerbliche Entwicklung* und
wSicherung des gewerblichen/industriellen Bestandes”. Lauchringen ist dabei Entlas-

tungsort fUr Waldshut-Tiengen.
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Der Siedlungskdrper ist im Regionalplan (Abbildung 2) grob abgebildet. Ostlich von
Oberlauchringen ist ein Vorranggebiet zur Sicherung von Wasservorkommen festge-
legt. SGdlich der Wutach, éstlich von Oberlauchringen sowie nérdlich der verwachse-
nen Siedlungsfldchen von Lauchringen befinden sich Vorranggebiete Regionaler

Grunzug, im Nordosten eine Grunzésur. Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer

Siedlungsfléche Bestand — Wohnen und Mischgebiet.

- ) 3 e e == e
Wltiitene. 38 S S

Abbildung 2: Ausschnitt aus de;ﬁ Regionolp\lon 2000
Quelle: Regionalverband Hochrhein-Bodensee

o S V*‘i coahABpAS i

Im offengelegten Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplanes (Abbildung 3) blei-
ben die genannten Festlegungen grundsdtzlich erhalten. Ab Lauchringen verlduft von
der Hochrhein-Entwicklungsachse eine regionale Entwicklungsachse entlang der Wut-

ach bis Blumberg und weiter nach Donaueschingen.

Entlang des Hochrheins ist eine geplante Trasse fUr eine Radschnellverbindung fest-
gelegt, die von Tiengen durch Ober- und Unterlauchringen und weiter nach Klettgau-
Erzingen fUhrt. Die Abgrenzungen der Vorranggebiete Regionaler Grinzug und der
GrUnzasur verdndern sich etwas. Sudlich der Wutach kommt ein Vorranggebiet fur No-
turschutz und Landschaftspflege hinzu. Die Ausbaustrecke der BAB 98 ist teils verdn-
dert trassiert und als einheitliche Strecke gefasst. FUr die LandesstraBe L 160 Unter-

lauchringen — KUssaberg-Kadelburg ist zum Ausbau verzeichnet.
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Abbfldung 3: Ausschnitt aus dem Entwurf des Regianolplons 3.0

Quelle: Regionalverband Hochrhein-Bodensee

Das Plangebiet verbleibt weiterhin im Bereich einer Siedlungsfléche Bestand - Wohnen
und Mischgebiet enthalten. Grundsadtze und Ziele der Raumordnung stehen einer Ent-

wicklung der FIGche somit weder aktuell noch zukUnftig entgegen.

FlGchennutzungsplan

TSN

..\‘ S S &
Abbildung 4: Auszug aus dem Flchennufzungslon ] -
Quelle: Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Waldshut-Tiengen und eigene Darstellung

Der Planbereich ist im FlGdchennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemein-

schaft (VVG) Waldshut-Tiengen, Dogern, Lauchringen, Weilheim als Wohnbaufladche
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dargestellt. Der Bebauungsplan kann daher aus den Darstellungen des Fldchennut-

zungsplanes entwickelt werden. Eine parallele Anderung ist nicht erforderlich.
Bestehende Bebauungspldne

Der Bebauungsplan , Auf dem lbrunnen-
buck II' aus dem Jahre 1997 zielte auf die
Schaffung von Wohn- und Mischgebieten
sUdwestlich der zuvor schon bestehenden
LauffenmUnhle-Siedlung. Mit der ersten An-
derung des Bebauungsplans, rechtskrdf-
tig seit 1999, wurden Wohn- und Mischge-
biet zueinander neu abgegrenzt.

Beabsichtigt war die Schaffung von

neuem Wohnraum, insbesondere der Bau

von Doppel- und Reihenh&usern war vor-

/)

7
I

gesehen. Es bestehen jedoch keine ent-

© f////
4///,
Y/

sprechenden Festsetzungen, so dass

///7n
W

auch Einzel- und Doppelhduser zuldssig

sind. Die Bebauung wurde inzwischen re-

.. . ) . o Abbildung 5: Beba
alisiert. Flurstuck 1002 war jeweils Teil dieser  pyck 114, 1. Anderung, mit heutigem Plangebiet

Quelle: Gemeinde Lauchringen, eigene Darstel-

Wohnbebauung, FlurstGck 480 war nicht lung

Uberbaubare GrundstUcksfl&che.

2 PLANERISCHES KONZEPT

Mit dem Bau der Doppelhaushdlfte ist die Uberbaubare GrundstUcksfldche auf Flur-
stOck 1002 inzwischen ausgeschopft. FUr die notwendigen Anpassungen zur Herstel-
lung eines barrierefreien und rollstuhlgerechten Wohnhauses sind jedoch weitere FI&-
chen notwendig. Daher sollen zusatzliche Fldchen als Uberbaubare GrundstUcksfl&-
chen festgesetzt werden sowie die Grundfldchenzahl und die Geschossflachenzahlim

notwendigen MaBe angepasst werden.

Durch die baulichen Anderungen wird sich das rickwértige Erscheinungsbild des Dop-
pelhauses verdndern. In dieser Richtung befindet sich eine Sackgasse, die sieben Rei-

henhduser erschlieft.

Die verkehrliche und technische ErschlieBung erfolgt durch die bisher bereits beste-

hende Infrastruktur.
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3 UMWELTBELANGE

3.1 Schutzgebiete

e

Naturdenkmal

| Flachenhaft
O Einzelgebilde
Biotop

D Offenlandbiotopkartierung
I:I Waldbiotopkartierung

7] FFH-Gebiet (Abfrage)

] Naturpark

Unterlauchringen

0 100 200 m
— 1

Grundlage:

- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtliche Geobasisdaten © LGL
(www.Igl-bw.de, Az: 2851.9-1/18)
und © BKG (www.bkg.bund.de)

(CYLUBW. LGL. BKG
Abbildung é: Schutzgebiete im Plangebiet und Umgebung

Quelle: Kartendienst UDO der LUBW, eigene Darstellung

Das Plangebiet umfasst eine bereits bebaute Fidche innerhalb des bestehenden Sied-
lungsbereichs Unterlauchringens. Unterlauchringen liegt vollflachig im Naturpark

SUdschwarzwald. Im Plangebiet selbst bestehen keine weiteren Schutzgebiete.

Im Umfeld bestehen mehrere Schutzflachen sudlich und westlich im Bereich der Wut-
ach und nordwestlich entlang der Steina und der Trasse der Bundesautobahn BAB 98,
Uberwiegend felsiger Auwald mit Steilhédngen an der Wutach sowie Feldgehdlze an

Steina und Autobahn:

- Waldbiotop-Nr. 283153372509 ,,Feldgehdlz im lbrunnen*

- Waldbiotop-Nr. 283153373615 ,,Wutach bei der LauffenmUhle*

- Waldbiotop-Nr. 283153377689 ,Schluchwald W Lauffenmuhle*

- Offenlandbiotop-Nr. 183153371108 ,,Wutach mit Auwaldstreifen NW Lauffen-
muUhle"

- Offenlandbiotop-Nr. 183153371106 ,,Feldgehdlze NW Lauffenmuhle*

- Waldbiotop-Nr. 283153377688 ,,Felsufer an der Wutach bei der LauffenmUhle*

- Waldbiotop-Nr. 283153370265 ,,FND Vogelschutzgebiet an der Wutach*
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- Offenlandbiotop-Nr. 183153371159 ,Gehdlze an den Abfahrtskreiseln zwi-
schen Tiengen und Lauchringen®

- Offenlandbiotop-Nr. 183153371107 ,,Gehdlze an der Steina SO Tiengen*

- Offenlandbiotop-Nr. 183153371083 ,,Steina NO ,Im lbrunnen**

- Offenlandbiotop-Nr. 183153371082 ,,Feldgehdlz Steinachwiesen O Tiengen*,

- FFH-M&hwiesen-Nr. 6510033746201563 ,,Wutachdamm bei Tiengen*

Es liegen keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete in unmittelbarer Nahe vor, die
ndchsten Fldchen befinden sich an der MUndung der Wutach in den Rhein, ca. 4 km

Luftlinie entfernt.

SUddstlich, an der LauffenmuUhle, befinden sich das flachenhafte Naturdenkmal ,,Vo-
gelschutzgebiet an der Wutach* (Nr. 83370650001). Vogelschutzgebiete sind nicht be-
troffen, ndchstgelegene ist das Vogelschutzgebiet ,,SUdschwarzwald* (Schutzgebiets-
Nr. 8114441) in Uber 4 km Entfernung. Nordlich wie sudlich befinden sich Teilfldchen
des FFH-Gebietes ,Tdler von Schwarza, Mettma, Schlicht, Steina” (Schutzgebiets-Nr.
8315341), das sich durch die hamensgebenden Tdler nach Norden bis Bonndorf im
Schwarzwald und an den Schluchsee erstreckt. Negative Auswirkungen sind nicht zu
erwarten, da die Planung lediglich geringfugig vergroBerte bebaubare Grundsticks-

fldchen innerhalb eines bereits bebauten Gebiets vorbereitet.
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Abbildung 7: Wasserschutzgebiete in der Umgebung
Quelle: Kartendienst UDO der LUBW, eigene Darstellung

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Nachstgelegene Wasser-
schutzgebiete sind ca. 1,5 km sudlich das ,WSG See- und RoBquelle” bei Kadelburg,
ca. 1,8 km nordlich das ,WSG Im Obereren Tal Quelle", jeweils Uber 2,5 km westlich
das ,WSG TB Untere Neuwiesen, Gurtweil* und &stlich das ,WSG TB Eichwald,

Wutdschingen®.
3.2 Larmschutz

Etwa 150 m nérdlich des Plangebietes befindet sich die Anschlussstelle Tiengen Ost der
Bundesautobahn BAB 98. In diesem Bereich sind entlang der Autobahn Larmschutz-
wdande installiert. Das Plangebiet befindet sich inmitten einer bestehenden Wohnlage.
Die vorgesehene Ergdinzung der Uberbaubaren Grundstucksfldchen ist nur kleinrGumig
und wird an der autobahnabgewandten Seite des Hauses vorgesehen. Eine Verdnde-

rung der L&rmbetroffenheit ist daher nicht zu erwarten.
3.3 Artenschutiz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bereits bebauten Ortslage Lauchringens.

Im Geltungsbereich besteht ein Wohnhaus mit Nebenanlagen und Privatgarten sowie
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eine mit Bodendeckern bewachsene Béschung nach Sudosten. Zu erwarten sind Ar-

ten, die typischerweise in Siedlungsrdumen vorkommen.

Aufgrund der nur geringen baulichen Ergénzung innerhalb des Quartiers sind nur klein-
rdumige Auswirkungen fur den Artenschutz zu erwarten. Die Ge- und Verbote sind
dennoch einzuhalten. Aufgrund der KleinrGumigkeit kann die Notwendigkeit von MaB-
nahmen vorhabenkonkret und schutzzweckbezogen im Bauantragsverfahren beur-

teilt werden.
3.4 Schutzguiter

Im Verfahren nach § 13a BauGB kann unter bestimmten Bedingungen (siehe dazu
Abschnitt 1.2 ,Verfahren nach Baugesetzbuch®) auf die Erstellung eines Umweltbe-
richtes gemaB § 2a BauGB verzichtet werden. Dies wird hier in Anspruch genommen.
Dennoch sind die SchutzgUter zu behandeln, Auswirkungen zu benennen und bei Be-

darf VermeidungsmaBnahmen vorzusehen.
Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bereits bebauten Siedlungsfldche. FOr
diese Fldchen gibt der Kartendienst des Landesamtes fUr Geologie, Rohstoffe und
Bergbau keine Bewertungen der Bodenfunktionen aus. In der Umgebung bestehen
entlang der Wutach Auenbdden und nérdlich von Lauchringen Parabraunerden, je-
weils mit mittleren bis sehr hohen Bewertungen fur die Bodenfunktionen. Aufgrund
Lage an einem allseitig bebauten Hang innerhalb des Siedlungsbereichs ist bereits
heute von einer umfassenden Uberformung der anstehenden Bdéden mit weitgehen-
dem Verlust der naturlichen Bodenfunktionen auszugehen. Negative Umweltauswir-

kungen sind kaum bis nicht zu erwarten.
Schutzgut Wasser

N&chstgelegenes Oberfldchengewdsser ist die Wutach, etwa 230 m sudlich des Plan-
gebietes. Bei dieser Entfernung sind durch die vorgesehenen kleinrGumigen Verdnde-

rungen keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bereits bebauten Siedlungsfldche. Das
Klima im Siedlungsgebiet ist durch das Zusammenspiel von versiegelten Flidchen und
Hausgdrten geprégt. Aufgrund der Nédhe zum Ortsrand und der Wutach bestehen

Frisch- und KUhllufteinflisse aus den Waldgebieten und dem Flusstal. Es sind kaum bis
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keine negativen Auswirkungen fUr das Klima im Quartier oder die Luftleitbahnen zu

erwarten.
Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Das Plangebiet ist bereits bebaut. Die ursprungliche Konzeption orientierte sich an
Doppel- und Reihenhdusern, ohne diese jedoch festzuschreiben. An nahezu allen
Wohnhdusern im Gebiet bestehen im Terrassen- und Gartenbereich kleinere Anbau-
ten und Uberdachungen. Die vorliegende Bebauungsplandnderung formalisiert diese
Struktur als vollwertigen Wohnraum. Die prinzipielle Konzeption des Plangebietes bleibt

erhalten. Negative Auswirkungen auf das Ortsbild sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Kultur und sonstige Sachguiter

Im Plangebiet bestehen keine Kulturdenkmale. Im weiteren Umfeld befinden sich meh-
rere Baudenkmale in der Lauffenmuhle-Siedlung nérdlich des Geltungsbereichs sowie
auf dem frUheren Werksgel@nde der LauffenmUhle. Negative Auswirkungen auf diese

Objekte sind nicht zu erwarten.
Fazit

Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung sind viele SchutzgUter im Plangebiet be-
reits beeintrachtigt. Es bestehen keine Hinweise darauf, dass die Planung dartUber hin-

aus negativ auf die Umweltbelange einwirkt.

4 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gegenuber dem ursprunglichen planerischen Konzept werden nur geringfugige Ver-
dnderungen vorgenommen. Anpassungen an den geltenden bauplanungsrechtli-
chen Regelungen werden nur vorgenommen, soweit sie notwendig sind, um die for-
mulierten Planungsziele zu erreichen. FUr die meisten bestehenden Regelungen ist
keine Anpassung notig, sie kdbnnen unverdndert weitergelten. GleichermaBen wurde

auch bereits bei der ersten und zweiten Anderung des Bebauungsplans vorgegangen.
Die notwendigen Anpassungen werden nachfolgend im Einzelnen begrindet.
4.1 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan ,,Auf dem lbrunnenbuck II* in
der Fassung der ersten Anderung geregelt durch Festsetzungen der Grundflédchenzahl,

der Geschossflachenzahl, der Geschossigkeit und der zuldssigen Hohe der Gebdude.
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In der Konzeption des Bebauungsplans war im Bereich des heutigen FlurstGcks 1002 ein
etwa 14,00 m breites GrundstUck vorgesehen, realisiert wurde jedoch eine Breite von
nur etwa 12,00 m. In der Folge ist eine geringere bauliche Nutzbarkeit gegeben. Heute
hat dies zur Folge, dass die nun notwendigen BaumaBnahmen die Grundfldchenzahl
GRZ sowie die Geschossflachenzahl GFZ Uberschreiten, denn beide MalBe weisen eine

Relation zur GrundstUcksfldche auf.
Grundfldchenzahl GRZ

FUr die Grundfl@chenzahl ist bislang eine GRZ von 0,4 festgesetzt. In Folge der darge-
stellten Problematik wird die GRZ auf 0,45 erhoht.

Geschossfldchenzahl GFZ

FUr die Geschossfldchenzahl ist bislang eine GFZ von 0,8 festgesetzt. In Folge der dar-

gestellten Problematik wird die GFZ auf 0,9 erhoht.
Zuléssigkeit von Nebenanlagen

Auf jedem Grundstick sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen
und Stellplatze samt ihrer Zufahrten im Umfang von bis zu 100 m? auBerhalb des Bau-
fensters zuldssig. Die entspricht dem heute realisierten Umfang dieser Anlagen, erhalt

insgesamt aber noch eine gewisse Durchgrinung der GrundstUcke.
4.2 Uberbaubare Grundsticksflache

Durch den zeichnerischen Teil wird das Baufenster nach SGdwesten vergréBert. Dies
ermoglicht eine barrierefreie Erweiterung des Gebdudes im Erdgeschoss. An das be-
stehende Baufenster von etwa 7,00 m Breite und 12,00 m Tiefe wird fUr die Erweiterung
ein Bereich von etwa 50 m? ergdnzt. Zum angebauten Nachbarhaus bleibt das er-
gdnzte Baufenster 3,00 m von der GrundstUcksgrenze zurUck, um fUr die dortigen Be-
wohner den Doppelhauscharakter zu wahren. Zur Sackgasse werden 2,50 m Abstand
eingehalten, zur Grenze nach Sudosten 2,10 m. Lediglich dem Wendebereich der
Sackgasse ndhert sich das Baufenster bis auf etwa 1,50 m an die GrundstUcksgrenze

an.

Eine bloBe Verschiebung des stdlichen Eckpunktes — also eine VergréBerung des Bau-
fensters nach SUdosten und SUdwesten jeweils auf der gesamten L&dnge — wirde die
Uberbaubare Fladche gegentber dem bisher zuldssigen verdoppeln. Eine solch umfas-
sende Verdnderung wdare geeignet, die bisherige Gesamtkonzeption des Plangebie-

tes zu beeintrachtigen.
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4.3 MaBe der Tiefe der Abstandsflachen

Das Plangebiet und seine Umgebung sind bereits entsprechend der Konzeption des
rechtskraftigen Bebauungsplans bebaut. Durch die Erweiterung sind verdnderte Ab-
standsfldchen nachzuweisen. Wirden die Abstandsfldchen bei Bebauung der neu
ausgewiesenen Uberbaubaren GrundstUcksfldche nach den bauordnungsrechtli-
chen Grundsatzen bestimmt, so reichten sie nach SUden Uber die GrundstUcksgrenzen
hinaus bis auf FlurstGck 480/2.

FlurstGck 480/2 ist durch eine Lagerhalle bebaut, deren Abstandsfldchen gleicherma-
Ben die eigenen FlurstGcksgrenzen Uberschreiten und so nach Nordosten und Nord-
westen in das hier beplante Gebiet hineinreichen. Es bestehen keine Uberlagerungen

mit jenen der neu abgegrenzten Gberbaubaren GrundstUcksfldchen.

Das Wohnhaus Am Ibrunnenrain 38 steht topographisch bedingt etwas héher als die
Lagerhalle lbrunnenstraBe 12. Dennoch erreicht die Lagerhalle etwa die Hohenlage

des Obergeschoss-FuBbodens im Wohnhaus.

Bei voller Ausnutzung der zuldssigen Hohen reicht die Abstandsfléche des Anbaus Am
lbrunnenrain 38 auf etwa 2,00 m Breite etwa 1,7 m tief in das GrundstUck der Lager-
halle hinein. Sie nimmt damit etwa 3,4 m? in der nordlichsten Ecke des GrundstUcks in
Anspruch. FUr den Betrieb der Lagerhalle bringt dies keine Einschrénkungen. Die meis-
ten Zugdnge liegen nach Sudosten, der einzige Zugang an der Nordostseite des
GrundstUcks in der Osthdlfte dieser Fassade liegt. Weitere Gebdudedffnungen beste-

hen nicht.

Die Abstandsfldchen der Lagerhalle reichen etwa 1,50 m auf etwa 2,40 m Breite auf
das Grundstick Am lbrunnenrain 38. Mit 3,6 m? ist diese Fldche auf dem Wohnbau-

grundstuck noch immer ein wenig groBer als die neu entstehende Einschrdnkung.

Von Abstandsfladchen sind 0,4 der Wandhdhe, mindestens jedoch 2,50 m generell
nachbarschiutzend. Beide Abstandsfldchen erreichen diesen Wert nicht, es fehlen je-

weils etwa 0,40 m.

Aufgrund der nur geringen AusmaBe der Uberschreitungen ist auch keine erdrU-

ckende Wirkung zu erwarten.

Somit sind die Unterschreitungen auf beiden GrundstUcken sowie der Umfang der be-
troffenen Fldchen auf beiden GrundstUcken insgesamt vergleichbar. Nach dem Urtell
des Verwaltungsgerichtshofs Baden-Wurttemberg (Beschluss vom 04.01.2007, Az. 8 S

1802/06) kann ein Nachbar, der selbst die erforderlichen Grenzabstdnde nicht einhdlt,
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die Verletzung des Grenzabstands nur rGgen, soweit sie Uber die eigene Abstandsver-

letzung hinausgehen.

Das nachbarschaftliche Austauschverhdlinis zwischen den genannten FlurstUcken le-
gifimiert somit die Zulassung der geringeren Abstandsfldchentiefen. Die bestehende

Situation ist durch die einseitig bereits vornandene Verklirzung gepragt.

Aufgrund der Anordnung der Uberbaubaren Fldchen bleiben auch Belichtung und
BelUftung gewahrt. Der notwendige bauliche Brandschutz kann durch MaBnahmen
wie Feuerschutzwdnde sichergestellt werden. Die Voraussetzungen des § 6 Abs. 3 Satz

1 Nr. 2 der Landesbauordnung sind damit erfUllt.

In der vorliegenden Planung wird daher eine unkomplizierte Realisierung der verringer-

ten Abstandsfl&chentiefen vorgesehen.

Verringerte Abstandsfldchen sind auch nach § 6 Abs. 3Satz 1 Nr. 1 der Landesbauord-
nung zuldssig. Voraussetzung dafur ist allerdings, dass Grinde der Ortsgestaltung oder
besondere ortliche Verhdltnisse dies erfordern. Beide Voraussetzungen liegen hier

nicht vor.
4.4 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Einzelbaum

Im Plangebiet wurde in der 1. Anderung ein Einzelbaum zur Pflanzung zeichnerisch
festgesetzt. Im Bestand ist dieser Baum nicht vorhanden. Zwischen der vorhnandenen
Baustruktur und der hier zu ergdnzenden Uberbaubaren Grundstucksflachen ist die
Pflanzung an der damals vorgesehenen Stelle nicht mehr realisierbar. Der Pflanzstand-

ort wird daher neu bestimmt und im zeichnerischen Teil festgesetzt.

5 FLACHENBILANZ
Flache Bestand Flache Planung
in m2 in % in m2 in %
Allgemglnes Wohngeble’r 635 100 635 100
(Ausweisung unverdndert)
davon: Uberbaubare
GrundstiUcksflGche 84 100 131 156
Gesamt 635 100 635 100

Tabelle 1: FiGchenbilanz
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