GEMEINDE LAUCHRINGEN

Bebauungsplan und
Ortliche Bauvorschriften

.,Bei der MUhle 11"

Regelverfahren
gemdan § 2 BauGB

Unterlagen zum Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur

FrUhzeitigen Beteiligung am 14.07.2025

Lérracher Stadtbau-GmbH
SchillerstraBe 4, 79540 Lorrach
Telefon: 07621/1519-90
mail@stadtbau-loerrach.de
www stadtbau-loerrach.de

STADTBAU LORRACH




Gemeinde Lauchringen




Gemeinde Lauchringen
Landkreis Waldshut
Satzungen
Uber den Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften
~Bei der Muhle II*
im Verfahren gemas § 2 BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 1 ff der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO), des § 74 der Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO BW)
und des § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO BW) hat der Ge-
meinderat der Gemeinde Lauchringen den Bebauungsplan und die zugehdrigen Ort-

lichen Bauvorschriften mit der Bezeichnung
~Bei der Muhle“
am jeweils als Satzung beschlossen:

§1

Rechitsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. De-
zember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. |S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176).

3. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

4. Landesbavordnung fir Baden-Wirltemberg (LBO BW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05. M&rz 2010 (GBI. S. 358; ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422).

5. Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO BW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 12. November 2024 (GBI. 2024 Nr. 98).
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§2
Raumlicher Geltungsbereich der Satzungen

Die Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,,xxx" und der zu-
gehdrigen Ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem gemeinsamen zeichneri-

schen Teil.
§3
Bestandteile der Satzungen
Der Bebauungsplan besteht aus:
— dem Zeichnerischen Teil im MaBstab M 1:1.000 Stand 14.07.2025
— den Textlichen Festsetzungen Stand 14.07.2025

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

— dem gemeinsamen Zeichnerischen Teil M 1:1.000 Stand 14.07.2025
— den Ortlichen Bauvorschriften in Textform Stand 14.07.2025
BeigefUgt sind:

1. eine Begrindung, Stand 14.07.2025

die sich sowohl auf den Bebauungsplan als

auch auf die Ortlichen Bauvorschriften bezieht

2. eine naturschutzfachliche Einschdtzung des Stand 14.07.2025

BUros Burkhard Sandler
§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i. S. v. § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften vorsatzlich

oder fahrlassig zuwider handelt.

- »Bei der MGhle II", Satzungen, Stand 14.07.2025 Seite 2 von 3



§5
Inkrafttreten

Diese Satzungen freten mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in

Kraft.

Gemeinde Lauchringen,

Thomas Schduble, Burgermeister
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Gemeinde Lauchringen
Landkreis Waldshut
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
~Bei der Muhle II*

In Ergénzung zum Zeichnerischen Teil gelten folgende Festsetzungen:
I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB, § 2-15 BQUNVO

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

§ 4 BQUNVO

Zuldssig sind:
-  Wohngebdude

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-

wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe

— Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Iwecke
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
— Anlagen fUr Verwaltungen
Unzul@ssig sind:
- Gartenbaubetriebe

— Tankstellen
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1.2

2.1

2.2

2.3

Sondergebiet, das der Erholung dient (SO) ,,Wohnmobilstellplatz*

§ 10 BauNvVO
Das der Erholung dienende Sondergebiet ,,Wohnmobilstellplatz* ist fUr die Auf-
stellung von Wohnmobilen bestimmt, die von einem wechselnden Personen-

kreis zur Erholung mitgefUhrt werden.
Zul&ssig sind:
—  Stellplatze fir Wohnmobile

— Anlagen und Einrichtungen, die der Ver- und Entsorgung sowie dem Be-

frieb des Wohnmobilstellplatzes dienen.

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21a BauNVvVO

Grundfléchenzahl GRZ
Die maximal zuldssige GRZ ist im Zeichnerischen Teil festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet gilt eine GRZ von 0,4. Eine Uberschreitung durch

Zufahrten und Nebenanlagen bis zu einem Wert von 0,5 ist zul&ssig.
Im Sondergebiet Erholung gilt eine GRZ von 0,8.
H&he baulicher Anlagen HbA

Die maximale HbA im Allgemeinen Wohngebiet befragt 10,75 m. Sie ergibt

sich aus der Differenz von oberem und unterem Bezugspunkt.

Der untere Bezugspunkt entspricht der Oberkante des RohfuBbodens im Erd-
geschoss (im Zeichnerischen Teil in m U. NHN festgesetzt). Abweichungen von

+30/-30 cm sind zul&ssig.
Der obere Bezugspunkt wird durch die Oberkante des Firstes definiert.

Die HbA im Allgemeinen Wohngebiet kann durch untergeordnete technische

Anlagen um einen Meter Uberschritten werden.
Zahl der Vollgeschosse Z

Die maximale Anzahl Vollgeschosse ist im Zeichnerischen Teil festgesetzt.
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3

6.1

6.2

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNvVO

Die Uberbaubare Grundsticksfldche im Allgemeinen Wohngebiet ist im Zeich-

nerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

Bedingte Festsetzung
§ 9 Abs. 2 BauGB

Bei Erhalt des bestehenden Gebdudes der frUheren MUhle darf an diesem
auch im Gewdasserrandstreifen DGmmung an der AuBenfassade angebracht
werden. Die zuldssige Dadmmstoffstarke ist im Gewdsserrandstreifen auf maxi-
mal 0,5 m beschrdnkt. Im zeichnerischen Teil ist dieser Bereich mit einer abwei-

chenden Baugrenze gekennzeichnet.

Entfallt das heute bestehende Gebdude der friheren MUhle, so entfdllt diese
Bevorrechtigung. Folgenutzung fur die Fldche im Gewdsserrandstreifen ist
nicht Uberbaubare Grundsticksfldche, es gelten die allgemeinen wasser-
rechtlichen Regelungen fir den Gewdsserrandstreifen. Die verbleibende

Uberbaubare GrundstUcksfldche endet am Gewdsserrandstreifen.

Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNvVO

Nebenanlagen sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundstucksfldchen bis zu

einem jeweiligen Volumen von 20 m? zul&ssig.

Garagen, Stellplatze und Gberdachte Stellpl&tze (Carports) sind nur innerhalb

der Uberbaubaren Grundstucksfldchen zuldssig.

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Im Zeichnerischen Teil sind unter- und oberirdische Versorgungsleitungen fest-

gesetzt.

Allseits der Elektro-Freileitung sind Schutzabstédnde von 1,00 m einzuhalten.
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8.1

8.2

2.1

10

10.1

10.2

10.3

Offentliche und Private Griinfldéchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Im Zeichnerischen Teil ist eine 6ffentliche Grinfladche als ,,Verkehrsbegleit-
grun* festgesetzt. Bodenumbruch, Einz&unungen und Bebauungen sind un-

zul@ssig.

Im Zeichnerischen Teil ist der Gewdsserrandstreifen am nordlichen Ufer des

Siechenbaches als private Grunflache ,,Gewdsserrandstreifen” festgesetzt.

Wasserflachen, Flachen fir die Wasserwirtschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB

Im Zeichnerischen Teil sind Wasserfldchen mit der Zweckbestimmung ,,offe-

nes FlieBgewdsser" festgesetzt.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landwirtschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Gewdsserrandstreifen und geschitztes Biotop

Jegliche Eingriffe in die nachrichtlich Gbernommenen geschitzten Fldchen
(Gewasserrandstreifen, geschutztes Biotop) sowie die Einbeziehung der FIG-
chen als Hausgarten, sind grundsétzlich untersagt. Die Fldche dient dem Erhalt
des Gewdsserrandstreifens sowie der Geholz- und Biotopstrukturen zur Vermei-
dung von artenschutzrechtlichen Konflikten (Fledermduse, Avifauna). Dabei
sind vorhandene standortgerechte Bdume und Strducher zu erhalten, for
Neupflanzungen sind nur standortgerechte Bdume und Striucher gemdan
Pflanzenliste zuldssig. Im Falle einer méglichen Gefédhrdung wéhrend der Bau-

phase ist ein Bauzaun zu errichten.
Versickerungsfahiger Untergrund

Im Allgemeinen Wohngebiet sind fUr die Stellplatzfldéchen wasserdurchldssige

Beldge mit belebter Bodenzone festgesetzt.

Im Sondergebiet Erholung sind die Standplatze und weitere Geldndeoberfld-
che, ausgenommen einer Fidche an der Anlage zur Abwasserentsorgung, ver-

sickerungsfahig auszufUhren.
Beleuchtung

Das Anstrahlen der bestehenden Gehdlze entlang des Baches sowie der Ein-

zelb&ume ist untersagt.
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11

12

12.1

12.2

13

13.1

13.2

FUr die gesamte AuBenbeleuchtung des Plangebietes sind nur insektenfreund-
liche Leuchtmittel (LED warmwei3) in nach unten strahlenden Gehdusen zu-

l&ssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Durch das Plangebiet verlduft eine Leitung der Trinkwasserversorgung, ein
Hauptabwasserkanal und eine Elektro-Freileitung. FUr diese werden Leitungs-

rechte festgesetzt.

Auf einer Breite von 1,50 m beidseits der Leitungsachse von Trinkwasserversor-
gung und Hauptabwasserkanal sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen
unzuldssig, ausgenommen sind Stellplatze und Zufahrten sowie Fldchenbegri-

nung und Zierpflanzen ohne tiefdringendes Wurzelwerk.

Flachen fir Pflanzgebote
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet ist je Baugrundstick ein (insgesamt zwei im ge-
samten WA) heimischer standortgerechter Obstbaum zu pflanzen. Die Pflan-
zenarten und PflanzqualitGten sind der Pflanzenliste zu entnehmen. Die
Pflanzstandorte sind frei wahlbar. Die Pflanzungen sind dauerhaft fachge-

recht zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Die offentlichen Grinflachen (Verkehrsbegleitgrin) sind als BlUhwiese anzule-
gen und dauerhaft zu unterhalten (Ansaat mit geeigneter Saatgutmischung
fUr Bluhwiesen/BlUhstreifen mit 100% Blumenanteil). Eine DUngung der FIG-
chen ist untersagt. Die Pflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu unterhal-

ten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Flachen fir Erhaltungsgebote
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet sind 9 B&ume zu erhalten, diese sind Im Zeichne-
rischen Teil festgesetzt. Bei Abgdngigkeit ist eine gleichwertige Ersatzpflan-

zung an selbiger Stelle vorzunehmen.

Im Sondergebiet Erholung sind 3 Bume zu erhalten, diese sind im Zeichneri-
schen Teil festgesetzt. Bei Rodung der Ubrigen Baume ist eine Ersatzpflanzung
im Verhdltnis 1 : 2 im Bereich des Sondergebietes vorzunehmen. Dabei sind

heimische standortgerechte Arten gemdans Pflanzenliste zu pflanzen.
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1.1

1.2

ANHANG

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 6 alt. 1 BauGB

Gesetzlich geschUtzte Biotope

Im Plangebiet befindet sich in einem Teilbereich des Siechenbachs das nach
§ 30 BNatSchG geschutzte Offenlandbiotop ,,Feldhecken am Siechenbach®”.

Im Falle einer moglichen Gefdhrdung wahrend der Bauphase ist ein Bauzaun

ZU errichten.
Gewadsserrandstreifen

Der 5 m breite Gewasserrandstreifen ist von Bebauung freizuhalten. Ausge-
nommen sind Bauwerke, die nach dem Wasserhaushaltsgesetz des Bundes
und dem Wassergesetz fir Baden-Wurttemberg auch im Gewdsserrandstrei-

fen zul&ssig oder zur Gefahrenabwehr notwendig sind.

Im Falle einer méglichen Gefdhrdung wdhrend der Bauphase ist ein Bauzaun

ZU errichten.
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

3.2

WEITERE HINWEISE

Bodenschutz
Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal zu beschrdn-

ken.

Die Befestigung von Parkplatzen sowie Zufahrten, Wegen und Stellplatzen ist

auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrdnken.

Abzutragender Ober- und Unterboden ist gefrennt entsprechend der Regeln
der Technik abzutragen, zu lagern und soweit méglich wieder einzubauen.
UberschUssiger Boden ist ordnungsgemaB zu entfernen und an geeigneter

Stelle wieder zu verwenden.

Wahrend der BaumaBnahmen sind Stérungen des Bodenprofils, Verdichtung
und Verschmutzung des Bodens, insbesondere auf kinftigen Vegetationsfld-
chen, zu vermeiden. Erdarbeiten sollten nur bei trockener Witterung durch-
gefUhrt werden. Verdichtete, nicht Uberbaute Béden sind nach Beendigung
der BaumaBnahmen durch geeignete MaBnahmen in der gesamten, ver-

dichteten Tiefe zu lockern.

Der Bodenaushub ist auf das minimal nétige zu beschrénken. Er ist moglichst
vor Ort zu verwenden. UberschUssiger Boden ist einer angemessenen Verwer-

tung zuzufUhren

Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergefdhrden-

den Stoffe (Ole, Diesel, Fette, etc.) in den Boden gelangen.

Pflanzzeitpunkit
Die durch die Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind sp&testens ein

Jahr nach Fertigstellung der BaumaBnahme herzustellen.

Artenschutz
Die Rodung von Gehdlzen sowie der Abbruch des Gebdudes ist nur zwischen

dem 1. November und dem 28./29. Februar zul&ssig.

Im Vorfeld einer Rodung der B&ume, sind diese nach Brutstandorten von V&o-
geln und Quartierstandorten von Fledermd&usen zu untersuchen. Werden ent-

sprechende Nachweise gefunden, sind als CEF-MaBnahmen Vogelnistk&sten
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und/oder Fledermauskdsten im nahen Umfeld anzubringen. Die Anzahl und
die genauen Standorte sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustim-

men.

3.3 Im Vorfeld der BaumaBnahmen sind zwei Vogelnistk&sten in den Bestand-

bdumen innerhalb des Wohngebietes anzubringen.

3.4 Verglaste Gebdudeansichten mit fir Vogel gefdhrlichen Spiegelungs- und
Transparenzsituationen sind zu vermeiden oder mit entsprechenden MaB-
nahmen (z.B. geriffeltes und mattiertes Glas, Milchglas, Glasbausteine) zu mi-
nimieren. Detaillierte Informationen zur bauseitigen Beachtung sind der Infor-
mationsbroschure der Schweizer Vogelwarte Sempach zu enthnehmen

(http://www.vogelglas.info/).
3.5 Eidechsenschutz

Die Zauneidechsenhabitate innerhalb des Sondergebietes SO Erholung sind zu
erhalten. Bei eventuellen BaumaBnahmen sind die erforderlichen Untersu-
chungen und MaBnahmen im Vorfeld der méglichen BaumaBnahme mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Gegebenenfalls sind Vergra-

mungsmaBnahmen sowie CEF-MaBnahmen durchzufUhren.
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http://www.vogelglas.info/

V.

PFLANZENLISTE

Laubbdaume 1. Ordnung (Uber 20 m)

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hange-Birke
Rot-Buche
Gemeine Esche
Silber-Pappel
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Sommer-Linde

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Betula pendula
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Populus alba
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Laubbdume 2. Ordnung (12/15-20 m)

Feld-Ahorn
Schwarz-Erle
Grau-Erle
Hain-Buche
Zitterpappel/ Espe
Vogelkirsche
Holz-Birne
Silber-Weide
Bruch-Weide
Speierling

Laubbdume 3. Ordnung (5/7-12m)

Holz-Apfel
Sal-Weide
Echte-Mehlbeere

Vogelbeere

Acer campestre
Alnus glutinosa
Alnus incana
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium
Pyrus pyraster
Salix alba

Salix fragilis

Sorbus domestica

Malus silvestris
Salix caprea
Sorbus aria

Sorbus aucuparia

»Bei der MGhle 11", Textliche Festsetzungen, Stand 14.07.2025
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GroBstraducher Ubergang zu Kleinbdumen (Laubgehélz 3-5/7 m)

Kornelkirsche
Roter-Hartriegel
Gemeine-Hasel
Lweigriffliger Weidorn
Eingriffliger WeiBdorn

Europdisches Pfaffenhit-

chen
Faulbaum

Gemeiner Liguster

Gemeine Traubenkirsche

Purgier Kreuzdorn
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Wolliger Schneeball

Gemeiner Schneeball

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laeviegata

Crataegus monogyna
Euonymus europaea

Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Prunus padus
Rhamnus cathartica
Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Normale Straucher (Laubgeholz 1,5-3m)

Gemeine Heckenkir-
sche

Schlehdorn
Hunds-Rose

Wein-Rose
Klettergeholze

Gemeine Waldrebe
Gemeiner Efeu
GartengeiBblatt

Weinrebe

Lonicera xylosteum

Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa rubiginosa

Clematis vitalba
Hedera helix
Lonicera caprifolium

Vitis vinifera
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Pflanzen fir extensive Dachbegrinung

Sukkulente:

Schwarzer Mauerpfeffer
WeiBe Fetthenne

Felsen Fefthenne
Kaukasus Fetthenne
Grdser:

Erd-Segge
Schafschwingel
Platthalm-Rispe

schmalblattrige Wiesen-
rispe

Krauter:
Schnittlauch

Sandkraut

Pflanzqualitaten

Sedum acre
Sedum album - Sorten
Sedum rupestre

Sedum spurium

Carex humilis
Festuca ovina spec.

Poa compressa

Poa protensis angustifolia

Allium
schoenoprasum

Arenaria serpillyfolia

Offentliche Flachen/KompensationsmaBnahmen

Laubbdume:

Heister:

Stréucher:

Private Fl&dchen

Laubbdume:

Heister:

Stréucher:

Hochstdmme, 3 x verpflanzt, Stammumfang

16 -18cm

2 x verpflanzt, H=125-150 cm

2 x verpflanzt, 5 Triebe, H= 60 - 100 cm

Hochstdmme, 3 x verpflanzt, Stammumfang

14-16cm

2 x verpflanzt, H=125-150 cm

2 x verpflanzt, 5 Triebe, H= 60 - 100 cm
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Gemeinde Lauchringen
Landkreis Waldshut
Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

,Bei der Muhle II*

In Ergdnzung zum Zeichnerischen Teil gelten gemd&B § 74 LBO folgende Oriliche

Bauvorschriften:

2.1

2.2

23

2.4

Gestaltung unbebauter Flachen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Die nicht Uberbauten privaten GrundstUcksfldchen sind, soweit sie nicht for
Stellplatze, Zufahrten oder Zugdnge verwendet werden, als Grin- und
Gartenfldche mit Pflanzenarten der Pflanzenliste (Kapitel IV der Textlichen
Festsetzungen) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Anlage einer
einseitigen, monotonen oder flachigen Gestaltung der Gartenfl&chen in Form
von Stein- oder Schottergdrten durch die Ausbringung von Schotter, Kies,

Steinen, Findlingen, Glassteinen und —splittern und / oder Vliesen ist unzuldssig.

Einfriedungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,80 m zuldssig und muUssen einen
Mindestabstand zur Geldndeoberfldche von 10 cm aufweisen. Entlang der
offentlichen Verkehrsflachen durfen Einfriedungen eine Héhe von 1,00 m nicht
Uberschreiten und muUssen zu diesen einen Mindestabstand von 0,50 m

einhalten.

Einfiedungen mussen einen Mindestabstand zur Geldndeoberfldche von

10 cm aufweisen.

Einfriedungen als Mauern oder aus Kunststoff sind mit Ausnahme von Kunststoff

ummantelten Drahtgeflecht nicht zulassig.

Z&une sind mit einer Hecke zu hinterpflanzen.
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3.1

3.2

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von

Niederschlagswasser
§ 74 Abs. 3Nr. 2 LBO

Niederschlagswasser ist bei geeignetem Untergrund auf den jeweiligen

GrundstUcken zu versickern.

Die Sammlung von Niederschlagswasser und Verwendung im Haushalt ist

zul@ssig.
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Gemeinde Lauchringen
Landkreis Waldshut
Begrindung zum Bebauungsplan

,Bei der Miuhle II*
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1 ALLGEMEINES, VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

1.1 Planungserfordernis und Ziele der Planung

Die Gemeinde Lauchringen strebt mit dem vorliegenden Bebauungsplan an, zwei The-
menschwerpunkte stddtebaulich zu steuern. Nordlich des Siechenbachs sollen auf
den FlurstUcken Nr. 142/1 und 142/7 im Zusammenhang mit dem angrenzendem Be-
bauungsplangebiet ,,Bei der MUhle* zwei Baugrundsticke fur Wohnnutzung entste-
hen. Auf dem sUdlich gelegenen Flurstick Nr. 235 besteht bereits seit 15 Jahren ein

Wohnmobilstellplatz, der planungsrechtlich gesichert werden soll.

Bislang liegt kein Bebauungsplan vor und die Fladche ist dem AuBenbereich zuzuord-

nen.
1.2 Verfahren nach Baugesetzbuch

Der Bebauungsplan wird im allgemeinen Verfahren gemdaB § 2 BauGB aufgestellt. Er
kann nur zum Teil aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt werden, so dass der FIG-
chennutzungsplan ist im Parallelverfahren zu dndern ist. Das Verfahren wird von der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (VVG) Waldshut-Tiengen, Dogern, Lauchrin-

gen, Weilheim beauftrag und gesteuert.
1.3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Bei der Muhle II* liegt sGdlich der Bebau-
ung Unterlauchingens, nahe der Gemarkungsgrenze zu Oberlauchingen, im Tal der
Wutach. Er umfasst ca. 1,2 ha in den Gewannen Oberstaad und Neuwiesen beider-

seits des Siechenbachs, der gut 500 m weiter sidwestlich in die Wutach miundet.

Nérdlich des Siechenbachs enthdlt das Plangebiet das GrundstUck einer alten MGhle,
die bereits zu Wohnzwecken genutzt wird. Auf dem Grundstick wurden vormails Klein-
tiere wie Gefligel und Ziegen gehalten. Sudlich des Siechenbachs pragen die Ver-
kehrsfldchen der BadstraBe und eines Parkplatzes fUr die Sport- und Freizeitanlagen
sudlich der Wutach sowie der Wohnmobilstellplatz den Geltungsbereich. Diese FiGdche
wurde in den 1970er Jahre zundchst als Parkplatz errichtet und wird seit etwa 2010 als

Wohnmobilstellplatz genutzt.
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Abbildung 1: Geltungsbereich (unmaBst&blich)
Quelle eigene Darstellung

1.4 Raumliche und strukturelle Situation

Lauchringen hat etwa 8.000 Einwohner und liegt im Landkreis Waldshut direkt an der
Wutach.

Das Plangebiet befindet sich im AuBenbereich der Gemarkung Unterlauchringen, un-
weit der Gemarkungsgrenze zu Oberlauchringen, direkt am Siechenbach zwischen

dem Rathaus im Norden und den Freizeit- und Sportanlagen im Stden.

In der Umgebung bestehen vielfdltige unterschiedliche Nutzungen. Die FIiGchen west-
lich der BadstraBe werden teils landwirtschaftlich, teils zur Fischzucht genutzt. Nérdlich
des Bundtenwegs bestehen Wiesen und Gehdélze. Ostlich des Siechenbachs grenzt der
Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,,Bei der MGhle* an,
der nur ein einzelnes Gebdude umfasst. Die FlGche sUddstlich wird als Parkplatz ge-
nutzt. SGdlich schlieBt sich die BadstraBe und die Boschung zur Wutach an, Uber eine
FuBgdngerbrucke sind verschiedene Freizeit- und Sportanlagen (Schwimmbad, Sport-

platze, Spielplatz) zu erreichen.
1.5  Ubergeordnete Planung
1.5.1  Regionalplan

Die Gemeinde Lauchringen liegt im I&dndlichen Raum im Einzugsgebiet des Mittelzent-
rums Waldshut-Tiengen. Klein- und unterzentrale Funktionen werden durch die Kreis-

stadt mit Ubernommen. Die Gemeinde liegt als ,Siedlungsbereich innerhalb der
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Entwicklungsachse” und ,,Schwerpunkt fUr Industrie und Gewerbe" innerhalb der Lan-
desentwicklungsachse entlang des Hochrheins (Lérrach/Weil am Rhein — Waldshut-Ti-
engen - Klettgau) und ist Entlastungsort fur Waldshut-Tiengen. Der Siedlungskorper ist

im Regionalplan (Abbildung 2) grob abgebildet.

£ fq:.:’.rr{'. -!G = : = 2 \ e ﬁb‘ﬁ-ikn—ﬁﬂ—
Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan 2000 (unmaBstéblich)
Quelle: Regionalverband Hochrhein-Bodensee, Lage des Plangebiets schwarz umrandet

Das Plangebiet liegt im Bereich einer WeiBfldche am Ortsrand, in der keine regional-
planerischen Festlegungen getroffen werden. Der den Siedlungsbereich umgebende

Regionale Grunzug befindet sich jenseits der Wutach in deutlichem Abstand.

Im offengelegten Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplanes (Abbildung 3) blei-
ben die genannten Festlegungen grundsétzlich erhalten. Einzelne Abgrenzungen ver-
andern sich etwas, sudlich der Wutach kommt ein Vorranggebiet fur Naturschutz und

Landschaftspflege hinzu.

Das Plangebiet verbleibt weiterhin im Bereich einer WeiBfladche. Grundsétze und Ziele
der Raumordnung stehen einer Entwicklung der Fl&che somit weder aktuell noch zu-

kUnftig entgegen.
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Abblldung 3: Ausschnlﬂ aus dem Entwurf des Regionalplans 3.0 (unmaBstablich)
Quelle: Regionalverband Hochrhein-Bodensee, Lage des Plangebiets schwarz umrandet

1.5.2  Fldchennutzungsplan

Der FlGdchennutzungsplan der VVG Waldshut-Tiengen, Dogern, Lauchringen, Weilheim
stellt fUr das Plangebiet eine Wohnbaufldche, eine Grinfldche mit Zweckbestimmung
»Sportplatz" und eine sonstige Verkehrsanlage mit Zweckbestimmung ,,Parkplatz* dar.
Der Bebauungsplan kann nur teilweise aus den Darstellungen des Fldchennutzungs-
planes entwickelt werden, fUr den Bereich der Sportplatz-Darstellung ist eine Anderung

des Fldchennutzungsplanes notwendig.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Fl&ichennutzungsplan(unmaBstdblich)Quelle: Vereinbarte rwol’rungsge-
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meinschaft der Stadt Waldshut-Tiengen, Lage des Plangebiets schwarz umrandet

Diese wird in einem separaten Verfahren von der VVG Waldshut-Tiengen, Dogern,

Lauchringen, Weilheim als Parallelverfahren durchgefuhrt.

2 PLANERISCHES KONZEPT

Entsprechend der beiden Ubergeordneten Planungsziele ergibt sich fUr den Bebau-
ungsplan eine Aufteilung in einen nordlichen und einen sudlichen Teil. Nordlich des
Siechenbachs sollen auf den Flursticken Nr. 142/1 und 142/7 zwei Baugrundsticke
entstehen. Diese sind als Gesamtzusammenhang mit dem Allgemeinen Wohngebiet
im aktuell in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,,Bei der MUhle* zu betrachten.
Entsprechend wird auch im hier vorliegenden Bebauungsplan ein Allgemeines Wohn-

gebiet vorgesehen.

In der Mitte des Gebietes quert der Siechenbach von Nordosten nach Westen. Er wird
von Geholzen begleitet und bewirkt dadurch eine deutliche Abtrennung zum Sudteil.
Dieser ist geprégt durch den Verlauf der BadstraBe, einen seit 15 Jahren bestehenden
Wohnmobilstellplatz und den westlichen Teil eines Parkplatzes. Von dieser Flache
spannt eine Bricke Uber die Wutach, so dass die Sport- und Freizeitanlagen Lauchrin-

gens zu FuB oder mit dem Fahrrad erreichbar sind.
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3 UMWELTBELANGE
3.1 Schutzgebiete

Die Gemeinde Lauchringen liegt vollstdndig im Naturpark SUdschwarzwald. Im Norden
und Westen der Gemeinde grenzen Teilbereiche des FFH-Gebiets ,Tdler von
Schwarza, Mettma, Schlucht, Steina* an, im SUdosten ragt ein Auslé@ufer des FFH-Ge-
biets ,KlettgauriGcken" in das Gemeindegebiet. Diese befinden sich jeweils Uber
1.000 m vom Plangebiet entfernt und werden durch die vorliegende Planung nicht
beeintrdchtigt. In etwa 10 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich zudem das Bio-
top ,,FFH-Mdhwiese studlich Lauchringen 1“. Durch die Lage jenseits der BadstraBe ist
auch hier eine Beeinfrachtigung des Schutzgebiets im Rahmen des Bebauungsplan-

verfahrens ausgeschlossen.

Im Plangebiet selbst befindet sich das nach § 30 BNatSchG geschitzte Offenlandbio-
top ,,Feldhecken am Siechenbach”, das weder bebaut noch in seinen Funktionen be-
eintréchtigt werden darf. DarUber hinaus ist auch beidseits des Siechenbachs der 5 m
breite Uferrand als Gewadsserrandstreifen nach Wassergesetzt Baden-Wurttemberg
von jeglicher Bebauung freizuhalten. In den Bebauungsplan werden entsprechend

Festsetzungen zum Schutz der beiden Bereiche Ubernommen.
3.2 Zusammenfassung der naturschutzfachlichen Einschatzung

Im Rahmen des Bebauungsplanes ,,Bei der Muhle I, findet fir die SchutzgUter
Pflanze/Biotoptypen sowie Tiere eine erhebliche Beeintrdchtigung statt. FOr das
Schutzgut Grundwasser kdnnen maogliche erhebliche Auswirkungen wegen der Ge-

fahr einer Verunreinigung im Brandfall nicht vollst&ndig ausgeschlossen werden.

Nach einer Bilanzierung auf Basis des Vorentwurfes sowie Verrechnung der Ausgleichs-
maBnahmen (Pflanzgebote: Ansaat eines BlUhstreifens auf der offentlichen Grionfla-
che und Pflanzung von Obstbdumen im Allgemeinen Wohngebiet) kbnnen die durch
das geplante Plangebiet entstehenden Beeintr&chtigungen der Schutzguter teilweise
schutzgutbezogen kompensiert werden. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von
28.371 Okopunkten. Im weiteren Verfahrensverlauf erfolgt eine Suche nach maéglichen

KompensationsmaBnahmen.

Eine Beeintr&chtigung des gemdaB § 30 BNatSchG geschitzten Biotopes kann durch

die Ausweisung eines Gewdasserrandstreifens verhindert werden.
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FUr Star und Feldsperling werden jeweils geeignete kUnstliche Nisthilfen an B&Gumen im
rédumlichen Zusammenhang angebracht. Der Verbotstatbestand nach § 44 Absatz 1
Nr. T BNatSchG kann fUr die Avifauna durch die Einhaltung der vorgeschlagenen MaB3-

nahmen vermieden werden.

Zur abschlieBenden Einschdtzung der Beeintréchtigungen fUr gefdhrdete und ge-
schuitzte Tier- und Pflanzenarten und die Vermeidung von Verbotstatbestdnden finden
im Jahr 2025 weiterlaufende Untersuchungen zu Fledermd&usen und Reptilien statt. Aus
den Ergebnissen werden mogliche Vermeidungs- oder CEF-MaBnahmen erarbeitet,
mit der Naturschutzbehdrde abgestimmt und in den Umweltbericht zur Formellen Be-

teiligung eingearbeitet.

4 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
4.1 Art der baulichen Nutzung

Im nérdlichen Teil des Plangebietes wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, das
weitgehend dem Typus der Baunutzungsverordnung entspricht. Die regelmdaBig zulds-

sigen Nufzungen werden Ubernommen.

Die nach der BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen als Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind nicht zuldssig. GroBfldchige Anlagen wie Gartenbaubetriebe ndh-
men zu viel Platz ein, der fUr die beabsichtigte Schaffung von Wohnbaufldchen nicht
zur Verfigung stinde, und Tankstellen zogen Verkehr in das Gebiet, durch den eine
stddtebaulich nicht winschenswerte Mehrbelastung der angrenzenden doérflichen

StraBen entstinde.

Der sudliche Teil des Geltungsbereiches wird festgesetzt als Sondergebiet, das der Er-
holung dient. Die Zweckbestimmung ,,Wohnmobilstellplatz* gibt die Zielrichtung der

Anlage allgemein verstandlich wieder.

Zul@ssig sind Stellplatze fur Wohnmobile sowie zugeordnete Anlagen und Einrichtun-
gen fUr die Ver- und Entsorgung (Wasser, Strom, Abfall) sowie den Betrieb, wie bei-
spielsweise Schranken, Parkautomaten und Lagerrdume oder weitere Anlagen fur die

Platzverwaltung.

In Anlehnung an die Formulierung des § 10 Abs. 4 BauNVO (Ferienhausgebiete) wird
der Wechsel der nutzenden Personen betont. Vorgesehen sind Gberwiegend kurzfris-

tige Aufenthalte von etwa zwei Nachten, aber auch I&ngere Standdauern von bis zu
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wenigen Wochen sollen méglich sein. Das Mitfuhren der Wohnmobile zielt darauf, dass

diese nicht bloB fahrfahig sind, sondern auch wirklich wechseln.

Die Zweckbestimmung ,Wohnmobilstellplatz” soll deutlich machen, dass weitere
Campingfahrzeuge wie Wohnanhdnger nicht zuldssig sind. Auch andere mobile Frei-
zeitunterkUnfte wie Zelte, mit Ausnahme von Vorzelten fir Wohnmobile, sind nicht er-

laubt. Ebenso wenig sind Mobilheime oder Kleinwochenendhduser zugelassen.
4.2 MasB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Grundfldchenzahl auf einen Wert von 0,4 fest-
gesetzt, somit durfen 40 % des Grundstucks Uberbaut werden. Durch Nebenanlagen,
Zufahrten und Zuwegungen durfen weitere 10 % versiegelt werden. Die zweite Hdlfte

des jeweiligen GrundstUcks bleibt unversiegelt und soll gartnerisch genutzt werden.

Im Sondergebiet Erholung gilt eine GRZ von 0,8, was in etwa dem Bestand entspricht.
Aufgrund des Uberwiegend versickerungsfdhigen Belags betragt der tatséchliche Ver-

siegelungsgrad weniger als 80 %.
H&he baulicher Anlagen (HbA)

Die zul@ssige Hohe baulicher Anlagen betragt im Allgemeinen Wohngebiet 10,75 m

und ermdglicht damit Gebdude mit zwei Vollgeschossen und Satteldach.

Im Sondergebiet Erholung werden lediglich ebenerdige MaBnahmen vorgenommen,
um Aufstellfldchen herzustellen. Daraus ergibt sich keine stddtebaulich wirksame H&-

henentwicklung, so dass auf entsprechende Festsetzungen verzichtet wird.
Zahl der Vollgeschosse (Z)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Die entspricht
der im Plangebiet bereits bestehenden Bebauung und der Zuldssigkeit im angrenzen-

den Bebauungsplan ,,Bei der MUhle".

4.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Nebenanlagen, Stellplatze

und Garagen

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Gebdude werden
mit seitichem Grenzabstand errichtet. Diese Abstdnde wirken mit den Uberbaubaren

GrundstUcksflachen zusammen auf den Erhalt offengehaltener Fidchen hin, so dass
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der GrUnzusammenhang der freien Fldchen zwischen Wutach und Ortslage weniger

stark unterbrochen wird.

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen orientieren sich grob am Ufer des Siechen-
bachs und der bestehenden verkehrlichen ErschlieBung. Sie sind so abgegrenzt, dass
sie den bestehenden Gebdudebestand umfassen. Ein Teilbereich ist als bedingte Fest-

setzung geregelt (siehe Kapitel 4.4).

Die Baugrenzen sind so bemessen, dass sie ausreichend Fidche fur Garagen und Stell-
platze bieten. Zusatzliche Fldchen fir Nebenanlagen werden daher nicht ausgewie-
sen. Kleine Nebenanlagen wie Gerateschuppen oder Fahrradunterstellplatze sind bis
zu einem jeweiligem Volumen von 20 m® auch auBerhalb der Uberbaubaren Grunad-

stucksflachen zuldssig.

Im Sondergebiet Erholung werden die Uberbaubaren Fldchen nicht abgegrenzt, da
die Aufstellfldchen keine eigenstdndige stddtebauliche Wirkung erreichen. Bauliche
Anlagen sind somit auf dem gesamten GrundstUck zul@ssig, soweit nicht anderweitige

Baubeschrankungen greifen, etwa der Gewdsserrandstreifen.
4.4 Bedingte Festsetzung

Bei dem bestehenden Gebdude handelt es sich um eine ehemalige Wassermuhle, die
entsprechend nah am Siechenbach errichtet wurde. Das Gebdude geniel3t Bestands-
schutz, der mit der Gberbaubaren Fldche im Gewdsserrandstreifen als bedingte Fest-
setzung aufgegriffen wird. Diese Fldche ist etwas groBer abgrenzt als das bloBe Be-
standsgebdude, um trotz des grundsétzlichen Bauverbots im Gewdsserrandstreifen
noch eine Warmeddmmung an den AuBenwdnden zu ermdglichen. Vor jeder Fas-
sade wird die Uberbaubare Fldche um 0,5 m erweitert, um bei der Materialauswahl
Spielraum zu lassen. Die W&rmeddmmung von Wohnraum ist von Uberragendem Inte-
resse, so dass auch der Landesgesetzgeber bereits Ausnahmen vorsieht. Das Bauord-
nungsrecht I&sst eine Unterschreitung der Abstandsfl&dchen zu, das Nachbarrechtsge-
setz eine Uberbauung der Grundstiicksgrenzen sogar dann, wenn dabei benachbar-
ter Privatgrund GUberbaut wird. Im Bereich der bislang unbebauten Fldchen wird der

notwendige Uferrandstreifen vollstandig eingehalten.

Diese Festsetzung gilt, solange das Gebd&ude der fruheren MUhle erhalten bleibt. Wird
das Gebdude abgebrochen, entfdllt dieser Teil der Uberbaubaren GrundstucksflGche.
Die nachfolgende Abgrenzung der Uberbaubaren GrundstUcksfldche erfolgt entlang

des Gewadsserrandstreifens.
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4.5 Offentliche und private Griinflachen

Der 5 m breite Uferrandstreifen des Siechenbachs wird entlang des Allgemeinen
Wohngebiets als private Grunfldche mit Zweckbestimmung ,,Gewdsserrandstreifen*
festgesetzt. Auf der sudlichen Seite verbleibt der Uferrandstreifen im Sondergebiet.
Aufgrund der wasserrechtlichen Vorgaben sind Bodenumbruch, Einz&unungen und

Bebauungen der Gewdsserrandstreifen unzuldssig.

Die FlGchen westlich und sudlich der BadstraBe werden als &ffentliche Grunfléchen
mit Zweckbestimmung ,,Verkehrsbegleitgrin* festgesetzt, um eine dauerhafte Eingru-

nung in die offene Landschaft zu gewdahrleisten.
4.6 Wasserflachen

Durch das Plangebiet flieBt der Siechenbach als offenes Gewadsser. Seine Fldche wird
als Wasserfladche festgesetzt. Die Zweckbestimmung ,,offenes FlieBgewdsser* greift die
bestehenden und zu erhaltenden Eigenschaften auf. In einem Teilbereich befindet
sich das nach § 30 BNatSchG geschutzte Offenlandbiotop ,,Feldhecken am Siechen-

bach”. MaBnahmen zu dessen Schutz finden sich unter Kapitel 4.7.

4.7 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, zum Anpflanzen und zum Erhalt von

Baumen, Sirauchern und sonstigen Bepflanzungen

Eingriffe in das Offenlandbiotop am Siechenbach und den 5 m breiten Gewdsserrand-
streifen sind auf Grundlage des Bundesnaturschutzgesetztes und Wassergesetzes Ba-
den-Wurttemberg nicht zuldssig. Daher sind hier die bestehenden Gehdlz- und Biotop-
strukturen zu erhalten. Neupflanzungen durfen nach der Pflanzenliste im Anhang zu
den Textlichen Festsetzungen vorgenommen werden. Um die Funktionen zu erhalten,
dUrfen diese Bereiche allerdings nicht in den Bereich der Hausgdrten einbezogen wer-

den.

Um den Versiegelungsgrad moglichst gering zu halten, sind im Allgemeinen Wohnge-
biet alle Stellplatzflachen mit wasserdurchldssigen Béden auszustatten. Im Sonderge-
biet Erholung ist die Geldndeoberfléche grundsatzlich versickerungsfahig auszufUhren.
Dadurch ist gewdhrleistet, dass der Versiegelungsgrad trotz einer GRZ von 0,8 geringer
ist. Im Bereich der Entsorgungsanlagen ist eine Versiegelung zul&ssig, um das Eindrin-
gen von Verunreinigungen in den Untergrund zu vermeiden. Dies entspricht dem heu-
tigen Bestand. Die Hauptfahrwege bestehen als Schotter-Kies-Fldche, die Randberei-

che der Aufstellplatze sind mit Rasen bewachsen.
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Zum Schutz von Insekten ist die Beleuchtung im gesamten Plangebiet auf ein Minimum
zu reduzieren und nur mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln zul&ssig. Das Anstrahlen
der bestehenden Gehdlze entlang des Baches sowie der Einzelb&dume ist untersagt.
Insekten sind die Grundlage der Erndhrung einer Vielzahl von Arten, so dass dem

Schutz von Insekten besondere Bedeutung fUr den Artenschutz insgesamt zukommt.

Im Zeichnerischen Teil sind BGume und Pflanzen zum Erhalt festgesetzt, entfallende
Bdume sind an gleicher Stelle zu ersetzen. Bei den Ubrigen B&umen im Sondergebiet
Erholung handelt es sich um groBe Laubbdume, die, falls sie gerodet werden sollten,
aufgrund ihrer hohen 6kologischen Wertigkeit im Verhdltnis 1 : 2 ersetzt werden mus-

sen.

DarUber hinaus sind im Allgemeinen Wohngebiet insgesamt zwei Obstbdume zu pflan-
zen. Dies dient dem Ersatz fUr zwei bestehende Obstbdume, die sich aktuell im Bau-
fenster befinden und nicht ernalten werden kdnnen. Die 6ffentlichen Grinfldchen sind

BlUhwiesen anzulegen, um die Artenvielfalt zu erhdhen.

Die Pflanz- und Erhaltungsgebote erhalten die klimatische Wirkung des durchgrinten

AuBenbereichs und den Lebensraum fur unterschiedliche Tierarten.
4.8 Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen und Leitungsrechte

Im Plangebiet verlaufen mehrere Ver- und Entsorgungsleitungen in und Uber privatem
Grund und Boden.

Im Norden des Plangebietes verlaufen entlang des Bundtenwegs Leitungen der Trink-
wasserversorgung sowie der offentlichen Kanalisation. Zur Sicherung dieser Leitungen
und dem Schutz vor Beschddigungen werden Leitungsrechte zu Gunsten des Leitungs-
tragers von 1,50 Metern beidseits der Leitungsachse festgesetzt. Innerhalb dieses Be-
reichs sind lediglich Fi&chenbegrinung und kleine Zierpflanzen zuldssig, da die Leitung

im Wartungsfall zugdnglich sein muss.

Im Westen des Geltungsbereichs verlduft eine Niederspannungs-Freileitung zwischen
dem Wohnmobilstellplatz im Siden und der Forellenzucht im Westen. Innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes besteht ein Mast, an dem auch eine Freileitung zu den
bestehenden Bauten im Plangebiet abzweigt. Dieser Abzweig soll abgebaut werden,
da das frGhere MUhlengebdude kinftig durch Erdkabel versorgt werden soll. Auf bei-
den Seiten der verbleibenden Elektro-Freileitung ist jeweils ein Schutzabstand von

1,00 m einzuhalten.
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5 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
5.1 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundsticke

Die GrundstUcke sind nur soweit unbedingt notig zu versiegeln. Um ein Mindestmal an
Durchgrinung sicherzustellen und einen gewissen dkologischen Nutzen der privaten
Freifldchen zu erreichen, sind fur die Anlage der Privatgdrten ausschlieBlich Pflanzen-
arten der Pflanzenliste zuldssig. Diese enthdlt eine Vielzahl verschiedener Pflanzenar-
ten, so dass eine abwechslungsreiche Gestaltung gewdhrleistet ist. Lose Steinschuttun-
gen (sogenannte Stein- oder Schottergdrten, h&ufig mit untergelegten Vliesen) sind
aus gestalterischen Grinden ausgeschlossen und um die Entstehung von Hitzeinseln

zZU vermeiden.
5.2 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,80 m zul&ssig, entlang der &ffentlichen Ver-
kehrsfldchen bis zu einer Hohe von 1,00 m. Aus gestalterischen Grunden sind diese als
lebende Einfriedungen anzulegen. Werden Zdune verwendet, sind diese mit Hecken
zu hinterpflanzen. Geschlossene Einfriedungen in Form von Mauern oder aus Kunststoff

wulrden das Erscheinungsbild stéren und sind daher nicht zul&ssig

Der Mindestabstand von Einfriedungen zur Gelédndeoberkante dient der Durchgdn-

gigkeit des Gebietes fur Kleintiere.

53 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Nieder-

schlagswasser

Die bestehende Bebauung wird bislang durch einen Mischwasserkanal entwdssert,
dessen Kapazitat ausgeschdpft ist. Neue Entwdsserungen sind nur noch im Trennsys-

tem zuldssig. Regenwasser soll nicht mehr in diese Kanalisation eingeleitet werden.

Unbelastetes und gering belastetes Niederschlagswasser von Dé&chern, Hof- und Stell-
platzfldchen sowie Zuwegungen ist entweder breitfldchig auf dem Grundstick zu ver-
sickern oder zu sammeln und einer Nutzung zuzufUGhren. Regenwasser kann beispiels-
weise fUr die Bewdsserung des Gartens oder im Haushalt fur den Betrieb der Wasch-
maschine oder der ToilettenspUlung genutzt werden. Sowohl Versickern als auch Sam-

meln und Nutzen von Regenwasser vermindert die Einleitung in die Kanalisation.
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6 FLACHENBILANZ

Flachenausweisungen

in m2 in%

Verkehrsfldche

Gesamt 11.992 100

Tabelle 1: Fldchenbilanz
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1. Einleitung

1.1 Anlass, Aufgabenstellung

Die Gemeinde Lauchringen plant ein ca. 1 ha groBes Baugebiet auf der Gemarkung Unter-
lauchringen im Rahmen eines zweistufigen B- Planverfahrens. Dazu ist gemal3 § 2 Abs. 4
BauGB die Durchfihrung einer Umweltprifung zur Ermittlung und Bewertung der umweltbe-
zogenen Belange erforderlich. Fir die friihzeitige Behérdenbeteiligung werden die umweltre-
levanten Belange in vorliegender ,Naturschutzfachlicher Einschatzung" erarbeitet und zusam-

menfassend dargestellt.

1.2 Lage/ Abgrenzung des Vorhabens

Das Vorhabengebiet besteht aus einer Griinflache mit einem Streuobstbestand, einem Wohn-
haus, einer Scheune und einem Stellplatz fir Campingfahrzeuge. In letzteren wird jedoch
nicht eingegriffen. Das Offenlandbiotop ,Feldhecken am Siechenbach™ (Biotop-Nr.:
183153370513) liegt im Osten des Vorhabens.

Innerhalb der Grenzen des B-Plans wird eine Flache von 11.992 m2 in Anspruch genommen,

welche sich laut Vorentwurf wie folgt zusammensetzt:

Allgemeines Wohngebiet 4.460
Sondergebiet Erholung 3.652
Gewasserrandstreifen im Sondergebiet 312
Verkehrsflache 1.501
Private Grinflache ,Gewdsserrandstreifen™ 697
Offentliche Griinflache , Verkehrsbegleitgrin® 395
Wasserflachen 975
Summe: 11.992 m?2
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12 Zeichen-Layer

Naturschutzgebiet

O

Landschaftsschutzgebiet

Grundisge

- Réumiiches Informatons- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtiche Geobasisdaten © LGL

(www ighbw de. Az 2851 8-1/19)
und © BKG (www blg bund de)

Abb. 1: Vorhabengebiet (Quelle LUBW Karten- und Datendienst, 01/ 2025)

2. Beschreibung und Bewertung der Umwelteinwirkungen

2.1 Unterlagen

Die Ermittlung und Bewertung einer ersten Bestandsituation der Schutzgiter innerhalb des
Untersuchungsraumes erfolgt anhand von Luftbildern sowie von Ortsbegehungen. Des Wei-

teren wurden folgende Unterlagen ausgewertet:

- Bodenkarte von Baden-Wirttemberg 1:50.000 mit Datenauswertebogen (Daten- und Kar-
tendienst des Landesamts flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau)

- Natur und Landschaft (Daten- und Kartendienst der LUBW)

- Wasser (Daten- und Kartendienst der LUBW)

- Hydrogeologische Ubersichtskarte 1:350.000 und 1:50.000 (Daten- und Kartendienst des
Landesamts flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau)

Bebauungsplan ,Bei der Mihle II" 14.07.2025 Seite 4 von 21
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2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

2.2.1 Schutzgiiter Pflanzen/ Biotoptypen, Tiere, Wasser, Klima/ Luft sowie Land-
schaftsbild, Mensch/ Erholung und Flache

Die Schutzgiter Pflanzen/ Biotoptypen, Tiere, Schutzgebiete, Wasser, Klima/ Luft, Land-
schaftsbild, Mensch/ Erholung sowie Flache werden in nachfolgender Tabelle zusammenfas-

send beschrieben und bewertet.

Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter

Schutzgut Beschreibung/ Charakteristik Bedeutung
Schutzgebiete/ | Nach §30 BNatschG geschiitzte Biotope -
g::ﬁhutzte Fla- Im Osten des Plangebiets liegt das nach §30 BNatschG
geschutzte Offenlandbiotop ,Feldhecken am Siechen-
bach™ (Biotop-Nr.: 183153370513).
Im Westen liegt das Biotop ,FFH-Mahwiese sudlich
Lauchringen I" (Biotop-Nr.: 383153370479) in ca. 10 m
Entfernung zum Plangebiet.
- Naturpark
Das B-Plangebiet ist Bestandteil des Naturparks
~Sudschwarzwald"
Pflanzen/ 12.21 MaBig ausgebauter Bachabschnitt (16 OP)
Biotoptypen mittel
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (13 OP)
hoch
35.11 Nitrophytische Saumvegetation (12 OP)
mittel
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation (11 6P)
mittel
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (4 6P)
sehr gering
41.22  Feldhecke mittlerer Standorte (17 6P)
hoch
44.10 Gebisch aus naturraum- oder standortuntypi- (10 OP)
scher Artenzusammensetzung mittel
44.30  Heckenzaun (4 OP)
sehr gering
45.30 Einzelbaume mittel bis
sehr hoch
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gewdsser

durch das Plangebiet.

Schutzgut Beschreibung/ Charakteristik Bedeutung
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache (1 6P)
sehr gering
60.21 Vollig versiegelte StraBe oder Platz (1 6P)
sehr gering
60.22  Gepflasterte StraBe oder Weg (1 6P)
sehr gering
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, (2 OP)
Kies oder Schotter sehr gering
60.23*  Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, (4 OP)
Kies oder Schotter mit Pflanzenbewuchs (Aufwer | gehr gering
tung: Faktor 2,0)
60.24 Unbefestigter Weg oder Platz (3 OP)
sehr gering
60.53 Bodendecker-Anpflanzung (4 OP)
sehr gering
Tiere Das Untersuchungsgebiet besteht hauptséachlich aus Einschat-
Fettwiese, Ruderalvegetation, Gehdlzen, Einzelbdumen zung:
und befestigten Flachen. Somit bietet es Lebensraume mittel
flr Vogel, Reptilien und Saugetiere (z.B. Fledermause).
Konkrete Untersuchungen auf Vorkommen dieser und
weiterer planungsrelevanter Tierarten finden derzeit
statt.
Reptilien
Beim jetzigen Stand der Untersuchungen konnten im
Sldosten des Gebietes ein Zauneidechsenhabitat gefun-
den werden. Dort konnten bei momentanen 2 Begehun-
gen 3 Zauneidechsen festgestellt werden.
Vogel
Es konnte der Star, der Haussperling und die Tlrken-
taube im Gebiet mit einem Brutrevier festgestellt wer-
den.
Fledermause
Aussagen zu Fledermdusen kénnen zum jetzigen Stand
noch keine gemacht werden.
Vorbelastungen: angrenzendes Siedlungsgebiet
Grundwasser hydrogeolog. Einheit: Rheingletscher Niederterrassen- mittel bis
schotter (Grundwasserleiter) hoch
Ergiebigkeit des Grundwasserleiters: hoch
Durchlassigkeit: Rheingletscher Niederterrassenschotter:
hoch
Schutzfunktion der Deckschicht: sehr gering
Oberfldchen- Der Siechenbach, ein Gewasser II. Ordnung verlauft mittel
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Schutzgut Beschreibung/ Charakteristik Bedeutung
Klima/ Luft - Das Untersuchungsgebiet ist von einer Grinlandflache mittel
mit Einzelbdumen und Gehdlzen sowie einer befestigten
Flache gepragt.
- Es weist eine hohe Kaltluftproduktionsfunktion auf. Je-
doch liefern die Gehdlze auch einen Teil an Frischluft.
- Die Luft flieBt aufgrund der vorhandenen Gelandenei-
gung in Richtung Siden in die Luftleitbahn des Siechen-
bachs bzw. der Wutach. Es besteht dadurch Siedlungsbe-
zug durch umliegende Ortschaften.
Landschafts- - Landschaftsbildeinheit: Hauptsachlich Griinland und Ge- Griinland:
bild holze (Einzelbdume, Feldhecke) sowie eine befestigte gering
Flache
- Grunland (Garten):
Elge"nart: gering, Vielfalt: gering, Naturnahe: gering Gehélze:
- Gehodlze:
j ] . hoch
Eigenart: hoch, Vielfalt: hoch, Naturndhe: hoch
- Befestigte Flache: befestigte
Eigenart: gering, Vielfalt: gering, Naturnahe: sehr gering Fliche:
- Vorbelastung: Siedlungsgebiet gering
Mensch/ Erho- |- aufgrund von umliegendem Siedlungsgebiet keine beson- gering
lung dere Erholungswirkung bis auf den Caravanstellplatz im
Siden des Gebietes, welcher jedoch erhalten bleibt.
- Vorbelastungen: angrenzende Badstral3e
Flache - unbebaute und unversiegelte Flache mittel
- Vorbelastungen: bereits versiegelte und befestigte Wege
Tabelle 2: Beschreibung und Bewertung der Laubbaume
Nr. Art Stamm- Unternut- Sonstiges Oko-
umfang zung punkte
incm
1 Birne 169 Astabbruch, mittel bis hohe 1014
Eignung als Fledermausquar-
tier
Astabbruch, keine Eignung als
33.41 Fett- |Fledermausquartier
wiese mittle-
er Standorte
rer (6 OP) r Astabbruch, keine Eignung als
Fledermausquartier
2 Birne 140 Astabbruch, hohe Eignung als 840
Fledermausquartier
Bebauungsplan ,Bei der Mihle II" 14.07.2025 Seite 7 von 21
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Nr. Art Stamm- | Unternut- Sonstiges Oko-
umfang zung punkte
incm

3 Birne 128 Astabbruch, hohe Eignung als 768

Fledermausquartier
4 Birne 153 Astabbruch, keine Eignung als 612
Fledermausquartier

5 Apfel 88 - 528

6 Apfel 101 - 606

7 Apfel 96 Rindenabplatzung mit geringer 576

Quartierseignung
Esche 191 - 1146
Apfel 109 3 Astabbriiche ohne Eignung 654
als Fledermausquartier

10 Vogelkirsche | 94 - 564

11 Esche 320 - 1920

12 Vogelkirsche | 76 - 456

13 Esche 281 - 1686

14 Esche 214 - 1284

Summe 12.960

2.2.2 Schutzgut Boden

GemadB der Bodenkarte von Baden-Wirttemberg (LGRB-Kartenviewer) besteht das Ausgangs-

material der vorhandenen Bodentypen des Untersuchungsraumes aus Siedlungsboden, wel-

cher unbewertet ist.

2.3 VermeidungsmafBnahmen

Durch folgende VermeidungsmaBnahmen kénnen die negativen Auswirkungen durch das aus-

gewiesene Wohn- sowie Sondergebiet vermieden bzw. gemindert werden:

- wasserdurchlassige Belage fir PKW-Parkplatze im Bereich des Wohngebietes sowie flr die

Standplatze und weitere Gelandeoberflache im Bereich des Sondergebietes

- Versickerung des Niederschlagswassers bei geeignetem Untergrund

- Tabuzonen (Gewdsserrandstreifen, geschiitztes Biotop)

- BaumschutzmaBnahmen
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- Die Rodung von Gehdélzen sowie der Abbruch des Gebdudes sind nur zwischen dem 1.
November und dem 28./29. Februar zulassig.

- Erhaltung der Zauneidechsenhabitate bzw. ggf. Vergramung

- Beleuchtungsverbot fiir Geh6lze am Bach und der Einzelbdume

- insektenfreundliche Leuchtmittel.

2.4 Beschreibung der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die voraussichtlichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter durch die neuen Wohn-
und Sondergebietsflachen werden nachfolgend auf der Basis der vorhandenen Unterlagen
(Vorentwurf des B-Plans) beschrieben und bewertet. Die Auswirkungen kénnen sich daher

noch andern.

Pflanzen/Biotoptypen

Anlagebedingt hat das Vorhaben folgende Veranderungen fir das Schutzgut Pflanzen/ Bio-

toptypen zur Folge:
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Tabelle 3: Anlagebedingte Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Pflanzen/Biotoptypen

Bestand Planung
Biotoptyp m2/ St. orP orP m2/ St. Biotoptyp

MaBig ausgebauter Bachabschnitt (12.21; 927 m=2 14.832 1.784 1.784 m2 | Versiegelung (60.10; Gebaude,

mittlere Bed., 16 OP) 60.22 Wege, Terrassen, sehr ge-
ringe Bed. 1 OP)

Fettwiese mittlerer Standorte (33.41; mitt- 3.885 m2 50.505 1.501 1.501 m?2 | Versiegelung (60.21; StraBenver-

lere Bed.; 13 OP) kehrsflachen; sehr geringe Bed. 1
OP)

Nitrophytische Saumvegetation (35.11; mitt- 106 m2 1.272 5.844 2.922 m?2 | Befestigung (60.23; Uberbaubare

lere Bed., 12 OP) Flachen des Sondergebiets; sehr
geringe Bed. 2 OP)

Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 719 m2 7.909 20.436 3.406 m2 | Unbebaute Grundstlicksflachen

(35.64; mittlere Bed., 11 OP) (Garten, Grunflachen 60.63; ge-
ringe Bed. 6 OP)

Acker mit fragmentarischer Unkrautvegeta- 79 m2 316 15.600 975 m2 | Wasserflache (12.21; MaBig ausge-

tion (37.11; sehr geringe Bed., 4 OP) bauter Bachabschnitt; mittlere Bed.,
16 OP)

Feldhecke mittlerer Standorte (41.22; hohe 128 m2 2:176 5.135 395 m2 | Offentliche Griinflache (Wiese/Bliih-

Bed., 17 OP) streifen 33.41; Fettwiese mittlerer
Standorte; mittlere Bed.; 13 OP) >
Al

Geblsch aus naturraum- oder standortunty- 189 m?2 1.890 1.184 2 St. | Baumpflanzung im Bereich der

pischer  Artenzusammensetzung (44.10; Wohngebietsflache (Baume 45.30;

mittlere Bed., 10 OP) 1 Baum = 592 OP!) > A2

Heckenzaun (44.30; sehr geringe Bed., 4 OP) 149 m?2 596 944 59 m2 | Private Grunflache/Gewasserrand-

streifen (Erhalt MaBig ausgebauter
Bachabschnitt 12.21; mittlere Bed.;
16 OP)
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Einzelbaume (45.30; sehr hohe Bed.) 14 St. 14 St. 12.960 6.188 476 m2 | Private Grinflache/Gewasserrand-
streifen (Erhalt Fettwiese mittlerer
Standorte 33.41; mittlere Bed.; 13
OP)

Von Bauwerken bestandene Flache (60.10; 662 m?2 662 1.260 105 m?2 | Private Grinflache/Gewasserrand-

sehr geringe Bed., 1 OP) streifen (Erhalt Nitrophytische
Saumvegetation 35.11; mittlere
Bed.; 12 OP)

Vollig versiegelte StraBBe oder Platz (60.21; 1.471 m=2 1.471 363 33| Private Grinflache/Gewasserrand-

sehr geringe Bed., 1 OP) streifen (Erhalt Grasreiche ausdau-
ernde Ruderalvegetation 35.64;
mittlere Bed.; 11 OP)

Gepflasterte StraBe oder Weg (60.22; sehr 161 m2 161 20 5 | Private Griinflache/Gewasserrand-

geringe Bed., 1 OP) streifen (Erhalt Heckenzaun 44.30;
sehr geringe Bed.; 4 OP)

Weg oder Platz mit wassergebundener De- 2.724 m2 5.448 38 19 m2 | Private Griinflache/Gewasserrand-

cke, Kies oder Schotter (60.23; sehr geringe streifen (Erhalt Weg oder Platz mit

Bed., 2 OP) wassergebundener Decke, Kies oder
Schotter 60.23; sehr geringe Bed.;
2 OP)

Weg oder Platz mit wassergebundener De- 512 m2 2.048 2.057 121 m2 | Gewasseranstreifen Sondergebiet

cke, Kies oder Schotter mit Pflanzenbewuchs (Feldhecke mittlerer Standorte

(60.23*; Aufwertung: Faktor 2,0; sehr ge- 41.22; hohe Bed.; 17 OP)

ringe Bed., 4 OP)

Unbefestigter Weg oder Platz (60.24; sehr 13 m2 39 330 33 m2 | Gewasseranstreifen Sondergebiet (

geringe Bed., 4 OP) Gebisch aus naturraum- oder
standortuntypischer Artenzusam-
mensetzung 44.10; mittlere Bed.;
10 OP)

Bodendecker-Anpflanzung (60.53; sehr ge- 267 m2 1.068 408 102 m?2 | Gewasseranstreifen Sondergebiet

ringe Bed., 4 OP)

(60.23* Weg oder Platz mit wasser-
gebundener Decke, Kies oder
Schotter mit Pflanzenbewuchs
60.23; sehr geringe Bed.; 4 OP)
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112 56 m?2 | Gewasseranstreifen Sondergebiet
(60.23 Weg oder Platz mit wasser-
gebundener Decke, Kies oder
Schotter; sehr geringe Bed.; 4 OP)
11.778 12 St. | Erhalt Einzelbdume (Nr. 1-4, 6-8,
10-14; 45.30)
Gesamtsumme 11.914 103.353 74.982 11.992 m2/
m2/ 14 St. 14 st.

Defizit: Schutzgut Pflanzen/Biotoptypen 74.982 (Planung) - 103.353 (Bestand)= - 28.370 OP

1 = Obstbaum: Stammumfang nach 25 Jahren: 60 cm; Stammfang zum Pflanzzeitpunkt: 14 cm; Unternutzung Garten 60.63, geringe Bedeutung - Bilanz: 74 cm x

8 OP = 592 OP/ Baum
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> { <

Burkhard Sandler



Gemeinde

Lauchringen

Boden

Aufgrund des Ausgangszustandes (Siedlungsboden), welcher unbewertet ist, besteht fiir das

e

2>
>

Schutzgut Boden daher durch das B-Plangebiet kein Kompensationsbedarf.

Schutzguter Tiere, Wasser, Klima/ Luft, Landschaftsbild, Mensch/ Erholung sowie Flache

Die Auswirkungen des B-Planes auf die Schutzgliter Tiere, Wasser, Klima/ Luft, Landschafts-

bild, Mensch/ Erholung sowie Flache sind in nachfolgender Tabelle zusammenfassend darge-

stellt.

Tabelle 4: Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzglter

Schutzgut

Beschreibung der Auswirkungen

Bewertung

Schutzge-
biete

in das nach §30 BNatschG ge-
schitzte Offenlandbiotop ,Feldhe-
cken am Siechenbach™ (Biotop-
Nr.: 183153370513) wird nicht
eingegriffen. Es wird durch eine
Tabuzone geschitzt.

keine zusatzlichen bau- oder be-
triebsbedingten Beeintrachtigun-
gen

alle weiteren in der Bestandbe-
schreibung aufgefiihrten Biotope
werden aufgrund Ihres Abstands
zur B-Planflache nicht anlage-,
bau-, und betriebsbedingt beein-
trachtigt

Aufgrund der Ausweisung einer
Tabuzone

- keine erhebliche, ausgleichs-
pflichtige Beeintrachtigung

Tiere

mittlere Be-
deutung

anlagebedingter Verlust von
Grinland und Einzelbdumen
(Brut- und Nahrungshabitat ftr
Vogel).

Die Zauneidechsenhabitate inner-
halb des Sondergebietes SO Er-
holung sind zu erhalten.

Aufgrund laufender Untersuchun-
gen zu den Fledermdausen kann
eine Einschatzung der Beein-
trachtigung noch nicht erfolgen.
Es wird eine erhebliche Beein-
trachtigung angenommen.

- genaue Aussagen kénnen
nach Abschluss der Untersu-
chungen getatigt werden

keine zusatzlichen bau- oder be-
triebsbedingten Beeintrachtigun-
gen

- Es entfallen Bruthabitate flir den
Haussperling und den Star. Das
Brutrevier der Tlrkentaube
bleibt erhalten, da der als Brut-
revier genutzte Baum geschitzt
wird.

- CEF - MaBBnahme flr den Star

und den Haussperling (zwei Nist-

kasten)

- Eventuelle MaBnahmen flr den
Schutz der Zauneidechse sind
vor den BaumaBnahmen mit der
unteren Naturschutzbehérde zu
koordinieren.

- erhebliche, ausgleichspflich-
tige Beeintrachtigung

Bebauungsplan ,Bei der Mihle II"

Naturschutzfachliche Einschdtzung zum Vorentwurf
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Burkhard Sandler

Schutzgut Beschreibung der Auswirkungen Bewertung
Grundwasser Versickerung des anfallenden - Gefahr der Verunreinigung des
mittlere Be- Niederschlagswassers Grundwassers bei z.B. Loschar-
deutung Gefahrdung des Grundwassers beiten kann nicht ausgeschlos-
kann nach jetzigem Planungs- sen werden
stand nicht ausgeschlossen wer- |> maogliche Beeintrachtigung
den des Grundwassers wird auf-
keine bau- oder betriebsbeding- grund der hohen Durchlas-
ten Beeintréchtigungen sigkeit und sehr geringen
Schutzfunktion der Deck-
schicht als erheblich bewer-
tet
Oberflachen- Aufgrund der Festsetzung eines |- Aufgrund der Festsetzung eines
wasser Gewasserrandstreifens von 5 m Gewasserrandstreifens von 5 m
mittlere Be- - keine anlage-, bau- oder be- - keine erhebliche, ausgleichs-
deutung triebsbedingten Beeintrachtigun- pflichtige Beeintrachtigung
gen
Klima, Luft baubedingt temporéare Beein- - durch die Festsetzung von Bau-
mittlere Be- trachtigung durch Staubentwick- men bzw. die Ansaat einer Blih-
deutung lung wiese wird die Beeintrachtigung
anlagebedingter Verlust von kalt- kompensiert
und frischluftproduzierenden Fla- |> keine erhebliche, ausgleichs-
chen mit indirektem Siedlungsbe- pflichtige Beeintrachtigung
zug. Jedoch bleibt durch die aus-
gewiesene Tabuzone und den
Baumschutz der GroBteil der Ge-
hélze bis auf zwei Einzelbaume
erhalten
keine betriebsbedingten Beein-
trachtigungen
Landschafts- vorliibergehende baubedingte Be- |- durch die Festsetzung von Bau-
bild eintrachtigungen durch Baustel- men bzw. die Ansaat einer Blih-
Griinland lenfahrzeuge etc. wiese wird die Beeintrachtigung
geringe Be- anlagebedingte Uberpragung/ kompensiert
deutung Uberformung von Grinland (Gar- |2 keine erhebliche, ausgleichs-
ten) mit geringer Bedeutung fur pflichtige Beeintriachtigung
Gehdlze das Landschaftspild; jgdoch agch
Verlust zweier Einzelbaume mit
hohe Bedeu- hoher Bedeutung fiir das Land-
tung schaftsbild jedoch in vorbelaste-
tem Siedlungskontext
keine bau- oder betriebsbeding-
ten Beeintrachtigungen
Bebauungsplan ,Bei der Mihle II" 14.07.2025 Seite 14 von 21
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Schutzgut Beschreibung der Auswirkungen Bewertung

Mensch/ Er- |- vorlbergehende baubedingte Be- |> keine erhebliche ausgleichs-
holung eintrachtigungen durch Larm- pflichtige Beeintrachtigung
geringe Be- und Staubbelastung

deutung - Uberformung einer privaten Fl&-

che, deshalb besteht flir die All-

gemeinheit keine Erholungsnut-

zung. Der Caravanstellplatz wird
vom Vorhaben nicht tangiert und
bleibt somit erhalten.

- betriebsbedingte Beeintrachti-
gungen: keine Beeintrachtigun-

gen
Flache - Uberformung von privater Gar- - insgesamt ausgleichspflich-
mittlere Be- tenflache (Grinland mit Obstge- tige Beeintrachtigung

- keine bau- oder betriebsbeding-
ten Beeintrachtigungen

3. Einschitzung der Auswirkungen des B-Planes

Durch die Ausweisung des B-Plangebiets ist mit folgenden Beeintréachtigungen/ negativen

Auswirkungen zu rechnen:

- erhebliche ausgleichspflichtige Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen/ Biotope

durch den Verlust verschiedener Biotoptypen (28.384 OP)

- erhebliche ausgleichspflichtige Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere durch den Ver-

lust von Lebensraum

- mdgliche erhebliche ausgleichspflichtige Beeintrachtigung des Schutzgutes Grundwas-

ser durch die nicht ausschlieBbare Gefahr von Schadstoffeintrag
- erhebliche ausgleichspflichtige Beeintrachtigung des Schutzgutes Fléache durch den Ver-
lust und die Uberformung von bisher unverbauten und unversiegelten Flachen
4, KompensationsmaBBnahmen

Im Folgenden werden mdgliche KompensationsmaBnahmen und deren Bewertung/ Bilanzie-

rung aufgefihrt:

Bebauungsplan ,Bei der Mihle II" 14.07.2025 Seite 15 von 21
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Al: Ansaat eines Bliihstreifens/Wiese im Bereich der Offentlichen Griinfliche

Die offentliche Grinflache (Verkehrsbegleitgriin) wird als Blihstreifen/Wiese (Biotoptyp
33.41, 13 OP) angelegt. Dazu erfolgt eine Ansaat mit geeigneter Sattgutmischung fiir Blu-
menwiesen mit Blumenanteil von ca. 50 %, z.B.: die Sattgutmischungen , Blumenwiese (Blu-
men 50% / Graser 50%)" oder von ,23 Bliihende Landschaft" der Firma Rieger-Hofmann in
den vorbereiteten Untergrund. Die Pflege erfolgt als zweimalige Mahd im Jahr (Juni und Au-
gust-September). Eine Dlingung der 6ffentlichen Grinfldchen ist untersagt.

Anrechnung flr folgende Schutzgiter:

Umfang: 395 m2

Pflanzen/ Biotoptypen: wurde bereits in der Tabelle 3 verrechnet

Tiere: schutzgutbezogen, verbal-argumentativ

Landschaftsbild: schutzgutbezogen, verbal-argumentativ

A2: Pflanzung von Obstbaumen im Bereich des Wohngebiets

Pflanzung von zwei als heimische standortgerechte Obstbaumen innerhalb des Wohngebietes.
Die Auswahl der Pflanzarten hat anhand der Pflanzenliste im Anhang zu erfolgen. Die Pflanz-
standorte sind frei wahlbar.

Anrechnung fur folgende Schutzgtter:

Umfang: 2 St.

Pflanzen/ Biotoptypen: wurde bereits in der Tabelle 3 verrechnet

Tiere: schutzgutbezogen, verbal-argumentativ

Landschaftsbild: schutzgutbezogen, verbal-argumentativ

CEF1: Star und Feldsperling
Zum Ausgleich des Verlustes von Fortpflanzungsstatten der héhlenbriitenden Vogelarten Star

und Feldsperling werden vor der Gehdlzrodung im raumlichen Zusammenhang klinstliche
Nisthilfen (z. B. von Schwegler oder vergleichbaren Anbietern) angebracht. Die Kasten sind
auf ihre Funktionsfahigkeit mindesten einmal jahrlich auBerhalb der Brutzeit zu Uberprifen.
Dabei sollte auch eine Reinigung (Entfernen von alten Nestern) erfolgen. Flr beide Arten sind
dabei fir jede verlorengehende Brutstatte eine Nisthilfe anzubringen. Somit ergibt sich fol-
gende Anzahl an klnstlichen Nisthilfen:

e Star: 1 Nisthilfe

e Feldsperling: 1 Nisthilfe (Koloniekasten)

Bebauungsplan ,Bei der Mihle II" 14.07.2025 Seite 16 von 21
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5. Griinplanerische Festsetzungen und Hinweise

Folgende grinordnerische MaBnahmen werden auf Grundlage des Vorentwurfes fir das B-

Planverfahren festgesetzt:

Festsetzungen:

. Bodenschutz

GemadB § 1a Abs. 2 BauGB ist die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige

MaB zu beschranken.

Abzutragender Ober- und Unterboden ist getrennt entsprechend der Regeln der Technik

abzutragen, zu lagern und soweit méglich wieder einzubauen.

Der Bodenaushub ist auf das minimal nétige zu beschranken. Er ist moglichst vor Ort

zu verwenden. Uberschiissiger Boden ist einer angemessenen Verwertung zuzufiihren.

Wahrend der BaumaBnahmen sind Stérungen des Bodenprofils, Verdichtung und Ver-
schmutzung des Bodens, insbesondere auf kiinftigen Vegetationsflachen, zu vermeiden.
Erdarbeiten sollten nur bei trockener Witterung durchgefiihrt werden. Verdichtete, nicht
Uberbaute Bdden sind nach Beendigung der BaumaBnahmen durch geeignete MaBnah-

men in der gesamten, verdichteten Tiefe zu lockern.

Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe

(Ole, Diesel, Fette, etc.) in den Boden gelangen.

° Verringerung der Flachenversiegelung

Die Befestigung von Zufahrten, Wegen und Stellplatzen ist auf das unbedingt notwen-

dige MaB zu beschranken.

Wohngebiet
Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind flr die Stellplatzflachen wasserdurchlas-
sige Belage mit belebter Bodenzone (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Rasenpflas-

ter) festgesetzt.

Sondergebiet ,Erholung" (VermeidungsmaBnahme V1)
Im Sondergebiet Erholung sind die Standplatze und weitere Gelandeoberflache, ausge-
nommen einer Flache an der Anlage zur Abwasserentsorgung, versickerungsfahig aus-

zufthren.
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o Grundwasser/ Versickerung (VermeidungsmaBnahme V2)

Niederschlagswasser ist bei geeignetem Untergrund auf den jeweiligen Grundstiicken

zu versickern.

. Gestaltung von unbebauten Grundstlicksflachen

Die nicht Uberbaubaren privaten Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht fir Stell-
platze, Zufahrten, Zugange verwendet werden, als Grin- und Gartenflache anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Anlage einer einseitigen, monotonen oder flachigen
Gestaltung der Gartenflachen in Form von Stein- oder Schottergarten durch die Aus-
bringung von Schotter, Kies, Steinen, Findlingen, Glassteinen und -splittern und / oder

Vliesen ist unzulassig.

Es sind die Pflanzenarten der Pflanzenliste (Anhang 1) zu verwenden.

° Tabuzone (Gewdsserrandstreifen, geschitztes Biotop; VermeidungsmaBnahme V3)

Jegliche Eingriffe in die gemaB MaBnahmenplan geschiitzten Flachen (Gewasserrand-
streifen, geschitztes Biotop gema0 § 30 BNatSchG), wie die Errichtung von baulichen
Anlagen, Nebenanlagen, Zaunen, Stellplatzen 0.a., sowie die Einbeziehung der Flachen
als Hausgarten, sind grundséatzlich untersagt. Die Flache dient dem Erhalt des Gewas-
serrandstreifens sowie der Gehdlz- und Biotopstrukturen zur Vermeidung von arten-
schutzrechtlichen Konflikten (Fledermause, Avifauna). Dabei vorhandene standortge-
rechte Baume und Straucher zu erhalten, flir Neupflanzungen sind nur standortgerechte
Baume und Straucher zuldssig. Im Falle einer moéglichen Gefahrdung wahrend der Bau-
phase ist ein Bauzaun zu errichten.

Lediglich innerhalb des Wohngebietes im Bereich des bestehenden Gebaudes sind im
Rahmen des Ausbaus fiir Dammung Eingriffe in den Gewdasserrandstreifen zulassig. Die
zulassige Dammstoffstarke ist im Gewasserrandstreifen auf maximal 0,5 m beschrankt.

° BaumschutzmaBnahmen

Wohngebiet

Die im MaBnahmenplan entsprechend dargestellten Baume sind zu schitzen und zu er-
halten. Bei Gefahrdung wahrend der BaumaBnahmen sind zum Schutz des Stammes
und des Wurzelbereiches der zu erhaltenden Baume SchutzmaBnahmen entsprechend
den Vor-gaben der DIN 18920 durchzufthren. Bei Abgangigkeit ist eine gleichwertige

Ersatzpflanzung an selbiger Stelle vorzunehmen.

Sondergebiet
Die gekennzeichneten Baume innerhalb des Sondergebiets sind zu erhalten. Bei Bau-

maBnahmen sind ggf. BaumschutzmaBnahmen vorzunehmen.
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Bei Rodung der Ubrigen Baume ist eine Ersatzpflanzung im Verhaltnis 1:2 im Bereich
des Sondergebietes vorzunehmen. Dabei sind heimische standortgerechte Arten geman
Pflanzenliste zu pflanzen. Im Vorfeld einer Rodung der Baume, sind diese nach Brut-
standorten von Végeln und Quartierstandorten von Fledermausen zu untersuchen. Wer-
den entsprechende Nachweise gefunden, sind als CEF-MaBnahmen Vogelnistkasten
und/oder Fledermauskasten im nahen Umfeld anzubringen. Die Anzahl und die genauen

Standorte sind mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

. MaBnahmen zum Schutz von Tieren

Die Rodung von Gehdlzen sowie der Abbruch des Gebaudes sind nur zwischen dem 1.

November und dem 28./29. Februar zuldssig.

Fir die gesamte AuBenbeleuchtung des Plangebietes sind nur insektenfreundliche
Leuchtmittel (z.B. Natriumdampf-Niederdruckleuchten, LED warmweiB) in nach unten

strahlenden Gehdusen zulédssig.

Die Beleuchtung des Gebietes ist auf ein Minimum zu reduzieren. Das Anstrahlen der

bestehenden Gehdlze entlang des Baches sowie der Einzelbdume ist untersagt.

Die Zauneidechsenhabitate innerhalb des Sondergebietes SO Erholung sind zu erhalten.
Bei eventuellen BaumaBnahmen sind die erforderlichen Untersuchungen und MaBnah-
men im Vorfeld der méglichen BaumaBnahme mit der Unteren Naturschutzbehdrde ab-
zustimmen. Gegebenenfalls sind VergramungsmaBnahmen sowie CEF-MaBnahmen

durchzufihren.

Einfriedungen missen einen Mindestabstand zur Gelandeoberflache von 10 cm aufwei-

sen, um den Durchlass fir Kleintiere zu gewahrleisten.

Im Vorfeld der BaumaBnahme sind zwei Vogelnistkasten (Feldsperling, Star) in den Be-

standbaumen innerhalb des Wohngebietes anzubringen.

. Pflanzfestsetzungen

Wohngebiet

Innerhalb der ausgewiesene Wohngebietsflache sind zwei heimische standortgerechte
Obstbaume zu pflanzen. Die Pflanzenarten und Pflanzqualitaten sind der Pflanzenliste
(Anhang 1) zu entnehmen. Die Pflanzstandorte sind frei wahlbar. Beim Ausfall von Bau-

men sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Offentliche Griinfliche (Verkehrsbegleitgriin)
Die offentlichen Grinflachen (Verkehrsbegleitgrin) ist als Blihwiese anzulegen und

dauerhaft zu unterhalten (Ansaat mit geeigneter Sattgutmischung fur
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Blihwiesen/Blihstreifen mit 100% Blumenanteil, z.B. Saatgutmischung 08 ,Schmetter-

lings-Wildbienen-Saum" von Rieger-Hofmann). Eine Dingung der Flachen ist untersagt.

. Zeitpunkt der Pflanzung/ Pflege

Die durch die Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach

Fertigstellung der BaumaBnahme herzustellen.

Alle Pflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang gleichartig

ZU ersetzen.

Auf folgende grinordnerische MaBnahmen wird im Rahmen des B-Planverfahrens hingewie-

sen:

° Grenzabstande von Gehodlzpflanzungen
Bei den Gehdlzpflanzungen (Baume, Straucher und Hecken) sind die geltenden Rege-
lungen des Nachbarrechtsgesetzes von Baden - Wirttemberg zu beachten

o MaBnahmen zum Schutz von Tieren
Verglaste Gebaudeansichten mit fur Végel gefahrlichen Spiegelungs- und Transparenz-
situationen sind mdglichst zu vermeiden oder mit entsprechenden MaBnhahmen (z.B.
geriffeltes und mattiertes Glas, Milchglas, Glasbausteine) zu minimieren. Detaillierte
Informationen zur bauseitigen Beachtung sind der Informationsbroschire der Schwei-
zer Vogelwarte Sempach zu entnehmen (http://www.vogelglas.info/).

6. Fazit

Im Rahmen des B-Planes ,Bei der Mihle IIV, findet fir die Schutzgiiter Pflanze/Biotopty-
pen sowie Tiere eine erhebliche Beeintrachtigung statt. Fir das Schutzgut Grundwas-
ser kdnnen mdgliche erhebliche Auswirkungen wegen der Gefahr einer Verunreinigung im

Brandfall nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Nach einer Bilanzierung auf Basis des Vorentwurfes sowie Verrechnung der AusgleichsmaB-
nahme Al - A2 kénnen die durch das geplante B-Plangebiet entstehenden Beeintrachti-
gungen der Schutzglter teilweise schutzgutbezogen kompensiert werden. Es verbleibt ein
Kompensationsdefizit von 28.371 OP. Im weiteren B-Planverfahren erfolgt eine Suche

nach mdglichen KompensationsmaBnahmen.
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Eine Beeintrachtigung des geman § 30 BNatSchG geschiitzten Biotopes kann durch die

Ausweisung eines Gewasserrandstreifens verhindert werden.

Fiar Star und Feldsperling werden jeweils geeignete kiinstliche Nisthilfen an Baumen im
rdumlichen Zusammenhang angebracht. Der Verbotstatbestand nach § 44 Absatz 1 Nr.
1 BNatSchG kann fir die Avifauna durch die Einhaltung der vorgeschlagenen Maf3nah-
men vermieden werden.

Zur abschlieBenden Einschatzung der Beeintrachtigungen fiir gefédhrdete und geschitzte Tier-
und Pflanzenarten und die Vermeidung von Verbotstatbestanden finden im Jahr 2025 weiter-
laufende Untersuchungen zu Fledermausen und Reptilien statt. Aus den Ergebnissen werden
mogliche Vermeidungs- oder CEF-MaBnahmen erarbeitet, mit der Naturschutzbehérde abge-

stimmt und in den Umweltbericht zur Offenlage eingearbeitet.

Christian Burkhard *Dipl. Ing. (FH)

Mitglied in der Architekt Baden-Wdirttemberg
Forschungsgesellschaft Landschaftsentw. Landschaftsbau (FLL)
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Gemeinde

Lauchringen

Pflanzenliste

Laubbdaume 1. Ordnung (Uber 20 m)

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hange-Birke
Rot-Buche
Gemeine Esche
Silber-Pappel
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

2>
>

e

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Populus alba
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Laubbdume 2. Ordnung (12/15-20 m)

Feld-Ahorn
Schwarz-Erle
Grau-Erle
Hain-Buche
Zitterpappel/ Espe
Vogelkirsche
Holz-Birne
Silber-Weide
Bruch-Weide
Speierling

Laubbdume 3. Ordnung (5/7-12m)

Holz-Apfel
Sal-Weide
Echte-Mehlbeere
Vogelbeere

Acer campestre
Alnus glutinosa
Alnus incana
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium
Pyrus pyraster
Salix alba

Salix fragilis
Sorbus domestica

Malus silvestris
Salix caprea
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

GroBstraucher Ubergang zu Kleinbdumen (Laubgehélz 3-5/7 m)

Kornelkirsche
Roter-Hartriegel
Gemeine-Hasel
Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger Weidorn
Europaisches Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Gemeiner Liguster
Gemeine Traubenkirsche
Purgier Kreuzdorn
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Roter Holunder

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Bebauungsplan ,Bei der Mihle IT"

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laeviegata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Prunus padus
Rhamnus cathartica
Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
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Gemeinde Dc‘
Lauchringen 2>

Normale Straucher (Laubgehélz 1,5-3m)

Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehdorn Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa

Klettergehdlze

Gemeine Waldrebe Clematis vitalba
Gemeiner Efeu Hedera helix
GartengeiBblatt Lonicera caprifolium
Weinrebe Vitis vinifera

Pflanzen flr extensive Dachbegriinung

Sukkulente:

Schwarzer Mauerpfeffer Sedum acre

WeiBe Fetthenne Sedum album - Sorten
Felsen Fetthenne Sedum rupestre
Kaukasus Fetthenne Sedum spurium
Gréser:

Erd-Segge Carex humilis
Schafschwingel Festuca ovina spec.
Platthalm-Rispe Poa compressa
schmalblattrige Wiesenrispe Poa protensis angustifolia
Kréuter:

Schnittlauch Allium schoenoprasum
Sandkraut Arenaria serpillyfolia

Pflanzqualitaten
Offentliche Flichen/ KompensationsmaBnahmen:

Laubbdume: Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm
Heister: 2 x verpflanzt, H = 125 - 150 cm

Straucher: 2 x verpflanzt, 5 Triebe, H = 60 - 100 cm

Private Fldchen:

Laubbdume: Hochstdmme, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16cm
Heister: 2 x verpflanzt, H = 125 - 150 cm

Straucher: 2 x verpflanzt, 5 Triebe, H = 60 - 100 cm
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