Gemeinde Lauchringen
Bebauungsplan ,,Eberwiesen”

auf Gemarkung Oberlauchringen

2. Anderung als B-Plan der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 15.01.2015 Seite 1
Teil C fur den im Lageplan durch Abgrenzung dargesteliten raumlichen
TEXTLICHE Geltungsbereich. In Ergdnzung zur Planzeichnung (vgl. Lageplan, Blatt
FEST- 2) wird folgendes festgesetzt:

SETZUNGEN -

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB

1.

Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) BauGB i.V.m §§ 1-15 BauNVO

Im rdumlichen Geltungsbereich des B-Planes ,Eberwiesen” ist
als Nutzung ein Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO
festgesetzt.

Die Festsetzungen zum B-Plan ,Eberwiesen®, genehmigt am
02. Juni 1972, zuletzt geandert im Juni 19786, sind nach wie vor
verbindlich und gultig.

In der 2. Anderung werden nur die nachfolgend aufgefiihrten
Festsetzungen geéndert, die bisherigen Regelungen dazu
werden auler Kraft gesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

gem. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Fest-
setzung von Baugrenzen gem. § 23 BauNVO neu bestimmt(vgl.
Lageplan Blatt 2).

Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO
Windkraftanlagen werden ausgeschlossen.
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Teil C Il. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND FREI-
TEXTLICHE FLACHENGESTALTUNG

FEST- gem. § 9 (1) Nr. 15, 20, 25 a) und b) BauGB

SETZUNGEN o B o
Fortsetzung. ..

Zum B-Plan der Innenentwicklung ,Eberwiesen“ 2. Anderung
nach § 13a BauGB ist gemal § 13 Abs. 3 keine Umwelt-
prufung erforderlich. Die nachfolgenden Festsetzungen sind
grundsatzliche Mindeststandards auflerhalb einer Umwelt-
prifung.

1. Allgemeine griinordnerische Festsetzungen

1.1 Bodenschutz
Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Maf
zu beschrénken (§ 1a Abs. 2 BauGB).
Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend der
DIN 18915 abzuschieben, zu lagern und ggf. wieder einzubau-
en. Uberschissige Massen sind ordnungsgemaR aus dem
Plangebiet zu entfernen und auf eine zugelassene Deponie zu
bringen.
Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine
wassergefahrdenden Stoffe (Ole, Diesel, Fette, etc.) in den
Boden gelangen.

1.2  Grenzabstande von Gehdlzpflanzungen
Bei den Gehdlzpflanzungen (Bdume, Straucher und Hecken)
sind die geltenden Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes von
Baden — Waurttemberg zu beachten.

1.3 Pflanzungen
Evtl. durch die geplante Bebauung entfallende vorhandene
Bdume und Busche sind gleichwertig zu ersetzen. Zur
Bepflanzung sind heimische, standortgerechte Baume, Gehdlze
und Straucher zu verwenden.
Die Ersatzpflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Bezug der
Gebaude herzustellen. Die Pflanzungen sind dauerhaft fach-
gerecht zu unterhalten und bei Abgang mit gleichwertigen
Pflanzen zu ersetzen.
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Teil C n NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND
FEST- gem. § 9 (6) BauGB
SETZUNGEN
Fortsetzung...

1. Denkmalschutz (Hinweis)

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archaologische
Bodenfunden zutage treten koénnen, ist der Beginn von
ErschlieBungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und Aushub-
arbeiten frihzeitig dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref.
26 - Denkmalpflege, Fachgebiet Archaologische Denkmal-
pflege (per Post, per Fax: 0761/208-3599 oder per E-Mail:
referat26@rpf.bwl.de) schriftlich mitzuteilen. Gemal § 20 des
Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt
auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metall-
gegenstande, Graber, auffdllige Bodenverfarbungen u.ad.) um-
gehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation
und Ausgrabungen im Boden zu belassen. Mit Unterbrech-
ungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fund-
bergung einzurdumen.

2, Hochwasserschutz (Hinweis )
Nach den vorldufigen Hochwassergefahrenkarten befindet sich
das Baugebiet im Bereich eines HQ100 ist jedoch durch den
Wutachdeich bis zu diesem Bemessungsabfluss geschitzt.
Der bestehende Wutachdamm deckt nicht das Hochwasser-
ereignis HQ Extrem.
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Teil C L - — S

IV. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
TEXTLICHE gem. § 74 LBO
FEST- —— —
gElEg?QEN Die Festsetzungen zum B-Plan ,Eberwiesen“, genehmigt vom

02. Juni 1972, zuletzt gedndert im Juni 1976, sind nach wie vor
verbindlich und guitig.

In der 2. Anderung werden nur die nachfolgend aufgefilhrten
Festsetzungen geédndert, die bisherigen Regelungen dazu
werden auller Kraft gesetzt.

1. Déacher

1.1 DACHFORM
Zulassig sind Sattel-, Walm- und Filachdacher.

1.2 DACHEINDECKUNG
Zulassig sind nur rot-braune und graue Dacheindeckungen.
Metalldacher sind nur beschichtet zuldssig.
Flachdacher sind zur Entlastung der bestehenden &ffentlichen
Entwasserungseinrichtungen extensiv zu begrinen.

2. Alternativ-Energie
Photovoltaik-Anlagen und / oder Solarkollektoren sind bei
geneigten Déachern (25°-32°) flachig auf der Dachhaut anzu-
bringen. Bei aufgestdnderten Anlagen auf Flachdachern ist die
Héhe auf maximal 50cm uUber OK Dachhaut begrenzt. Anlagen
an den AuBRenwanden sind nur flachenbundig zulassig.

Lauchringen, den 15.01.2015

Thomas Schéauble R, |
Burgermeister . ¥
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Teil D 1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 1) unmaRstablich
PLANTEIL 2. Lageplan (Blatt 2) M 1:500
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Blatt 1
Auszug aus dem Flachennutzungsplan der VVG

Waldshut-Tiengen, Dogern, Lauchringen und Weilheim*
vom 01.03.1991, zuletzt gedndert mit Feststellungsbeschluss vom 15.11.2011,
Anderung genehmigt am 09.11.2012, Rechtskraft durch Bekanntmachung vom 28.11.2012

(Darstellung unmafstablich)
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Darstellung gemal Planzeichenverordnung PlanzV (in der aktuell glltigen Fassung)
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Bestehende Grundstlicksgrenze

Bestehende Gebaude

MaR der baulichen Nutzung :
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Art der baulichen Nutzung :
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO

Reines Wohngebiet
WR § 3 BauNvVO

Nutzungsschablone :
WR I Bauliche Nutzung Zahl der Voligeschosse (zwingend)
GRZ O 4 o} Grundflachenzahl Bauweise
A Hausform
S[I):AS,D ﬁf’; 5.‘,320 Dachform Dachneigung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

o]

Baugrenze neu

Offene Bauweise
Nur Einzelhauser zulgssig

Baugrenze bisher

First- bzw. Gebauderichtung

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Fldchen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft :
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

@

Anpflanzen Baume

Sonstige Planzeichen :

====== l Umgrenzung von Flachen
H i flir Garagen, Carports
! und Gemeinschaftsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

jummm—y Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
H §  desBebauungsplanes 2. Anderung

| [p— ] § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

.-----.

g g des Bebauungsplanes
8 & "Eberwiesen"
l-----l

§ 9 Abs. 7 BauGB

N

—

Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan "Eberwiesen"”
auf Gemarkung Oberlauchringen

2. Anderung

als B-Plan der Innenentwicklung
gemaR § 13a BauGB

Endguiltige Fassung vom 15.01.2015

Verfahrenstbersicht:

Aufstellungsbeschluss (§ 2 BauGB) am 25.09.2014

Beschluss zur Offenlage und am 25.09.2014

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 BauGB)

Bekanntmachung (§ 2 BauGB) am 17.10.2014

Offenlage (§ 3 BauGB) vom 27102014 bis 28.11.2014
Beteiligung TOB (§ 4 BauGB) vom 14.10.2014 bis 28.11.2014
Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) am 15.01.2015

Rechtskraft (§ 10 BauGB) am 2 3. Jan. 2015

LAGEPLAN M 1:500 | Blatt2

79787 Lauchringen, den 15.01.2015

Th. Schéuble, Blrgermeister
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Entwurf und Planfertigung
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