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Satzung

Uber den Bebauungsplan - Teilbebauungsplan - Erweiterung
fiir das Gewann "EBERWIESEN" bzw. Jder Bebauung der
Grundstiicke Flurst. Nr. 651/4 und 651/3 Teilgrundstick
und Einbeziehung der bebauten Flurgrundstlicke

651/5 und 651/3 Teilgrundsticke.

Aufgrund der §§ 1, 2 1a und 8 - 10 deélBundesbauge-
setzes vom 18. 8. 1976 (BGBl. I. S. 2256) (BBauG) in der
Fassung vom 6.7.1979 (Bgbl. I. S. 949), § 111

Abs. 1, § 112 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung

fiir Baden Wirttemberg vom 10.6..1972 in der Fas-

sung vom 12.2. 1980 ( Ges. Bl. S. 116 ).

(Ges. Bl. S. 352) (LBO) in Verbindung mit § 4 der
Gemeinde- Ordnung flir Baden Wirttemberg vom 22. 12. 75
in der Fassung vom 11.4. 1983 (Ges. Bl. S. 142)

hat der Gemeinderat

27. Okt, 1983
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Teilbebauungplan-Erweiterung "Eberwiesen'" als Satzung

beschlossen

§1

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes _

Der riaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt
sich aus der Festsetzung der Planungsgrenzen imr zeich-
nerischen Teil - Lageplan ( & 2, Ziffer 3

§2

Bestandteile des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Begriindung und Erlauterung



2. Ubersichtsplan

3. Zeichnerischer Teil - Lageplan MaRst. 1:500

4. Bebaﬁungsvorschriften - Textteil

‘ " Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 Abs. 2 der LBO
| b handelt, wer den aufgrund von § 111 LBO ergange-
nen Bestandteilen dieser Satzung ‘zuwiderhandelt

Inkrafttreten

Diese .Satzung tritt nach § 12 BBauG mit der Be-

kanntmachung ihrer Genehmigqung in Kraft.

Bebauungsplan-~nderung=/ Erweltorung
GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes

' genehmigt
‘ Landratsamt Waldshut

‘ Waldshut-Tiengen,den 2 1. L. @ 33




Landkreis Waldshut

Gemeinde Lauchringen

Begriindung und Erlduterung zum Bebauungsplan
- Teilbebauungsplanerweiterung fur das Gewann

"Eberwiesen'" Gemarkund Oberlauchringen

Von der Gemeinde Lauchringen wurde 1971 im Tauschverfahren
mit einem privaten Grundstiickseigentiimer zwecks Sanierungs-
mafnahmen an der Bundesstrasse B 34 1im Innerortsbereich
in Cberlauchringen das nunmehr im Planungsbereich liegende
Gelinde abgetauscht; und flr dieses Teilweise eine
Bebauung zugestanden.

Zwischenzeitlich wurden in einem Teilbereich 2 Gebaude
erstellt.

In der Neuerdings erfolgten Fortschreibung und Neubearbei-
tung des Flichennutzungsplanes wurden nunmehr die,die
Planung betreffenden Grundstiicke 651/5, 651/4 und ein
Teilgrundstiick von 651/3 einbezogen.

Um nunmehr diesem teilweise bereits bebautcen Randbereich
ein maffvolle und sich der dorflichen Randbebauung an-
passende Bebauung zuzufihren beabsichtigt die Gemeinde
Lauchringen eine Teilbebauungsplanerwelterung gemdR

dem beigefiigten Plan M 2:1000 auszufihren.

Die VerkehrsmdRige Erschliefung dieses Teilbebauungsbe=
reiches erfolgt {iber bestehende Strassen. Dic Versorgung mit
wWwasser und Strom erfolit cdurch vorhandene Leitungen. Die
Abwasserbeceitigung erfolgt liber bestehende Ortskanalisation.

Zusitzliche ErschlieRungsmafnahmen sind nicht erforderlich.
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| Teil Bebauungsplan; “EFweliterung Eberwiesen

Landkreis Waldshut
Gemeinde Lauchringen

Bebauunqgsvorschriften

Begriindung und Erlduterung zur Erweiterung

des Bebauungsplanes " Eberwiesen"
Teil
. _____________________________________________________________

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1, 2, 2a, 8,9 u.lodes Bundesbauqeséfzes vom
18. August 1976 (BGBl. I S 2256) (BBauG) in der
Fassung vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949)

2. §§ 1 - 23 der Verordnung uber die_.bauliche Nutzung
der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) vom
15.09.1977 (BGBl. I S. 1764) (BauNVO)

3. §§ 1 - 3 der Verordnung iber die Ausarbeitung der
Bauleitplane sowie Uber die Dérstellqﬂg des Plan-

‘ N inhaltes (Planzeichenverordnung vom .7+ 1984
| (BGBl. I S. 2256 )

4. §§ 3, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fir
Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 12.02.1980
(Ces.Bl, S 116)




_ 5 Bebadunqsp an- Hlm-f Erwelterung

Geméif & 71 des Bu sbaugesetzes

B Bauweise und iiberbaubare Grundstucksfﬂaqhqn ' ﬂfpbhut

Bauweise

a) Im gesamten Geltungsbereich der Bebauungsplan-

erweiterung ist offene Bauwelise festgesetzt.
b} Fiir die Gruppierung und Stellung der Baukdrper, sowie filir

die Dachform und Firstrichtung sind die Planeintragungen

maRgebend.

{iberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzung von StraRenverkehrsfldche, Gehweg, Bau-
grenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch die Eintragung
im Bebauungsplan.

Nebenanlagen sind im Sinne des § 14, Abs. 1 der BauNVO und
unter den dort genannten Voraussetzungen zulassig.

Ebenso sind Nebenanlagen im Sinne des § 14,Abs. 2 der

BauNVO und unter den dort genannten Voraussetzungen zu-

lassige.
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Nebengebiude, An- und Vorbauten sind in Verbindung mit

dem Hauptgebdude zu erstellen und Einheitlich zu gestalten.

Der Geltungsbereich der BRebauungsplanerweiterung ist in

2 Teilbereiche aufgeteilt und ist allgemeines Wohngebiet
nach § 4 der Bau NVO.

Es ist offene Bauweise festgesetzt.

Im Teilplanungsbereich WA 0,4/ + D 48 ist das MaB der bau-
lichen Nutzung festgesetzt auf 1 Vollgeschoss zuzliglich
anrechenbares Dachgeschoss. Die Dachneigung wird mit 22 - 34°
Grad Neigung festgelegt. Die Fronthdhe der Gebaude ge-
messen von der best. Strassenoberkaﬁte bis zum Schnittpunkt
mit der Dachfldche darf nicht hoher als 4,00 m sein.

Die Anzahl der Wohnungen ist wie im zeichnerischen Teil
festgelegt auf 2 Wohnungen beschrdnkt.

Dachaufbauten und integrierte Dachterrassen sind gestattet.

Im Teilbebaungsbereich WA 0,4/I1+D 0,8 mit bestehenden
Gebiuden ist das MaB der baulichen Nutzung festgesetzt auf
2 Vollgeschosse zuzliglich anrechenbares Dachgeschoss. Die
Dachneigung wird mit 24 - 32° Grad Neigung festgelegt.

Die Fronthdhe' der Gebaude gemessen von der bestehenden
Strassenoberkante bis zum Schnittpunkt mit der Dachflache
darf nicht hdher als 6,50 m sein. Dachaufbauten sind nicht
gestattet mit Ausnahme von integrierten Dachterrassen.

Flir die Gruppierung der Baukorper, die Stellung und

deren Firstrichtung sind die Planeintragungen mafgebend.
Zur AuRenverkleidung der Gebdude diirfen keine Materialien

in Grellen, bunten Farben verwendet werden.

Zuldssig sind Sattel und Walmdacher innerhalb der zu-
lissigen Dachneigung. Die Bedachung ist mit Dachziegeln

oder Schiefermaterialien in rotem oder dunkelbraunen Farb-

ténen auszufihren.

A e — -
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1. Samtliche Garagen oder Einstellplédtze siq?ﬁfﬁ;“ rer nach
der Nutzung der Hauptgebdude bedingten Anzahlisu sse nach

den Bestimmungen des § 69 LBO und den jeweilig tsdtzen

mit dem Hauptgebdude zusammen zu planen. Ihre Dbeabsichtigte
Anordnung soll zusammen mit den Bauvorlagen des Hauptgebdudes

beurteilt werden kdnnen.

2. In Anordnung und Gestaltung ist ein Zusammenhang der Garagen
mit dem Hauptgebdude anzustreben, der Einbau oder Anbau an das
Hauptgebidude ist vorzuziehen. Die D&cher von freistehenden Ga-

ragen sind als Flachddcher auszubilden.

3. Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von offentlichen Ver-
kehrsflichen ist ein Stauraum ausreichender Tiefe(mindestens

5,50m" auf privatem Gelande auBerhalb von Einfriedungen anzulegen.

§ 5

Versorqungs—- und Entsorgungsanlagen

a) Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetzt ausgefihrt.
Die bestehende Niederspannungs-Freileitung wird von dieser

Vorschrift ausgenommen.

b)Abwdsser sind im Mischsystem in die bis in das Baugebiet
verlegte Ortskanalisation einzuleiten. _
Dreinagewasser darf nicht der Mischwasserkanalisation zufe-
fiihrt werden, dieses ist in gesonderter Leitung der Wutach
oder dem Siechenbach zuzuleiten. Die Rohrleitung ist aus zu-

verlidssigem, dichtem Rohrmaterial zu erstellen.

c) Das Baugebiet liegt in einem Bereich mit hohem Grundwasser-
stand, bei schwerem Hochwasser ist eine Hochwassergefdhrdung des
Gebietes nicht gidnzlich auszuschlieBen. Es sind deshalb weiter-
gehende Abdichtungsmafnahmen im Fundament- bzw..KellerbereicH

der Gebiaude vorzusehen.
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Einfriedungen

Waldshut-Tiengen,den 2 1. [ -/ 1983
a) Einfriedungen sind den zusammenhingendenGelinflichen
anzupassen. Naturstindige Hecken und Gehﬁﬁ;ﬁ*
vorzugen,

b) Alle Einfriedungen entlang der StrafRe und alle seit-
lichen Einfriedungen bis zur Verlingerung der GebXudevorder-
flucht sind bis zu einer H8he von 0,60 m 2ugelassen.

Die Ubrigen Einfriedungen sind ohne Hdhenbeschrinkungen
unter Hinwels nachbarrechtlicher Bestimmungen zugelassen,

c) Massive Einfriedungen sind strafenseitig bis auf eine
H8he von 0,30 m gestattet mit Heckenhinterpflanzung.
Innerhalb der im Lageplan eingezeichneten Sichtfllichen
bei Einmindungen von StraRen ist jegliche Nutzung und -

Bepflanzung hdher als 0,70 m ab Fahrbahnhdhe gemessen un-
2ulidssig.

Grundsticksgestal tung

a) Vorplitze, p}ivate Gehwegfldchen und Einfahrten missen
planiert und befestigt werden. Hierzu sollen Rasenpflaster-
steine oder Befestigungen mit Natur- oder Betonsteinplatten
verwendet werden. |

b' Aufflllungen und Abtragungen sind so durchzuflhren, daR
die gegebenen Geldndeverhdltnisse moglichst wenig beein-
trichtigt werden. Die Gelindeverhidiltnisse der Nachbargrund-
sticke sind dabei zu beriicksichtigen.

c) Aufflllungen und Abtragungen gegenilber dem bisherigen
Geldnde sind im Baugesuchsverfahren mit. ausreichenden
Geldndeschnitten zu belegen.




d) Es wird folgende Pflanzenbindung festgelegt
Bei Grundstilicken von einer Gr&Re von mindestens
5,5 ar ist der Erhalt oder die Pflanzung von
mindestens eines hochstdmmigen Baumes vorgeschrieben.
( § 9, Abs. 25 BBauG.)
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‘ 25. Dkt. 1983

Lauchringen, den

Der Biirgermeister:

Planbearbeitung:




Of fentlich ausgelegen

nach § 2 Abs. 6 BBauG vom 18. 8. 1976 in der Zeit

vom 16-599-1933 bis 1

Die ortsiibliche Bekanntmachung

. Okt. 1983
rfglgte am:

>
nach § 10 BBauG vom 18.8. 1976 in Verbindung mit § 4 GO
SREIN
. IRk &2\
am 27 Okt 1983 | \
’ I \;;3‘9 .’5

Der Birgermeist

Genehmigt

nach § 11 vom 18. 8. 1976 durch das ndratsamt Waldshut

am

. Der Blrgermeister.

Rechtskraftilg

nach § 12 BBauG vom 18. 8. 1976 durch die Bekanntmachung
der Genehmigung am

Lauchringen, den
Buirgermelisteramt.

Der Blirgermelster.




2 Wohnungen
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Grundflichenzahl
Geschossfldchenzahl
Offene BRauweise

Mit Leitungsrecht belegte
Flichen(Entwisserung)

Frei zu haltende Sicht-
flichen bei Strassen-
einmindungen.

Planungsgrenze

Abgrenzungslinie unterschied-
licher Nutzung.

Gehweg
Fahrbahn (bestehend)

Garagen -

Stellplatz

Baugrenze

Neue Grundstlicksgrenze
Hauptfirstrichtung

2 Vollgeschosse mit nicht anrechenbarem
Dachgesghoss, flachgeneigtes Satteldach
22 - 32° Grad Dachneigung. weitere
Erlsuterungen siehe Textteil.

1 Vollgeschoss zuzliglich agrechen-
bares Dachgeschoss 22 - 34~ Dach-
neigung. weitere Erlduterungen im
Textteil.

Nach § 2 Abs. 1 B.Baug. in
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