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Satzung

zum Bebauungsplan "Greutwiesen Anderung", Gemarkung Ober-
lauchringen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und des § 74 der Landesbauordnung

Baden - Wurttemberg in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden -

Wiirttemberg in der jeweils gultigen Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde

Lauchringen in seiner Sitzung am 06.11.1997 den Bebauungsplan
"Greutwiesen Anderung"

als Satzung beschlossen.

§ 1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem im zeichnerischen Teil
(§ 2, Zift. 1 dieser Satzung) eingezeichneten Plangebiet.

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Zeichnerischer Teil M 1 : 500
2. Bebauungsvorschriften

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefugt.
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§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74
LBO in Verb. mit § 9 Abs. 4 BauGB ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
Zzu-widerhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung der Durchfihrung des Anzeige-
verfahrens in Kraft.

Lauchringen, den 2 5. Nov. 1997
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Gemeinde Lauchringen

Verfahrensvermerke zur Aufstellung des Bebaudh'g’s"pllanes

"Greutwiesen Erweiterung", Oberlauchringen

AufstellungsbeschluB entspr. § 2 Abs. 1 BauGB gefaBt in der Sitzung des Gemein-
derates am 24.04.1997.

AufstellungsbeschluB ortstblich bekanntmacht am 30.05.1997.

Beteiligung der Blrger entspr. § 3 Abs. 1 BauGB durchgeflhrt im Rahmen einer
Offenlegung vom 09.06. bis 20.06.1997.

Zustimmung zum Planentwurf und BeschluB3 zur 6ffentlichen Auslegung entspr. § 3
Abs. 2 BauGB gefaBt in der Sitzung des Gemeinderates am 31.07.1997.

Ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung entspr. § 3 Abs. 2 BauGB
am 22.08.1997

Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange von der éffentlichen Auslegung am
06.08.1997.

Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung entspr. § 3 Abs. 2 BauGB
vom 01.09. bis 02.10.1997.

Prufung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken entspr. § 3 Abs. 2 BauGB
sowie SatzungsbeschluB entspr. § 10 BauGB gefaBt in der Sitzung des Gemeinde-
rates am 06.11.1997.

Anzeige des Eiaeb uun s&lanes bei der hdheren Verwaltungsbehdrde entspr. § 11
BauGB am =3 Uez. 1997

Ortsubliche Bekanntmachung der Durchfihrung des Anzeigeverfahrens entspr. § 12
BauGB am

Lauchringen, am 2 5. Nov. 1397
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Bebauungsplan "Greutwiesen Anderung",
Oberlauchringen

Begrindung

1. Erfordernis und stadtebauliche Zielsetzung, Erlauterung des Plan-
entwurfes

Der Bebauungsplan "Greutwiesen", genehmigt am 29. Januar 1980, sieht ein
Aligemeines Wohngebiet mit einer ringférmigen ErschlieBung vor. Die Grundstiicke
innerhalb und auBerhalb dieser RingstraBe sind nahezu vollstandig bebaut ; die
wenige Baullcken sind in Privatbesitz und stehen Bauwilligen nicht zur Verfligung.

Nordlich davon, zwischen der bestehenden Bebauung und der Lauchringer StraRe,
befindet sich eine ca. 20 - 60 m breite Freiflache, die in Besitz der Gemeinde ist. Sie
ist im Bebauungsplan als 6ffentliche Grunflache festgesetzt und war, wie in der
Begrindung zu dem Bebauungsplan dargestellt, "als Verbindung zu den im Westen
angrenzenden Freizeitanlagen" vorgesehen.

Die Freizeitanlagen sind zwischenzeitlich entstanden; sie sind in einer Entfernung
von mind. 200 m vom Wohngebiet. Dazwischen befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Die festgesetzte Grunflache ist somit weder als Erholungsflache
bzw. Spielplatz noch als 6kologische Ausgleichsflache erforderlich. Sie war bzw. ist
auch nicht als Larmschutzeinrichtung geplant, da diese Funktion nur durch eine
entsprechend dichte Anpflanzung oder mit einem Erdwall erreicht worden ware.

Eine Verkehrsanbindung dieses Grundstlcks Nr. 2666 ist durch die Lauchringer
StraBe gegeben; Kanal und Wasserleitung sind in der Greutwiesenstr. und
damit in akzeptabler Entfernung vorhanden (Anschluf3 tber den gemeinde-
eigenen Weg Nr. 711). Da somit mit relativ geringem ErschlieBungsaufwand
Bauplatze geschaften werden konnen, ist vorgesehen, die Festsetzung der
6ffentlichen Grunflache im Bebauungsplan "Greutwiesen” teilweise aufzuheben
und hier, in Anpassung an die bestehende Bebauung, ein eingeschossiges
Allgemeines Wohngebiet mit einer Dachneigung von 30 - 38° auszuweisen.

Die sonstigen Festsetzungen werden in Anpassung an die nebenstehende
Bebauung, also entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplanes
"Greutwiesen" getroffen.
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Die Eigentumer des Grundstlcks Nr. 2667 haben beantragt, dieses Grundstick
wegen seines ungunstiges Zuschnittes in die Bebauungsplananderung mit einzu-
beziehen und die Baugrenze an der Westseite auf einen Abstand von 2,50 m von der
Grenze zu setzen. Die Baugrenze ist auf diesem Grundstick jetzt in einem Abstand
von 5,00 m und 6,50 m von der Grundstlcksgrenze festgesetzt. Da bei einer Er-
weiterung der Uberbaubaren Flache das Grundstlck besser genutzt, d.h. dichter
bebaut werden kann und stadtebauliche Grinde dem nicht entgegenstehen,
beschlof3 der Gemeinderat, das Grundstlck in die Anderung mit einzubeziehen und
die Baugrenzen entsprechend zu erweitern.

Auf den jetzt zur Bebauung vorgesehenem Grundstick Nr. 2666 befinden sich langs
der Lauchringer Stra3e Leitungen von Badenwerk, Telekom und Gasversorgung.
Diese Leitungen mussen geschutzt werden; die Flache soll im Besitz der Gemeinde
verbleiben. Es ist deshalb ein Streifen langs der Lauchringer Stra3e als offentliche
Grunflache ausgewiesen und in den Bebauungsvorschriften festgesetzt, dafB hier
keine Grabungen und Pflanzungen von stark wurzelnden Baumen und Strauchern
vorgenommen werden durfen.

Um einerseits eine die vorhandene Grunflache zumindest teilweise zu bewahren und
die Freiflache nicht zu massiv zu bebauen, andererseits durch die neue Bebauung
keine Verkehrsgefahrdung entstehen zu lassen, ist fur die neuen drei Bauplatze
eigene kleine ErschlieBungsstraBe mit einer Wendeplatte flur Pkw vorgesehen. Ein-
und Ausfahrten sind prinzipiell nur zu dieser StrafBe, also nicht zur Lauchringer
StraBe, zulassig.

Die Angrenzer des stdostlichen Bereiches der Grunflache haben beantragt, die
Flachen zur Arrondierung ihrer Grundstucke erwerben zu durfen. Da auch hier
stadtebauliche Grunde nicht entgegenstehen, wurde die gesamte ehemals vorge-
sehene Grunflache in den Anderungsbereich einbezogen. Da der Streifen langs der
Lauchringer StraBe zur Wahrung des Gruncharakters nicht bebaut werden soll, ist
dieser Bereich als private Grunflache ausgewiesen. Hier sind keinerlei bauliche
Anlagen, also nur eine reine Gartennutzung, zulassig. |

Der weitere, suddstliche Bereich ist als nicht mit Wohnhausern (ohne Baufenster)
Uberbaubare, jedoch mit Nebenanlagen und als Garten nutzbare Wohnbauflache
festgesetzt. Ein VerkehrsanschluB an die Lauchringer StraBe soll auch hier nicht
erfolgen, da dies bei dieser Verbindungsstra3e zu Verkehrsgefahrdungen fuhren
kénnte. Deshalb ist auch hier langs der Lauchringer StraBe ein Zu- und Ausfahr-
verbot festgesetzt. Evtl. neu errichtete Garagen oder Stellplatze sind Uber die
vorhandenen Grundstucksflachen an die GreutwiesenstraBe anzuschlie3en.

2. Art und MaB der baulichen Nutzung

Art und Maf der baulichen Nutzung, Dachneigung und Gestaltungsvorschriften
entsprechen zur Wahrung eines einheitlichen Siedlungsbildes des gesamten
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Baugebietes den Vorgaben der vorhandenen Nachbarbebauung bzw. des
Bebauungsplanes "Greutwiesen".

Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe kénnen als Ausnahme zugelassen werden, sofern von ihnen keine
Stérungen wie UbergroBes Verkehrsaufkommen und daraus resultierender
Larm auftreten.

Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen wirden den
Charakter eines ruhigen Wohngebietes storen und sind deshalb unzulassig.

3. Okologische Auswirkungen (Abwagung nach § 8 a BNatSchQ@G), Land-
schaftspflegerische MaBnahmen

Es handelt sich bei der ehemals als Grunflache und jetzt zur Bebauung bzw. als
Garten nutzbare Flache um ein Wiesengelande mit jungem, erst vor einigen
Jahren vom Gemeindegartner angepflanztem Obstbaumbestand. Zum Zeit-
punkt der Pflanzung der Baume war eine Umnutzung zu Baugelande nicht
abzusehen. Von diesen Obstbaumen befindet sich der gréBte Teil auf der auch
kunftig gemeindeeigenen oder der private Grunflache und kann somit erhalten
werden,

Als 6kologische und landschaftspflegerische AusgleichsmaBnahme
beabsichtigt die Gemeindeverwaltung auf zwischenzeitlich ¢stlich des Ortsteiles
Oberlauch-ringen, Richtung Bechtersbohl, von privater Hand erworbenen
Wiesen Obst-baume zu pflanzen und landschaftsgerechte Streuobstwiesen
entstehen zu lassen. Anzahl, Lage und GroBe dieser geplanten
Streuobstwiesen ist aus beiliegendem Lageplan ersichtlich (s. Anlage).

Um im Baugebiet eine natlrliche Gestaltung der Garten zu erreichen, sollen nur
heimische Baume, Straucher und Stauden angepflanzt werden. Als dkologisch
wichtige MaBnahme (z.B. Nistmdglichkeit fur heimische Vogel) muB je Grund-
stick mindestens ein heimischer Laubbaum gepflanzt werden. Im Plan ist eine
entsprechende Anpflanzung festgesetzt.

4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - Rechtsgrundiage § 74 LBO

Auch hier wurden, um eine einheitliches Baugebiet zu erreichen, weitgehend
die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Greutwiesen" iUbernommen bzw. nur
geringfugig abgeandert.

Die Gebaude sollen in Farbe oder Verkleidung nicht ber das Ubliche hinaus-
gehen, um nicht auf das Ortsbild stérend zu wirken. Die Dacher sollen sich in
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3.6 Einfriedigungen Lo/

Einfriedigungen entlang der StraBBe und seitlich bis zur Verlangerung
der Gebaudevorderflucht sind bis zu einer Hohe von 80 cm zugelassen.
Massive Einfriedigungen und Sockel sind langs der Straf3e nicht ge-
stattet.

4.0 Sonstige Hinweise und Bestimmungen

4.1 Denkmalschutzgesetz

Es wird darauf hingewiesen, daB nach § 20 des Denkmalschutz-
gesetzes (zufallige Funde) das Landesdenkmalamt, Arch&ologische
Denkmalpflege, Marienstr. 10 a, 79098 Freiburg, unverzuglich zu
benachrichtigen ist, falls Bodenfunde in diesem Gebiet zutage treten.
Auch ist diese Behorde hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze,
alte Grenzsteine oder ahnliches von den BaumaBnahmen betroffen
sein sollten.

4.2 Brandschutz

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge
von mindestens 96 cbm pro Stunde tUber mindestens 2 Stunden erfor-
derlich und nachzuweisen. In einem Abstand von ca. 100 m sind Uber-
flurhydranten auf einer Wasserversorgungsleitung von mindestens DN
100 zu erstellen, die einen FlieBdruck von mind. 1,5 bar aufweist.

Ein Mindestabstand von 20,0 m zu den Gebauden ist einzuhalten.

Die Freihaltung und Zuganglichkeit zu den Hydranten ist stets zu ge-
wahrleisten. Die Zufahrt bzw. der Zugang zu den einzelnen Bauob-
jekten ist mit einer Breite von mind. 3,50 m ebenfalls zu gewéhrleisten.

Lauchringen, am 2 5. Nov. 1997
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Bebauungsvorschriften Neapand”
zum Bebauungsplan

"Greutwiesen Anderung"”, Oberlauchringen

1. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom
30.07.1996 (BGBI. Teil | Nr. 40, S. 1189).

1.2  MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmenG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. | S 622)

1.3  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt geand. durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landG v. 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

1.4  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhaltes (PlanzV vom 18.12.1990, BGBI. | S.58)

1.5 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geand. am
06.08.1993 (BGBI. | S. 1458)

1.6  Landesbauordnung fur Baden - Wurttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (Ges.Bl. Baden-Wurttemberg S. 617).

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA entspr. § 4 Abs. 1in Verb. mit § 1 Abs. 5
u. 6 BauNVO).

Zulassig sind folgende Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,
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2.3

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerks-
betriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
Als Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, sofern sie nach Lage,
GroBe oder Anzahl den Gebietscharakter nicht beeintrachtigen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzulassig sind:

- Anlagen fur Verwaltungen, angezeigt & L& 193
' ARDRATSAMT WALDSHUT

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die zulassige Geschof3flachenzanhl
(GFZ) sind gem. Planeintrag jeweils als Hochstwert festgesetzt.

Es sind nur eingeschossige Gebaude zugelassen.

Die Hohenlage der Gebaude ist im Baugenehmigungs- oder Kenntnis-
gabeverfahren darzustellen. Die ErdgeschoBfuBbodenhohe dart bei
Gebauden maximal 1,00 m Uber der an der Hausmitte vorhandenen
Gelandeoberflache liegen.

Die Hohe der Gebaude, gemessen von der vorhandenen Gelande-
oberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, darf
4 50 m nicht Uberschreiten. Das MaB ist in der Mitte der jeweiligen Ge-
baudelangsseite auf der nordlichen Hausseite zu nehmen.

Stellung der baulichen Anlagen

Soweit im Plan festgesetzt, sind die wesentlichen Geb&audeseiten
und Dachfirste parallel zu den eingezeichneten Richtungspfeilen zu
erstellen.
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2.4

2.5

2.6

2.7

3.0

3.1

NCY arn

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die eingetragenen
Baugrenzen festgelegt. Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Uber-
baubaren Flachen zulassig. Garagen sind auch als Grenzbebauung
und auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Offentliche Griinfliche

Die 6ffentliche Grunflache ist langs der Lauchringer StraBe festgesetzt.
In dem Streifen in einer Breite von bis zu 3,00 m neben dem sudlichen
Fahrbahnrand - im Plan mit "beschrankt" gekennzeichnet - liegen
Leitungen des Badenwerks, der Telekom und der Gasversorgung
Hochrhein. Es ist deshalb hier nur eine Bepflanzung zulassig, die klein-
wlchsig ist, so daB keine Beeintrachtigung, Getahrdung oder Beschadi-
gung der Leitungen durch Wurzeleinwirkung auftreten kann. Bei Gra-
bungen sind die Leitungen zu schutzen.

Private Grinflache

In der privaten Grunflache sind keine baulichen Anlagen, also keine
Gebaude, Nebenanlagen (GeschirrhUtten, Hundezwinger), Garagen,
Stellplatze o0.a. zulassig.

Griinordnung

Gem. Planeintrag ist eine Anpflanzung von hochstammigen,
heimischen Baumen vorzunehmen. Die sonstige Grundstlcks-
anpflanzung soll mit einheimischen, standortgerechten Baumen,
Strauchern und Stauden erfolgen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuBere Gestaltung der Gebaude

Die AuBenverkleidung bzw. der Putz soll unauftallig sein, d.h. das
Landschaftsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Die Hauser sollen
deshalb keine grellen Farben aufweisen oder eine Wandverkleidung
aus reflektierenden Materialien besitzen. Unzuldssig sind somit
Hausfarben z.B. in lila, ockergelb, zinnoberrot, violett, permanent-

LARDRATSAMT WALDSHUT
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3.2

3.3

3.4

3.5

ANDRATSAMT WALDSHUT

grin und ahnliche Farben, die in Intensitat Uber das UBIiEHe Mal
hinausgehen.

Unerwiinschte Wandverkleidungen sind z.B. verzinkte oder unbehan-
delte Blechplatten.

Dacher

Es sind fur Hauptgebaude nur Satteldacher zulassig. Die Haupt-
firstrichtung muB dabei geman Planeintrag
Die Satteldacher sind mit einer Neigung von 30 - 38° auszuflhren.

Dachaufbauten

Dachgaupen sind nur als Schleppgaupen, Reitergaupen oder Drei-
ecksgaupen zulassig. Es ist an jedem Gebaude nur eine Gaupenform
zulassig. Die Gaupen sind mit dem gleichen Material wie das Haupt-
dach einzudecken.

Die Gesamtlange von Dachgaupen und Dacheinschnitten darf max. 2/3
der Frontlange der Dachflache betragen.

Mit den Gaupen ist ein Abstand von 1,50 m vom Ortgang, 50 cm vom
First und 0,90 m von der Traufe einzuhalten. Gemessen wird dabei
jeweils von AuBenkante Dach des Hauses bis AuBenkante Dach der
Gaupe in der Dachschréage.

Solaranlagen sind nur in nicht glanzender oder nicht reflektierender
Ausfuhrung zulassig.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaBnahmen ist auf einen
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.
Garagenzufahrten, Stellplatze und Zugangswege sind mit wasser-
durchlassigen Belagen zu befestigen.

Antennen

Private Antennen, insbesonders sogenannte Schisseln, sollen in einer
die Fassade oder Dachflache nicht stérenden Stelle errichtet werden.
Bei einer Anordnung auf dem Dach darf die Firstlinie nicht hdhenmaBig
Uberschritten werden.
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der Neigung in den Bestand einfligen, weshalb auch ausschlieBlich Sattel-
décher zugelassen sind.

Die Beschrankung der Form, GréBe und Anordnung der Gaupen wurde vorge-
nommen, um ein einheitliches Siedlungsbild mit einer ruhigen Dachlandschaft
zu erhalten.

Uberhohe Zaune beeintrachtigen in hohem MaBe ein Siedlungsbild. Die fest-
gesetzten max. 80 cm Hohe sollen zudem bewirken, daf3 die Ausfahrsichten
aus Garagen und Stellplatzen in den StraBenraum gewahrt bieiben.

Antennen sollen das Siedlungsbild bzw. die Erscheinung des Hauses nicht
Ubermafig beeintrachtigen und sollen deshalb in einer die Fassade nicht
stérenden Art angeordnet werden.

Der Bodenschutz, insbesonders die Verhinderung einer UbermaBige Versie-
gelung des Bodens, ist ein wichtiger 6kologischer Aspekt. Die Flachenbetesti-
gung soll sich deshalb auf das zur ordnungsgemafBen Nutzung erforderliche
Maf beschranken. Dementsprechend sollen die Zufahrten zu Parkplatzen bzw.
Stellplatzen und zu Garagen sowie die Zugangswege nur mit wasserdurch-
lassigen Belagen (Steine mit Fugen bzw. wasserdurchlassiges Material)
versehen werden.

LANDRATSAMT WALDSHUT
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