6. Fertigung

Gemeinde L auchringen

Landkreis Waldshut

angezelgt am

Satzung

iber die Aufstellung des Bebauungsplaﬁeéf,”

"

" Kons¢tanzer A cker

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und des § 73 der
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung filir Baden-Wirttemberg hat der

Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen am 29.Juni 1989

die Aufstellung des Bebauungsplanes " Konstanzer Acker "

als Satzung beschlossen.

§ 1
Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

1) Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt
sich aus der Festsetzung der Planungsgrenzen im Zeichnerischen

Teil des Bebauungsplanes ( § 2 Ziff. 1 ) vom 29.06.89.

2) Hierbei verbleiben auBerhalb des Anzeigeverfahrens und damit
der Rechtsgliltigkeit die Grundstlicke Lgb. Nr. 624/1, 625 (Teil)
629/4, 629/2 und 629/1 in ihrer nach der Umlegung gebildeten

GroRe.

§ 2
Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Teil I - Zeichnerischer Teil - MaBstab 1:1000
2) Teil II - Textteil - Bebauungsvorschriften

Als Anlagen sind ihm beigefligt:

3) Anl. I - Begriindung
4) Anl. II - Ubersichtsplan MaBstab 1:5000
5) Anl. III - Gestaltungs- und Griinordnungsplan Mst.1:1000

TRy



Satzung Seite - 2 -

§ 3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den auf-
grund von § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit § 73 LBO getroffenen

Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.
ffeigtem 2 0 pni s0cn

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachuhg iiber die erfolgte

Durchflihrung des Anzeigeverfahrens in Kraft.

Lauchringen, den 29.06.89

Der obengenannte Bebauungsplan "Konstanzer Acker"
wurde am 3 139 dem Landratsamt Waldshut gemdB § 11 Abs.3
BauGB angezeigt.

Die Durchfliihrung des Anzeigeverfahrens und die Auslegung des
Bebauungsplanes wurden am - 5, J? b O0ffentlich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am- 5, Ja] in Kraft getreten.




angezeiot am -

Aufstellung beschlossen E

gemdB § 2 Abs.l BBauG
durch GemeinderatsbeschluB vom 22.10.

Wi #7

isteramt:

Ausgearbeitet

gemdB § 2 Abs.3 BBauG
im Auftrag der Gemeinde Lauchringen

Beteiligung Trdger Sffentlicher Belange

gemdaB § 2 Abs.5 BBauG
durch Schreiben vom 07.05.87

Blirgerbeteiligung

\G & &/
gemdB § 3 Abs.l BauGB dch. Gelegenheit zu ////{f{?%£{1{(//; ;

Lo
Information und ErOrterung v.02.11.bis16.11.87 B germelsteramt

N
Offentlich ausgelegen f10 _
G, &

gemaB § 3 Abs.2 BauGB CHRING/
in der Zeit vom 30.11. bis 31.12.87

und vom 24.04.bis 26.05.89 nach Bekannt—
machungen vom 20.11.87 und 14.04.89

Als Satzung beschlossen

Anzeige des Bebauungsplanes

gemaB § 11 Abs.l BauGB o
an Landratsamt Waldshut am o U, "U0,

Rechtskrdaftig

gemdB § 12 BauGB
durch die Bekanntmachung vom . §

elsteram



6. Fertigung Teil II

- Texttedil -engezgeam e ‘ WA NCUIT

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan " K ons tanzer Acker

der Gemeinde L a uc hr ingen , Landkreis Waldshut

Rechtsgrundlagen

§§ 1-4, 8-12 des Baugesetzbuches v. 08.12.86 (BGBl.I S.2253)
( BauGB ). Bezliglich des Verfahrens, das vor dem 01.07.87
durchgefiihrt wurde, gilt das Bundesbaugesetz i.d.F.v.06.07.79
( BBauG ) entspr. Uberleitungsvorschrift § 233 BauGB.

§§ 1 - 23 der Verordnung lber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke ( Baunutzungsverordnung ) i.d.F. v. 15.09.77
( BGB1. I S.1763 ), zuletzt gedndert am 19.12.86

( BGBl. I S.2665 ) ( BauNVO )

§§ 1 - 3 der VO iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichenverordnung )
vom 30.07.81 ,( BGB1. I S.833 ) ( PlanzVO )

§ 73 der Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg v. 28.11.83
( Ges.Bl. S. 770 ) ( LBO )

§ 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg ( GO ) v.25.7.75
( Ges.Bl. S.129 ), zuletzt gedndert am 03.12.83 (Ges.B1.S.577)

Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( gem. § 9 BauGB )

Art der Nutzung

.1 Baugebiet

.11 Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist - Allgemeines Wohngebiet - WA - nach § 4 BaulNVO.

.12 Die auBerhalb der Baugrundstlicke von Bebauung freizuhal-
tenden 6fffentlichen Grinfldchen und Verkehrsfldchen
sind mit ihrer Zweckbestimmung nach § 9 Abs.l Ziff.1l u.
15 BauGB planlich getrennt festgesetzt.



Ausnahmen

Nach § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, daB von den
Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO allgemein zuldssig sind
die im Randgebiet vorhandeneéen nicht: stdrenden Gewerbe-
betriebe.

Die librigen Ausnahmen nach § 4-Abs.3 BauNVO sind nicht"
Bestandteil des Bebauungsplanes.

angezelgt am

MaB der baulichen Nutzung ‘ WALDSHUT

2.22

|
i

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird'‘Bestimmt durch die
Festsetzung der Grundfladchenzahl, der GeschoBfflachenzahl,
der Zahl der Vollgeschosse und der jeweils im Einzelnen
iiberbaubaren Grundstiicksflache.

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung nach 2.1
erfolgen durch Planeintrag im Zeichnerischen Teil, unter-
schiedlich flir Einzelbereiche.

Die Zahl der Vollgeschosse wird unterschiedlich als H&chst-
wert oder zwingend festgesetzt. Dabei sind die auf die Ge-
schoBfldchenzahl anzurechnenden, ausbaubaren Dach- und Un-
tergeschosse durch Planeintrag getrennt festgesetzt. Fir
die Bemessung als VollgeschoB sind die Begriffsbestim-
mungen von § 2 Abs.5 LBO maBgebend.

Bauweise und uUberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise
Flir das gesamte Baugebiet wird die offene Bauweise fest-
gesetzt.

Dabei sind, nach MaBgabe der Planeintrdge und festgesetz-
ten iberbaubaren Einzelfldchen, Einzel- und Doppelhduser
sowie kleine Gebaudegruppen zuldssig.

Flir die Stellung und Hauptfirstrichtung der Geb&dude sind
die Planeintragungen maBgeblich.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzung von allseitigen Baugrenzen erfolgt durch
maBlichen Planeintrag der Grenz- und StraBenabstadnde.
Damit sind die ilberbaubaren Grundstiicksfldchen festgelegt.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksfldchen wird die Zu-
lassigkeit von Nebenanlagen nach § 14 Abs.l BauNVO gem&B

§ 23 Abs.5 BauNVO dahingehend eingeschrankt, daB dort nur
Nebengebdude bis zu 20 gm Grundfldche zugelassen sind.
Dabei sind solche Nebengebdude nur in baulicher Verbindung
mit Hauptgebduden oder Garagen zuldssig.



Besondere Festsetzungen

4.1
4.11

4.2
4.21

4.32

4.33

4.34

Ailgemeines

Im Bereich der das Baugebiet umgebenden BundesstraBen konnen
je nach Belastung tagsiiber die nachts erhdhte Larmimmissionen
auftreten, welche gemdB vorliegendem Larmschutz-Gutachten des

. Tv Baden e.V. v. 23.11.88 die Richtwerte nach TA-L&rm von

DIN 18005 Uberschreiten.

Zum Schutz vor solchen Einwirkungen sind auf der Grundlage
des Liarmschutz-Gutachtens besondere Festsetzungen fiir 6ffent-
liche-aktive u. private-passive MaBnahmen sowie zur Bepflan-
zung erforderlich.

Vorkehrungen zum L3armschutz

Zur Minderung solcher Einwirkungen auf das Baugebiet sind nach
§ 9 Abs.l Ziff.24 BauGB planlich Flachen festgesetzt, auf den
nach technischer Einzelplanung als aktive, O0ffentl. MaBnahmen
die Anlage eines Larmschutzwalles mit ergadnzender baulicher
Schutzwand in HShe von jeweils 3,0 m {iber StraBenoberkante

mit Eingriinung erforderlich und vorgesehen sind.

Flir Teilbereiche 14dngs der B 34 u. B 314 sind auBerdem Flachen
festgesetzt, innerhalb der die Gebdude zum Schutz vor solchen

Einwirkungen mit besonderen MaBnahmen passiver, privater Vor-

sorge auszustatten sind:

a) Neben gestalterisch-architektonischen MaBnahmen, wie ge-
gliederter Fassadengestaltung (Loggien), bauakustischer
Wand-u. Dachausbildung, sind schutzbediirftige Raume wo
immer mdglich in die von StraBe abgewandten Teile zu legen.

b) In zur StraBe weisenden Offnungen von leisen R3umen, wie
Wohn-, Schlaf- u. Kinderzimmer, sind im Ober-u.Dachgeschof
mindestens Fenster der Schallschutzklasse II einzubauen.
In ErdgeschoBrdumen reichen Schallschutzfenster der Klasse
I aus, die auch fir straBenabgewandte Gebdudefronten emp-
fohlen werden. - Aufgrund der verminderten Schutzwirkung
des nur in Teilbereichen mdglichen Walles sind filir die
Gebdude entlang der B 34 Schallschutzfenster der Klasse II
flir die Ober- als auch filir die Erdgeschosse erforderlich.

Bepflanzung

In Verbindung mit den MaBnahmen nach 4.21 ist eine geschlos-
sene Pflanzung mit Busch- und Strauchgruppen aus naturstan-
digen Gehdlzen anzulegen und zu unterhalten.

Nach § 9 Abs.l Ziff.25 BauGB wird auBerdem festgesetzt, daB
der vorhandene Bewuchs an Bdumen, wo immer mdglich zu er-
halten und auch wahrend der Bauzeit entsprechend zu wahren
ist.

Ergdnzende Neupflanzung ist insbesondere am Rand des Bauge-
biets und in Verbindung mit Einfriedigungen anzulegen. Hin-
weise dafiir enthdlt der Gestaltungs- und Griinordnungsplan
als Anlage III zum Bebauungsplan.

Als zusatzliches Pflanzgebot ist zur raumwirksamen Durchgrii-
nung des Baugebiets jeweils pro 5 ar Grundstlicksfldche die
Neupflanzung mindestens 1 hochstammigen Baumes vorgeschrieben.



BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN ) ——=

( gem. § 9 Abs.4 BauGB und § 73 LBOiJ)an ° 7 717 000

In der GrundriBgestaltung sind Rechtseckformen anzustre-
ben. Filir die HOchstldnge der Gebdude und Gebdudegruppen

Die HOhe der Gebaude darf, jeweils in Mitte der Gebdude-
langsseite von der natlirlichen, unveradnderten Gel&nde-
hohe bis zur Traufe ( Schnittpunkt AuBenwand mit Dach-

a) Bei eingeschossigen Gebduden maximal 4,0 m
b) Bei zweigeschossigen Gebduden maximal 6,50 m

Flir die Dachformen und Dachneigungen sind die Eintragungen
im Zeichnerischen Teil maBgebend. Ruhige Dachformen sind

Anstelle der vorgesehenen Sattelddcher mit Mittelfirst
sind ausnahmsweise auch Abwalmungen sowie gebrochene und
ungleichseitige Sattelddcher dann zuldssig, wenn die bei
Anlage eines Satteldaches in vorgeschriebener Dachneigung
entstehende Firsthdhe nicht ilberschritten wird.

Dachgaupen und Dacheinschnitte sind nur bei Dachneigungen
Uber 30° zuldssig. Sie diirfen gesamt nicht ber 50% der
Trauflange umfassen und im Einzelnen nicht {iber 3,0 m lang
sowie 2,0 m hoch sein. Der jeweilige Dachansatz oder Ein-
schnitt-Ansatz darf nicht hoher als 1,0 m unter Firsth&he

In der Dachdeckung sind schwarze Farben sowie reflektie-
rende Oberflachen nicht zuldssig. Braune bis rotbraune

In der Gebadude-AuBengestaltung sind grelle und auffallend

In Anordnung und Gestaltung der Garagen ist ein Zusammen-
hang mit dem Hauptgebaude anzustreben. Der Einbau in oder
der Anbau an das Hauptgebdude ist vorzuziehen.

Hierzu sowie zur Fixierung der Zufahrten ist es erforder-
lich, daB die nach § 39 LBO mit den Gebduden herzustellen-
den Stellpldtze oder anstelle derer vorgesehenen Garagen
in ihrer beabsichtigten Anordnung zusammen mit den Bau-
vorlagen des Hauptgebdudes beurteilt werden kdnnen.

IT.
1. Gestaltung der Bauten
1.1
sind die festgesetzten Baugrenzen maBgebend.
1.2
haut betragen:
1.3
vorzuziehen.
1.4
1.5
reichen.
1.6
Farbgebung ist anzustreben.
1.7
wirkende Farbgebungen zu vermeiden.
2. Garagen und Einstellpléatze
2.1
2.2
2.3

Dachneigungen der Garagen sind bei Anbauten dem Hauptge-
bdude anzupassen, bei freistehenden Garagen ist eine Dach-
neigung von mind. 16° vorzusehen.



Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von 6ffentlichen
Verkehrsfldchen ist ein Stauraum ausreichender Tiefe

( mind. 5,50 m ) auf privatem Geladnde auBerhalb von Grund-
stlickseinfriedigungen anzulegen.

Da die Fl&dchen fir Garagen planungsrechtlich nicht fixiert
sind und diese teilweise oder ganz auBerhalb der festge-
setzten lUberbaubaren Grundstiicksfldachen erstellt werden
kdnnen, sind im Planteil hierfiir Hinweise enthalten. Die
Aufnahme wurde aus der ortsplanerischen Gesamtgestaltung
entwickelt und soll als Planungsempfehlung dienen.

anaezelat am

Freiraumgestaltung

3:22

3.23

Grundstucke

Die vorhandenen Grundstlicks-Geldndeformen sind in mdg-
lichst geringem Umfang und allenfalls fldchig zu veran-
dern, wobei die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrund-
stlicke sorgfdltig zu beachten sind.

Jegliche beabsichtigte Geldndeveranderung ist im Bauge-
suchsverfahren mit ausreichenden, priiffahigen Unterlagen
wie Geldndeschnitten an den AuBenseiten, zu belegen.

Abstellpldtze, Vorpldtze und private Verkehrsflachen sind
zu befestigen und zu entwdssern.

Zur Verbesserung der Okologischen Verhdltnisse wird empfoh-
len, nicht &ffentlich zugdngliche befestigte Flachen als
Rasenpflaster oder mit wasserdurchldssigem Material aus-
zubilden.

Einfriedigung und Bewuchs

Zaunartige Abgrenzungen der Grundstiicke sind nach Mdglich-
keit zu vermeiden. Lockere Abgrenzungen mit bodenstdndigen
Hecken, Strduchern und Gehdlzen sind vorzuziehen.

Wo Einfriedigungen nicht zu vermeiden sind, werden Holz-
zdune in Naturtdnung empfohlen. Die Verwendung von Maschen-
draht ist nur bei geeigneter Vorpflanzung gestattet, die
Verwendung von Stacheldraht nicht zuldssig.

Massive, freistehende Sockel sind nur bis zu einer freien
HOhe von 0,50 m zuldssig. Stlitzmauern und BOschungs-Befesti-
gungselemente sind durch Bepflanzung abzuschirmen.

Unbebaute Teilfldchen innerhalb des Baugebiets sind gartne-
risch anzulegen, zu bepflanzen und zu unterhalten. Flir die
Bepflanzung sind, neben den Festsetzungen von I.4.3 die
Anregungen im Grinordnungsplan ( Anlage III zum Beb.-Plan )
zu beachten.

Als geordnete Freifldchen sind auch die noch unbebauten
Grundstilicke innerhalb des Baugebiets zu unterhalten.





















