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Gemeinde Lauchringen migtam. 2 4 [0y tog
Landkreis Waldshut STRATN
Satzung

zum Bebauungsplan "Rainledcker, 1. Erweiterung", Gemarkung
Unterlauchringen

Autgrund des § 10 des Baugesetzbuches und des § 74 der Landesbauordnung
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden - Wirttemberg hat der
Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen in seiner Sitzung am 24.10.1996 den
Bebauungsplan

"Rainleacker, 1. Erweiterung"

als Satzung beschlossen.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem im zeichnerischen Teil
(§ 2, Ziff. 1 dieser Satzung) eingezeichneten Plangebiet.

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Zeichnerischer Teil M 1 : 1000
2. Bebauungsvorschriften

Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung beigeflgt.
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§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handeit, wer den aufgrund von § 74 LBO
in Verb. mit § 9 Abs. 4 BauGB ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider-
handelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung der Durchtihrung des Anzeige-
verfahrens rechtsverbindlich.

Lauchringen, am 12. Nov. 1996
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan "Rainledcker, 1. Erweiterung"
Unterlauchringen

angezeigt am 1

Begrundung

1.

Erfordernis und stadtebauliche Zielsetzung

Der Bebauungsplan "Rainleacker" endet in ostlicher Richtung mit dem Dr.
- Konrad - Adenauer - Ring. Weiter Ostlich ist im AnschluB an diese StralBe
noch keine Bebauung erfolgt, da sich ein GroRteil der Flachen in Privat-
besitz befindet und bisher kein Grunderwerb durch die Gemeinde mog-
lich war. Dementsprechend wurde hierfur auch noch kein Bepauungs-
plan erstellt.

Die sudlichen Grundstucke mit den Lgb.Ni. 262, 263, 264 sind dagegen in
Besitz der Gemeinde. Im AnschiuB an die bestehende Bebauung
modchte nun hier die Genossenschaft zur Forderung des Wohnungsbaus
eG, Tiengen ein Gebdude fur altenbetreutes Wohnen errichten. Zur
Redlisierung dieses Vorhabens soll der Bebauungsplan im sudlichen Tell
auf den gemeindeeigenen Grundstucken erweifert werden.

Beabsichtigt ist in Anpassung an die bestehende westliche Bebauung
die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes mit bis zu vierge-
schossigen Gebdauden. Als Larmschutz ist zur BundesstraBe 34 hin ein
Larmschutzwall, analog der anderen StraBenseite, vorgesehen.,

Die VerkehrserschlieBung kann durch die vorhandene Verlangerung des
Dr. - Konrad - Adenauer - Rings erfolgen. Da ein AnschluB an die Bundes-
straBe nicht zulassig ist, muB fur Krafffahrzeuge eine Wendemoglichkeit
geschaffen werden. Die StichstraBe soll jedoch fur FuBganger und
Fahrradfahrer mit dem bestehenden Weg verbunden werden.

Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Lauchringen als
kunftige WohnbaufiGeche ausgewiesen. Insoweit ist der Bebauungsplan
aus dem Fachennutzungsplan enfwickelt.
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Art und MaB der baulichen Nutzung, uberbaubare Fldchen

Festgesetzt ist ein Allgemeines Wohngebiet. Um den Wohngebiets-
charakter zu wahren bzw. die Wohnfunktion nicht zu beeintrachtigen,
sind Betriebe des Beherbergungsgewerpes und sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe nur auf dem Wege der Ausnahme zulassig, d.h. sie
kénnen zugelassen werden, sofern sie nach GrolBe, Lage und Anzahl
keine Storungen hervorrufen.,

Ebenfalls zur Vermeidung von Stérungen der Wohnfunktion sind Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.
Das zulassige MaB der baulichen Nutzung entspricht mit einer GFZ von

0.4 und einer GRZ von 1,2 den Vorgaben des § 17 BauNVvVO.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Den jetzigen Architekturformen entsprechend ist ein Sattel- oder Pult-
dach mit einer Neigung von 17 bis 27° festgesetzt. Mit diesem relativ
geringen Wert entstehen bei den bis zu viergeschossigen Gebauden
keine ubergroBen Dachhohen. Dachaufbauten und Dachgaupen sind
bei der flachen Dachneigung allerdings aus Sicht des Ortsbildes nur als
unpassend zu bezeichnen und deshalb, sofern nicht wie ein Aufzugs-
schacht technisch bedingt, nicht zugelassen.

Okologische Auswirkungen, Abwagung nach dem BNatSchG

Der Eingriff in die Landschaft ist als nicht gravierend einzustufen, Es
handelt sich bei der ausgewiesenen Flache um eine jetzt land-
wirtschaftliche genutzte Fiache, die keinen Baum- oder Strauch-
bestand aufweist. Die dkologische Beeintrachtigung ist somit gering.

Als AusgleichsmaBnahme nach § 8a BNatSchG ist eine Grun-
einbindung durch Anpflanzung von hochstGmmigen, heimischen
Laubbdumen vorgesehen .
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Dem Belang des Bodenschutzes mit einer moglichst geringen Versiege-
lung der Fiachen wird durch entsprechende Festsetzungen (nur
wasserdurchlassige Belage, gartnerischer Anlage aller sonstigen
Flachen) nachgekommen.

Larmschutz, Gestaitung des Schutzwalles

Esist in diesem Gebiet eine gewisse Larmbeeintrachtigung durch den
starken Kraftfahrzeugverkehr auf der BundesstraBe vorgegeben. Um
den Larm zu mindern, ist die Errichtung eines Larmschutzwalles vorge-
sehen.

Bei der Errichtung des Walles auf der gegenuberiiegenden Seite wurde
nach einem Gutachten aus dem Jahr 1980 von einem vorhandenen
Verkehrslarm mit 66 dB(A) ausgegangen, der damit weit Uber dem
damails als zulassig erachteten Wert fur ein Wohngebiet mit 55 dB(A) lag.
Deshalb wurde hier ein Damm mit einer Hohe von 4,00 m festgesetzt.
Dies ist im jetzt bepianten Bereich nordlich der BundesstralBe nicht
moglich, da soviel Platz nicht zur Verfugung stent.

Bei der Schalltechnischen Untersuchung durch ein Ingenieurbure im
Rahmen der Planfeststellung zum Bau der A 98 im Jahre 1984 werden die
zulassigen Werte fur ein WA, das bereits vorbelastet ist, mit tagsuber 62
dB(A), nachts mit 52 dB(A) angegeben. Melstellen an der B 34 im
Bereich des Autobahnanschlusses (Bundesstrale Haus Nr. &) an deram
hochsten belasteten Gebdudefront im obersten GeschoB erbrachten
damals einen Wert von 63 dB(A).

Zuletzt wurde vom TUV Sudwest ein schalltechnisches Gutachten fur das
Bebauungsplangebiet "Auf dem Ried" im Jahr 1991 erstellt, Damals
ergab der MeBpunkt neben der BundesstraBe einen Verkehrslarm mit 67
dB(A), der allerdings nachts durch den geringeren LKW - Anteils mit ca. 7
- 8 dB(A) geringer anzunehmen ist.

Im Gutachten wird dargestellt, dal eine Reduzierung der Verkehrs-
gerdusche auf den zulassigen Wert von 55 dB(A) fur ein Allgemeines
Wohngebiet nur durch die Errichtung eines ausreichend hohen Walles
oder durch ein Wegrucken der Gebdaude auf mind. 30 m vom
Fahrbahnrand erreicht werden kann.

Ein Wall mindert den Larmpegel durch Apschirmung, wobei von einer
geradlinigen Ausdehnung und damit einer Schutzwirkung von abge-
deckten Gebduden eintritt; zudem entsteht, bei absorbierender
Oberflache, etwa durch Bepflanzung mit dichtem Untergendlz (Busch-
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werk) ein Schallschluck-Effekt. Der Wall soll eine Hohe von 3,00 m
aufweisen; diesist z.B. durch die Errichtung von Palisaden auf der
Dammkrone denkbar.

Dennoch ist davon auszugehen, daB bei den oberen, durch den Wall
nicht abgedeckten GeschoBe, und aus Richtung Westen, wo kein Wall
vorhanden ist, durch das starke Verkehrsaufkommen Larmwerte auf-
treten, die Uber dem zulassigen MaB, insbesonders nachts, liegen. ks
verbleibt hier nur die Moglichkeit des passiven Schallschutfzes durch den
Einbau von Larmschutzfenstern, deren Einbau zur Rechtsklarheit in dem
Bebauungsplan vorgeschrieben werden muB. Vorgeschrieben werden
soll hier Klasse lll. Dies ist zumutbar, da aufgrund der Warmeschutz-
verordnung ohnehin Kiasse Il erforderlich ist, der Mehraufwand sich somit
im Rahmen halt,

Abwasser

FUr die ErschlieBung des Baugebietes ist, wie bei jeder Erweiterung des
gemeindeeigenen Kanalnetzes, ein Wasserrechtsverfanren durch-
zufuhren, Dabei ist die Leistungsfahigkeit der durch das geplante
Baugebiet betroffenen Kandle nachzuweisen und ein Gesamtkonzept
far die Regenwasserbehandlung vorzulegen. Dieses ist sowonl fur die
Beurteilung des Baugebietes als auch fur die hydraulische Dimensionie-
rung des Hauptsammlers dringend erforderlich.

Anlage: Geldndeschnitt mit Eintrag geplantes Gebdude und Wall
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Anlage zur:BegrUndung'
"Rainleacker, 1. Erweiterung"
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Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan

angezelgt am

"Rainleacker, 1. Erweiterung"

Ortsteil Unterlauchringen
Gemeinde Lauchringen ~

AufstellungsbeschluB gefasst in der Sitzung des Gemeinderates am 09.11 1995
AutstellungsbeschluB ortstblich bekanntgemacht am 17.11.1995
Beteiligung der Burger durchgefuhrt vom 27.11. bis 15.12.1995

Entwurfsbeschluf3 und BeschlufB3 zur Auslegung gefaRBt in der Sitzung des
Gemeinderates am 22.02.1996

Ortslbliche Bekanntmachung Uber Ort und Dauer der Auslegung am 15.03.1996
Benachrichtigung der Trager &ffentl. Belange von der Auslegung am 20.03.1996
Offentliche Auslegung durchgefiihrt vom 25.03. bis 26.04.1996

Prlfung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie Satzungsbeschuf3 in
der Sitzung des Gemeinderates am 23.05.1996

Erneuter SatzungsbeschluB gefalt in der Sitzung des Gemeinderates am
24.10.1996

Genehmigung bzw. Anzeige des Bebauungsplanes bei der hbheren Verwaltungs-
behtrde am .................. 2 1 Nov. 1896

Ortstibliche Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung bzw. Durchfihrung
des Anzeigeverfahrensam ...................

ALDSHUT




Bebauungsvorschriften

gngezelgt am

W aain | ..."':;.DSHUT

zum Bebauungsplan "Rainledcker 1. Erweiterung"”,

Unterlauchringen

Gemeinde Lauchringen
Landkreis Waldshut

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.1

Rechtsqgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. 12. 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 2
MagnetschwebebahnplanungsG v. 23.11.1894 (BGBI. | S 3486)

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmenG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. | S 622)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVQO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132),
zuletzt geand. durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landG v. 22.04.1993 (BGBI. | $.466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhaltes (PlanzV vom 18.12,1990, BGBI. | 5.58)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 888), zuletzt geand. am
06.08.1993 (BGBI. | S. 1458)

Landesbauordnung fur Baden - Wlrttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. Baden-Wurttemberg S. 617).

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt ist ein Aligemeines Wohngebiet (WA entspr. § 4 Abs. 1in Verb.
mit § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVo)

Zulassig sind:

- Wohngebaude,
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2.2

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, -
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storen-
den Handwerksbetriebe.
- Anlagen fur Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
Als Ausnahmen konnen zugelassen werden, sofern sie nach Lage, Groe
oder Anzahl den Gebietscharakter nicht beeintrachtigen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.
Unzulassig sind:
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Ganenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Maf der baulichen Nutzung, GeschofRzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,4, die zulassige GeschoBflachenzahl
(GFZ) mit 1,2, jeweils als Hochstwent, festgesetzt.

Es sind max. 4 - geschossige Gebaude zugelassen (4 Vollgeschosse als
Hochstgrenze).

Die max. zulassige Traufhohe der Gebaude, gemessen von der vorhande-
nen, natdrlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut, darf max. 12,00 m betragen.

Fur Pultdécher ist auf der erhdhten Seite der zul. Werl fur die Firsthdhe mal3-

gebend.

Die max. zulassige Firsthohe gemessen von der vorhandenen, naturlichen
Gelandeoberflache betragt 15,00 m.

~
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2.3

24

3.0

3.1

3.2

3.3

Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch die eingetragenen
Baugrenzen festgelegt. Nebenanlagen und Garagen sind auch auBerhalb
der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Entlang der Bundesstrafie 34 ist, gemessen vom auBeren Rand der befestig-
ten Fahrbahn, ein 10,0 m breiter Schutzstreifen von Gebauden freizuhalten.
Garagen sind hinter (nérdlich) dem festgesetztem Larmschutzwall auch in
geringerem Abstand zulassig.

Bauweise
Es ist eine besondere Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzelh&user,

Doppelh&user und Hausgruppen innerhalb der als Uberbaubar ausge-
wiesenen Flachen bis 65 m Lange.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuBere Gestaltung der Gebaude
Die AuBBenverkleidung bzw. der Putz soll unauffallig sein, d.h. das Land-
schaftsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Die Verwendung von reflektierenden Materialien und grellen Farben ist nicht
zulassig.

Dacher

Es sind ausschlieBlich Satteldacher ohne Walm und Pultdacher zulassig.
Die Dachneigung ist mit 17° bis 27° festgesetzt.

Bei eingeschossigen Gebauden ist ein Walm zulassig.

Dachaufbauten

Dachgaupen und Dachaufbauten, sofern nicht technisch bedingt wie
Aufzugschacht 0.4a., sind unzulassig.




3.4

3.5

4.0

gngezeigt am

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumafBnahmen ist auf einen spar-
samen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Im Planungsgebiet ist ein Massenausgleich anzustreben, d.h. der anfallende
Erdaushub ist mogiichst im Planungsgebiet , z.B. zur Aufschittung des
Larmschutzwalles, wieder zu verwenden.

Garagenzufahrten und Stellplatze durfen nur mit wasserdurchlassigen
Belagen befestigt werden. Dies gilt nicht fur Tiefgaragenzufahrten (Rampen)
mit mehr als 5% Neigung.

Grunordnung

Flachen, die nicht durch Zufahrten, Zugangswege, Stellplatze 0.8. in An-
spruch genommen werden, sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
GemaR Planeintrag ist eine Anpflanzung von hochstammigen, heimischen
Laubb&umen vorzunehmen.

Larmschutz - SchallschutzmaBnahmen

Die Larmsituation durch den starken Verkehr auf der Bundesstral3e ist
vorgegeben und bekannt; sie soll durch den geplanten Wall als Larm-
schutzeinrichtung gemindert werden.

Der Wall wird auf eine Mindesthohe von 3,00 m festgesetzt. Die gesamte
Hohe muB nicht durch Erdschittung, sondern kann im oberen Teil auch mit
Palisaden, begrtunbare Mauern etc. erfolgen.

In dem Bereich, der vor dem vorgesehenen Wall nicht abgedeckt ist (1. bis 3.
Obergeschof) - sich also nicht im Schallschatten (s. der Begrundung bei-
liegenden Schnitt) des vorgeschriebenen Walles mit 3,00 m Hohe befindet-
wird in einem Bereich von 30 m, gemessen vom Fahrbahnrand der Bundes-
straBe, der Einbau von Schallschutzfenstern Klasse Il far Aufenthaltsrdume
vorgeschrieben.
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Der Baulasttrager der B 34 gewahrt keinerlei Entschadigungen far
Immissionen und beteiligt sich auch nicht an den Kosten der
Larmschutzeinrichtungen, da der Bebauungsplan in Kenntnis der
bestehenden Larmsituation durch die BundesstraBe aufgestellt wird.

Zu- und Ausfahrten zur BundesstraBe sind nicht zulassig.
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