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Bebauungsplan “Wiggenberg“ und % (

Gemeinde »Erweiterung” im OT Unterlauchringen
Lauchringen 9. Anderung ,,Wiggenberg West*
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
Endgdltige Fassung vom 16.06.2009 Seite 1
Teil C fur den im Lageplan (Bl. 2) durch Abgrenzung dargestellten rdumlichen
TEXTLICHE Geltungsbereich. In Ergénzung zur Planzeichnung (Lageplan, Bl. 2)
FEST- wird folgendes festgesetzt:
SETZUNGEN

I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) BauGB i.V.m §§ 1-15 BauNVO

Im rdumlichen Geltungsbereich des B-Planes 9. Anderung
,Wiggenberg West" sind entsprechend dem urspriinglichen
Bebauungsplan folgende Nutzungen festgesetzt:

1.1  Gewerbegebiet (GE)
gem. § 8 BauNVO

1.1.1 Gemal § 1 (6) BauNVO sind Tankstellen nicht zulassig.

Im Teil Nord und Teil West ist ein Gewerbegebiet mit ab-
weichender Bauweise festgesetzt. Die Abweichung bezieht
sich auf die Geb&dudeldnge, es sind Gebdude mit Gber 50m
Lange zulassig.

Im Teil West ist zusatzlich ein eingeschranktes Gewerbegebiet
GE (e) festgesetzt. Die Einschrankung (e) bedeutet, dass nur
Betriebe zuldssig sind, welche das Wohnen nicht wesentlich
stéren (Larmbeschrankung max. wie Mischgebiet).

1.2 Verkehrsflichen incl. der dazugehérigen Verkehrsgriin-
flachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
ErschlieRungsstralie Teil West
- Verkehr im Mischprinzip ohne Gehwege
- Fahrbahnbreite (zwischen den Borden) B = §,50m
- Wendeanlage fur Sattel- und Lastzige (R = 11,00m) am Ende
der Stichstrale
Im Teil Nord ist bereits eine Erschlielungsstrale vorhanden.

1.3  Griinflachen
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

1.4  Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmau-
ern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers erforder-
lich sind gem. § 9 (1) Nr. 26 BauGB

1.5 Wasserflaichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB
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] Bebauungsplan “Wiggenberg* und
Gemeinde »Erweiterung® im OT Unterlauchringen
Lauchringen 9. Anderung ,,Wiggenberg West*

im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
Endgultige Fassung vom 16.06.2009 Seite 2
Teil C 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
TEXTLICHE gem. § 16 und 19 BauNVO
FEST- . .
S G 2.1 Der Grenzabstand wird, sofern der B-Plan keine anderen
v ETtZUN EN Festsetzungen dazu macht, abweichend von den Vorgaben der
ortsetzung... LBO Breiten zwischen 2,50 m - 7,00 m festgesetzt (vgl. Lage-
plan Blatt 2).
2.2  Die Grundstlcksaufteilung kann individuell gewahlt werden, die
Eintragungen im Lageplan sind als Vorschlag zu betrachten.
3. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
3.1 Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die Vorgabe der
First- bzw. Gebauderichtung im Lageplan (BI. 2) festgesetzt.
4, FLACHEN FUR LEITUNGSRECHTE (LR)
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
41 Im Bebauungsplan (Blatt 2) sind innerhalb der privaten Grund-
stlicke bereichsweise Flachen fur Leitungsrechte zugunsten
folgender Versorgungstrager festgesetzt (vgl. Planeintrag):
WV = Wasserversorgung
TK/TV = Telekommunikation / Television
ST = Stromversorgung
4.2 Die mit Leitungsrecht belegten Flachen sind nicht bebaubar. Es
darf keine Beeintrachtigung, Gefahrdung oder Beschadigung
der Leitungen auftreten und die Zuganglichkeit muss jederzeit
gewahrleistet sein.
5. Versickerung von Oberflichenwasser
5.1 Unbelastetes oder nur geringfigig belastetes Niederschlags-
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wasser (Dach- und Hofflachen) wird dezentral direkt auf den
Grundsticken versickert. Dazu sind Versickerungsmulden aus-
zubilden, welche mit einer belebten Oberbodenschicht mit mind.
30cm Starke abzudecken sind. Evtl. Stérschichten im Unter-
grund (z.B. Decklehm) sind zu entfernen und durch sickerfahi-
ges Material zu ersetzen. Die Mulden sind mit einem Notuber-
lauf zu versehen, welcher in die Mischwasserkanalisation ent-
wassert.

Die einschlagigen Normen, Richilinien / Regelwerke und Ge-
setze sind zu beachten.
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. Bebauungsplan “Wiggenberg“ und
Gemeinde »Erweiterung” im OT Unterlauchringen
Lauch ringen 9. Anderung ,,Wiggenberg West*

im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
Endgultige Fassung vom 16.06.2009 Seite 3
Teil C Il FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND FREI-
TEXTLICHE FLACHENGESTALTUNG
FEST- gem. § 9 (1) Nr. 15, 20, 25 a) und b) BauGB
SETZUNGEN und § 74 (1) Nr. 3 LBO
Fortselzung. ..

1. VERSICKERUNGSMULDEN

Unbelastetes oder nur geringfugig belastetes Niederschlags-
wasser (Dach- und Hofflachen) wird dezentral direkt auf den
Grundstucken versickert. Dazu sind Versickerungsmulden
auszubilden, welche mit einer belebten Oberbodenschicht mit
mind. 30cm Starke abzudecken sind. Die Oberflachen dieser
Mulden sind als ,Rasentragschichten® gemal DIN 18035, Teil 4
herzustellen und zu begriinen,

Die Versickerungsflachen in der &ffentlichen Grunfiache entlang
der Kreisstralke 6595 sind von Bewuchs freizuhalten.

ll.  NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND
HINWEISE
gem. § 9 (6) BauGB

1. Regenwasserbewirtschaftung (Hinweis)

Sofern das im Regenwasserspeicher gesammelte Niederschlags-
wasser auler zur Bewasserung der AulRenanlagen auch als Brauch-
wasser im Gebaude verwendet werden soll (z.B. Toilettenspulung), ist
dies vorab mit der Gemeinde (u.a. auch wegen der Gebuhrenregelung)
im Detail abzustimmen.

Insbesondere ist im Hinblick auf den Schutz des Trinkwassers sowie
den daraus resultierenden hygienischen Anforderungen auf eine fach-
gerechte Installation besonderer Wert zu legen.

Die gesetzlichen Vorgaben sind strengstens einzuhalten.
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Bebauungsplan “Wiggenberg“ und

Gemeinde »Erweiterung” im OT Unterlauchringen
Lauch ringen 9. Anderung ,,Wiggenberg West"
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
Endgultige Fassung vom 16.06.2009 Seite 4
Teil C IV. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVOR-
TEXTLICHE SCHRIFTEN (Ortliche Bauvorschriften) gem. § 9 (4)

SETZUNGEN 1. Sammelwerbeanlagen

Fortsetzung...
Die Gemeinde Lauchringen richtet derzeit innerhalb der Gesamt-
gemeinde ein Leitsystem ein.
An den Zufahrtsbereichen zum Gewerbegebiet ist jeweils eine
Sammelwerbeanlage mit dem nétigen verkehrsrechtlichen Abstand zur
KreisstralRe zugelassen.
Die Gréle wird in der gesonderten Werbeanlagengenehmigung fest-
gesetzt.
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Bebauungsplan “Wiggenberg“ und

Gemeinde »Erweiterung” im OT Unterlauchringen
Lauch ringen 9. Anderung ,,Wiggenberg West*
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
Endgultige Fassung vom 16.06.2008 Seite 1
Teil D 1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 1) unmafstablich
PLANTEIL 2. Bebauungsplan (Blatt 2) M 1:1.000
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X
Bebauungsplan “Wiggenberg“ und - -

Gemeinde »Erweiterung” im OT Unterlauchringen
Lauch ringen 9. Anderung ,,Wiggenberg West"
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Endgultige Fassung vem 16.06.2009 Seite 1
Blatt 1

Blatt 1 - Auszug aus dem Flachennutzungsplan
der VVG ,Waldshut-Tiengen“ 5. Anderung vom 15.01.2007

Darsteitung unmafstablich)
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