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Umwandlung einer Ackerfläche 
in eine Obstplantage mit alten 
Quittensorten.      

E2 6.000 m²

E2

Grünplanerische Festsetzungen
Folgende grünordnerische Maßnahmen werden im Rahmen des B-Planverfahrens festgesetzt:

Bodenschutz

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Maß zu beschränken (§ 1 a Abs. 2 BauGB).

Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend der DIN 18915 abzuschieben, zu lagern und ggf.
wieder einzubauen. Überschüssige Massen sind ordnungsgemäß aus dem Plangebiet zu entfernen und auf 
eine zugelassene Deponie zu bringen. Ggf. anfallende Auffüllungen sind soweit möglich mit den im Gebiet 
anfallenden Aushubmaterialien durchzuführen. 

Während der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergefährdenden Stoffe (Öle, Diesel, Fette, etc.)
in den Boden gelangen.

Verringerung der Flächenversiegelung

Die Befestigung von Freiflächen durch Zufahrten und Lagerflächen ist auf das unbedingt notwendige Maß zu 
beschränken. Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind wasserdurchlässige Beläge mit belebter Boden-
zone (z. B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Rasenpflaster) festgesetzt.

Grenzabstände von Gehölzpflanzungen

Bei den Gehölzpflanzungen (Bäume, Sträucher und Hecken) sind die geltenden Regelungen des Nachbar-
rechtsgesetzes von Baden Württemberg zu beachten.

Neupflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen 

Alle Neupflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen müssen den Belangen der Sicherheit des Eisen-
bahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind daher nach Konzernrichtlinie 882 „Handbuch Landschafts-
planung und Vegetationskontrolle“ zu planen und herzustellen.
Gemäß der Stellungnahme der Bahn vom 15.05.2012 sind dabei folgende Abstände einzuhalten (gemessen
von der südlichen Grundstücksgrenze des parallel zur Bahnlinie verlaufenden Fuß- und Radweges):

Hochwüchsige Sträucher: 1,75 m
Bäume: 3,75m

Der Abstand zwischen Oberleitungen und Ästen von Sträuchern oder Bäumen muss jederzeit 2,50 m betra-
gen. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes gefährden. 

 
Maßnahmen zum Schutz von Tieren

Einfriedungen müssen einen Mindestabstand zur Geländeoberfläche von 10 cm aufweisen, um den Durch-
lass für Kleintiere zu gewährleisten.

Die Beleuchtung soll durch insektenfreundliche Leuchtmittel (Stand der Technik) in nach unten strahlenden 
Gehäusen erfolgen.

Bei großen Fensterfronten sind Vorkehrungen gegen Vogelschlag zu treffen.

Gestaltung von unbebauten Grundstücksflächen

Die nicht überbauten privaten Grundstücksflächen sind, soweit sie nicht für Stellplätze, Zufahrten, Zugänge 
verwendet werden, als Grün- und Gartenfläche anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Schallschutz 

Zum Schutz des Menschen gegen schädliche Umwelteinwirkungen (Lärm) werden gemäß Lärmschutzgut-
achten  und Bebauungsplan passive Schallschutzmaßnahmen innerhalb des B-Plangebietes festgesetzt. 
Dies betrifft insbesondere die Flächen entlang der Bahnlinie und der Bundesstraße B34. Für die bestehende 
Wohnanlage im Bereich der B34 sind laut B-Plan bei anstehenden Umbau-/ Modernisierungsmaßnahmen 
ebenfalls passive Schallschutzmaßnahmen durchzuführen. 

Dachbegrünung 

Flachdächer sind extensiv zu begrünen, soweit sie nicht als Terrassen oder Freisitze dienen. Dabei wird eine 
durchwurzelbare Aufbaudicke von mind. 15 cm, festgesetzt (Gesamtdicke des Begrünungsaufbaus). Die 
Dachbegrünung ist fachgerecht nach den geltenden FLL-Richtlinien herzustellen, zu begrünen und dauerhaft
zu unterhalten. Intensiver Begrünungen sowie eine Kombination aus Begrünung und Solaranlagen sind zu-
lässig. 

Bepflanzung

Entlang der Straßen und Wege des B-Plangebietes sind Einzelbäume zu pflanzen und zu unterhalten. Die 
Pflanzenstandorte, Pflanzenauswahl und -qualität sind gemäß Maßnahmenplan sowie Pflanzliste festgesetzt. 

In den privaten Grundstück der Wohngebiete WA1 und WA2 des B-Planes ist jeweils ein mittelgroßer Laub-
baum zu pflanzen und zu unterhalten. Die Pflanzenstandorte können in gewissem Umfang variiert werden. 
Für die Pflanzenauswahl und qualität ist die Pflanzenliste anzuwenden.

Pflanzarten 

Zur Bepflanzung der Grundstücke sind gemäß Pflanzliste heimische, standortgerechte Laubgehölze (Laub-
bäume, Obstbäume, Sträucher) zu verwenden. 

Koniferen sind nicht zulässig.

Mindestpflanzqualitäten 

Private Grünflächen (WA 1 - WA 3):
Laubbäume: Hochstämme, 2 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Obstbäume: Hochstämme, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm

Private Grünflächen (WA 4; MI 1 - 3):
Laubbäume: Hochstämme mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Obstbäume: Hochstämme mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm

Öffentliche Grünflächen/ Kompensationsmaßnahmen
Laubbäume: Hochstämme mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Obstbäume: Hochstämme mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Regenwasserbehandlung 

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist innerhalb der Grundstücke zu versickern oder in Re-
tentionszisternen zur Brauwassernutzung zu sammeln.

PKW-Stellplätze und untergeordnete Flächen sind wasserdurchlässig zu gestalten. Dazu sind wasserdurch-
lässige Materialien wie Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterasen etc. zu verwenden.

E1
Umwandlung einer Ackerfläche 
in eine Obstplantage mit alten 
Quittensorten.      

E1 2.100 m²
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Ersetzen des Durchlassbau-
werkes durch einen Steg.

P1 5.000 €

Verbesserung der Gewässer-
struktur durch das Einsetzen 
von Störsteinen.       

P2 1.500 €

Ersetzen des Durchlassbau-
werkes durch einen Steg.

P3 20.000 €
Erweiterung des bestehenden 
Gewässerrandstreifens durch 
die Pflanzung standortgerech-
ter Gehölze.      

E3 700 m²
Verbesserung der Gewässer-
struktur durch das Einsetzen 
von Störsteinen.       

P4 4.000 €

  
  Externe Maßnahmen : Ausschnitt 3
  M 1 : 1.000
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