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Teil A Der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen hat die 3. Anderung des

SATZUNG Bebauungsplanes ,KirchstraBe” auf Gemarkung Oberlauchringen unter
Zugrundelegung der nachstehenden  Rechtsvorschriften am
20.12.2012 als Satzung beschlossen.

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1509).

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009, (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148)

PlanzV Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1509).

Landesrecht

LBO Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg i. d. F. der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416),
zuletzt geandert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25.
Januar 2012 (GBI. S. 65).

GemO Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg i. d. F. vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt geédndert durch
Artikel 28 der Verordnung vom 25. Januar 2012 (GBI. S.
65).

NatschG Naturschutzgesetz fir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
13.12.2005 (GBI. S. 745, 2006 S. 319), zuletzt geéndert
durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009
(GBI. S. 809).

, §1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus
den Festsetzungen im Lageplan (Bl. 2).
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Teil A §2
SATZUNG BESTANDTEILE DER SATZUNG

Fortsetzting... Der Bebauungsplan besteht aus:
B. Begrindung (1.-9.) i.d.F.vom 20.12.2012
C. Textliche Festsetzungen (L.-M.) i.d.F.vom 20.12.2012
D. Planteil
Flachennutzungsplan der VVG (Bl.1) i.d.F.vom 15.11.2011
Bekanntmachung vom 28.11.2012

(Auszug)
Lageplan (Bl.2) i.d.F.vom 20.12.2012
Schnitt 1 - 1 (Bl. 3) i.d.F.vom 20.12.2012
Schnitt2 - 2 (Bl. 4) i.d.F.vom20.12.2012
Gestaltungsplan (Bl.5) i.d.F.vom 20.12.2012
§3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
AUSSERKRAFTSETZEN

Der Bebauungsplan ,KirchstraBe®, Rechtskraft vom 06.02.2004, wird
mit Inkrafttreten dieser Satzung im Uberlagerungsbereich (s. Anlage
zur Satzung, Grenzen des Bebauungsplanes — Lageplanausschnitt rot
markierte Flachen) auBer Kraft gesetzt.

§5
INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach

§ 10 BauGB in Kraft.

Lauchringen, den 20.12.2012

Th. Schauble
Burgermeister
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Anlage zur Satzung

Grenzen des Bebauungsplanes - Lageplanausschnitt
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Teil B

1. Anlass fiir die Aufstellung / Anderung des Bebauungsplanes

BEGRUNDUNG Die 3. Anderung des Bebauungsplanes KirchstraBe® betrifft zwei

getrennte Bereiche, sie sind im Folgenden mit Teil West und Teil Ost
bezeichnet und beschrieben.

Teil West

Im Zuge des Bebauungsplanes ,KirchstraBe® wurde die KirchstraBe als
HaupterschlieBungsstraBe ausgebaut, im Ubergangsbereich zu den
nachfolgenden landwirtschaftlichen Flachen im Westen ist eine
Wendeanlage angeordnet. Am Ende dieser neuen KirchstraBe sind auf
der Nordseite im aktuell glltigen Bebauungsplan gréBere Bereiche
derzeit noch als private Griinflachen ausgewiesen.

Die Nachkommenschaft des Grundstiickeigentimers beabsichtigt, die
freien Flachen zu bebauen.

Teil Ost

Der Eigentimer des landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebes auf
Grundsttick Flst. 96 (Fam. Feucht) beabsichtigt, das alte Wohngebaude
sowie einen Bereich des Okonomieteiles abzubrechen und ein neues,
gréBeres Wohngebdude an gleicher Stelle zu errichten. Die
Festsetzungen (Uberbaubare Grundsticksflache - Baugrenzen) im
aktuell gultigen B-Plan ,KirchstraBe* lassen dies in der geplanten Form
nicht zu.

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen hat deshalo am
04.10.2012 die Aufstellung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
"KirchstraBe*“ als B-Plan der Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB im
Ortsteil Oberlauchringen gemaB §§ 2 Abs. 1, 3 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Teil West

Mit der Ausweisung zusatzlicher Baulandflachen auf Gemarkung
Oberlauchringen wird dem Wunsch nach Wohnbauland fir Blirgerinnen
und Burger der Gemeinde Lauchringen entsprochen.

Mit der Nachverdichtung der Baulandflachen innerhalb des
Bebauungsplanes ,KirchstraBe“ sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen hierzu geschaffen werden.

Die stadtebauliche Zielvorstellung fir die neuen Wohnbauflachen
orientiert sich bei der Festlegung von Bebauungsdichte, Baustruktur
und Hausform an der vorhandenen, im Norden, Osten und Siden
angrenzenden Gebietseigenart.
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Teil B
BEGRUNDUNG

Mit der gewahlten Bebauungsdichte wird dem Grundsatz, mit Grund
und Boden sparsam umzugehen, Rechnung getragen (§ 1 Abs. 5
BauGB).

Teil Ost

Die vorhandenen Gebdude auf dem Grundstick Flst. 96 stehen an der
Nord- und Ostseite sehr grenznah zu den Nachbargrundstiicken und
weisen im Bestand Grenzabstande auf, welche den Mindestabstand
nach LBO deutlich unterschreiten. In der Folge erfordert der Umtrieb
auf diesem Grundstiick im betroffenen Bereich eine standige
Mitbenutzung der angrenzenden 6éffentlichen StraBenflachen mit allen
daraus resultierenden Risiken und Gefahren.

Im aktuell gultigen B-Plan ,KirchstraBe® sind die Uberbaubaren Flachen
deshalb darauf ausgerichtet, diese stadtebaulichen Defizite zu
beseitigen und eine nachfolgende, neue Bebauung vertraglicher in die
Umgebung einzupassen. Dazu z&hlt auch eine abgestimmte und der
angeschlossenen Umgebung angepasste Festsetzung der Baugrenzen
mit entsprechenden Grenzabsténden.

Der Eigentiimer des landwirtschaftlichen Betriebes mdchte jedoch am
vorhandenen Grundriss festhalten und hat deshalb die Anderung des
Bebauungsplanes ,KirchstraBe“ diesbezlglich beantragt.

3. Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Lauchringen gehért der Vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft (VVG) Waldshut-Tiengen, Dogern, Lauchringen und Weil-
heim an.

Im aktuell glltigen Flachennutzungsplan der VVG, Stand Feststellungs-
beschluss vom 15.11.2011,genehmigt am 09.11.2012, wirksam durch
Bekanntmachung am 28.11.2012 sind die im rdumlichen Geltungs-
bereich des B-Planes ,KirchstraBe 3. Anderung* involvierten Flachen im
Teil West als Flachen fir Landwirtschaft ausgewiesen (s. D. Planteil,
Flachennutzungsplan, Blatt 1 - Auszug).

Der B-Plan kann somit im Teil West nicht aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt werden, der FNP wird im Wege der Berichtigung
diesbezlglich angepasst.

Im Teil Ost weist der FNP Mischgebietsflachen aus, das entspricht auch
den Festlegungen im Anderungsbereich.
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Teil B 4. Planungsgebiet

BEGRUNDUNG Beide Anderungsbereiche liegen auf Gemarkung Oberlauchringen der

Fortsetzung...

Gemeinde Lauchringen.

Teil West

Der Anderungsbereich West befindet sich auf der Nordseite am Ende
der neuen KirchstraBe, er wird im Norden durch die Bebauung ,Im
Greut“ begrenzt, im Westen schlieBen landwirtschaftliche Nutzflachen
an. Im Osten schlieBt die Bebauung nérdlich der KirchstraBe an, im
Sltden die KirchstraBe selbst. Das Gelande zeigt eine sehr flache
Topographie mit Neigungen zwischen ca. 0 % und max. ca. 1 % auf.

Teil Ost

Der Anderungsbereich Ost betrifft den nérdlichen, bebauten Teil des
Grundstucks Flst. 96 und schlieBt unmittelbar an die im Stden um das
Areal der Kirche verlaufenden RingstraBe an. Im Westen schlieBen
Grunflachen an, im Osten bildet eine StichstraBe die Abgrenzung.

Alle Grundstiicke in den Anderungsbereichen befinden sich in Privat-
besitz.

Folgende Grundstiicke sind in den raumlichen Geltungsbereich zur 3.
Anderung des Bebauungsplanes ,KirchstraBe“ mit einbezogen:

Flst. Nr. Gesamtflaiche B-Planfliche Bemerkung Nutzung
m?2 m?2

Teil West
2701 766 766 GFW
2695 648 648 GFW
2692 771 75 Teilflache GFW
Teil Ost
96 4.042 1.271 Teilflache GFLF
Gesamtflache 2.760 mz2
entspricht ca. 0,28 ha
GFLF Gebaude und Freiflachen Landwirtschaft und Forst
GFW Gebaude und Freiflachen Wohnen

Teil West

Die Grundstiicke Flst. 2701, 2695 und die beanspruchte Teilflache zum
Grundstick Flst. 2692 werden derzeit als Grinlandflachen genutzt. Die
Bewirtschaftung erfolgt durch die Grundstiickseigentiimer selbst.

Teil Ost
Das Grundstick Flst. 96 stellt das Hofgrundstiick zum landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsbetrieb der Familie Feucht dar.
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Teil B 5. ErschlieBung
BEGRUNDUNG .
Fortsetzung... 5.1 Alilgemein

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,KirchstraBe“ beinhaltet keine
MaBnahmen zur 6ffentlichen ErschlieBung. Die Anlagen dazu wurden
im Zuge des B-Planes ,KirchstraBe vollstandig geschaffen, die
ErschlieBung in den Anderungsbereichen ist gesichert.

5.2 Verkehrsanlagen

Teil West

Die verkehrliche ErschlieBung zu den Baulanderweiterungsflachen
erfolgt Gber die neu ausgebaute KirchstraBe. Der Fahrbahnquerschnitt
ist mit B = 5,00m auch auf diese zuséatzliche Belastung ausgelegt. Auf
der Sldseite der KirchstraBe verlauft ein Gehweg mit B = 1,50m.

Teil Ost

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandene, im Suden
um das Areal der Kirche fuhrende RingstraBe. Eine Anderung der
bestehenden Situation dazu ist nicht vorgesehen.

5.3 Abwasser und Oberflachenwasser

Nach den aktuellen Vorgaben zum Wassergesetz B-W sind bei
NeulanderschlieBungen nur noch Entwédsserungsanlagen im Trenn-
system zulassig. Unbelastetes oder nur geringfligig belastetes
Niederschlagswasser (z.B. aus den Dachflachen) sollte dezentral, direkt
auf den Grundstiicken bewirtschaftet werden. Dazu eignen sich
Versickerungen und Retentionszisternen.

Zur Beurteilung evtl. mdglicher Versickerungen sowie zur Beurteilung
der Geologie wurde auf Veranlassung der Gemeinde Lauchringen
durch die AICON Geotec GmbH Moos in 2003 zum B-Plan
.KirchstraBBe“ ein Gutachten erstellt. Aus diesem Gutachten geht hervor,
dass eine Versickerung nur begrenzt méglich ist und nicht empfohlen
werden kann. Urs&chlich hierfir ist der sehr oberflachennahe Grund-
wasserstand.

Wéhrend der Untersuchung (am 17.02.2003) konnte ein Wasserspiegel
(Grund-, Schicht- oder Sickerwasser) festgestellt werden, welcher
variabel ab ca. 0,70 m bis ca. 1,70 m unter Gelandeoberkante ansteht.

Die Gebiete zum B-Plan ,KirchstraBe“ werden Uberwiegend im
klassischen Trennsystem entwéassert. Im Siden ist bereichsweise ein
modifiziertes Entwasserungssystem vorhanden, welches unbelastetes
Niederschlagswasser in offenen Mulden zum sldlich verlaufenden
Wettenbach leitet.
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Teil B
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

Die Anderungsbereiche Teil West und Teil Ost entwdssern im
klassischen Trennsystem analog zum Uberwiegenden Bestand.
Entwésserungshauptleitungen zum Schmutz- und Oberflachenwasser
sind innerhalb der unmittelbar angrenzenden, 6ffentlichen StraBen-
flachen vorhanden. Im Teil West sind die Hausanschlussleitungen zur
Entwasserung zu erganzen, im Teil Ost ist keine Anderung zur
bestehenden Entwasserung erforderlich.

Sofern die Héhenlage der neuen Bebauung kein ausreichendes Gefalle
in den Anschlussleitungen zulasst (z.B. bei Unterkellerungen und/oder
hoch liegenden Sammelleitungen), sind Hebeanlagen erforderlich.

Auf evtl. Rickstauméglichkeiten aus dem Sammelkanal ist zu achten,
gof. sind entsprechende Einrichtungen (Rlckstauvorrichtungen) vorzu-
sehen.

5.3.1 Niederschlagswasser aus Dachflachen

Teil West

Far das als unbelastet geltende Dachwasser wird die Regenwasser-
bewirtschaftung mittels Zisternen festgesetzt (s. Ortliche Bauvor-
schriften, Teil B, Ziffer 8).

Die Zisternen sind mit einem Notuberlauf auszustatten, welcher in die
offentlichen Regenwasserkanale abzuleiten ist. Auf evil. Rickstau-
maoglichkeiten ist dabei zu achten.

5.4 Wasserversorgung

Teil West

Im Teil West erfolgt die Versorgung mit Trinkwasser Uber die neue
Hauptversorgungsleitung in der KirchstraBe. Die Hausanschluss-
leitungen zu den Grundstlcken Flst. 2701 und 2695 sind zu ergénzen.

Die Ld&schwasserversorgung erfolgt ebenfalls (Gber die neue
Trinkwasserhauptleitung in der KirchstraBe, die Dimensionierung ist auf
diese Anforderung ausgelegt. Die Druckverhdltnisse sind gut,
leitungsfahige Uberflurhydranten sind im unmittelbaren Umfeld
vorhanden.

Teil Ost
Die ErschlieBung zur Trink- und LGschwasserversorgung ist vorhanden
und gesichert, eine Anderung ist diesbezlglich nicht vorgesehen.
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Teil B 5.5 Stromversorgung
BEGRUNDUNG Iei West . . o
Fortsetzung... In der KirchstraBe stdlich des Anderungsbereiches sind Leitungen zur

Stromversorgung der ED vorhanden. Eine Versorgung der neuen
Baulandflachen kann von diesen Anlagen aus erfolgen.

Teil Ost .
Die ErschlieBung ist vorhanden und gesichert, eine Anderung ist
diesbezlglich nicht vorgesehen.

5.6 Gasversorgung

Teil West 3

In der KirchstraBe sidlich des Anderungsbereiches sind Erdgas-
leitungen der Badenova vorhanden. Eine Versorgung der neuen
Baulandflachen kann von diesen Anlagen aus erfolgen.

Teil Ost .
Die ErschlieBung ist vorhanden und gesichert, eine Anderung ist
diesbezlglich nicht vorgesehen.

5.7 Sonstige Versorgungstrager

Teil West )

In der KirchstraBe stdlich des Anderungsbereiches sind Anlagen der
Deutschen Telekom und der Kabel B-W vorhanden. Eine Versorgung
der neuen Baulandflachen kann von diesen Anlagen aus erfolgen.

Teil Ost .
Die ErschlieBung ist vorhanden und gesichert, eine Anderung ist
diesbezlglich nicht vorgesehen.

6. Altlasten )
In den Bereichen zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,KirchstraBe
sind keine Altlasten bekannt.
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Teil B 7. Bebauung und Nutzung
BEGRUNDUNG Ieil West ] | .
Fortsetzung... Im Teil West zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,KirchstraBe* wird

entsprechend dem Planungsziel als Nutzung
- Allgemeines Wohngebiet (WA) gemas § 4 BauNVO
festgesetzt.

Zulassig sind:
- Wohngebaude

Ausnahmsweise zuldssig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Ausgeschlossen werden:

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe

Innerhalb der geplanten Neubauflachen wurde auf die Festlegung von
Baulinien verzichtet. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch
Baugrenzen und Mindestabsténde fir Gebaude zur Grenze festgesetzt.

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch aufBerhalb der Baugrenzen
zulassig. Stellplatze sind als begriinte oder teilbegriinte Parkflachen
auszufthren.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl und die Festsetzung der Geschossigkeit als
Hochstgrenze bestimmt.

Im Teil West zur 3. Anderung des B-Planes ,KirchstraBe“ wird die
offene Bauweise festgesetzt, zuldssig sind Einzelhduser und
Doppelhauser. Die Anzahl der Wohnungen wird auf max. 2 Wohnungen
je Einheit beschrankt.

Zulassig sind fur die Gebaude nur Sattel- Walm und Pultdacher mit
Dachneigungen zwischen mind. 10°und max. 38°.

Die Festsetzungen zur Gebaudestellung erméglicht im Teil West auch
eine optimale Versorgung mit Solarenergie.
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3. Anderung

als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 20.12.2012 Seite 8

Teil B
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

Auf Grund steigender Mobilitat allgemein und dem begrenzten Angebot
an Verkehrsflachen im B-Plangebiet ,KirchstraBe 3. Anderung®
insgesamt erfolgt eine Erhéhung der Stellplatzverpflichtung.

Die gewahlten Festsetzungen sind an den Festsetzungen des B-Planes
.KirchstraBBe“ orientiert. Sie dienen in erster Linie der Wahrung des
Gebietscharakters, der Einpassung der neuen Bebauung in die
vorhandene Umgebung und der Anpassung an die bestehende
Bebauung im angeschlossenen Umfeld.

Teil Ost
Im Teil Ost sind die Festsetzungen aus dem urspriinglichen B-Plan
.KirchstraBBe“ nach wie vor verbindlich und gultig. Die 3. Anderung
bezieht sich nur auf eine neue Definierung der Baugrenzen im
nérdlichen und &stlichen Bereich der Uberbaubaren Grundstlcks-
flachen.

8. Naturhaushalt und Landschaft )

Zum B-Plan der Innenentwicklung ,KirchstraBe 3. Anderung“ nach §
13a BauGB ist gemaB § 13 Abs. 3 keine Umweltprifung erforderlich.
Die Bewertung der Eingriffe und deren Auswirkungen wurden auf der
Grundlage der im unmittelbaren Umfeld vorhandenen Grinordnung und
deren Charakter eingeschatzt, die Ergebnisse sind im Teil C (ll) fur das
Plangebiet geregelt.

Im Planungsgebiet befinden sich keine geschitzten Biotope nach § 30
NatSchG (Baden-Wirttemberg).

9. Realisierung und beabsichtigte MaBnahmen

Zur Bereitstellung von neuem Wohnbauland an der KirchstraBe auf
Gemarkung Oberlauchringen ist eine mdglichst zeitnahe Umsetzung
der 3. Anderung zum Bebauungsplan ,KirchstraBe“ gewlinscht.

Dabei entstehen Kosten fir die ErschlieBung der beiden Grundstliicke
Flst. 2701 und 2695, diese tragt der Grundstlickseigentiimer. Fur die
Gemeinde Lauchringen fallen keine Kosten an.

Lauchringen, den 20.12.2012

Th. Schauble
Burgermeister
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Gemel nde auf Gemarkung Oberlauchringen
I 3. Anderung

LaUCh rlngen als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
Endgultige Fassung vom 20.12.2012 Seite 1
Teil C fir den im Lageplan durch Abgrenzung dargestellten raumlichen
TEXTLICHE Geltungsbereich. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,KirchstraBe®
FEST- betrifft zwei getrennte Bereiche, sie sind im Folgenden mit Teil West
SETZUNGEN und Teil Ost bezeichnet und beschrieben.

Die nachfolgenden Festsetzungen sind nur fir den jeweils
bezeichneten Bereich verbindlich, ansonsten sind nach wie vor die
Festsetzungen zum urspriinglichen B-Plan ,KirchstraBe“ verbindlich
und galtig.
In Erganzung zur Planzeichnung (vgl. Lageplan, Blatt 2) wird folgendes
festgesetzt:

l. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB

Teil West

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) BauGB i.V.m §§ 1-15 BauNVO )
Im rdumlichen Geltungsbereich der 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,KirchstraBe® Teil West wird folgende Nutzung
festgesetzt:

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
gem. § 4 BauNVvVO
1.1.1 Zulassig sind:
Wohngebéaude,
1.1.2 Ausnahmsweise zuldssig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
1.1.3 Ausgeschlossen werden:

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

- Tankstellen,

- Gartenbaubetriebe,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

1.2 VERKEHRSFLACHENFLACHEN
gem. § 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

1.3 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, FUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB
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I 3. Anderung

LaUCh rlngen als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
Endgultige Fassung vom 20.12.2012 Seite 2
Teil C 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
TEXTLICHE gem. § 16 und 19 BauNVvVO
FEST- 2.1 Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Festsetzung der

Grundflachenzahl sowie durch die Festsetzung der Anzahl der
?OESEtZZgyGEN Geschosse als Hochstgrenze im Lageplan (vgl. Lageplan Blatt

2) bestimmt. Maximal sind zwei Vollgeschosse zulassig.

3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (3) BauGB

3.1 Im B-Planbereich besteht Hochwassergefahr aus Wutach und
Kotbach (s. Teil C, lll. 4. Hinweis). Begriindet hierauf muss die
Eingangshéhe (OKFFB — EG) mind. 60 cm Uber dem urspriing-
lichen Gelande liegen. Die hbéhenmaBige Festlegung der
Gebaude erfolgt Uber die Festsetzung der Erdgeschoss-
fuBbodenhdhe auf OK FFB EG = m 0.NN (vgl. Lageplan Blatt
2).

3.2 Die Gebaudehdhe wird durch die maximale Traufhéhe mit TH
max. + 6,00m und die maximale Firsthdhe mit FH max. +8,30m
bestimmt (vgl. Schnitt 1 — 1 Blatt 3 und 2 — 2 Blatt 4).

4. BAUWEISE
gem. § 22 BauNvVO

4.1  Als Bauweise ist die offene Bauweise gemaB § 22 (2) BauNVO
festgesetzt.

4.2  Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser.

5. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 23 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Fest-
setzung von Baugrenzen gem § 23 BauNVO bestimmt (vgl.
Lageplan Blatt 2).

6. Beschrankung der Zahl der Wohnungen
gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Angesichts sparsamer ErschlieBungsflachen im Verhéltnis zu
den hohen Verdichtungsmdglichkeiten durch die Uberbaubaren
Grundstlcksflachen ist zur Vermeidung von gegenseitigen
Beeintréachtigungen sowie zur Wahrung des Gebietscharakters
eine Beschrankung der Wohnungen stadtebaulich erforderlich.
Im Bereich der Neubebauung (WA) sind max. 2 Wohnungen je
Einheit zul&ssig.
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3. Anderung

als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Seite 3

Teil C 7. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
TEXTLICHE gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
FEST- Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die Vorgabe der
First- bzw. Gebauderichtung im Lageplan (Blatt 2) festgesetzt.
SETZUNGEN 7.2  Zur Optimierung der Gebéaudestellung im Gelande sowie zur
Fortsetzung... Optimierung der Geb&ude beziiglich der Versorgung von Solar-
energie ist eine Abweichung von max. 10° zul&ssig.
8. NEBENANLAGEN
gem. § 14 BauNVvVO
8.1 AuBerhalb der festgesetzten, Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO nur zu-
lassig, wenn es sich nicht um Gebaude i.S.v. § 2 (2) LBO
handelt. Ausgenommen sind Nebenanlagen mit folgenden
maximalen Abmessungen:
- Grundflache 4,00/ 4,00m
- Wandhéhe 2,50m
8.2 Der Mindestabstand fiir Nebenanlagen aller Art zu &ffentlichen
und privaten Verkehrsflachen ist auf 3,50m festgesetzt.
8.3  Versorgungsanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme
zul@ssig.
9. GARAGEN; CARPORTS UND STELLPLATZE
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO
Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Teil Ost
1. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

gem. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die Fest-
setzung von Baugrenzen gem § 23 BauNVO bestimmt (vgl.
Lageplan Blatt 2). Die 3. Anderung zum B-Plan ,KirchstraBe®
definiert den nérdlichen und 6stlichen Bereich der Baugrenzen
neu.
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I 3. Anderung
LaUCh rlngen als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
Endgultige Fassung vom 20.12.2012 Seite 4
Teil C 1. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND FREI-
TEXTLICHE FLACHENGESTALTUNG
FEST- gem. § 9 (1) Nr. 15, 20, 25 a) und b) BauGB

d§74 (1) Nr. 3LBO

SETZUNGEN und§ 78 (1 Nr
Fortsetzung... Teil West

Zum B-Plan der Innenentwicklung ,KirchstraBe 3. Anderung®
nach § 13a BauGB ist gemaB § 13 Abs. 3 keine Umweltprifung
erforderlich.

Die nachfolgenden Festsetzungen dienen der Erweiterung-
/Erganzung vorhandener grinordnerischer MaBnahmen in den
im Westen und Osten angrenzenden, bebauten Gebieten.

. ALLGEMEINE GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.1 Bodenschutz
Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MafB
zu beschranken (§ 1a Abs. 2 BauGB).
Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend der
DIN 18915 abzuschieben, zu lagern und ggf. wieder einzubau-
en. Uberschlssige Massen sind ordnungsgemaB aus dem
Plangebiet zu entfernen und auf eine zugelassene Deponie zu
bringen.
Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine
wassergefahrdenden Stoffe (Ole, Diesel, Fette, etc.) in den
Boden gelangen.

1.2  Verringerung der Flachenversiegelung
Die Befestigung von Freiflachen durch Zufahrten, Vorplatze,
Stellplatze und Lagerflachen ist auf das unbedingt notwendige
MaB zu beschranken. Zur Verringerung der Bodenversiegelung
sind wasserdurchlassige Belage (z. B. wassergebundene
Decken, Schotterrasen, Rasenpflaster) festgesetzt.

1.3  Grenzabstande von Gehdlzpflanzungen
Bei den Gehdlzpflanzungen (Baume, Strducher und Hecken)
sind die geltenden Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes von
Baden — Wirttemberg zu beachten.

2. GESTALTUNG VON UNBEBAUTEN
GRUNDSTUCKSFLACHEN
Die nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen sind, soweit
sie nicht fir Stellplatze, Zufahrten und Zugange verwendet
werden, als Grin- und/oder Gartenflachen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.
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LaUCh rlngen als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
Endgultige Fassung vom 20.12.2012 Seite 5
Teil C 3. PFLANZGEBOTE
TEXTLICHE gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
FEST- Baumanteil

Auf je 200 m? angefangene Grundsticksflache ist ein Obst-
?OELZHNGEN oder Laubbaum zu pflanzen. Die Standorte sind frei wahlbar.

etzung...

Bleibende, vorhandene Baume durfen angerechnet werden. Die
im Lageplan dargestellten neuen Baume sind als Standort-
vorschlag zu betrachten.

Bei zusammenhangenden Stellplatzflachen ist je angefangene
vier Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum in eine zu
begrinende Baumscheibe (GréBe mind. 2,0 m x 2,0 m) zu
pflanzen und gegen Befahren zu schitzen.

4. BEPFLANZUNG

4.1 Pflanzarten
Zur Bepflanzung der Grundstiicke sind heimische, standort-
gerechte Laubgehdlze (Laubb&ume Il. Ordnung, Obstbaume,
Straucher s. Pflanzliste Seite 8 - 9) zu verwenden.
Koniferen sind nicht zulassig.

4.2 Mindestpflanzqualitaten
Laubb&ume:
Hochstdmme, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm
Obstbaume:
Hochstdmme, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm

4.3 Zeitpunkt der Pflanzungen/ Pflege
Die durch die Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind
spatestens ein Jahr nach Bezug der Gebaude herzustellen.
Alle Pflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu unterhalten und
bei Abgang mit gleichwertigen Pflanzen zu ersetzen.
Danach sind alle Pflanzungen dauerhaft fachgerecht zu unter-
halten und bei Abgang mit gleichwertigen Pflanzen zu
ersetzen.
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LaUCh rlngen als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
Endgultige Fassung vom 20.12.2012 Seite 6
Teil C . NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND
TEXTLICHE e
FEST- gem. § 9 (6) BauGB
SETZUNGEN Teil West
Fortsetzung... -

1. PLANVORLAGE
In den Bauantragsunterlagen sind folgende Eintragungen bzw.
Angaben zwingend vorzugeben:

1.1 Eintragung des bestehenden und des geplanten Gelénde-
verlaufes in allen Gebaudeschnitten und Ansichten (entlang der
Umfassungswande).

1.2  Darstellung der bestehenden oder geplanten Héhen der zuge-
ordneten ErschlieBungsstraBe in allen Gebaudeschnitten und
Ansichten.

1.3 Bei an der Grundstlicksgrenze zusammen gebauten Gebauden
oder Garagen ist die jeweils zuerst erstellte Bebauung zur
besseren Beurteilung in der nachfolgenden Planung maB-
stablich mit darzustellen.

2. Denkmalschutz (Hinweis)

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte arch&ologische
Bodenfunden zutage treten kdnnen, ist der Beginn von
ErschlieBungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und Aushub-
arbeiten frihzeitig dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref.
26 — Denkmalpflege, Fachgebiet Archaologische Denkmal-
pflege (per Post, per Fax: 0761/208-3599 oder per E-Mail:
referat26@rpf.bwl.de) schriftlich mitzuteilen. GemaB § 20 des
Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt
auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metall-
gegenstande, Graber, aufféllige Bodenverfarbungen u.d.) um-
gehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation
und Ausgrabungen im Boden zu belassen. Mit Unterbrech-
ungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fund-
bergung einzurdumen.

3. Baugrund / Grundwasser (Hinweis)

Zur Beurteilung der Geologie und des Baugrundes wurde auf
Veranlassung der Gemeinde Lauchringen zum B-Plan
.KirchstraBBe“ 2003 / 2004 durch die AICON Geotec GmbH Moos
ein Gutachten erstellt. Dieses Gutachten hat immer noch
Gultigkeit, es vermittelt die Erkenntnisse aus insgesamt finf
Bodenaufschliissen und gibt Auskunft Gber die Boden-
beschaffenheit sowie die relevanten Grundwasserstdnde. Das
Gutachten kann bei der Gemeindeverwaltung Lauchringen
eingesehen werden.
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auc ge als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
Endgultige Fassung vom 20.12.2012 Seite 7
Teil C 4. Hochwasserschutz (Hinweis)
TEXTLICHE Die Gewasserdirektion des Regierungsprasidiums Freiburg
FEST- macht darauf aufmerksam, dass im B-Planbereich Hoch-
SETZUNGEN wassergefahr von Wutach und Kotbach besteht. Die GWD
Fortsetzung empfiehlt deshalb, die Kellerfenster und Eingéange der geplanten

Geb&dude um mind. 0,60 m héher als das bestehende Gelédnde
anzuordnen.

Im Weiteren wird empfohlen, auf eine sichere Heizéllagerung zu
achten (z.B. durch Befestigung der Heizkessel, damit bei
Hochwasser kein Auftrieb der Kessel erfolgt).

Grundsatzliche Empfehlungen und Hinweise zu einem
nachhaltigen Objektschutz sind beim Landratsamt Waldshut
erhaltlich.

5. Bauen im Grundwasser (Hinweis)

5.1  Wegen der Gefahr der Grundwasserverunreinigung, wegen
Grundwasserabsenkungen, der Gefahr des Grundwasser-
entzuges durch undichte Kanalleitungen und nachtragliche
Drainierungen ist das Bauen im Grundwasser grundsatzlich
abzulehnen. Die Unterkanten der Bodenplatten missen Uber
dem héchsten Grundwasserstand liegen. Dies bedeutet bei den
genannten Flurabstdnden im Normalfall den Verzicht auf eine
Unterkellerung.

5.2 Eingriffe in das Grundwasser bedlrfen grundsatzlich einer
wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 7 WHG in Verbindung mit §
3 WHG oder sind anzeigepflichtig nach § 37 WG. Auf die
Besorgnisgrundsatze nach § 1a WHG und 3a WG wird
hingewiesen.
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Seite 8

Teil C
TEXTLICHE
FEST-
SETZUNGEN

Fortsetzung...

PFLANZEMPFEHLUNGEN
ARTENLISTEN

Artenliste

(aus B-Plan ,KirchstraBe®, Rechtskraft vom 06.02.2004,
ist gegebenenfalls an besondere 6rtliche Verhaltnisse anzupassen):

Baume: Acer campestre
Acer platanoides

Feldahorn
Spitzahorn

Acer pseudoplantanus Bergahorn

Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Tilia cordata

Straucher: Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Obstbdume — Hochstamm:
Apfel:

Hainbuche

Esche

Vogelkirsche
Traubenkirsche
Stieleiche Traubeneiche
Winterlinde

Roter Hartriegel

HaselnuB

Pfaffenhiitchen

Liguster (nicht geschnittene Hecke)
Rote Heckenkirsche

Hundsrose, verschiedene Wildrosen
Salweide

Schwarzer Holunder

Wolliger Schneeball

Gewodhnlicher Schneeball

Brettacher

Ontario

Roter Boskoop

Bohnapfel

Roter Berlepsch

ldared

Gravensteiner

Goldparméane

Blumberger Langstieler

Jonathan
Winterglockenapfel
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Teil C Birnen: Conference
TEXTLICHE Bocs Flaschenbirne
FEST- Himesbirne
Kdéstliche aus Charneu
SETZUNGEN Alexander Lukas
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. AAA|l Bebauungsplan ,KirchstraBe™
Gemel nde ( auf Gegarlgng Oberlauchringen

Lauchringen & 3. Anderung

als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 20.12.2012 Seite 1

Blatt 1
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Gemeinde Lauchringen

Ortliche Bauvorschriften

zum Bebauungsplan ,,KirchstraBe
auf Gemarkung Oberlauchringen

3. Anderung
als B-Plan der Innenentwicklung
gemaB § 13a BauGB

1. Fertigung
Endgultige Fassung vom 20.12.2012
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Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,KirchstraBe“
3. Anderung

als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Gemeinde
Lauchringen

Endgultige Fassung vom 20.12.2012 Seite 1

Inhaltsverzeichnis
zUu den ortlichen Bauvorschriften

A. SATZUNG

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
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Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,KirchstraBe“
3. Anderung

als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Gemeinde
Lauchringen

Endgultige Fassung vom 20.12.2012 Seite 1

Teil A Der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen hat die ortlichen

SATZUNG Bauvorschriften zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,KirchstraBe*
auf Gemarkung Oberlauchringen unter Zugrundelegung der
nachstehenden Rechtsvorschriften am 20.12.2012 als Satzung
beschlossen.

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1509).

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009, (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148)

PlanzV Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1509).

Landesrecht

LBO Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg i. d. F. der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416),
zuletzt geandert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25.
Januar 2012 (GBI. S. 65).

GemO Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg i. d. F. vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt geédndert durch
Artikel 28 der Verordnung vom 25. Januar 2012 (GBI. S.
65).

NatschG Naturschutzgesetz fir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
13.12.2005 (GBI. S. 745, 2006 S. 319), zuletzt geéndert
durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009
(GBI. S. 809).
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Ortliche Bauvorschriften

Gemeinde zum Bebauungsplan ,,KirchstraBe“
Lauchringen 3. Anderung

als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
Endgultige Fassung vom 20.12.2012 Seite 2
Teil A " §1
SATZUNG RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Fortsetzung...

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften entspricht
dem raumlichen Geltungsbereich zur 3. Anderung des Bebauungs-
planes ,KirchstraBe® entsprechend den Festsetzungen im Lageplan (Bl.
2).

§2
BESTANDTEILE DER SATZUNG

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

l.  Textliche Festsetzungen i.d.F. vom 20.12.2012
zu den ortlichen Bauvorschriften
§3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
der o6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§4
AUSSERKRAFTSETZEN

Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,KirchstraBe®,
Rechtskraft vom 06.02.2004, werden mit Inkrafttreten dieser Satzung im
Uberlagerungsbereich (s. B-Plan, Anlage zur Satzung, Grenzen des
Bebauungsplanes — Lageplanausschnitt rot markierte Flachen) auBer
Kraft gesetzt.

§5
INKRAFTTRETEN

Die o6rtlichen Bauvorschriften treten zusammen mit dem Bebauungsplan

mit der ortslblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Lauchringen, den 20.12.2012

Th. Schauble
Burgermeister
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Ortliche Bauvorschriften

Gemeinde zum Bebauungsplan ,,KirchstraBe“
Lauchringen 3. Anderung

als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
Endgultige Fassung vom 20.12.2012 Seite 1
Teil B L BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVOR-
TEXTLICHE SCHRIFTEN gem. § 9 (4) BauGB i.V.m § 37 LBO
FEST-

Die nachfolgenden Festsetzungen zur 3. Anderung des Bebauungs-
SETZUNGEN planes ,KirchstraBe® sind nur fir den Bereich Teil West verbindlich. Im
Teil Ost sind nach wie vor die Festsetzungen zum urspringlichen B-
Plan ,KirchstraBe* verbindlich und gultig.

1. AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE
gem. 74 LBO/1996

DACHER
.1 DACHFORM - DACHNEIGUNG
Zulassig sind nur Sattel- Walm- und Pultdacher.
Folgende Dachneigungen sind verbindlich:
Satteldacher: mind. 30° max. 38°
Walmdacher: mind. 15° max. 30°
Pultdacher: mind. 10°, max. 20°
Die maximale Dachneigung der Nebengebaude darf die des
Haupthauses nicht Uberschreiten. Nebengebaude wie Garagen,
Carports, tberdachte Mill- und Containerstandorte kénnen  al-
ternativ mit Flachdachern versehen werden. Flachdacher sind
extensiv zu begrunen.
1.1.2 DACHAUFBAUTEN ZUR SOLARENERGIE
Technische Aufbauten durfen die Firsthbhe um max. 0,50 m
Uberschreiten.

—_—
. .
—_—

1.2 OBERFLACHEN

1.2.1 Stark reflektierende oder glanzende Materialien (Kunststoffe,
polierte Metalle, Bleche, Aluminium, etc.) sind nicht zulassig.
Ausgenommen sind Anlagen zur Alternativenergie.

2. STELLPLATZE
Auf Grund steigender Mobilitdt allgemein und dem &uBerst
begrenzten Angebot an Verkehrsflache im B-Plangebiet
.KirchstaBe 2. Anderung“ insgesamt wird die Stellplatz-
verpflichtung far Wohnungen erhéht (§ 37 Abs. 1 LBO):
1. bis 150 m2 Wohnflache auf 2 Stellplatze
2. Uber 150 m2 Wohnflache auf 3 Stellplatze

3. GAS- UND OLBEHALTER
Gas- und Olbehélter diirfen nicht frei aufgestellt werden. Die
Behélter sind alternativ im Gebaude, in einem Anbau am
Gebaude oder unterirdisch einzubauen.
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Teil B 4. GEBAUDE UND GARAGEN AUF GRUNDSTUCKSGRENZEN
TEXTLICHE An der Grundstlicksgrenze zusammengebaute Doppelhauser,
FEST- Garagen oder sonstige Nebengebaude sind in Dachform, Dach-

neigung und Ausbildung der Traufe einheitlich zu gestalten.
?OESEtZZgyGEN Material und Farbe sind aufeinander abzustimmen.

5. ANTENNEN
Es wird empfohlen, das leistungsfahige Netz der Kabel B-W zu
nutzen. Alternativ sind Parabolantennen zulassig sofern sie
einen Durchmesser von max. 1,00m nicht Gberschreiten.

6. EINFRIEDIGUNGEN

6.1  Durchgangig geschlossene Einfriedigungen entlang der Er-
schlieBungsstraBen und der Grundstiicksgrenzen sind nicht zu-
lassig.

6.2 Samtliche Einfriedigungen sind aus stadtebaulich gestalteri-
schen Grinden in einem Abstand von mind. 1,0m zu den
6ffentlichen ErschlieBungsflachen zu errichten

7. FREIFLACHEN

7.1 Bei Auffillungen und Abgrabungen auf den Grundstiicken sind
die Gelandeverhéltnisse der Nachbargrundstiicke zu bertck-
sichtigen.

7.2 Befestigungen von Zufahrten, Vorplatzen, Stellplatzen und
Lagerflachen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu be-
grenzen. Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind wasser-
durchléssige Belage (z.B. wassergebundene Decken, Kies-
decken, Schotterrasen, Rasenpflaster) festgesetzt.

7.3 Alle Ubrigen Freiflachen sind, soweit sie nicht als Stellplatze
genutzt werden, als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.

7.4  Entlang den o6ffentlichen Verkehrsflachen ist das erforderliche
Lichtraumprofil (H6he analog dem Bordstein, Abstand = 0,50m
gemessen von Vorderkante Bordstein) grundsatzlich von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten

8. REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG

8.1  Retentionszisternen
Auf Grund fehlender Versickerungsmdglichkeit wird festgesetzt,
das als unbelastet geltende Niederschlagswasser der Dach-
flichen des Hauptgebaudes in geeigneten Behaltern
(Zisternen) zu sammeln und zu bewirtschaften (z.B. zur
Bewasserung der Grin- und Gartenflachen, Regenriickhaltung
etc.).
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Teil B Diese Anlagen mlssen folgende Aufteilung beinhalten:
TEXTLICHE - Nutzvolumen nach Bedarf, mind. 3,0m?.

- Zusétzliches Retentionsvolumen mind. 1,0m® pro 50m?
FEST- Dachflache.
SETZUNGEN Das zusatzliche Rickhaltevolumen soll sich bei Niederschlag
Fortsetzung...

fillen und konstant mittels Drosselabfluss von 1 I/s in die
Kanalisation entleeren. Die Anlagen muissen dazu eine
technische Ausristung nach dem aktuellen Stand der Technik
enthalten (z.B. Schwimmerdrossel, Notlberlauf etc.). Der Ablauf
von Drossel und Notlberlauf entwéssert in die Kanalisation, der
Anschluss hat an den Regenwasserkanal zu erfolgen.

8.2 Sofern das im Regenwasserspeicher gesammelte Nieder-
schlagswasser auBer zur Bewéasserung der AuBenanlagen auch
als Brauch-wasser im Gebaude verwendet werden soll (z.B.
Toilettensplilung), ist dies vorab mit der Gemeinde (u.a. auch
wegen der Geblhrenregelung) im Detail abzustimmen.
Insbesondere ist im Hinblick auf den Schutz des Trinkwassers
sowie den daraus resultierenden hygienischen Anforderungen
auf eine fachgerechte Installation besonderer Wert zu legen.

Die gesetzlichen Vorgaben sind strengstens einzuhalten.

9. ABFALLBEHALTER
Bewegliche Abfallbehélter, welche dauerhaft auBerhalb von
Gebauden aufgestellt werden, missen durch Umpflanzung mit
Strduchern oder alternativem Sichtschutz (z.B. Ummauerung)
zum 6ffentlichen StraBenraum abgeschirmt werden.

Lauchringen, den 20.12.2012

Th. Schauble
Burgermeister
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