Gemeinde AAA Bebauungsplan “Edwin- Kessler-StraI‘Se
im OT Unterlauchringen, 1. Anderung

LaUChrmgen im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
Fassung vom 19.07.2007 Seite 1

Inhaltsverzeichnis zum Bebauungsplan
A. SATZUNG

B. BEGRUNDUNG

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
Flachennutzungsplan

Planungsgebiet

Bebauungsplandnderung

aprwN =

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

D. PLANTEIL
1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 1)  unmalfstablich
2. Bebauungsplan (Blatt2) M 1:500
3. Schnitt 1-1 (Blatt 3) M 1:500

planungsbiiro + vermessungsbiiro k ais er, daimlerstrale 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\PROJEKTE\06\0612\MS Word\Pr\B-Plan\1_Aenderung\105_BPL-IHVZ.doc



Gemeinde AAA] Bebauungsplan “Edwin-Kessler-Strafle
- im OT Unterlauchringen, 1. Anderung
LaUChrmgen im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
Fassung vom 19.07.2007 Seite 1
Teil A Der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen hat die 1. Anderung des
SATZUNG des Bebauungsplanes ,Edwin-Kessler-Strafe” im Ortsteil Unterlauch-

ringen unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften
am 19.07.2007 als Satzung beschlossen.

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI. 1 S. 3316).

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 25.03.2002, (BGBIl. | S.
1193), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 09.12.2006 (BGBI. | S. 2833)

PlanzV 90 Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Landesrecht

LBO Landesbauordnung fur Baden-Wdarttemberg i. d. F. vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Artikel
14 des Gesetzes vom 14.12.2004 (GBI. S. 884).

GemO Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 14.02.2006 (GBI. S. 20).

" §1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus
den Festsetzungen im Lageplan (BI. 2).
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Gemeinde AAA| Bebauungsplan “Edwin-Kessler-Strale
Lauchrinaen im OT Unterlauchringen, 1. Anderung

g im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
Fassung vom 19.07.2007 Seite 2
Teil A §2
SATZUNG BESTANDTEILE DER SATZUNG
Fortsefzung... Der Bebauungsplan besteht aus:
Begriundung i.d.F. vom 19.07.2007
Bauplanungsrechtl. Festsetzungen (1.) i.d.F. vom 19.07.2007
Flachennutzungsplan der VVG (Bl. 1) i.d.F.vom 15.01.2007
5. Anderung (Auszug)
Lageplan (Bl. 2) i.d.F.vom 19.07.2007
Schnitt 1-1 (Bl. 3) i.d.F. vom 19.07.2007
§3

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von

§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach
§ 10 BauGB in Kraft.

Lauchringen, den 19.07.2007

Th. Schauble
Blrgermeister
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LaUChrmgen im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
Fassung vom 19.07.2007 Seite 3

Anlage zur Satzung

Grenzen des Bebauungsplanes - Lageplanausschnitt

IV
RINGEN

N

(Darstellung unmafstablich)
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Gemeinde W“ Bebauungsplan “Edwin-Kessler-StralRe
. im OT Unterlauchringen, 1. Anderung
LaUChrmgen im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
Fassung vom 19.07.2007 Seite 1
Teil C fur den im Lageplan (BI. 2) durch Abgrenzung dargestellten raumlichen
TEXTLICHE Geltungsbereich. In Ergadnzung zur Planzeichnung (Lageplan, Bl. 2)
FEST- wird folgendes festgesetzt:
SETZUNGEN

1.1

1.1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

23

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) BauGB i.V.m §§ 1-15 BauNVO

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Edwin-
Kessler-Strafe” sind folgende Nutzungen festgesetzt:

Mischgebiet (MI)
gem. § 6 BauNvVO

Gemaf § 1 (6) BauNVO sind Tankstellen nicht zulassig.

Verkehrsflachen incl. der dazugehorigen Verkehrsgriin-
flachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Griinflachen
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 16 und 19 BauNVO

Im o.g. B-Planbereich gelten unterschiedliche Regelungen.

Bereich zwischen der Haupt- und Kolpingstrafie: Das Maf} der
baulichen Nutzung ist durch die Vorgabe der Grundflichenzahl
in Verbindung mit der Anzahl der Geschosse als Hochstgrenze
bestimmt. Zuldssig sind maximal 4 Vollgeschosse.

Bereich zwischen der Hauptstrale und der Edwin-Kessler-
Straflle: Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die Vorgabe
der Grundflachenzahl in Verbindung mit der Anzahl der Ge-
schosse als Hochstgrenze bestimmt. Zuldssig sind bereichs-
weise max. 3 Vollgeschosse und bereichsweise max. 4 Vollge-
schosse.

Bereich sudlich der Edwin-Kessler-Strale zum tiefer liegenden
Gelande (Wutachebene): Das Mal} der baulichen Nutzung wird
durch die Grundflachenzahl in Verbindung mit einer maximalen
Gebaudehohe (Firsthéhe) und der rdumlichen Ausdehnung der
Baukorper (Baugrenzen) bestimmt (vgl. Lageplan BI. 2).
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Gemeinde AAA] Bebauungsplan “Edwin-Kessler-StraBe
. im OT Unterlauchringen, 1. Anderung

LaUChrmgen im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Fassung vom 19.07.2007 Seite 2

Teil C 3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

TEXTLICHE gem. § 9 (3) BauGB

FEST- 3.1 Die Gebdudehdhen sind verbindlich im B-Plan (vgl. Lageplan BI.

foElIZZgEIGEN 2) Uber die Firsthohe (z.B. FH max. = + 16,50m) festgelegt.

3.2  Bezugspunkt fir die Hohenlage der Gebaude ist die Hohenlage
der zugeordneten ErschlieBungsstralle (FB-Rand - OK Bord-
stein Mitte Gebaude).

3.3 Zur zusatzlichen hdhenmafRigen Optimierung der Gebéaude in
den Umgebungsbereichen (Auflenanlagen) zu den Nachbar-
grundstlcken sind Abweichungen mit £ 15 cm zuldssig.

planungsbiiro + vermessungsbiiro k ais er, daimlerstralle 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\PROJEKTE\06\0612\MS Word\Pr\B-Plan\1_Aenderung\105_BPL-C-01.doc

i+



Y 3447616.522
X 5277003 .857

0691r9¢

00447¥E

06LLrve

008L99¢

0SeLrve

006Lh9€

Y 3447932.272
X 5277003.857

5277000 W

76/16 A=

76/5

76

5276950 57

77

66/1

@\
C‘é(/

Mi

GRZ

0,6

o]

Alle

0-45°

FH max =12,00m

5276900 S %

66/11 &

66/2

Edwin-KessIef-StrafSe

70

5276850 "/7\) //

532/3

532

Mi

5276800

GRZ 0,6 o

Alle

0-45°

FH max =12,00m

538/2

5276750

538/1

3\

47

42

45
Wed

44

L
|

Unterlau

ringe

43

42

/&
boo/

Tiefgarage W~ ¢

> l/-

.
o

39

41/1

57 é

55/1 o

X gc\’\\)

eld

Whs

25 54
55

3
& <
38

81/25

Oy

Mi

IV

GRZ0,6

o]

Alle

O -

45°

/

FH mex = 16,50m

1/1

1/2

84/5

94

92/18

A

W\

&

Zeichenerkldarung :

ALLGEMEIN

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
WEGFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

o

Ot

BESTEHENDE GEBAUDE

%
%

BESTEHENDE GEBAUDE - ABBRUCH

ART DER BAULICHEN NUTZUNG :
§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BaullVO

Mi MISCHGEBIET
§ 6 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG :

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO

NUTZUNGSSCHABLONE:

—_ GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN (VORSCHLAG)

Mi i

BAULICHE NUTZUNG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GRZ 0,6 o GRUNDFLACHENZAHL

BAUWEISE

DACHFORM

Alle 0-45°

DACHNEIGUNG

FH max = 16,50m Firsthhe maximal

BAUWEISE, BAULNIEN, BAUGRENZEN
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNvO

(o] OFFENE BAUWEISE

BAUGRENZE

€4——» FIRST- BZW. GEBAUDERICHTUNG

VERKEHRSFLACHEN
§9Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauBG

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

BAUGRENZE TIEFGARAGE

—  _ GEHWEG '
..... = STRASSENBEGRENZUNGSLINIEN
N

FAHRBAH|

HAUPTVERSORGUNG- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

R

<& $— UNTERIRDISCH

GRUNFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 8 BauGB

PRIVATE GRUNFLACHE

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, FUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 8 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. § BauGB

ANPFLANZEN BAUME

@ ERHALTEN BAUME
ANPFLANZEN STRAUCHER

SONSTIGE PLANZEICHEN

o MIT GEH-; FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN
oA rT §9 Abs. 1N 21 und Abs. 8 BauGB

DARSTELLUNG BE! BEENGTEN VERHALTNISSEN

DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

N :S UMGRENZUNG DER FLACHEN,

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG,

Z.B. VON BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG
—s——8—6— DESMASSES DER NUTZUNG INNERHLAB EINES

BAUGEBIETES

(z.B.§ 1 Abs. 4§ 16 Abs. 5 BauGB)

=“‘“‘= GRENZE DES RAUMLICHN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBEUUNGSPLANES

i-----i § 9 Abs. 7 BauGB

@ ENTFALLENDE BAUME
C:::) ERHALTEN STRAUCHER

Verfahrensiibersicht:

Aufstellungsbeschlul (§ 2 Abs. 1 BauGB)

BeschluR zur Beteiligung der Offentlichkeit
(§3 Abs. 1 BauGB)

Beteiligung TOB (§ 4 BauGB)
Satzungsbeschlul (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Rechtskraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Oristbliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

am  23.05.2007
am  23.05.2007

am  01.06.2007
vom 11.06.2007 bis 1207.2007

s 1207.2007

vom 28.05.2007 b

am  19.07.2007

arn 03, éug. 2007

Gemeinde Lauchringen

23

OT Unterlauchringen
Bebauungsplan "Edwin-Kessler-Strafle"

1. Anderung
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGR

Fassung vom 19.07.2007

BEBAUUNGSPLAN

M 1:500

Blatt 2
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Gemeinde AAA] Bebauungsplan “Edwin-Kessler-Strale

. | im OT Unterlauchringen, 1. Anderung
LaUChrmgen im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
Fassung vom 19.07.2007 Seite 1
Teil B 1. Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
BEGRUNDUNG

Der Bebauungsplan ,Edwin-Kessler-Stralke“ wurde am 26.01.2007 als
Satzung beschlossen.

Die Festlegungen des aktuellen B-Planes lassen in im westlichen
Einmundungsbereich der Edwin-Kessler-Stralle in die Hauptstralke nur
eine untergeordnete bauliche Struktur zu. Diese Festlegungen schran-
ken die von den unmittelbaren Angrenzern gewiinschte bauliche Aus-
nutzung ein.

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen hat deshalb am 23.05.07
die Anderung des Bebauungsplanes "Edwin-Kessler-Stralle” im Orts-
teil Unterlauchringen gemaR §§ 2 Abs. 1, 3 Abs. 1 BauGB diesbe-
zlglich beschlossen.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Edwin-Kessler-Stralke*
soll eine massivere, dem Ortskern und dem neuen Umfeld angepasste
Bebauung ermdglicht werden (s. Ziffer 5.). Die Grundzige des B-
Planes bleiben unberuhrt.

3. Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Lauchringen gehért der Vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft (VVG) Waldshut-Tiengen, Dogern, Lauchringen und Weil-
heim an.

Im aktuell glltigen Flachennutzungsplan der VVG (Stand: 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes genehmigt am 15.01.2007) sind die im
raurnlichen Geltungsbereich des B-Planes ,Edwin-Kessler-Stralie*
involvierten Flachen als Mischgebiet (Ml) ausgewiesen.

Der Bebauungsplan ,Edwin-Kessler-Stral’e* wurde somit aus dem
aktuellen FNP entwickelt.

planungsbiiro + vermessungsbiiro k a i s e r, daimlerstrale 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax:
07741/9211-22
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Gemeinde AAAl Bebauungsplan “Edwin-Kessler-Strafle
. im OT Unterlauchringen, 1. Anderung

LaUChrmgen im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Fassung vom 19.07.2007 Seite 2

Teil B 4. Planungsgebiet

BEGRUNDUNG . ) . .

Fortsetzung... Das Planungsgebiet umfasst Flachen um die Edwin-Kessler-Stralle,

‘ngN
Al

<4

die Haupt- und Kolpingstrale im Kernbereich des Ortsteils Unter-
lauchringen mit einer Gesamtflache von ca. 1,60 ha gemaf Planein-
trag (vgl. Lageplan Blatt 2).

Die B-Planflache teilt sich wie folgt auf: 1,60 ha
Mischgebiet (MI) ca. 1,005 ha 62,8 %
Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,358 ha 22,4 %
Private Griinflachen ca. 0,237 ha 14,8 %
Gesamtflache ca. 1,600 ha 100,0 %

5. Bebauungsplananderung

5.1 Aligemein
Die 1. Anderung zum B-Plan ,Edwin-Kessler-Stralke* bezieht sich nur
auf die nachfolgend explizit beschriebenen Festsetzungen:

5.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen - Baufenster

Im Bereich des neu geplanten Arztehauses wird das Parkraumangebot
dahingehend optimiert, dass im sUdwestlichen Bereich des Grund-
stucks Flst. 60 die Erstellung einer Tiefgarage mit ca. 22 Stellplatzen
maoglich ist.

5.3 Optimierung der Firsthohen und der Geschossigkeit

Im westlichen Einmindungsbereich der Edwin-Kessler-Strafle wird die
Firsthohe an die unmittelbare Umgebung angepasst und auf + 16,50 m
erhéht (analog Arztehaus und nérdliche Gebaudezeile). Zuldssig sind
neu maximal 4 Geschosse.

Im Bereich sudlich der Kolpingstrafte wird eine Fristhohe ebenfalls an-
gepasst und auf + 16,50 m erhdht. Zuldssig sind neu ebenfalls maximal
4 Geschosse.

Detaillierte Untersuchungen haben ergeben, dass durch die neuen
Festsetzungen keine negativen staddtebaulichen Auswirkungen zu er-
warten sind. Auf Grund der vorhandenen Umgebungsbebauung bleibt
die Gebiudestruktur weitestgehend angepasst.

uchringen, den 19.07.2007

A L

UmJ b ‘Schéauble

“Blrgermeister
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. im OT Unterlauchringen, 1. Anderung
LaUChrmgen im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
Fassung vom 19.07.2007 Seite 1
Teil D 1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 1) unmalstéblich
PLANTEIL 2. Bebauungsplan (Blatt 2) M 1:500
3. Schnitt 1-1 (Blatt 3) M 1:500
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im OT Unterlauchringen, 1. Anderung

Lauchringen im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Gemeinde Bebauungsplan “Edwin-Kessler-StraRe
c

Fassung vom 19.07.2007 Seite 1

Blatt 1

Blatt 1 - Auszug aus dem Fldchennutzungsplan
der VVG ,Waldshut-Tiengen“ 5. Anderung vom 15.01.2007

(Darstellung unmafstablich)
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