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Begrindung und Eriduterung

zum Bebayungsplan "Greutwiesen” der Gemeinde Lauchringen

Innerihall des Nahbereichs Waldshut-Tiengen verzeichnet die Gemeinde
Lauchringen mit derzeit 6.200 Einwohner einen Uberdurchschnitilichen
Hachstum. Aufgrund stetiger Nachfragen nach Daugrundsticlken fir den
Finfamilienhausbau hat der Gemeinderat beschlossen, die verbindliche
Bauleitplanung fir das Gewann Greutwiesen einzuleiten.

Die Gemeinde verfilgt iber einen am 15.09.1964 genehmigten Flichen-
nutzungsplan, Hierin ist die im vorliegenden Bebauungsplan erfalte
Flache zum griBten Teil als Dorfgebiet ausgewiesen. Unm eine wirt-
schaftliche ErschlieBung zu ermbglichen, wurde eine Erwsiterung nach
Hesten vorgenommen. Desweiteren wurde abweichend vom Flichennutzunos-
plan iiberwieqgend allgeneines Wohngebiet festgesetzt. Hiermit soll

ein heutigen Anspriichen gerecht werdendes Wohnen ermdglicht werden.

Der Regionalplan flr den Bereich Hochrhein-Bodensee setzt fir den

: eich Weldshut-Tiengen als Entscheidungshilfen filr Entwicklungs-

nlanunden einen Bevdlkerungsrichtuert flr das Jahr 19% von 40.300 bis
4o, 700 Einwohner fest. Eine Aufteilung des Richtwertes muld den zu er-

stellenden Flichennutzungsplan vorbehalten werden. Da die Bearbeitung

dieses gemeinsamen F%éﬁ%@ﬁﬂuiz&ngsg?aﬁ mit Sicherheit noch einige

Jahre in Anspruch nehmen wird, ist die Gemeinde bemiiht, die Entwick-
lung der Gemeinde derzeit noch nach der sicherlich in einigen Punkten
tiherholten, 15 Jahre alten Flichennutzungsplanung zu steuern.



7yr Bedarfsbeurteilung geht die Gemeinde von einem ﬂafnréi ée vilkerungs-
] € z

suwachs von etwa 4oo Einwohner bis zum Jahre 199 sus. Dies ;zgh? dem
Anteil des fur den Nahbereich Waldshut-Tiengen fesigesetl zie%“%ﬁ%@tw&rtﬁg

des Regionalverbandes. Zusstzlich ist zur Verbesserung der Wphnverhdltnisse,
der Verringerung der Delegdichte und aus Griinden der Umnutzung das Ausweisen

5]
5

von Bauflichen fiir etwa 420 Einwohner erforderiich. Dies steht mit dem Bau-
flichenerial vom 17.04.1978 des Innenministeriums Baden-Wirttemberg im Ein-
klang. Die Gemeinde sefzt hiernach keine Zwangspunkte fir den kiinftigen ge-

meinsamen Flichennutzungsplan, wenn sie vorab von eipem Fldchenbedarf fir

820 Einwohner ausgeht,

Fine Zusammenfassung iiber noch verfiigbare Baupldtze in den in den letzten

i

Jahren aufgestellten Bebauungsplinen ergibt folaendesBild,

Bebauungsplan Unterstdcken und Untermark ist aufgefillt,

Rebauungsplan Holzicker von 26 Raugrundstiicke sind noch dred Parzellen freil,
Bebauungsplan Hofdcker von 33 | Baugrundstiicke sind noch sechs Parzellen frei,
Bebauungsplan Riedwiesen-Mettlenwiesen yier Parzellen frei,

Bebauungsplan Hohrain-Erweiterung yier Parzellen frei.

Im Bebauungsplan Hohrain sind 38 Pa sellen an eine Bautrigergesellschafti ver-
kauft, Mit dem Bau der Einf amz?e@a&ama&@ s011 noch in diesem Janr Degonnen

werden,

Da et sich bei diesen nicht bebauten Grundstiicken ausschlieflich um Bebauungs-

¢

méa%éih&%ii%n fip Cinfamilienhiuser handelt, kann hierauf Hohpraum Fir 55

heiten geschaffen werden. Bei einer | Relegdichte von 2.8 Einwohner e Wohnung
entspricht dies einen %&v%%kermﬁgﬁaﬁﬁﬁéé von 154 Finwohner. Entscheidend ist je-
doch, daf diese Bauplitze alle an Bauwillige veriuBert sind. Nachdem der Ge-
meinde weitere Bauanfragen voriiegen, hat der -~ Gemeinderat die Bebauung im Ge-
wann Greutwiesen fiir 38 Wohneinheiten beschlossen. Neben der grforderlichen
Weiterentwicklung der Gemeinde verfolgt er damit Ziele einer gesunden Bodenpreis-
politik, ohne den Fntwicklungsrealitdten des kiinftigen Flachennutzungsplans

vorzugreifen.



Entsprechend der derzeitigen Nachfrage wurde eine ?%ﬂf@ :
g 3 §%w

; S . AL pae
mit Ausbau des Dachgeschosses konzipiert. Wegen des wuégﬁwgfergtaﬁd@,

sind bel der Unterkellerung der Gebdude Vorkehrungen zu treffen, die je

il

weils mit dem Wasserwirtschaftsamt abzusprechen sind. Die Fliche des im

en Plangebiets vorhandenen Kindergarten wurde als Fliche fir Ge-
in die Planung einbezogen. Desgleichen wurde das hier bestehende

tschaftliche Betriebsgebdude als Dorfgebiet bauleitplanerisch er-
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faBt. Im nirdlichen Bersich ist als indung zu den im Hes

vorgesehenen Freizeitanlagen eine 6ffentliche Griinfliche voraeschen.

Die als bebaubar ausgewiesenen F1E

ey

nen berilhren die engere Schutzzone des

C
durch wasserrechtliche Entscheidungen vom 13.10.1976 fe estgesetzien Yasser-

schutzgebietes. In vorbereitenden Gesprichen zwischen der Gemeinde. dem

Geologischen Landesamt und dem Yasserwirtschaftsamt haben die genannten

3

Fachbehbrden eine Verdnderung der Schutzgebietgrenze bef Lgb Y. 712 und

717 zugestimmt. Die Gemeinde wird hiernach die verfahrensrechtlichen
Voraussetzungen flr eine Bebauung dieses Bereiches einleiten.

b

Die verkehrstechni rschlieBung erfolgt durch Anbindung an einer zu

i E
bauenden RingstraBe an das vorhandene Ortsstralennetz.

Ute Abwisser werden in dem das Baugebiet tangierenden Hauptsammler gel

und der Zentralkldranlage Tiengen zugefiihrt. Rohrquerschnitt des Hauptsa

und Reinigungskapazitdt der Kldranlage sind ausreichend.

“’“\:

Zur Frischwasserversorgung kann an die gleichfalls bis an das Baugebiet

eitet

heranfibrende Versorgungsleitungen angeschlossen werden. Rohrguerschnitte

und Wasserdargebot sind gleichfalls ausreichend,
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ErschlieBung wurden durch Schitzung ermittelt und bet

2 5k e S Dyt
e anorenzen en
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5% m ErschliefiungsstraBe

Boo m Abwesserkanalicest

ion

6oo m Frischwasserieitung

dob o000 DY
280,000 DM

loo.ooo DM

625.000 DI

Von diesem Betrag werden aufgrund der Satzung iber die ErschlieBungskesten-
De

heitrige der Geneinde Yo

% von den

kiinftigen Bauherrn erhoben. Der Rest-

i

betrag von 62.500 DM ist durch Haushaltsmittel gedeckt.

7891 Lauchringen, den

rmetetar
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GEMEINDE LAUCHRINGEN
BEBAUUNGSPLAN

GREUTWIESE N conso s 1+ e
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Lageplan M1: IRl

Waldshut-Tiengen, ¢ 7
ZEICHENERKL ARUNG

BAUGEBIET ZAHL DERBY{ GESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL  ~
BAUWEISE
DACHGESTALTUNG

- e e RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

I+D (II)
D

ANDERUNG DER NUTZUNG
BAUGRENZE

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

DORFGEBIET

FLACHE FUR GEMEINBEDARF

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE-GEHWEG
OFFENTLICHE GRUNFLACHE

FLACHE FUR DAS BEPFLANZEN MIT
STRAUCHERN UND BAUMEN
KINDERSPIELPLATZ

OFFENE BAUWEISE

NUR EINZEL-ODER DOPPELHAUSER ZULASSIG
SATTELDACH

FIRSTRICHTUNG
GARAGEN-PLANUNGSHINWEIS
VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

DACHGESCHOSS ANRECHENBAR

WALDSHUT -TIENGEN / LAUCHRINGEN, den34, Aug. 1979

KREISPLANUNGSAMT

im Auftrag
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Abwésser sind in die zu bauende Ortskanalisation zu leiten.

i

Garagen und Einstellplétze

Die erforderlichen Garagen scllen mit dem Hauptgebaude
geplant und im Baugesuchsverfahren beurteilt werden kinnen.
Lingesseiten der Garagen miissen einen Abstand von mind.

2,00 m zur Offentlichen Verkehrsfliche haben,

Vor jeder Carage ist auf privatem Gelinde ein Stauraum

von mind. 5,50 m, gemessen von der StraBenbegrenzung, her-

zustellen,
2 1o

Finfriedicungen

Binfriedigungen sind den zusammenhingenden Grinflichen

o
anzupassen. Naturstdndige Hecken und Gehdlze sind zu be~

vorzuden.

Alle Einfriedigungen entlang der StraBe und alle seitlichen
Einfriedigungen bis zur Verlingerung der Gebiudevorder-
flucht sind bis zu einer Hohe von o,60 m zugelassen. Die
dbrigen Einfriedigungen sind ohne H8henbeschrinkung unter

Hinwels nachbarrechtlicher Bestimmungen zugelassen,

Massive Einfriedigungen und Sockel sind straBenseitig nicht

gestattet.




pi&;lérﬁ und befestigt werden. N
Hierzu sollen Rasenpflastersteine ocder Befestigungen

mit Netursteinplatten verwendet werden.,

Auffillungen und Abtragungen sind so durchzufiihren, dap
die gegebenen Gelindeverhiltnisse mbglichst wenig beein-
trdchtigt werden. Die Geldndeverhdltnisse der Nachbar-
grundstiicke sind dabei zu berlicksichtigen.

Auffiillungen und Abtragungen gegeniiber dem bis sherigen
Gelande sind im Baugesuchsverfahren mit ausreichenden
Unterlagen zu belegen.

§ 12

Wasserrechtliche Bestimmungen

Beim Bau der StraBen und spidteren Unterhaltung ist nur Heifo
bitumen zu verwenden. Nicht verschmutztes Regenwasser von Dach~
und Hoffldchen ist in die Ortskarslisation einzuleiten.

Die Hauser diirfen wegen des relativ hohen Grundwasserstandes
nicht ins Grundwasser gestellt werden. Bei den Grindungsar
beiten ist besonders sorgfiltig mit wassergefshrdenden Stoffen
umzugehen. Das Abwasser ist in dichten Leitungen, die ab Saenr el

werden miissen {entsprechend DIN 4033} schadlos abzut hiren.

il
Yie Gemeinde hat die Mbglichkeit des Kanalanschlusses an die

0

estehende Kanalisation vor dem erstellten Regenbecken zu
Uberpriifen.

%ﬁiﬁshutw?i@mg@n/aaa@hxing&n, den

Krazg@ianaﬁgs&mt
iy Auftrag

Urgermeister




&

99, DEZ. 1078

S R S SR e

% Eote R




