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Bestandteile der Anderung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan besteht ays-

1. Begrindung und Eriduterung

2. Ubersichtsplan

3. Zeichnerischam Teil - Lageplan MaBstab 1 : 1 geo
4. Bebauungsvorschriften

[Loy]
Lk

Ordnungswidrigkeiten

o

b

ane von § 112 LBO handelt, wer den ay ifgrund von § 113

3

len disser Sa iz&ag zuwiderhandelt,

Ordnungswidrig im $
LBO ergangenen Bestandte

whad e

Inkrafttreten

3

Dlese Satzung tritt nach & 12 BBaut mit der Bekanntmachung ihrer Genehmiqung

2 o

in Kraft,

Lauchringen, éei =7, Okt 1980

7891
B§?§§%ﬁf§ steramt
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Ausnahmen

Die 4n § 4 Abs, 3 Ziff. 4, 5 und 6 Baull¥0 vorgesshenen Ausnahmen
sind nicht Bestandteil der Bebauungsplaninderung.

S
Lad

Neben- und Versorgungsaniagen

o

. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulV0 sind unter den

deri genamnten Yoraussetzungen inner » des als bebaubar aus-
gewiesenen Fléche zuldssig.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNV0 kBnnen auch
auferhalb der als bebaubar ausgewiesenen Fldche als Ausnahme
zugelassen WEF§8Q§ soweit sie nicht zweckmdBig in den Gffent-
1ichen Verkehrsflidchen Platz finden.

1. MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines

Das Mall der baulichen Mutzung wird bestimmt durch die Festsetzung

1

wenzahl, der GeschoB-

um-u

der lberbaubaren Grundsticksfidche, der Grundfldc
fidchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse, Jeweils als Hichsiwerte
gemdB § 17 BaulVl,

111, Bauwsise und iberbaubare Sryndsticksflichen

§ 5

Bauwaiss

Im gesambten Geltungsbereich ist dis offene Bauweise festgssetzi. oF
Lge

iy
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fiherbaubare a?&%&g Hekstiache

fie 5&§i§&tz ng von vorderen, se sitlichen und riic %@ﬁ?%ﬁgw? Haugrenzen
erfolgt im Lageplan. Weitergehends ‘Bestimmngen der LBO ble siben unber
ridhri. :
Innerhalb der im Lageplan eingezeichneten Sichtde refecken an Ein-
mindungen der ErschiieBungsstraBen ist gsgéiaéé Mutzung und Be-
pflanzung hiher o,76 m, gemessen von dor Fahrbahnoberkante, nicht

5 = =

gestattet, Die Anlage von %@ﬁnvﬁég slipldtzen ist in diesem Bereleh

ynzuldssig.

Gestaltung der Baukirper

Fiir die Gruppierung der Baukirper. die Steilung und die Firstrichiung :M

der Gebiude sind die Planeintragungen maBgebend. An- und Vor rbauten.

sollen in sinem angemessensn GriiBenverhditnd s 7im #&a@%gﬁﬁégéé steher

und sich architekionisch einfigen. Zur RuBenverkleidung der Gebdude
B

kto
dirfen keine Materialien in grellen bunten Farben ?ﬁ?gaﬁéﬁ werden.

Die Fronthihe der Gebiude, straBenseits in Gebiudemitie Z%fﬁwééﬁ
singeebneten Gelinde und Schnitt punkt pit der Dachnaut ¢ ;

gen Gebiuden 3,80 m,
sigen Gebduden 6,70 m.

£in Aushau des Dachgeschesses ist bei ﬁﬂﬁﬁéﬁuﬁg von Liegefenster und

Dacheinschnitt zulissig. Dacheinschnitte dirfen in ihrer Summe mak.
die Hilfte der Frontlinge des Gebdudes betragen. Entlang der Traufe




Die Eintragung dep Dachgestaltung erfolgt im Lageplan

nd mind. drei Ziegelreinen durchzufilhren.

deckung sind Materiatien in dunkier Farbe gy verwenden, Dach-

caupen sind micht gestabtetl.

fooncls

§8

Garagesn und Einstel’ §§§€2§

F & 3 %

Die erfordartichen Garagen sind in ihrer nach der Nulzungsar
der Hauptgebliude bedingten Anzahl nach den Bestiomungen des §,%§’
LBO wit dem Hauptdebiude zu planen. Der Sta%é@?z 5611 im Bauge-
suchsverfabiren beurteilt werden kilnnen. i

Die Dicher von freistehenden Einzel~ und Doppelgsragen sind als
Flachdicher auszubliden,

Var Jjeder Garage mit direkter Zufahrt zu Offentiichen Verkehrs-
fldchen st ein Stauraun von wmind. 5.50: m, ﬁéﬁ@ sef von der
i?%ﬁ%%é%@?%ﬁ?ﬁﬁ§} herzustellien,

L
A

3

Abwasszerbeseitigung

bwisser sind entsprechend der Satzung der Gemeinde dn die Oriskana=

[
S
Ak

Einfriedigungen

i stad den zusanmenhingenden Grinflichen anzupassen.
turstindige Hecken undGehlze sind zu bevorzugen.




Z. Alle Einfriedigungen entlang der Strabe und a??-ﬂb“
Einfriedigungen bis zur ¥§?§§n§g§gﬂg der ﬁﬁééﬁ%&? i égzéz
sind bis 2y einer HBhe von o.50 @ zugslassen. %%é g 4%%
Einfriedigungen sind ohne Hohenbeschrinkung ﬁﬁi%?*%iﬁ%@%%
nachbarrechtlicher Bestimmungen zuldssig.

3. Massive Einfriedigungen und Sockel sind strafenseitig nicht

gestatiet,

Grundstiicksgestaliung

1. Yorpldtze, private Gehwegfidchen und Einfahrien milssen pia~
niert und befestigt werden.
Hierzu sellen Rasenpflastersteins oder Befestigungen mit Natur-
steinplatten verwendet werden.

&, Autfililungen und Abtragungen sind so durchzufihren, daB die
gegebenenGeldndeverhidlitnisse mbglichst wenig beeintrichiigt
werden. Die Gelindeverhdlinisse der Nachbargrundstlicke sind
dabel zu beriicksichiigen,

3. Auffillungen und Abfragungen gegeniiber dem bisherigen Gel:
sind im Baugesuchsverfahren mit ausreichenden Unterlagen zu be-

tegen.

=

aldshut-Tiengen/Lauchringen, den Z 77 veed. 78 7% ‘

gﬁr?ﬁ;?} steramt g il Wl
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Begrilndung und Evl8uterung

zur Anderung des Bebauungsplans "Heidendcker” der Gemeinde gggghffggéé‘”

Die Urfagsung des Bebauungsplans wurde am 27. Okiober 1951 genehmigi.
Der Planbereich ist in dew am 15.08.1974 genshmigten Flidchennulizungs-
pian als Wohngebiet a&aga@%e

Der derzeitigen Bedarfssituation entsprechend hat der Gemeinderat
beschlossen, den Sséuauﬂgsggg% in der Form zu dndern, daB nunmehr
finzel- und Doppelhiduser mit rationeller Grundstiicksaufteilung reaii-
sierbar sind.

Die Auswelisung eines Ladengebietes erscheint hinsichtlich der nahen
Lage und guten Verbindung zum bestehenden Ortskern und dessen binkaufs-

1

hereiche nicht erforderiich.

Entzprechend der Anregqung des Gawerbeaufsichtsamtes wurde im nordwest-
Yichen Planberaich in ummittelbarer Angrenzung der Wonnbebauung an
dia Firma Heissenberger dey Bauy eines Lirmschutzwalles vorgesehen,

Slidwestiich der niirdlichen HohnstraBe isi ein Kinderspielplatz ge-
plant.

Die abwasseriechnische Erschlielung des Baugebietes erfelgt durch An-
sehlull an die Oriskanalisation. Rohraguerschnitte der bis an das Bau-

z

gebiet heranfibrenden Hauptsammier und die Reinigungskapazitdt der
Zentraikldraniage sind ausreichend.

Frischwasserdargebot und Druckverhdlitnisse erfilllen gleichfalls die
bioran zu stellenden Anforderungen.




Die verkehristechnische ErschlieBung des Baugebietes grfolgt durch die
Neuantage zweler YWohnstraBen als Yerbindung von der Heidenicker StraBe
zur B ~Urrau-Strafe. ‘

Im stidlichen Bereich ist die Anlage einer StichstraBe von der Heiden-
dcker StraBe geplant. ‘

Bie Kosten der ErschlieBung wurden Sch¥tzung ermittelt und betragen

e 4o wm Frischussserleitung So.000 DM
2. 440 m Abwasserksnalisation 175,000 DM
3. 440 m YohnstraBenneubay 230,000 DM

do5 . op0 DM
Von diesem Betrag erhebt die Gemeinde 364.500 DM in Form von Ere
g

schlieBungsbeitrigen von den Grurdstiickseigentiber, Der Differenz-
betrag 1st durch Haushaltsmittel der Gemeinde gedeck:.

???Z i%ﬁi?‘é&i}?ﬁéﬁg den -7, 0kt, 1980
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ALLGEMEINES WOHNGEBIET
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTGRENZE )

GRUNDFLACHENZAHL
GESCHOSSFLACHENZAHL

OFFENE BAUWEISE

BAUGRENZE

GEHWEG

FAHRBAHN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
UMFORMERSTATION
KINDERSPIELPLATZ

STELLPLATZE }

GARAGEN J PLANUGSHINWEIS
PERGOLA

SICHTFLACHEN ( BEPFLANZUNG BIS
MAX. 070m UBER FAHRBAHN )

GRENZE DES RAUML. GELTUNGSBEREICHS
BESTEHENDE BEBAUUNG

NEUE BEBAUUNG MIT DACHNEIGUNG

FIRSTRICHTUNG
BLEIBENDE ' GRENZEN

AUFZUHEBENDE GRENZEN

NEU FESTZULEGENDE GRENZEN

LARMSCHUTZ

FULLSCHEMA DER
NUTZUNGSSCHABLONE

TEILGEBIET |

ZAHL DER
VOLLGESCH.

GRUDFL. | GESCHOSSFL.
ZAHL ZAHL

BAUGEBIET

DACH—
NEIGUN&

IBAUWEISE

BESONDERE HINWEISE

OFFENTLICH AUSGELEGEN

NACH § 2 ABS. 6 BBAUG VOM 18.81976
IN DER ZEIT

VoM ........=T. Nov. 1978 BIS . 12. Dez. 1978
DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG
ERFOLGTE AM .2 8, Okt.. 1979
URBERMEISTER:

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

NACH § 10 BBAUG VOM 1881976
IN VERB. MIT & 4 GO
AM =J2, OKL...1380

GENEHMIGT

NACH & 11 BBAUG VOM 1881976
DURCH DAS LANDRATSAMT WALDSHUT

/23.Feb, 181
5 ERMElSTERk

~

RECHTSKRAFTIG

NACH § 12 BBAUG VOM 1881976

DURCH DIE BEKANNTMACHUNG DER GENEHMIGUNG

am 20, Marz-- 1381

LAUCHRINGEN . DEN...2: Juni 138]
URGERMEISTER

GEM
ORT

ANE
TEIL

HEIl

STR



