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LANDKREIS WALDSHUT
Gemeinde Lauchringen

5%t Zun g

tiber den Bebauungsplan "Erweiterung Heidendcker" der Gemeinde Lauchringen

Aufgrund der £€ 1, 2, 2 a und 8 - lo des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976
(BGB1. I S. 2256) (BBauG) in der Fassung vom 06.07.1979 (BGB1. T S. 949),

§ 111 Abs. 1, § 112 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttem-
berg vom 20.06.1972 (Ges.B1. 5. 352) (LBO) in der Fassung vom 12.02.1980
(Ges.R1. S. 116) i.V. mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Hirttemberg
in der Fassung vomll2.o?.IQRo (Ges.B1. S. 119) hat der Gemeinderat am
...?27.FE$L.3333 ....... den Bebauungsplan "Erwefterung Heidendcker" als

—---———--——-n—---|—---—---—q—————-—--—---——-----—--—-——--———---------—-----

Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich ist im Lageplan dargestellt.

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplans

Bebauungsplan- Jeiadasungs./ Erweiterung

Der Bebauungsplan besteht aus: GemiB § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt
1. Begriindung und Erlduterung Landratsamt Waldshut
2. Obersichtsplan M 1 : 1lo ooo Waldshut-Tiengen, den 3 0. MAI 1383

3. Zeichnerischem Teil - M1 : 1 ooo
4. Bebauungsvorschriften




§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, werwdén auf-
grund von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser $atzung

zuwiderhandelt. %

§ 4

Inkrafttreten

I

Diese Satzung tritt nach § 12 BBauG mit der Bekanntmachung
ihrer Genehmigung in Kraft.

Lauchringen, den -7.Feb, 1983
Blirgermeisteramt

El
Deph Bifrgermeister ‘h3§o
@t b .II; V’i MR
Bebauungsplan- fetrrierrypyf Erweiterung

GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt
Landratsamt Waldshut

Waldshut-Tiengen,den 3 (0, MA] 1983




Bebauungsplan- deindessngm/ Erwelterung
GeméB § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt
Landratsamt Waldshut

Waldshut-Tiengen, den 3 [, MA]| 1382

Innerhalb des Nahbereiches Waldshut-Tiengen verzeichnet die Gemeinde

Lauchringen mit derzeit 6.533 Einwohner einen iiberdurchschnittlichen
Wachstum. Allein in den letzten zwei Jahren betrug der Bevilkerungsge-
winn mit 3% Personen 6,35 %. Obschon die Gemeinde seit 1975 vermehrt
Baugebiete auswies, kann der Nachfrage nach Bauland nicht entsprochen
werden. Das Baugebiet "Hochrain® und "Hofdcker” sind vollstindig aufge-
fullt. In den im Jahre 1979 genehmigten Bebauungsplan “Greutwiesen®
sind bereits 70 % der Baugrundstiicke verduBert. Einige Gebdude sind be-
reits erstellt.

Die Gemeinde verfligt Uber einen am 15.09.1964 genehmigten Flichennutzungs-
plan. In diesem ist die im Bebauungsplan erfaBte Fliche als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen.

Die Gemeinde ist gehalten, einen gemeinsamen Flichennutzungsplan mit den
brigen Gemeinden des Nahbereiches Waldshut-Tiengen zu erstellen. Vorbe-
reitende Gesprdche haben stattgefunden. Da die Bearbeitung dieses groB-
rdumigen sicherlich schwierigen vorbereitenden Bauleitplanes noch einige
Jahre in Anspruch nehmen wird, hat der Gemeinderat beschlossen, in An-
grenzung an den genehmigten Bebauungsplans Heidenicker weiteres Bauland
fiir 10 Hauseinheiten auszuweisen.

Das Gebiet grenzt siidlich an die Bahnlinie Basel - Singen. Die Bahntrasse
liegt im Bereich der Bebauung zwischen Unter- und Oberlauchringen im Ge-

landeeinschnitt, Hierdurch werden Immissionen erheblich gemindert. Dennoch
wird bei der Objektplanung empfohlen, die Hausnebenriume zur Bahnlinie hin
vorzusehen, Da dies ohnehin die Nordseite der Gebdude ist, entspricht dies




Bebauungsplan- fdndesung= / Erweiterung
GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt
Landratsamt Waldshut

e
Waldshut-Tiengen, den 3 (0 © A {282
den Interessen an optimale Lichtgestaltung é; SSahnhiume. Nach
Anhdren der StraBenbauverwaltung wurde auf der Grund}; O vorliegen-
dLpsw

den Trassenstudien die evtl. erforderliche Fldche im en des Bauge-

bietes von Planungsaussagen ausgeschlossen. Hierdurch sollen Zwangs-

punkte beim mdglichen Bau der Hochrheinautobahn vermieden werden,

Die Abwésser der kiinftigen Gebdaude werden in dem bis an das Baugebiet
vorhandenen Hauptsammler gefiihrt und in die in Betrieb befindliche Zen-
tralkldranlage gereinigt. Die Kapazitdt der Anlage ist ausreichend.

Zur verkehrstechnischen ErschlieBung des Baugebietes ist der Neubau

einer WohnstichstraBe mit einer Ldnge von 1 40 m erforderlich. Die Fahr-
bahnbreite ist mit 5,50 m zuzliglich 1,50 m Gehweg entsprechend den iibri-
gen StraPen des Baubereiches festgesetzt. Der Ausbauquerschnitt wird

der Funktion der WohnstraPe gerecht. Er 148t jedoch kein Dauerparken von
Iweitwagen bzw., Fahrzeuge der Anliegerwohnungsbeniitzer zu. Um den Ver-
kehrsraum von "Laternenparker" freizuhalten, hat der Gemeinderat be-
schlossen, im Rahmen der Bebauungsvorschriften die Anlage je einer Ga-
rage oder Stellplatz je Wohnung festzusetzen. Der oft als Stellplatz mog-
liche Stauraum vor der Garage eines Gebdudes ist nur ungeniigend geeignet,
das Stellplatzangebot eines Hausmitbewohners zu ldsen. Es wird angeregt,
bei Stellplatzen aus gestalterischen Griinden als Befestigung des Bodens
Rasenpflastersteine vorzuziehen,

Die Versorgung mit Frischwasser und Energie ist gleichfalls gesichert.
Es kann an die an das Baugebietheranfiihrenden Versorgungsleitungen an-
geschlossen werden. Das Frischwasserdargebot und die vorhandene Ener-
giekapazitdt ist ausreichend. Fir die Erschliefung des Baugebietes sind
Gesamtkosten von etwa 120.000,-- DM in Ansatz zu bringen. Hiervon erhebt
die Gemeinde etwa lof.000,-- DM in Form von Erschliefungsbeitrdgen zu
Lasten der kiinftigen Bauherrn. Die restlichen etwﬁ 12.000,-- DM sind im
Haushalt der Gemeinde beriicksichtigt.

Waldghuf-Tiengen/Lauchringen, den 12 Nov. 1982




7 ..-‘-*\" Q'
L. -

Untarlauchtjlnger‘l ; | ’ *'..57’

}
et ™
.._,;# BRI e
R ks t 8% o
| e S Nl :
N -1 (25 13 < *
2 - g ‘_;[. B3

ERWEITER' ' HE,LQENACKER

‘\i\

T ——
e o

“Ubersichtsplan ~ . —
M 1 10 OOerauungsplan-mmrwelterung_

T y i , . v Gemgﬂ@ 11 des Bundes‘paugesetzeSf
o g j s Y . genehmigt
: R R - ik LandratSc-me\!a‘dShUt =%

oy
bk §r e

61 \\;_'-_ __ - ' ‘@Ialdshut-Tlengenlden 3 Uiy A11983

. e .“. P x
¢ > o »
\\ S g o " ¥, SO A *
J < o -

NeunacAwans S - \_\' e 7

8, 5 o ¢

1

: Zube: \n- i /s 5 : Sennamibar
= J

‘-’-l e } e -

e '-"-laoqql
b : e

! , ¥ L



Textteil

Bebauungsvorschriften

liber den Bebauungsplan "Erweiterung Heidenicker® der Gemeinde Lauchringen

A. Rechtsgrundlagen

1. 88 1 und 2, 2 a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976 (BGB1.
I S. 2256) (BBauG) in der Fassung vom 06.07.1979 BGB1. I, S. 249,

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzunpsverordnung) vom 15.09.1977 (BGBY. I S. 1764) (BauNV0),

3. §§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie
Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom
3o0. Juli 1981 BGB1. I, S. 833.

4. §§ 3, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
vom 20. Juni 1972 (Ges.B1. S, 352) (LBO) in der Fassung vom 12.02,

1980 Ges.B1. S. 116.
Bebauungsplan- Jelindesung/ Erweiterung

B. Festsetzungen GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes

genehmigt
Landratsamt Waldshut
I. Art der baulichen Nutzung Waldshut-Tiengen,den 3 0. MA] 1283
§1
RBaugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO.



i3,

§ 2

Ausnahmen

Die in § 4 Abs. 3 Ziff. 4, 5 und 6 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind

-~

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNV0O sind unter den dort ge-
nannten Voraussetzungen innerhalb der als bebaubar ausgewiesenen 5 |

Fldche zuldssig.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNV0 kinnen als Aus-
nahmen auferhalb der als bebaubar ausgewiesenen Flichen zugelassen
werden, soweit sie nicht zweckmdfig in den Gffentlichen Verkehrs-

fldchen Platz finden. Bebauungsplan- sindesung=/ Erweiterung

GeméB § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt

MaB der baulichen Nutzung
Landratsamt Waldshut

54 Waldshut-Tiengen,den 3 (0, MAl 1983

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
uberbaubaren Grundstlicksfldche, der Grundflichenzahl, der GeschoB-
flachenzahl gemdB § 17 BaulV0. Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochst-
wert festgesetzt. Der im Lageplan zugelassene Ausbau des Dachgeschosses
gilt als anrechenbares VollgeschoR.



III.

IV.

Bebauungsplan- ¥=fimelerung=/ Erweiterung
Gemé&B § 11 des Bundesbaugesetzes
-3 - genehmigt
Landratsomi Waldshut

Waldshut-Tiengen,den 3 (. M A1 1333
Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflichen

§ 5

Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist offene Bauweise
festgesetzt,

§ 6

Oberbaubare Grundstiicksflichen

i

Die Festsetzung von vorderen, seitlichen und riickwdrtigen Baugrenzen
erfolgt im Lageplan.
Heitergehende Bestimmungen der LBO bleiben unberiihrt.

Baugestaltung

£ 7

Gestaltung der Bauten

Fir die Gruppierung der Baukdrper, die Stellung und die Firstrichtung
der Gebdude sind die Planeintragungen maBgebend. Zur AuBenverkleidung
der Gebdude diirfen keine Materialien in grellen, buntenFraben verwendet
werden. Fir die Dachgestaltung gelten die Eintragungen im Lageplan.
Zuldssig sind Sattelddcher und asymmetrische Dachformen innerhalb der
zuldssigen Dachneigung. Dachgaupen sind gestattet. Sie sind auf der
Dachfldche so zu verteilen, daB die geschlossene Wirkung der Dachfliche




miglichst wenig beeintrdchtigt wird. Die HGhe der Stirnseiten darf max.
1,40 m betragen. Die Gesamtldnge der Gaupen darf bis zu 2/3 der Front-
ldnge der Dachfldche betragen.

Bei einer Frontausdehnung der Gaupen von grifer lo,00 m ist eine Unter-
teilung der verglasten Fensterflidche anzustreben. Der Zwischenraum soll
mindestens o,70 m betragen.

Entlang des Firstes darf oberhalb der Dachgaupe die Dachfldche in einer
Tiefe von mindestens 0,50 m nicht unterbrochen werden. Unterhalb der
Dachgaupe entlang der Traufe ist die Dachfldche in einer Tiefe von mind.
0,% m weiterzufiihren. Bei der Ermittlung ist die GriBe des Dachvorsprun-
ges nicht zu beriicksichtigen.

Die Fronthtohe der Gebdude, gemessen von der Oberkante der von 0Ost nach
West verTaufendenlErschliaﬂungsstraﬁe bis zum Schnittpunkt mit der Dach-
fldche, darf in Frontmitte straBenseitig gemessen, bei allen Gebdudenmax.
3,50 m betragen.

Ein Ausbau des Kellergeschosses auch als Garage, mit der damit verbundenen
Abtragung des Bodens im Frontbereich der Gebdude, ist nicht zuldssig
(siehe auch § 11 Abs, 2 der Bebauungsvorschriften).

§ 8 Bebauungsplan-=ndesung=/ Erweiterung
GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt

Abwasserbeseitigung Landratsamt Waldshut

Waldshut-Tiengen, den 3 0. KAl 33
Abwiasser sind in die zu verlegende Ortskanalisation zu le

§9

Garagen und Einstellpldtze

Die erforderlichen Garagen und Stellpldtze sollen mit dem Hauptgebdude ge-
plant werden, damit eine baurechtliche Beurteilung erfolgen kann. Das Ein-
binden der Garagen in das Hauptgebdude ist anzustreben.

Freistehende Garagen sind eingeschossig mit Flachdach zu errichten. Vor




Jjeder Garage ist auf privatem Geldnde ein Stauraum von mind. 5,50 m, ge-
messen von der StraBenbegrenzung, herzustellen,

Werden in Gebduden mehr als eine Wohnung geplant, ist flir jede Wohnung
mindestens eine Garage oder Stellplatz vorzusehen. Der 5,50 m tiefe Stau-
raum vor einer Garage gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Anordnung.
Garagen parallel zur StraBe miissen von dieser einen Abstand von 2,50 m
haben.

§ lo

Einfriedigungen

1. EinfriedigungeP sind den zusammenhi@ngenden Griinfldchen anzupassen. Na-
tursténdige Hecken und GehBlze sind zu bevorzugen.

2. Alle Einfriedigungen entlang der StraBe und alle seitlichen Einfriedi~
gungen bis zur Verldngerung der Gebdudevorderflucht sind bis zu einer
liohe von 0,60 m zugelassen. Die librigen Einfriedigungen sind ohne Hohen-
beschrédnkung unter Hinweis nachbarrechtlicher Bestimmungen zugelassen.

3. Massive Einfriedigungen und Sockel sind straBenseitig nicht gestattet.

4. Entlang der Bahngrenze ist eine Einfriedigung vorzusehen. Die Erstellung
und Unterhaltung obliegt dem jeweiligen Angrenzer.

5. Innerhalb einer Entfernung von 7,50 m von der duBersten Randlinie des
Bahnktrpers oder des Bahneinschnittes diirfen keine hochstidmmigen Biume
angepflanzt werden. AuBerdem miissen alle Baumpflanzungen in der Nihe der
Bahn hinsichtlich ihres Hohenwuchses auf das MaB der Entfernung des
Stammes von der &uBersten Randlinie des Bahnktrpers oder Bahneinschnit-

tes beschrdnkt gehalten werden. Bebauungsplan eiindessngs / Erweiterungy

GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt
Landratsamt Waldshut

Waldshut-Tiengen,den 3 (0, M A} 1983
afs




BeEa’uungsplan-“ﬂuung.ﬁErwelterung
GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes
. genehmigt
Landratsamt Waldshut

Waldshut-Tiengen, der 3 (0, i Al 1983
§ 11

Grundstiicksgestaltung

1. Vorpldtze, private Gehwegflachen und Einfahrten missen planiert und
befestigt werden.
Hierzu sollen Rasenpflastersteine oder Befestigungen mit Naturstein-
platten verwendet werden.

2. Auffiillungen und Abtragungen sind bis zu einer Hohenabweichung von
max. 0,50 m vom StraBenniveau zuldssig. Sie sind im Baugesuchsver-
fahren mit ausreichenden Unterlagen zu belegen.

i
§ 12

An der Einmiindung der ErschlieBungsstraBe sind in den im Lageplan einge-
zeichneten Sichtdreieck jegliche Nutzung und Bepflanzung hiher 0,70 m
ab Fahrbahnoberkante unzuladssig.

§ 13

1. Das Niederspannungsnetz der Energieversorgung wird als Kabelnetz ausge-
flihrt.

2. Innerhalb des Schutzstreifens der 20 KV-Leitung sind alle Baugesuche
dem Energietridger vorzulegen.

3. Bdume innerhalb des Schutzstreifens diirfen eine Hohe von max. 6,00 m
erreichen. Es ist empfehlenswert hier niederwuchsiges Gehilz anzupflan-
zen.

1383

Waldshut-Tiengen/Lauchringen, den f—fh
i isteramt

Kreisplanungsamt Biir,
z;‘u
-y

Lirkens
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Cffentliekh ausgelegen

26. Okt 1982

nach $ 2 Abs. 6 BRauG vom 18.08.1976 in der Zeit vom . veesn .o

pis 9 0. Nov. 1982

13, Okt,

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am ...........EBZ.....

, der Bﬁrgermeistir
:
]

Eoh log s en

Al s Ba ot wn g

nach $ 10 BBauG vom 18.08.1976 in Verbindung mit $ 4 GO am'jhf?b'1983

Genetmigt

nach $ 11 BBauG vom 18.08.1976 durch das Landratsamt Waldshut

am . ..30. Mai 1983

S % "0 &8ss

Blirgermeister

Reantaky Atfttilg

nach $ 12 BBauG vom 18.08.1976 durch die Bekanntmachung der Ge=-

0. Juni 1983

REhWIgHET B se'erias smnaise

7891 LauchfipGen, den 21, Juni 1983
Riirgermeigdtefrant




GEMEINDE LAUCHRINGEN

Bebauungsplan
,ERWEITERUNG-HEIDENACKER"

Lageplan M 1:1000

Zeichenerklarung:

Baugeblet Zah! der Vollgeschosse

Grundf[ochenzchl Geschonflochenzahl

Bauwelse

DOChQESTGH’Ung Bebauungsplan MIEmenerung
GemiaB § 11 des Bundesbaugesetzes

wwmm mw Raumlicher Geltungsbereich ~ genehmigt
Anderung der Nutzung Landratsathaldshut
Baugrenze Waldshut-Tiengen, den 3 (. MAI 1983
WA Allgemeines Wohngebiet :
Zahl der Vollgeschosse
D=anrechenbares Dachgesch

"3 Bahnanlage

| Garagen - Planungshinweis

e Flache mit Nutzungseinschrankung
-—-—— Neu festzulegende Grenzen ;

ox—*—o Aufzuhebende Grenzen
Firstrichtung
=T Mit Leitungsrechten belastete Flachen
o 2 Flachen fur das Bepflanzen mit Baumen und Strau-

—1chern

Waldshut-Tiengen /
Kreispianungsamt
im_ Auftrag
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