GEMEINDE LAUCHRINGEN

Bebauungsplan der Innenentwicklung

gem. § 13a BauGB und

Ortliche Bauvorschriften

.Erweiterung Heidenacker*

DRITTE ANDERUNG

Satzungsbeschluss am 24.01.2019

STADTBAU LORRACH




Stand: 30.08.2018 / 02.01.2019 Fassung: Satzung
gem. § 10 (1) BauGB

Gemeinde Lauchringen
Landkreis Waldshut

Satzungen
tiber die dritte Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften
»~Erweiterung Heidenacker*
als Verfahren der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 88 1 ff. der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO), des 8 74 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO BW)
und des 8 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GO BW) hat der Gemein-
derat der Gemeinde Lauchringen die dritte Anderung des Bebauungsplans und die
zugehorigen Ortlichen Bauvorschriften mit der Bezeichnung

"Erweiterung Heidenacker"

Am 24.01.2019 jeweils als Satzung beschlossen:

§1
Rechtsgrundlagen
1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634).

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786).

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

4. Landesbauordnung fur Baden-Wuirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 358; ber. S. 416), zuletzt mehrfach geandert durch Gesetz
vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613).

5. Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Geset-
zes vom 6. Marz 2018 (GBI. S. 65, 73).

§2
Raumlicher Geltungsbereich der Satzungen

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus der Festsetzung im zeich-
nerischen Teil.
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Stand: 30.08.2018 / 02.01.2019 Fassung: Satzung
gem. § 10 (1) BauGB

§3
Bestandteile der Satzungen

Der Bebauungsplan besteht aus:
1. dem zeichnerischen Teil M 1 : 500 vom 30.08.2018 / 26.11.2018 sowie
2. dem Textlichen Teil vom 30.08.2018 / 02.01.2019.

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
— den Vorschriften im zeichnerischen Teil M 1 : 500,
— den Ortlichen Bauvorschriften vom 30.08.2018 / 02.01.2019 in Textform.

Beigeflugt sind:
3. eine Begrindung vom 30.08.2018 / 02.01.2019, die sich sowohl auf den Bebauungs-
plan als auch auf die Ortlichen Bauvorschriften bezieht.

§4
Uberlagerung bestehender Bebauungsplane
Der Geltungsbereich der Satzung zur dritten Anderung des Bebauungsplans ,,Erweite-
rung Heidenacker* uberlagert Teilflachen des Bebauungsplans ,,Erweiterung Heide-
nacker* mit Rechtskraft der Ersten Anderung vom 27.01.1995. Mit Inkrafttreten der Sat-
zung ,,Dritte Anderung Erweiterung Heidenacker* wird der iiberlagerte Teil der oben
genannten Satzung geandert.

§5
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S.v. 8 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften vorsatzlich
oder fahrlassig zuwider handelt.

86
Inkrafttreten

Diese Satzungen treten mit der ortsuiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in
Kraft.

Lauchringen,den . .2019

Schauble
BUrgermeister
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Zeichenerklarung

Allgemein

=

und Grenzpunkt

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (2) BauNvVO

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Bauweise, Baugrenze

Bestehendes Gebaude

Bestehende Flurstlicksgrenze

Verkehrsflachen §9 (1) Nr.11 BauGB

StralRenverkehrsflache mit
Begrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich des
Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet

Abtrennung unterschiedliches
Mal der baul. Nutzung

i

0,4 GRZ als Hochstwert
0.6 GFZ als Héchstmald
3
I Anzahl Geschosse als
Hochstmald
TH = 3,5m| maximal zuldssige Traufhdhe

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

Baugrenze

7

o

Bauweise: offene Bauweise

Ortliche Bauvorschriften

SD - Satteldach
FD - Flachdach

Nutzungsschablone

Gebietstyp Geschosszahl
GRz GFz

Traufhdhe Bauweise

Dachform Dachneigung

Gemeinde Lauchringen

Dritte Anderung des Bebauungsplans gem. §13a BauGB
und der Ortl. Bauvorschriften

"Erweiterung Heidenacker"

L™

Verfahrenstibersicht

Aufstellungsbeschluss
Offenlagebeschuss
Bekanntmachung
formelle Beteiligung

Satzungsbeschluss
Bekanntmachung
In-Kraft-Treten

am 20.09.2018
am 20.09.2018
am 28.09.2018
vom 08.10.2018
bis 09.11.2018
am 24.01.2019

Planteil M | : 500

Stand:

30.08.2018/26.11.2018

STADTBAU LORRACH

Schduble, Biirgermeister

Plangrundlage:

Auszug aus dem Liegenschaftskataster, Stand April 2018

/




Stand: 30.08.2018 / 02.01.2019 Fassung: Satzung
gem. 810 (1) BauGB

Gemeinde Lauchringen

Landkreis Waldshut
Dritte Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften
»~Erweiterung Heidenacker*

als Verfahren der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Tell Il: Textliche Festsetzungen

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Folgender Teil der Bebauungsvorschriften wird wie folgt angepasst:

§4

Allgemeines

Das Mali der baulichen Nutzung wird im Gebiet WAL bestimmt durch die
Festsetzung der Uberbaubaren Grundstucksflache, der Grundflachenzahl,
der Geschol¥flachenzahl gemall § 17 BauNVO. Die Zahl der Vollgeschosse

ist als HOchstwert festgesetzt.

Im Gebiet WA2 ist maximal ein Vollgeschoss zulassig. Die Gebaudehohe
wird mit einer Traufhdhe von maximal 3,50 Metern tiber dem bestehenden

Gelande festgesetzt.
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Stand: 30.08.2018 / 02.01.2019 Fassung: Satzung
gem. 810 (1) BauGB

Il HINWEISE

Der bei BaumalRnahmen anfallende Erdaushub ist im Rahmen der Bau-
malnahme auf dem Baugrundstuck so weit wie moglich wieder zu ver-

wenden (Massenausgleich).

Muss bei den Baumaflnahmen anfallender Erdaushub vom Baugrundsttick
abgefahren werden, sind die Verwertungs- bzw. die Entsorgungsmaoglich-
keiten durch reprasentative Bodenuntersuchungen (z.B. im Zuge eines Bau-

grundgutachtens) vorab zu klaren.

STADTBAU LORRACH Gemeinde Lauchringen, den
__._.2019

[fof e

St. Farber, Stadtplaner Schauble, Burgermeister
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Stand: 30.08.2018 / 02.01.2019 Fassung: Satzung
gem. 8 10 (1) BauGB

Gemeinde Lauchringen

Landkreis Waldshut
Dritte Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften
»~Erweiterung Heidenacker*

als Verfahren der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Ortliche Bauvorschriften

Folgende Teile der Ortlichen Bauvorschriften werden geandert bzw. erganzt:

Dacher und Dachaufbauten § 74 (1) Nr. 1 LBO

Im Gebiet WAL sind ausschliellich geneigte Dacher in Form von Satteldachern

mit mittigem First und einer Dachneigung gemal Planeinschrieb zulassig.

Im Gebiet WAZ2 sind ausschlielllich Flachdacher (Neigung von 0 - 5°) zulassig.

Diese sind zumindest extensiv zu begrinen.

Nutzung von erneuerbaren Energien § 74 (1) Nr. 1 LBO
Kollektoren zur Nutzung solarer Energie sind wie folgt zulassig:

¢ Bei Satteldachern sind Kollektoren zur Nutzung solarer Energie parallel zur
Dachneigung auszurichten. Sie durfen eine Aufbauhdhe von 0,3 Metern zur
Dachflache nicht tiberschreiten. Die Anlagen mussen von den

Dachkanten einen Abstand von mindestens einem Meter einhalten.

e BeiFlachdachern ist eine Aufstanderung bis zu einer Hohe von 0,75 Metern
Uber der Dachflache zulassig. Die Anlagen mussen von den Dachkanten

einen Abstand von mindestens einem Meter einhalten.

Als Dachflache gilt die oberste befestigte Ebene des Daches, also die Ziegel-
oder Metalleindeckung, Kiesschittung oder entsprechend. Die Hohe ist senkrecht

zur Dachneigung zu messen.
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Stand: 30.08.2018 / 02.01.2019 Fassung: Satzung
gem. 8 10 (1) BauGB

STADTBAU LORRACH Gemeinde Lauchringen, den
__._.2019

[fof e

St. Farber, Stadtplaner Schéauble, Burgermeister
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Stand: 30.08.2018 / 02.01.2019 Fassung: Satzung
gem. 810 (1) BauGB

Gemeinde Lauchringen

Landkreis Waldshut

Dritte Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften
»~Erweiterung Heidenacker*

als Verfahren der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Begrindung

1. ALLGEMEINES, VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

1.1.

1.2.

Anlass fur die Planaufstellung / Verfahren
Im Plangebiet ist der barrierefreie Ausbau eines Gebaudes geplant. Dies ist je-
doch innerhalb der bestehenden Baugrenzen und Ortlichen Bauvorschriften

nicht moéglich, daher ist der Bebauungsplan anzupassen.

Da die rechtlichen Voraussetzungen gegeben sind, wird der Bebauungsplan als
Verfahren der Innenentwicklung gem. § 13a (1) Nr.1 BauGB mit zugeordneten
Ortlichen Bauvorschriften als zweite Anderung ,,Erweiterung Heidenacker” gean-
dert. Entsprechend wird das Planverfahren ohne Durchflihrung einer Umweltpri-
fung nach 8 2 (4) BauGB durchgefiihrt, von einer frilhzeitigen Unterrichtung und

Er6rterung nach 8 3 (1) und 8 4 (1) BauGB soll abgesehen werden.

GrolRe, Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst 1.000 m? und liegt im Baugebiet ,,Heiden&cker* in Unter-
lauchringen. Die Umgebung ist mit Einfamilienhausern bebaut, die flach ge-
neigte Satteldacher aufweisen. Die umgebende Bebauung stammt ebenso wie
das im Anderungsgebiet liegende Gebaude groRtenteils aus den 80er Jahren;
der ursprungliche Bebauungsplan hat am 30.05.1983 Rechtskraft erwirkt; die erste
Anderung am 27.01.1995.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem Planteil des Bebauungsplans.

,.Dritte Anderung Erweiterung Heidenacker Seite 1von 5 Begriindung



Stand: 30.08.2018 / 02.01.2019 Fassung: Satzung

gem. 810 (1) BauGB

1.3. Bestehende Bauleitplane und vorbereitende Bauleitplanung

Abb.1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (unmalfstéblich), Plangebiet weil? markiert.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Waldshut-Tiengen, Dogern, Lauchringen und Weilheim (Stand: 28.11.2012,
siehe Abb. 1), ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Somit entspricht

die Anderung des Bebauungsplans weiterhin dem Flachennutzungsplan.
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Abb.2: Bisher giltiger Bebauungsplan, Plangebiet blau markiert.
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Stand: 30.08.2018 / 02.01.2019 Fassung: Satzung
gem. 810 (1) BauGB

Der Anderungsplan iiberlagert den Bebauungsplan ,,Erweiterung Heidenacker*
vom 30.05.1983 / 27.01.1995 teilweise. In diesem Bereich wird der bisherige Be-

bauungsplan durch den Anderungsplan geandert.

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1.

2.2.

Maximale Anzahl Geschosse

Die maximal zulassige Anzahl Vollgeschosse im Bestand bleibt unverandert. Das
im Altplan zulassige Dachgeschoss ist weiterhin zulassig, auch wenn der Zusatz
,+D*“ entfallt. Es darf jedoch kein bauordnungsrechtliches Vollgeschoss entste-
hen.

Im Gebiet WA2 entstehende Geb&audeteile durfen lediglich ein Vollgeschoss um-
fassen. Hierdurch tritt dieser Gebaudeteil auch in seiner Kubatur hinter das Haupt-
gebaude zurtick und fuhrt auf die Nachbargrundstiicken zu nahezu keinen ne-

gativen Auswirkungen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Baugrenzen werden fur das Gebiet WA2
so erweitert, dass hinter der bestehenden Garage ein Anbau an das Hauptge-
baude erfolgen kann. Das Baufenster halt nach Osten den bauordnungsrechtli-
chen Mindestabstand von 2,50 Metern ein, nach Stiden ist der Abstand mit rund
3,90 Metern grolier.

Die GRZ und GFZ bleiben unverandert. Um weiterhin eine gute Ausnutzung des
Baufensters zu ermdglichen, wurde das Baufenster im Bereich des Bestands bis
auf ca. 0,5 Meter an diesen reduziert. Dadurch wurde das Baufenster von ur-

sprunglich rd. 240 m? auf nun rd. 270 m2 nur geringfugig vergroRert.

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Fur die erganzende Bebauung sind ausschliellich Flachd&acher zulassig. Hierdurch

tritt der Gebaudeteil weniger in Erscheinung.

Die Regelung des Umfangs der Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien wird
beschrankt, um das Ortsbild zu wahren und um mdgliche negative Auswirkungen

auf die Nachbarschaft durch UbermaRig aufgestanderte Anlagen zu vermeiden.
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Stand: 30.08.2018 / 02.01.2019 Fassung: Satzung
gem. 810 (1) BauGB

4. UMWELTBELANGE

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Die Anderung des Bebauungsplans wird als Verfahren der Innenentwicklung
gem. 813a BauGB durchgefihrt. Daher entfallen u.a. der Umweltbericht sowie
eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz. Im Folgenden werden etwaige Auswirkungen

auf die Schutzguter dargestellit.

Auswirkungen auf Wasser und Boden

Das Plangebiet war bereits vor Inkrafttreten des Bebauungsplans mit einer GRZ
von 0,4 mit einem Vollgeschoss plus Dachgeschoss Uberbaubar, in der Summe ist
auch die GroRe des Baufensters nur geringfugig grélier als dem Bestand. Daher
werden die Schutzgiter Boden und Wasser durch die Anderung des Bebauungs-

plans nicht negativ beruhrt.

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen
Das Grundstuck ist heute neben dem Hauptgeb&aude mit einigen Nebenanlagen
bebaut; die ubrigen Teile sind mit Rasen sowie einer Hecke bestanden. Die be-

stehende Bepflanzung ist nicht als 6kologisch hochwertig einzustufen.

Auswirkungen auf Klima und Luft sowie Kultur und Landschaft
Da die Festsetzungen zum Grad der Uberbauung sowie die Gebaudehothen

weitgehend unverandert bleiben, sind keine negativen Folgen zu erwarten.

Auswirkungen auf den Mensch

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird keine Nachverdichtung tiber die
bereits bestehenden Dichtewerte ermdglicht; die Baumassen werden lediglich
anders verteilt. Daher sind mit Ausnahme geringfugiger Belastungen im Rahmen
der Bauarbeiten keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu er-

warten.

5. VERFAHREN

Die Anderung des Bebauungsplans wird als Verfahren der Innenentwicklung
gem. 813a BauGB durchgefuhrt. Der Aufstellungs- und Offenlagebeschluss er-
folgte am 20.09.2018, die Bekanntmachung am 28.09.2018.

Im Rahmen der Offenlage wurde die Festsetzungsmethodik geringfligig ange-

passt; inhaltlich hat die Aufteilung in die Gebiete ,,WA1“ und ,,WA2“ jedoch keine
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Stand: 30.08.2018 / 02.01.2019 Fassung: Satzung
gem. 810 (1) BauGB
Veranderungen zur Folge. Die Anpassung wurde mit dem Landratsamt Waldshut

abgestimmt.

Die Offenlage wurde in der Zeit vom 08.10.2018 bis 09.11.2018 durchgefihrt. Von
der Offentlichkeit wurden hierbei keine Stellungnahmen abgegeben. Im Rah-

men der Tragerbeteiligung wurden ebenfalls keine Stellungnahmen abgegeben.

6. FLACHENBILANZ

Gesamtflache: 1.000 m2 100 %
davon

Allgemeines

Wohngebiet: 880 m? 88 %
Verkehrsflachen: 120 m2 12 %
STADTBAU LORRACH Gemeinde Lauchringen, den
. .2019
[ /ﬁ,,é.\_ m_
St. Farber, Stadtplaner Schauble, Burgermeister
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