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Satzungen
tiber die erste Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften
,Heidenacker, 2. Erweiterung“
als Verfahren der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 88 1 ff. der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO), des 8 74 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO BW)
und des 8 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GO BW) hat der Gemein-
derat der Gemeinde Lauchringen die erste Anderung des Bebauungsplans und die zu-
gehorigen Ortlichen Bauvorschriften mit der Bezeichnung

" Heidenacker 2. Erweiterung "

Am xx.xx.2019 jeweils als Satzung beschlossen:

§1
Rechtsgrundlagen
1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634).

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786).

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

4. Landesbauordnung fur Baden-Wuirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 358; ber. S. 416), zuletzt mehrfach geandert durch Gesetz
vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613).

5. Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221).

§2
Raumlicher Geltungsbereich der Satzungen

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus der Festsetzung im zeich-
nerischen Teil.
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§3
Bestandteile der Satzungen

Der Bebauungsplan besteht aus:
1. dem zeichnerischen Teil M 1 :500 vom 21.06.2019 sowie
2. dem Textlichen Teil vom 21.06.2019.

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
— den Vorschriften im zeichnerischen Teil M 1 : 500,
— den Ortlichen Bauvorschriften vom 21.06.2019.

Beigeflugt sind:

3. eine Begrindung vom 21.06.2019, die sich sowohl auf den Bebauungsplan als auch
auf die Ortlichen Bauvorschriften bezieht sowie

4. die Begrundung des Urplans vom 10.12.1997.

§4
Uberlagerung bestehender Bebauungsplane
Der Geltungsbereich der Satzung zur ersten Anderung des Bebauungsplans ,Heide-
nacker 2. Erweiterung* uberlagert Teilflachen des Bebauungsplans ,,Heidenacker 2. Er-
weiterung® mit Rechtskraft der Ersten Anderung vom 15.12.1997. Mit Inkrafttreten der
Satzung zur ersten Anderung ,,Heidenacker 2. Erweiterung* wird der Uberlagerte Teil der
oben genannten Satzung aulier Kraft gesetzt.

§5
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S.v. 8 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften vorsatzlich
oder fahrlassig zuwider handelt.

86
Inkrafttreten

Diese Satzungen treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach 8§ 10 BauGB in
Kraft.

Lauchringen,den . .2019

Schauble
Burgermeister
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Stand: 21.06.2019 Fassung: OL

gem. §4 (2) BauGB

Gemeinde Lauchringen

Landkreis Waldshut

Erste Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften

,Heidenacker 2. Erweiterung*

als Verfahren der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Tell Il: Textliche Festsetzungen

- Anderungen gegeniiber dem Urplan wurden gelb hervorgehoben -

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet WA (8 4 BauNVO)

Zulassig sind:

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften,

nicht stérende Handwerksbetriebe sowie

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind (8§ 1 (5) BauNVO):

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind (8§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO):

Anlagen fUr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe sowie

Tankstellen.
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2. Mal der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGBi.V.m § 16 (2) BauNVO
Die Grundflachenzahl (GRZ) und die zulassige Gescholiflachenzahl (GFz) sind

gem. Planeintrag jeweils als Hochstwert festgesetzt.
Es sind nur eingeschossige Gebaude zugelassen.

Die Hohenlage der Gebaude ist im Baugenehmigungsverfahren darzustellen. Die
ErdgescholfulRbodenh6he darf bei Gebauden maximal 1,00 m uber der an der
Hausmitte vorhandenen Gelandeoberflache liegen. Die Hohe der Gebaude, ge-
messen von der vorhandenen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Dachhaut, darf 5,80 m (bisher: 4,50 m) nicht tberschreiten. Das
Mal ist in der Mitte der straRenzugewandten jeweiligen Gebaudelangsseite zu

nehmen.

3. Stellung der baulichen Anlagen §9 (1) Nr. 2 BauGB
Soweit im Plan festgesetzt, sind die wesentlichen Gebaudeseiten und Dachfirste

parallel zu den eingezeichneten Richtungspfeilen zu erstellen.

4. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die eingetragenen Baugren-
zen festgelegt. Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen
zulassig. Garagen sind auch als Grenzbebauung und auBerhalb der Baugrenzen
zulassig.

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.

5. Grunordnung §9 (1) Nr. 20 BauGB
Je Grundstuck ist mind. ein hochstammiger, heimischer Baum zu pflanzen. Die
sonstige Grundstucksanpflanzung sollen mit einheimischen, standortgerechten

Strauchern und Stauden erfolgen

STADTBAU LORRACH Gemeinde Lauchringen, den
__._.2019

[fof e

St. Farber, Stadtplaner Schauble, Burgermeister
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Stand: 21.06.2019 Fassung: OL
gem. §4 (2) BauGB

Gemeinde Lauchringen

Landkreis Waldshut
Erste Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften
.Heidenacker, 2. Erweiterung*

als Verfahren der Innenentwicklung gem. 8§ 13a BauGB

Ortliche Bauvorschriften

- Die Anderungen zum Urplan wurden farblich hervorgehoben -

1. AuRere Gestaltung der Gebaude § 74 (1) Nr. 1 LBO

Die Aulenverkleidung bzw. der Putz soll unauffallig sein, d.h. das Landschaftsbild darf
nicht beeintrachtigt werden. Die Hauser sollen deshalb keine grellen Farben aufwei-
sen oder eine Wandverkleidung aus reflektierenden Materialien besitzen. Unzul&ssig
sind somit Hausfarben z.B. in lila, ockergelben, zinnoberroten, violetten, permanent
grinen und ahnlichen Farben, die in Intensitat tber das Ubliche Mal hinausgehen.
Unerwinschte Wandverkleidungen sind z.B. verzinkte oder unbehandelte Blechplat-

ten.

2. Dacher § 74 (1) Nr. 1 LBO
Es sind fur Hauptgebaude nur Satteldacher zulassig. Die Hauptfirstrichtung muss da-

bei, gemal Planeintrag, in Gebaudelangsrichtung verlaufen.

Die Neigung der Satteldacher ist im Lageplan festgesetzt.

2.1 Nutzung von erneuerbaren Energien § 74 (1) Nr. 1LBO
Kollektoren zur Nutzung solarer Energie sind wie folgt zulassig:

e Bei Satteldachern sind Kollektoren zur Nutzung solarer Energie parallel zur
Dachneigung auszurichten. Sie durfen eine Aufbauhéhe von 0,3 Metern zur
Dachflache nicht tiberschreiten. Die Anlagen mussen von den Dachkan-

ten einen Abstand von mindestens einem Meter einhalten.
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e BeiFlachdachern ist eine Aufstanderung bis zu einer Hohe von 0,75 Metern

uber der Dachflache zulassig. Die Anlagen mussen von den Dachkanten

einen Abstand von mindestens einem Meter einhalten.

Als Dachflache gilt die oberste befestigte Ebene des Daches, also die Ziegel- o-
der Metalleindeckung, Kiesschittung oder entsprechend. Die Hohe ist senkrecht

zur Dachneigung zu messen.

2.2Dachaufbauten § 74 (1) Nr. 1 LBO
Dachgauben sind nur als Schleppgauben, Reitergauben oder Dreiecksgauben zulas-
sig. Esist an jedem Gebaude nur eine Gaubenform zulassig. Die Gauben sind mit

dem gleichen Material wie das Hauptdach einzudecken.

Die Gesamtlange von Dachgauben und Dacheinschnitten darf max. 2/3 der Front-

lange der Dachflache betragen.

Mit den Gauben ist ein Abstand von 1,50 m vom Ortgang, 50 cm vom First und 0,90
m von der Traufe einzuhalten. Gemessen wird dabei jeweils von AuRenkante Dach

des Hauses bis AuRenkante Dach der Gaube.

2.3Bodenschutz § 74 (1) Nr. 3LBO
Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumalnahmen ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Garagenzufahrten, Stellplatze und

Zugangswege sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen.

2.4Garagen, Stellplatze § 74 (1) Nr. 3LBO
Je Wohnung ist mind. eine Garage oder Stellplatz vorzusehen. In einem Bereich von

4,00 m bzw. 2,50 m parallel zu der ErschlieBungsstralle sind Garagen unzulassig.

2.5Antennen § 74 (1) Nr. 4 LBO
Private Antennen, insbesonders sogenannte Schusseln, sollen in einer die Fassade o-
der Dachflache nicht stérenden Stelle errichtet werden. Bei einer Anordnung auf

dem Dach darf die Firstlinie nicht hohenmagRig tberschritten werden.

2.6Einfriedigungen § 74 (1) Nr. 3LBO
Einfriedigungen entlang der Stralle und seitlich bis zur Verlangerung der Gebaude-
vorderflucht sind bis zu einer Hohe von 100 cm zugelassen. Massive Einfriedigungen

und Sockel sind langs der Stralle nicht gestattet.
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Entlang der Grenze zur Bahnanlage ist ein Zaun mit 1,50 m H6he ohne

Offnung zu erstellen. Erstellung und Unterhalt liegt beim Grundstiickseigentiimer.

STADTBAU LORRACH Gemeinde Lauchringen, den
_ . .2019

[ff Femn

St. Farber, Stadtplaner Schauble, Burgermeister
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Stand: 21.06.2019 Fassung: OL
gem. 8 4 (2) BauGB

Gemeinde Lauchringen

Landkreis Waldshut
Erste Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften
,Heidenacker 2. Erweiterung*

als Verfahren der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Begrindung

1. ALLGEMEINES, VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

1.1. Anlass fur die Planaufstellung / Verfahren
Im Plangebiet soll ein Gebaude durch die Uberbauung der Garage erweitert
werden. Dies ist jedoch innerhalb der bestehenden Baugrenzen und Ortlichen
Bauvorschriften nicht moglich, daher ist der Bebauungsplan anzupassen. Die
Nutzung der Garage im Erdgeschoss bleibt erhalten; es findet keine zusatzliche
Flachenversiegelung statt. Es handelt sich also um ein klassisches Vorhaben der

Nachverdichtung.

Da die rechtlichen Voraussetzungen gegeben sind, wird der Bebauungsplan als
Verfahren der Innenentwicklung gem. § 13a (1) Nr.1 BauGB mit zugeordneten
Ortlichen Bauvorschriften unter der Bezeichnung ,,Erste Anderung Heidenacker
2. Erweiterung* geandert. Entsprechend wird das Planverfahren ohne Durchfih-
rung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB durchgefuhrt, von einer frihzeiti-
gen Unterrichtung und Erorterung nach 8 3 (1) und 8 4 (1) BauGB soll abgesehen
werden.

Um die den neuen Planstand eindeutig und lesbar zu halten, wird der Urplan
durch die erste Anderung ersetzt. Der Teilbereich der Dr.-Urnau-StralRe, der nicht
mehr im Plangebiet enthalten ist, ist in der Anderung des benachbarten Bebau-

ungsplans ,,Heidenacker* enthalten.
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1.2.

1.3.

Stand: 21.06.2019 Fassung: OL
gem. 8 4 (2) BauGB

GroRRe, Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst 3.547 m2 und liegt im Baugebiet ,,Heidenacker* in Unter-
lauchringen. Die Umgebung ist mit Doppel- und Einfamilienhausern bebaut, die
flach geneigte Satteldacher aufweisen. Mit der Bebauung der ersten Gebaude
in Gebiet ,,Heidenacker* wurde in den 80er Jahren begonnen und seitdem nach
und nach erganzt. Der Bebauungsplan hat am 15.12.1997 Rechtskraft erwirkt.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem Planteil des Bebauungsplans.

Abb.1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (unmalfstéblich), Plangebiet weil} markiert.

Bestehende Bauleitplane und vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Waldshut-Tiengen, Dogern, Lauchringen und Weilheim (Stand: 28.11.2012,
siehe Abb. 1), ist

475—5 [GEM. F‘LMFES’TS.'E LUNG A 98]

das Plangebiet .
1A AT
GRZ 0.4 AT
GFZ 0.6 ——= !
offene Baiweise |/
59121]-35" "/‘ /
5 ,

A é/ 2>
N\ g

WA I
als Wohnbaufla-

i
che dargestellt. \
Somit entspricht
die  Anderung
des Bebauungs-
plans  weiterhin
dem Flachennut-

zungsplan.

Abb.2: Bisher giiltiger Bebauungsplan.
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Der Anderungsplan iiberlagert den Bebauungsplan ,Heidenacker 2. Erweite-
rung* vom 15.12.1997. Der bisherige Bebauungsplan wird durch den Anderungs-

plan ersetzt.

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Die Planungsrechtlichen Festsetzungen bleiben gegenidber dem urspriinglichen
Bebauungsplan bis auf die Traufhohe unverandert — an dieser Stelle wird auf die
Begriindung des Urplans verwiesen, die diesem Bebauungsplan ebenfalls beige-

fugt ist.

Die Traufhohe wird angepasst, damit sich die geplante Erganzung gut in das be-
stehende Gebiet einflgt. Aufgrund der ansonsten im Gebiet festgesetzten steileren
Dachneigung und dem einen zulassigen Vollgeschoss ist eine missbrauchliche Aus-

nutzung der groReren Traufhohe nicht zu befurchten.

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Fur die erganzende Bebauung wurde eine angepasste Dachneigung festgesetzt.
Diese soll auf dem Anbau ein Satteldach ermdéglichen, das sich in die Umgebung

optimal einfugt. Hierdurch tritt der neue Gebaudeteil weniger in Erscheinung.

Die Regelung des Umfangs der Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien wird
geregelt, um das Ortsbild zu wahren und um mégliche negative Auswirkungen auf

das Ortsbild durch Ubermalig aufgestdnderte Anlagen zu vermeiden.

4. UMWELTBELANGE
Die Anderung des Bebauungsplans wird als Verfahren der Innenentwicklung gem.
813a BauGB durchgefuhrt. Daher entfallen u.a. der Umweltbericht sowie eine Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanz. Im Folgenden werden etwaige Auswirkungen auf die

Schutzguter dargestellt.

4.1. Auswirkungen auf Wasser und Boden
Das Plangebiet war bereits vor Inkrafttreten des Bebauungsplans mit einer GRZ
von 0,4 mit einem Vollgeschoss tberbaubar. Da das zusatzliche Baufenster be-

reits mit einer Garage bebaut ist, wird die reelle Versiegelung nicht vergrofiiert.

1. And. Heidenacker 2. Erw.“ Seite 3von 4 Begriindung



4.2.

4.3.

4.4.

Stand: 21.06.2019 Fassung: OL
gem. 8 4 (2) BauGB
Daher werden die Schutzguter Boden und Wasser durch die Anderung des Be-

bauungsplans nicht negativ beruhrt.

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen
Die neu als Uberbaubar definierten Flachen waren bereits bisher von einer Ga-
rage bestanden. Daher ergibt sich keine Verschlechterung gegeniiber der bis-

herigen Situation fur die Schutzguter.

Auswirkungen auf Klima und Luft sowie Kultur und Landschaft
Da die Festsetzungen zum Grad der Uberbauung sowie die Gebaudehohen

weitgehend unverandert bleiben, sind keine negativen Folgen zu erwarten.

Auswirkungen auf den Mensch

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird keine Nachverdichtung tiber die
bereits bestehenden Dichtewerte ermdglicht. Daher sind mit Ausnahme gering-
fugiger Belastungen im Rahmen der Bauarbeiten keine negativen Auswirkungen

auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

5. VERFAHREN

Die Anderung des Bebauungsplans wird als Verfahren der Innenentwicklung

gem. 813a BauGB durchgefihrt.

6. FLACHENBILANZ

Gesamtflache: 3.547 m? 100 %

davon

Allgemeines Wohngebiet: 3.053 m? 86 %

Verkehrsflachen: 494 m?2 14 %

STADTBAU LORRACH Gemeinde Lauchringen, den
__._.2019
[ /n,;é.\_ m_
St. Farber, Stadtplaner Schauble, Burgermeister
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