Gemeinde Bebauungsplan “Am Bahnhof*
Lauchringen && im OT Oberlauchringen
Fassung vom 01.09.2006 Seite 1
Teil A Der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen hat den Bebauungsplan
SATZUNG LAm Bahnhof* im Ortsteil Oberlauchringen unter Zugrundelegung der
nachstehenden Rechtsvorschriften am 14.09.2006 als Satzung be-
schlossen.
Bundesrecht
BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.06.2005
(BGBI. I S. 1818),

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

BNatSchG Gesetz lUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 25.03.2002, (BGBI. | S.
1193), zuletzt gedndert durch Artikel 40 des Gesetzes
vom 21.06:2005 (BGBI. 1 S. 1818)

PlanzV 90  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Landesrecht

LBO Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg i. d. F. vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geadndert durch Artikel
14 des Gesetzes vom 14.12.2004 (GBI. S. 884).

GemO Gemeindeordnung flr Baden-Wurttemberg i. d. F. vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 14.02.2006 (GBI. S. 20).

" §1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus
den Festsetzungen im Lageplan (B!. 2).
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Teil A §2

SATZUNG BESTANDTEILE DER SATZUNG

Fortsetzung...

= Seizung Der Bebauungsplan besteht aus:
Begriindung i.d.F. vom 01.09.2006
Bauplanungsrechtliche Fest- (1) i.d.F. vom 01.09.2006
Setzungen
Flachennutzungsplan der VVG(Auszug)(BI. 1) i.d.F. vom 298.04.2005
4. Anderung
Lageplan (Bl.2) i.d.F.vom 01.09.2006
Umweltprifung i.d.F. vom 01.09.2006
§3

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
AUSSERKRAFTSETZUNG
Der Bebauungsplan ,Im Ried — Auf dem Ried“ rechtskraftig seit dem

28.08.1967, 6. Anderung_.rechtskréftig seit 18.11.1999, wird mit Inkraft-
treten dieser Satzung im Uberlagerungsbereich aufer Kraft gesetzt.

§5
INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung nach
§ 10 BauGB in Kraft.

Lauchringen, den 14.09.2006

WAA

Th. Schauble
Burgermeister
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Anlage zur Satzung

Grenzen des Bebauungsplanes - Lageplanausschnitt
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Teil B 1. Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
BEGRUNDUNG , _ .
Am Bahnhof Oberlauchringen steht eine Teilflache des Areals der
Deutschen Bahn zum Verkauf an. Der Grundstickseigentumer des
Bahnhofareals beabsichtigt die funktionslos gewordenen Flachen zu
veraufllern und fir eine stadtebauliche Entwicklung freizugeben. Die
Gemeinde Lauchringen beabsichtigt, diese Flachen zu erwerben.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Bahnhof", ist die
freigewordenen Bahnflachen nach Entwidmung einer neuen Nutzung
zuzuflhren, sie stadtebaulich und erschliellungstechnisch neu zu ord-
nen und neue Flachenangebote fur unterschiedliche Nutzungen zu
schaffen. Diese gewerbegebietsnahen Flachen sollen im Sinne einer
stadtebaulichen Entwicklung neu aktiviert werden. Damit kann der
Landschaftsverbrauch an anderer Stelle reduziert werden.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Im Bereich des Bahnhofareals grenzt die gemeindeeigene Fléche Flst.
614 an die Grundstlicke der DB an. Der Erwerb der zum Verkauf ste-
henden Flachen der DB stellt somit flir die Gemeinde eine Erganzung
zum Grundstick Flst. 614 dar. Aus der Verbindung der beiden o.g.
Flachen lassen sich fur die Gemeinde zahlreiche Synergieeffekte erzie-
len, welche nicht nur eine komprimierte und optimiertere Nutzung des
Areals zulassen, sondern auch die stadtebauliche Aufwertung der
bestehenden und angrenzenden Situation erwirken.

Wesentliches Ziel des B-Planes ,Am Bahnhof* ist die Integration der
relevanten Flachen in das stadtebauliche Gesamtbild der Gemeinde
Lauchringen mit gleichzeitiger gestalterischer Aufwertung und der
Beseitigung funktionaler Defizite.

Dazu z&hlen im einzelnen:
Neuorientierung der Nutzungen insgesamt
Erhaltung von vorhandenen historischen Gebaudestrukturen
Bauliche Erweiterung der vorhandenen Gebaudestruktur durch
ergdnzende und abrundende Gewerbegebietsflachen
Anlage von Park- und sonstigen Gestaltungsflachen
Anlage einer durchgangigen Rad-/Gehwegverbindung zum
Gewerbegebiet ,Im Ried — Auf dem Ried®
Sicherung von Ubergeordnet bedeutsamen Flachenstrukturen
(Wege, Grunflachen etc..)

Mit dem Bebauungsplan ,Am Bahnhof‘ werden die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen hierzu geschaffen. Der B-Plan kann allerdings
erst dann Rechtskraft erlangen, wenn die vakanten Flachen entwidmed
sind.
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Teil B 3. Flachennutzungsplan

BEGRUNDUNG

Fortsetzung... Die Gemeinde Lauchringen gehort der Vereinbarten Verwaltungsemein-
schaft (VVG) Waldshut-Tiengen, Dogern, Lauchringen und Weilheim
an.

Derzeit wird der Flachennutzungsplan in der 5. Anderung Uberarbeitet.
Im aktuell giiltigen Flédchennutzungsplan der VVG (4. Anderung vom
29.04.2005) sind die im raumlichen Geltungsbereich des B-Planes ,Am
Bahnhof* involvierten Flachen bereichsweise als Bahnflachen, Gewer-
begebiet und als 6ffentliche Grin- und StralRenflachen ausgewiesen.

Der Bebauungsplan ,Am Bahnhof* kann somit als vollstandig aus dem
FNP entwickelt angesehen werden.

4. Planungsgebiet

Das Gebiet des B-Planes ,Am Bahnhof" liegt auf Gemarkung Unter-
und Oberlauchringen der Gemeinde Lauchringen. Es zeigt eine leicht
nach Siden abfallende Topographie mit Neigungen zwischen ca. 0 %
und max. ca. 3 % auf.

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes ,Am Bahnhof® wird im
Norden durch das Areal der DB begrenzt. Im Westen schlie3t das
Gewerbegebiet ,Im Ried — Auf dem Ried* an. Im Osten und Siden
begrenzen die Flachen der B 314 den raumlichen Geltungsbereich des
0.g. Bebauungsplanes.

Folgende Grundsticke sind in den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Am Bahnhof* mit einbezogen:

Flst. Nr. Gesamtflache  B-Planflache Bemerkung Nutzung
m2 m2

Gemarkung: Unterlauchringen

238/5 1.663 1.663 DB-Areal
238/4 1.796 62 Teilflache Bauland
294 4.815 20 Teilflache Weg

241/4 836 22 Teilflache Bauland

Gemarkung: Oberlauchringen

617/3 1.5908 690 Teillflache Weg

338/2 4.420 4.420 DB-Areal
614 6.094 6.097 Bahnhofstr.
Gesamfflache 12.974 m?

entspricht ca. 1,30 ha

planungsbiiro + vermessungsburo k a i s e r, daimlerstralle 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax:
07741/9211-22
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Teil B Die Flurstliicke 294 (Weg) und 614 (Bahnhofstralie) sind Stralen- oder

BEGRUNDUNG Weggrundstlicke. Sie befinden sich im Besitz der Gemeinde Lauch-

Fortsetzung...

ringen.

Die Flursticke 238/4 und 241/4 befinden sich im Privatbesitz, die
Flurstiicke 238/5 und 338/2 befinden sich im Eigentum der Gemeinde
Lauchringen.

Die Grofe des B-Planes "Am Bahnhof" betragt ca. 1,30 ha
Diese teillt sich wie folgt auf:

Gewerbegebiet (GE) ca. 0,137 ha 10,6 %
Qf‘fentliche Verkehrsflachen ca. 0,666 ha 51,4 %
Offentliche Grunflachen ca. 0,333 ha 25,7 %
Private Verkehrsflachen ca. 0,159 ha 12,3 %
Gesamtflache ca. 1,30 ha 100,0 %

5. ErschlieBung

5.1 Allgemein

Grundlage fur samtliche Fachplanungen sind die Zwangspunkte aus
der Topographie, die vorhandenen Einrichtungen zur Infrastruktur sowie
die stadtebaulichen Zielvorstellungen zum neuen Gewerbegebiet ,Am
Bahnhof".

5.2 Verkehrsanlagen
Die Projektbearbeitung erfolgte nach den Vorgaben folgender Grund-
lagen:

EAE — Empfehlung fir die Anlage von ErschlieBungsstrafien,
aktuelle Ausgabe der Forschungsgesellschaft fiir
Stralken- und Verkehrswesen,;

EAHV — Empfehlungen fiir die Anlage von Hauptverkehrsstraflen,
aktuelle Ausgabe der Forschungsgesellschaft fur Strafien-
und Verkehrswesen;

Das Uberplante Areal zum B-Plan ,Am Bahnhof* in Oberlauchringen ist
derzeit bereits Uber die direkt im Sltden vorbeiflihrende Bahnhofstralle
erschlossen. Nach Westen erschliel3t eine kurze Stichstralle das Areal
der Firma Simmler.

Der Bahnhof Oberlauchringen wird kinftig als Bahnhaltepunkt seine
Funktion weiter austiben. Damit bleibt das Areal auch weiterhin zentrale
Drehscheibe fiir den OPNV. Die vorhandenen Anlagen hierzu miissen
deshalb erhalten bleiben.

ptanungsbliro + vermessungsbiro k a i s e r, daimlerstrae 15, 79761 waldshut-tiengen. tel.: 07741/9211-0, fax:
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Hierzu zahlen auch die Verfigungsraume fur die Gewahrleistung aller
Verkehrsbeziehungen.

Die Flachen aulerhalb der neuen Gewerbegebietsflachen dienen in
erster Linie fir die Anlage erganzender Verkehranlagen (z.B. Park-/
Stellflachen fur den ruhenden Verkehr).

Entlang des Bahnareals wird eine Rad-Gehwegverbindung zum
Gewerbegebiet ,Im Ried-Auf dem Ried" geschaffen.

Ein groRerer Bereich des U(berplanten Areals wird private Verkehrs-
flache der Fa. Simmler.

5.3 Abwasser und Oberflichenwasser

Die Projektbearbeitung erfolgte auf den Vorgaben folgender Grund-
lagen:

ATV —>» Regelwerk Abwasser, Abfall, aktuelle Ausgabe der

Gesell- schaft zur Forderung der Abwassertechnik e.V. (GFA)
Hennef.

DIN —> EN 752, Teil 1-3, aktuelle Ausgabe, Deutsches Institut fur

Normung e.V. Berlin.

Im Areal des Bahnhofes Oberlauchringen sind derzeit komplexe Ent-
wasserungssysteme nur fir das Oberflachenwasser der Strallen vor-
handen. Die Entwasserung innerhalb der bahneigenen Flachen erfolgt
Uber Versickerungen fur das Oberflichenwasser und geschlossene
Gruben fur das Schmutzwasser.

Im Zuge des B-Planes wird die Entwasserung neu orientiert. Geplant ist
die Anlage eines modifizierten Trennsystems (Schmutz-/Oberflachen-
/Dachwasser getrennt). Das als unbelastet geltende Dachwasser wird
dezentral versickert, das Niederschlagswasser aus den Verkehrs-
flachen wird dem Entwéasserungssystem der B 314 zugeleitet. Das
anfallende hausliche Schmutzwasser wird der Mischwasserkanalisa-
tion der Gemeinde Lauchringen zugeleitet.

5.4 Wasserversorgung

Die Projektbearbeitung erfolgte nach den Vorgaben folgender Grund-
lagen:

DVGW —> Regelwerk, aktuelle Ausgabe Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches e.V. Eschborn.

Uber das Areal des B-Planes ,Am Bahnhof“ verlauft eine Hauptleitung
zur Wasserversorgung. Die Versorgung der neuen Bauflachen erfolgt

planungsbiiro + vermessungsbiiro k a i s e r, daimlerstrale 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax:
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Fortsetzung...

Uber diese Leitung.

Geplant sind ergénzende, duktile Gussrohrleitungen (GGG) in der
Qualitat der aktuell glitigen Anforderungen zum Schutz des Trink-
wassers. Zur Ausfuhrung sind Hauptleitungen in DN 100 mm, Hausan-
schlussleitungen in DN 40 mm vorgesehen.

Die Regulierung wird durch Strecken- und/oder Hausanschiussschieber
gewahrleistet.

Die Loschwasserversorgung erfolgt ebenfalls Uber die neuen Leitungs-
systeme. Die erforderlichen Druckverhaltnisse sind gegeben. Die
Entnahme von Léschwasser wird durch den Einbau von Uberflur-
hydranten in abgestimmten Aktionsraumen gewahrleistet. Die Vorgaben
zum Brand-schutz sind beachtet.

6. Bebauung und Nutzung

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Am Bahnhof* wird entsprechend
dem Planungsziel — Gewerbegebiet (GE) - als Nutzung festgesetzt.

Das bestehende unter Denkmalschutz stehende Bahnhofsgebaude
bleibt erhalten und wird einer neuen Nutzung als Vereinsheim
zugefiihrt. GroRRe Teile des B-Planbereiches werden derzeit und auch
kiinftig als Verkehrsflachen genutzt (ErschlieRung, OPNV, Ruhender
Verkehr).

Tankstellen werden aus stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch definierte Baugren-
zen festgesetzt.

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der Grund-
flachenzahl sowie der Anzah! der Vollgeschosse als Hochstgrenze fest-
gelegt.

7. Denkmalschutz

Im Planungsgebiet befindet sich das Kulturdenkmal - Bahnhofstrale 12
(Flst.. 338), Bahnhof Lauchringen, Stationsgebaude, langgestreckt, mit
zweigeschossigem Mittelbau unter Walmdach und eingeschossigen
Fligelbauten, symmetrisch gegliedert, im weiteren Sinne spatklassi-
zistisch, heute z.T. durch eine Eternitverschalung verandert. Datiert
1862. Teil der Hochrheinstrecke Singen-Basel, die im Abschnitt
Waldshut-Schaffhausen 1863 fertiggestellt wurde.

An der Erhaltung des o.g. Kulturdenkmals besteht 6ffentliches Interes-
se.
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Gemeinde
Lauchringen &&

Bebauungsplan “Am Bahnhof*
im OT Oberlauchringen

Fassung vom 01.09.2006 Seite 6
Teil B 8. Naturhaushalt und Landschaft

BEGRUNDUNG | |

Fortsetzung... Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird das Gebiet zum B-Plan

,Am Bahnhof* auf seine Funktion im Naturhaushalt sowie auf Veran-
derungen untersucht, welche mit der Schaffung des Baugebietes ver-
bunden sind.

Diese Untersuchungen werden im Zuge der Umweltprifung (UP) gem.
§§ 1, Abs. 8 und 2, Abs. 4 durchgefuhrt.

Die Ergebnisse dieser Umweltprifung werden dem B-Plan beigeflgt,
die Festlegungen darin sind verbindlich. Hierzu zahlen auch die Maf3-
nahmen zur Granordnung.

9. Realisierung und beabsichtigte MaRnahmen

Bei der Umsetzung des B-Planes ,Am Bahnhof* entstehen vorwiegend
Kosten fir die ErschlieBung. Ein Teil dieser Kosten kann Uber Er-
schlieBungsbeitrdge beziehungsweise Kostenaufschlage auf die
Grundstiickspreise wieder eingenommen werden.

Der Bebauungsplan soll Grundlage fur die Grenzregelung und die
Erschlielung sowie fiir die Festlegung des besonderen Vorkaufsrechts
fir Grundstliicke werden, sofern diese MalRnahmen im Vollzug des
Bebauungsplanes erforderlich werden.

Lauchrlngen en 14.09.2006

Th. Schauble
Bilrgermeister
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Gemeinde Bebauungsplan “Am Bahnhof*
Lauchringen & im OT Oberlauchringen
Fassung vom 01.09.2006 Seite 1
Teil C fur den im Lageplan (BIl. 2) durch Abgrenzung dargestellten raumlichen
TEXTLICHE Geltungsbereich. In Ergénzung zur Planzeichnung (Lageplan, BIl. 2)
FEST- wird folgendes festgesetzt:

SETZUNGEN

. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) BauGB i.V.m §§ 1-15 BauNVO

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am
Bahnhof* sind folgende Nutzungen festgesetzt:

1.1 Gewerbegebiet (GE)
gem. § 8 BauNVO

1.1.1 Gemal § 1 (5) BauNVO sind Tankstellen nicht zulassig.

1.2 Verkehrsflaichen incl. der dazugehorigen Verkehrsgriin-
flaichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

1.3 Griinflachen
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

1.4 Flachen fiir Versorgungsanlagen fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB

1.5 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
gem. § 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB

1.6 Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmal-

schutz
gem § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB

2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 16 und 19 BauNVO

2.1  Das Mafl der baulichen Nutzung ist durch die Vorgabe der
Grundflachenzahl und die Anzahl der Geschosse als Hochst-

grenze im Lageplan (Bl. 2) bestimmt.

Es sind maximal 3 Vollgeschosse zulassig.
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Gemeinde

Lauchringen &

Fassung vom 01.09.2006

Teil C 3.

TEXTLICHE

FEST- 31

SETZUNGEN '

Fortsetzung...
3.2
3.3
4.
4.1
5.
5.1
6.
6.1
6.2

Bebauungsplan “Am Bahnhof*

im OT Oberlauchringen

Seite 2

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (3) BauGB

Die Gebaudehdhen werden wie folgt verbindlich im B-Plan (Blatt
2) festgelegt:

GH min = 8,00m

GH max =12,00 m

Bezugspunkt fur die Hohenlage der Gebaude ist die Hohenlage
FertigfulRboden Erdgeschoss (FFB EG in m 0.NN.)

Zur zusatzlichen héhenmalligen Optimierung der Gebaude in
den Umgebungsbereichen (AuRenanlagen) sind Abweichungen
mit £ 15 cm zuldssig.

BAUWEISE
gem. § 22 BauNVO

Als Bauweise ist die offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO
festgesetzt.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch die Fest-
setzung von Baugrenzen gem. § 23 BauNVO bestimmt (vgl.
Lageplan Blatt 2).

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die Vorgabe der
First- bzw. Gebauderichtung im Lageplan (Bl. 2) festgesetzt.

Zur Optimierung der Gebaudestellung im Gelande sowie zur
Optimierung der Gebaude bezlglich der Verwendung von Alter-
nataivenergie ist eine Abweichung von max. 10° zulassig.
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Gemeinde Bebauungsplan “Am Bahnhof*

Lauchringen & im OT Oberlauchringen
Fassung vom 01.09.2006 Seite 3
Teil C 7. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

TEXTLICHE gem. § 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB

gE?_;- 7.1  Bei den ausgewiesenen Flachen handelt es sich um freizu-
FonsetzgyGEN haltende Sichtdreiecke zur Verkehrssicherheit (z.B. an EinmUn-

dungen).

8. NEBENANLAGEN
gem. § 14 BauNVvVO

8.1 Versorgungsanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO sind als Aus-
nahme zulassig.

9. GARAGEN; CARPORTS UND STELLPLATZE
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO

9.1  Garagen, Carports und Stellplatze sind auch aullerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

10. ANPFLANZEN VON BAUMEN
gem. § 9(1) 25a BauGB

10.1 Im Bebauungsplan (vgl. Blatt 2) ist das Anpflanzen von Baumen
festgesetzt. Es sind nur orts- und landschaftstypische, standort-
gerechte Laubgehdlze oder Obstbdume zulassig.

Verbindliche Vorgaben hierzu werden durch das Ergebnis der
Umweltpriifung bestimmt.

10.2. Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen
mussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes
entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden sind die Vorgaben
der ,Bahnrichtlinie 882" zwingend einzuhalten.

11. FLACHEN FUR LEITUNGSRECHTE (LR)
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

11.1 Im Bebauungsplan (Blatt 2) sind im Bereich der privaten Grund-
stlicke fur die geplanten Leitungen Flachen fur Leitungsrechte
zugunsten verschiedener Versorgungstrager festgesetzt.

11.2 Die mit Leitungsrecht belegten Flachen sind nicht bebaubar. Es
darf keine Beeintrachtigung, Gefahrdung oder Beschadigung der
Leitungen auftreten und die Zuganglichkeit muf} jederzeit
gewahrleistet sein.
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Gemeinde
Lauchringen &

Bebauungsplan “Am Bahnhof*
im OT Oberlauchringen

Fassung vom 01.09.2006 Seite 4
Teil C Il FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND FREI-
TEXTLICHE FLACHENGESTALTUNG

FEST- gem. § 9 (1) Nr. 15, 20, 25 a) und b) BauGB

SETZUNGEN und § 74 (1) Nr. 3LBO

Fortsetzung...

1. PFLANZGEBOTE
gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

1.1 Die Pflanzgebote fir den o.g. B-Planbereich richten sich nach
den Ergebnissen zum Ausgleich aus der Umweltprufung.

1.2 Die nachbarrechtlichen Vorschriften fur die Einhaltung von
Grenzabstanden bleiben unberuhrt.

1.3 Bei zusammenhangenden Stellplatzflachen ist je angefangene 4
Stellplatze ein hochstammiger Laubbaum in eine zu begranende
und gegen Befahren zu schitzende Baumscheibe von mind.
2,0 m x 2,0 m zu pflanzen.

1.4 Die mit Pflanzgebot belegten Baume sind bei Abgang arten-
gleich zu ersetzen.

1.5 Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen
muissen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes
entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden sind die Vorgaben
der ,Bahnrichtlinie 882 zwingend einzuhalten.

2.  GESTALTUNG VON UNBEBAUTEN
GRUNDSTUCKSFLACHEN

2.1 Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sind, soweit sie nicht
fur Stellplatze, Zufahrten und Zugange verwendet werden, als
Grunflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
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Gemeinde Bebauungsplan “Am Bahnhof“
Lauchringen & im OT Oberlauchringen
Fassung vom 01.09.2006 Seite 5
Teil C . NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND
TEXTLICHE HINWEISE

FEST- gem. § 9 (6) BauGB

SETZUNGEN 4 p| ANVORLAGE (Hinweis)
Fortsetzung...

In den Bauantragsunterlagen sind folgende Eintragungen bzw.

Angaben zwingend vorzugeben:

1.1 Eintrag des bestehenden und des geplanten Gelandeverlaufes
in allen Gebaudeschnitten und Ansichten (entlang der
Umfassungswande).

1.2  Darstellung der bestehenden oder geplanten Hohen der zuge-
ordneten Erschliefungsstralle in allen Gebaudeschnitten und
Ansichten.

1.3  Bei an der Grundstiicksgrenze zusammen gebauten Gebauden
oder Garagen ist die jeweils zuerst erstellte Bebauung zur
besseren Beurteilung in der nachfolgenden Planung maf-
stablich darzustellen.

2. DENKMALSCHUTZ (Hinweis)

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zuféllige Funde) ist das
Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25, Fachbereich Archéologische
Denkmalpflege, 79093 Freiburg, Tel.: 0761/208-3500, Fax. 0761/208-
3544 unverziglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erd-
arbeiten in diesem Gebiet zutage treten. Dies trifft auch dann zu, wenn
Bild-stocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den
Baumal}-nahmen betroffen sein sollten.

3. ALTLASTEN (Hinweis)

Im Bereich des B-Planes sollen zwei kleine Gebaude abgebrochen
werden. Es ist nicht auszuschlieRen, dass die Bausubstanzen dieser
Gebaude durch die Nutzungen verunreinigt sind. Vor dem Abbruch ist
zu klaren, ob und welche Schadstoffe vorhanden sind und wie das
anfallende Abbruchmaterial verwertet oder entsorgt werden kann.
Details sind im Abbruchantrag zu klaren.

Laughringen, den 14.09.2006_—_
THEOA
Q  +]

Th. Schauble
Burgermeister
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Bebauungsplan “Am Bahnhof*

im OT Oberlauchringen

Fassung vom 01.09.2006 Seite 1
Teil D 1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 1) unmalstablich
PLANTEIL 2. Bebauungsplan (Blatt2) M 1:1.000
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Gemeinde " AA Bebauungsplan “Am Bahnhof*

Lauchringen im OT Oberlauchringen

Fassung vom 01.09.2006

Blatt 1

Blatt 1 - Auszug aus dem Flachennutzungsplan
der VVG ,,Waldshut-Tiengen‘ 4. Anderung vom 29.04.2005

S e

“"‘"i‘;—

-
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(Darstellung unmafistablich)
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Gemeinde Lauchringen

OT Oberlauchringen
Satzung uber
die ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,,Am Bahnhof*

4. Fertigung
Fassung vom 01.09.2006

kaiser

planungsburo + vermessungsburo
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Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Am Bahnhof“
im OT Oberlauchringen

Gemeinde
Lauchringen @&8

Fassung vom 01.09.2006 Seite 1

Inhaltsverzeichnis
zu den ortlichen Bauvorschriften

A. SATZUNG

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
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Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Am Bahnhof*
im OT Oberlauchringen

Gemeinde
Lauchringen (g8

Fassung vom 01.09.2006 Seite 1
Teil A Der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen hat die 6rtlichen Bauvor-
SATZUNG schriften zum Bebauungsplan ,Am Bahnhof* im Ortsteil Oberlauch-

ringen unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften
am 14.09.2006 als Satzung beschlossen.

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21:06:2005
(BGBI. I S. 1818),

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

BNatSchG Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 25.03.2002, (BGBI. | S.
1193), zuletzt geandert durch Artikel 40 des Gesetzes
vom 21.06:2005 (BGBI. | S. 1818)

PlanzV 90 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Landesrecht

LBO Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Artikel
14 des Gesetzes vom 14.12.2004 (GBI. S. 884).

GemO Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 14.02.2006 (GBI. S. 20).

. §1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften entspricht
dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Bahnhof*
entsprechend den Festsetzungen im Lageplan (BI. 2).
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Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Am Bahnhof*
im OT Oberlauchringen

Gemeinde
Lauchringen =g

Fassung vom 01.09.2006 Seite 2
Teil A §2

SATZUNG BESTANDTEILE DER SATZUNG

Fortsetzung...

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

I.  Textliche Festsetzungen i.d.F. vom 01.09.2006
zu den oOrtlichen Bauvorschriften

§3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von

§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
der ortlichen Bauvorschriften zuwidernandelt.

§4
INKRAFTTRETEN

Die ortlichen Bauvorschriften treten zusammen mit dem Bebauungsplan
mit der ortsliblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Lauchringen, den 14.09.2006

E

Th. Schauble
BlUrgermeister
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Gemeinde
Lauchringen

Fassung vom 01.09.2006

Teil B
TEXTLICHE
FEST-
SETZUNGEN

Fortsetzung...

Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Am Bahnhof*
im OT Oberlauchringen

Seite 1
BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVOR-
SCHRIFTEN gem. § 9 (4) BauGB i.V.m § 37 LBO

AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE
gem. 74 LBO/1996

Die Gebaude sollen eine optisch ansprechende, der Umgebung und
der angeschlossenen vorhandenen Bebauung vertragliche auflere Er-
scheinung erhalten. Gleichzeitig sollen gestalterische und funktionelle
Elemente proportional ausgewogen in das Gesamterscheinungsbild
der einzelnen Baukorper eingepasst sein. Folgende Detailvorgaben
werden festgesetzt;

e e
b

1.2

1.2.1

2.1

3.1

Dacher

DACHFORM - DACHNEIGUNG
Zulassig sind alle Dachformen.
Dachneigungen 0 — 40°

Flachdacher sind extensiv zu begrinen.

OBERFLACHEN

Stark reflektierende oder glanzende Materialien (Kunststoffe,
polierte Metalle, Bleche, Aluminium, etc.) sind nicht zul&ssig.
Ausgenommen sind Anlagen zur Alternativenergie.

GAS- UND OLBEHALTER

Gas- und Olbehalter dirfen nicht frei aufgestellt werden. Die
Behalter sind alternativ im Gebaude, in einem Anbau am
Gebaude oder unterirdisch zu integrieren.

GEBAUDE UND GARAGEN AUF GRUNDSTUCKSGRENZEN
An der Grundstiicksgrenze zusammengebaute Gebaude, Gara-
gen oder sonstige Nebengebidude sind in Dachform, Dach-

neigung und Ausbildung der Traufe einheitlich zu gestalten.
Material und Farbe sind aufeinander abzustimmen.
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Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Am Bahnhof*
im OT Oberlauchringen

Gemeinde
Lauchringen @&E

Fassung vom 01.09.2006 Seite 2
Teil B 4. EINFRIEDIGUNGEN

TEXTLICHE . e o

FEST- 4.1 Samtiiche Einfriedigungen sind in einem Abstand von mind.

1,0m zu den offentlichen Erschlieungsflachen zu errichten.
Damit wird eine bessere verkehrliche Ubersicht erzielt und die
Verkehrssicherheit insgesamt deutlich erhoht. Gleichzeitig wer-
den notwendige Stauraume fir den Winterdienst geschaffen.

SETZUNGEN

Fortsetzung...

4.2 Der von der DB geforderte Sicherheitszaun entlang dem DB-
Gelande wird auf die neue Grundstlicksgrenze gesetzt. Die
expliziten Vorgaben zur Ausfihrung sind mit der DB abzu-
stimmen.

4.3 Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebaubaren
Grundstiicke / offentlichen Verkehrsflachen sind entlang der
Grenze zu den Bahnanlagen mit einer dauerhaften Einfriedung
ohne Offnung abzugrenzen.

5. FREIFLACHEN

5.1 Bei Auffillungen und Abgrabungen auf den Grundsticken sind
die Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundsticke zu beruck-
sichtigen.

5.2 Befestigungen von Zufahrten, Vorplatzen, Stellplatzen und
Lagerflachen sind auf das unbedingt notwendige Maf} zu be-
grenzen. Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind wasser-
durchlassige Belage festgesetzt (z.B. wassergebundene
Decken, Schotterrasen, Rasen- oder Dranpflaster).

5.3 Alle Ubrigen Freiflachen sind, soweit sie nicht als Stellplatze
genutzt werden, als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.

5.4 Entlang den offentlichen Verkehrsflachen ist das Lichtraumprofil
grundsatzlich von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizu-
halten (Hohe analog dem Bordstein, Abstand = 0,50m gemes-
sen von Vorderkante Bordstein).

6. KULTURDENKMAL BahnhofstraRe 12 (Flst. 338)

6.1 Die Erhaltung des Erscheinungsbildes des Bahnhofgebaudes
stellt hohere Anforderungen als die neu geplante, erganzende
Bebauung im B-Planbereich. Evtl. geplante Anderungen an
diesem Gebaude sind mit der zustandigen Fachbehoérde abzu-
stimmen.
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