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Gemeinde Lauchringen
Landkreis Waldshut , mhiit

Satzung }

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und des § 74 der Landesbauordnung

Baden - Wiurttemberg in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung flr Baden -

Wirttemberg in der jeweils gultigen Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde

Lauchringen in seiner Sitzung am 26.02.1998 den Bebauungsplan
"HochstraB", Unterlauchringen

als Satzung beschlossen.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem im zeichnerischen Tell
(§ 2, Ziff. 1 dieser Satzung) eingezeichneten Plangebiet.

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Zeichnerischer Teil M 1 : 1.000
2. Bebauungsvorschriften

Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung beigeflugt.
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§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74
LBO in Verb. mit § 9 Abs. 4 BauGB ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung der Genehmigung durch die héhere
Verwaltungsbehorde in Kraft.

Lauchringen, den 2 5. Marz 1998
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Gemeinde Lauchringen

Verfahrensvermerke zur Aufstellung des Bebauungsplanes

"HochstraB", Unterlauchringen

AufstellungsbeschluB3 entspr. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschlu3, das Verfahren nach
§ 2 BauGB - MaBnahhmneG durchzufihren, gefaBt in der Sitzung des Gemeinde-
rates am 31.07.1997.

Zustimmung zum Planentwurf und BeschluB zur éffentlichen Auslegung entspr. § 3
Abs. 2 BauGB gefaBt in der Sitzung des Gemeinderates am 06.11.1997.

Aufstellungsbeschluf3 ortslblich bekanntmacht und ortslibliche Bekanntmachung der
offentlichen Auslegung entspr. § 3 Abs. 2 BauGB am 14.11.1997.

Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange von der 6ffentlichen Auslegung am
18.11.1997.

Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung entspr. § 3 Abs. 2 BauGB
vom 24.11. bis 30.12.1997.

Prufung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken entspr. § 3 Abs. 2 BauGB
sowie SatzungsbeschluB entspr. § 10 BauGB gefaBt in der Sitzung des Gemeinde-
rates am 26.02.1998.

Geéndert (Grundsticks- und Baugrenzen in 4 Teilbereichen) im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB, beschlossen am 18.06.1998.

(A i 1y Aecf Ge s e o ju g
Anzeige des Bébauungsplanés bei der hoheren Verwaltungsbehérde entspr. § 11

BauGBam =1 Juli 1998

Ortsuibliche Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens entspr. § 12
BauGBam 2 8, Aug. 1998

Lauchringen, am = 1 Jyli 1998
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Gemeinde Lauchringen

Landkreis Waldshut Gl § 11 des Baugesetzbuches
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zum Bebauungsplan | S

"HochstraB", Unterlauchringen I« i N,
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1. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom
30.07.1996 (BGBI. Teil | Nr. 40, S. 1189).

1.2 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmenG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. | S 622)

1.3  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt geénd. durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landG v. 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

1.4  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhaltes (PlanzV vom 18.12.1990, BGBI. | S.58)

1.5 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geénd. am
06.08.1993 (BGBI. | S. 1458)

1.6 Landesbauordnung fur Baden - Wirttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (Ges.BIl. Baden-Wiurttemberg S. 617).

2, Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung

2.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA entspr. § 4 Abs. 1in Verb. mit § 1 Abs. 5
u. 6 BauNVO)

Zulassig sind: die Nutzungen nach § 4 Abs. BauNVO. Dies sind

- Wohngebaude,
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2.2

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Als Aushahmen kdnnen zugelassen werden, sofern sie nach Lage,
GréBe oder Anzahl den Gebietscharakter nicht beeintrachtigen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. .- . ... ; couclicuss

:aatzbuches

Unzulassig sind:
- Anlagen fur Verwaltungen, e w7 & UL 1998
Naldol agan A JuLe (330

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 u. 2 BauGB)

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die zulassige GeschoBflachenzanhl
(GFZ) sind gem. Planeintrag jeweils als Hochstwert festgesetzt.

Es sind gem. Planeintrag ein- und zweigeschossige Gebaude zuge-
lassen.

Die Héhenlage der Gebaude ist im Baugenehmigungs- oder Kenntnis-
gabeverfahren darzustellen . Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe darf bei
Gebauden maximal 1,00 m Uber der an der Hausmitte vorhandenen
Gelandeoberflache liegen, gemessen an der der StraBe zugewandten
Seite.

Héhe der Gebdude (§ 18 BauNVO)

Die Wandhdhe der Gebaude, gemessen von der vorhandenen Ge-
landeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut, darf

bei eingeschossigen Geb&uden: 4,50 m
bei zweigeschossigen Gebauden: 7,50 m



/03
Wl

nicht Uberschreiten. Das MaB ist in der Mitte der je
baudelangsseite zu nehmen. f

Die Firsthdhe darf bei
eingeschossigen Gebauden max. 9,50 m,
zweigeschossigen Geb&auden max. 11,60 m

tber der vorhandenen Gelandeoberflache liegen.

2.4 Stellung der baulichen Anlagen

Die Gebaudestellung ist mit Vorgabe der Haupt(Langs-) richtung und
Firstrichtung verbindlich festgesetzt.

Untergeordnete Anbauten (Grundrisse wie der sogen. L - Typ) sind
zulassig.

2.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die eingetragenen
Baugrenzen festgelegt. Nebenanlagen und Garagen sind auch
auBerhalb der Baugrenzen zul&ssig.

Einschrankung: In einem Bereich von 4,00 m Abstand von den Er-
schlieBungsstraBen sind Garagen unzulassig. Bei Parallelstellung der
Garage zur StraBe verringert sich der Abstand auf 2,50 m.

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzelhauser,
Doppelhauser und Hausgruppen.

2.6 Grinordnung, Anpflanzen von Baumen

Auf jedem Bauplatz ist eine Anpflanzung von mindestens einem
hochstammigen, heimischen Baum vorzunehmen. Sofern durch
Planeintrag eine weitere Anpflanzung vorzunehmen ist, ist diese
verbindlich.

Die sonstige Grundstiicksanpflanzung sollen mit einheimischen,
standortgerechten Baumen, Strauchern und Stauden erfolgen.



Caucasatzhuches

/04 Lt Waldshut

. ; 2 &k 1it] 4QaQ
Waldshu-T1i w204 Jull 440
3.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen _
3.1 AuBere Gestaltung der Gebiude ‘{f‘ ; /)
N >,

-

Die AuBenverkleidung bzw. der Putz soll unauffallig sein, d.h. das
Landschaftsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Die Hauser sollen
deshalb keine grellen Farben aufweisen oder eine Wandverkleidung
aus reflektierenden Materialien besitzen. Unzulassig sind somit
Hausfarben z.B. in lila, ockergelb, zinnoberrot, violett, permanent-
grin und &hnliche Farben, die in Intensitat Gber das Ubliche Maf
hinausgehen.

Unerwlnschte Wandverkleidungen sind z.B. verzinkte oder unbehan-
delte Blechplatten.

3.2 Déacher

Es sind fur die Hauptgebaude nur Satteldacher mit etwa mittigen First
zulassig.

Die Satteldacher sind

bei eingeschossigen Gebauden mit einer Neigung von 30 - 40°
bei zweigeschossigen Gebauden mit einer Neigung von 25 - 30°

auszufuhren.

Auch Garagen sind mit einem Satteldach zu errichten. Die Dach-
neigung soll dem Hauptgebaude entsprechen; eine Abweichung von
bis zu 15° ist zulassig.

Uberdachte Stellplatze ohne Seitenwénde (Carports) sind auch mit
einem Flachdach zulassig.

3.3 Dachaufbauten

Dachgaupen sind nur als Schleppgaupen (diese ab 30° Dachneigung),
Reitergaupen oder Dreiecksgaupen zuléssig. Es ist an jedem Gebé&ude
nur eine Gaupenform zulassig. Die Gaupen sind mit dem gleichen
Material wie das Hauptdach einzudecken.

Die Gesamtlange von Dachgaupen und Dacheinschnitten darf max. 2/3
der Frontlange der Dachflache betragen.
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3.4

3.5

3.6

3.7

Mit den Gaupen ist ein Abstand von 1,50 m vom Ortgang, 50 cm vom
First und 0,90 m von der Traufe elnzuhalten Gemessen wird dabe|

jeweils von AuBenkante Dach des Hauses:bis-Auienkerite
Gaupe in der Dachschrage. T «";:;_;:_“-»ﬂ:“/bcmes

Solaranlagen sind nur in nicht glanzender oder nicht reflek lerquer
Ausflihrung zulassig.

Wald

Bodenschutz f ped )
143 v 43

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahti emJdst’auf einen -
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.
Garagenzufahrten, Stellplatze und Zugangswege sind mit wasser-
durchlassigen Belagen zu befestigen.

Abwasser

Es wird empfohlen, das Oberflachenwasser (Regenwasser) nicht von
den Dachflachen sofort der Ortskanalisation zuzufihren, sondern in
einer Zisterne mit mind. 3 com Fassungsvermogen je Grundstlck zu
sammeln. Von dieser Zisterne ist ein Uberlauf in das ortliche Kanal-
system (Trennsystem) zuléssig.

Die Nutzung des gespeicherten Oberflachenwasssers als Brauch-
wasser, z.B. zur Gartenbewasserung, wird empfohlen.

Antennen

Private Antennen, insbesonders sogenannte Schusseln, sollen in einer
die Fassade oder Dachflache nicht stérenden Stelle errichtet werden.

Bei einer Anordnung auf dem Dach darf die Firstlinie nicht hbhenmaBig
Uberschritten werden.

Einfriedigungen

Einfriedigungen, das sind Zaune und Hecken, sind entlang der StraBe
und seitlich bis zur Verlangerung der Gebaudevorderflucht, nur bis zu
einer Hohe von 80 cm zugelassen. Massive Einfriedigungen wie
Mauern und Sockel sind langs der StraBe nicht gestattet.

Mit Einfriedungen aller Art ist vom Fahrbahnrand ein Abstand von 50
cm einzuhalten.
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3.8

4.0

4.1

4.2

Lauchringen, am 2 5 Mirz 109

Stellplatze

Auf der Grundlage des § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO wird bestimmt, daB je
Wohnung 1,5 Stellplatze zu erstellen sind.

Sonstige Hinweise und Bestimmungen

Denkmalschutzgesetz

Es wird darauf hingewiesen, daB nach § 20 des Denkmalschutz-
gesetzes (zufallige Funde) das Landesdenkmalamt, Arch&ologische
Denkmalpflege, Marienstr. 10 a, 79098 Freiburg, unverzuglich zu
benachrichtigen ist, falls Bodenfunde in diesem Gebiet zutage treten.
Auch ist diese Behérde hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze,
alte Grenzsteine oder @hnliches von den BaumaBnahmen betroffen.
sein sollten.

Brandschutz

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge
von mindestens 96 cbm pro Stunde Uber mindestens 2 Stunden erfor-
derlich und nachzuweisen. In einem Abstand von ca. 100 m sind Uber-
flurhydranten auf einer Wasserversorgungsleitung von mindestens DN
100 zu erstellen, die einen FlieBdruck von mind. 1,5 bar aufweist.

Ein Mindestabstand von 20,0 m zu den Gebauden ist einzuhalten.

Die Freihaltung und Zuganglichkeit zu den Hydranten ist stets zu ge-
wabhrleisten. Die Zufahrt bzw. der Zugang zu den einzelnen Bauob-

jekten ist mit einer Breite von mind. 3,50 m ebentfalls zu gewabhrleisten.

¢} / /
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Begrindung

1. Erfordernis und stddtebauliche Zielsetzung, Entwicklung aus dem FNP

Das Gewann "HochstraR" befindet sich am ndrdlichen Ortsrand von
Unterlauchringen, nérdlich der Bahnlinie und der Hochstraie, sudlich der
Autobahn 98 und der ehemaligen Tierkorperbeseitigungsanlage, sowie
westlich der SteinatalstraBe bzw. HochstraBe. Hier konnten Fidchen
durch die Gemeinde von der Lauffenmuhle und privaten
Grundsticksbesitzern erworben werden, so daB nach der Uberplanung
eine Erweiterung der bestehenden Wohnbebauung vorgenommen
werden und die Gemein-de Baupl&tze anbieten kann. Hierzu besteht ein
dringender Bedarf; auf der Warteliste der Verwaltung zur Vergabe von
gemeindeeigenen und damit preislich gnstigeren Bauplatzen stehen
zur Zeit 38 Interessenten. Durch die geringe Zahl von Baulicken und die
nicht vorhandene Bereit-schaft der Eigentimer, diese Grundstlucke zu
verduBern, bestehen sonst so gut wie keine Baumaoglichkeiten fur
Privatleute in der Gemeinde Lauchringen. Die zur Zeit im Verfahren
befindlichen Bebauungspldne "Greutwiesen Anderung" und
'"Heidendcker 2. Erweiterung’, deren Fldchen sich im Gemeindebesitz
befinden, bieten fur den Eigenheimbau lediglich 8 Grundsttcke; dies
wird der Nachfrage léngst nicht gerecht. Die Baugebiete "Auf dem
Ibrunnenbuck II" und "Heidendcker" sind in Privatbesitz und noch nicht
erschlossen. Zu dem Bebauungsplan "Auf dem lbrunnenbuck II" wird zur
Zeit ein Anderungsverfahren durchgefuhrt, um eine Reihenhaussiedlung
in Niedrigenergiebauweise fur kosten-gunstiges Bauen zu ermaoglichen;
mit der ErschlieBung des Baugebietes soll im Frihsommer dieses Jahres
begonnen werden. Auf dem Baugebiet "Heidendcker" erstellt zur Zeit ein
Wohnungsbauunternehmen ebenfalls Reihenhauser. Hier ist erst ein
geringer Teil bebaut bzw. erschlossen.

Das jetzt vorgesehene Baugebiet soll hingegen dem Bedarf nach der in
Lauchringen vorhernschenden und auch jetzf noch am meisten ge-
winschten Gebdudeform, dem Einzel- und Doppelhaus, far private
Bauherren gerecht werden und rund 3,75 ha (Bruttowohnbauflache,
einschlieBlich der erforderlichen ErschlieBungsstraBen) und 55 Bauplatze
umfassen.
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Das Gebiet "HochstraR" ist im jetzigen Fi&chennutzungsplan der Verein-
barten Verwaltungsgemeinschaft Waldshut - Tiengen mit den Mitglieds-
gemeinden Dogern, Lauchringen, Waldshut - Tiengen und Weilheim
nicht enthalten; hier sind die Gebiete "Unterstocken - Landvogtsweg" mit
5,0 ha und "Hinterhag - Auf dem Ried" mit 7,8 ha zur weiteren Bebauung
vorgesehen, Da in beiden Bereichen in absehbarer Zeit kein Grund-
erwerb moglich ist, soll nun eine Bebauung im Gewann "Hochstra@'
ermoglicht werden, wobei der im FNP nachgewiesene Bedarf an Wohn-
bebauung mit 12,8 ha, mit den jetzigen 3,75 ha nur zum Teil gedeckt
wird. Zur Erstellung des Bebauungsplanes vor dem AbschluB des Ver-
fahrens zur Fortschreibung des Fidchennufzungsplanes werden dringen-
de Grinde nach § 1 BauGB - MaBnG und § 8 BauGB geltend gemacht.
Das Verfahren zur Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes ist zur Zeif
im Gange; der AnderungsbeschluB ist gefaBt. Der AbschluB des Ver-
fahrens ist allerdings noch nicht abzusehen. In diese Fortschreibung des
FNP soll die Fldiche "HochstraB" aufgenommen werden.

Um in dem Baugebiet nicht nur selbstgenutzte Hauser, sondern auch
Wohnungsbau entstehen zu lassen, wurde im nérdlichen Bereich eine
zwelgeschossige Bebauung zugelassen. Der nordliche Abschnitt wurde
gewdnhlt, um nicht eine UbermdBige Beschattung der eingeschossigen
Hauser durch die sonst vorgelagerten zweigeschossigen Bauten ent-
stehen zu lassen, Zudem fallt das Geldnde leicht nach Norden ab, so
daR die héheren zweigeschossigen Gebdude sich durch den
niedrigeren Standort an die eingeschossigen Gebdude hbhenmdBig
angleichen.

Die BauplatzgréBe reicht von 350 bis 780 gm:; das Mittel liegt bei ca. 600
gm. Von den 55 Baupld&tzen sind 12 fUr eine zweigeschossige Bebauung
vorgesehen. Wenn davon ausgegangen wird, daB in einem eingeschos-
sigen Haus - mit moglicher Einliegerwohnung mind. 5 Bewohner leben
werden, in einem zweigeschossigen Haus 6 Bewohner, werden kunftig
Wohnmaglichkeiten fur 287 Bewohner entstehen; das enfspricht, bei
einer GebietsgroBe von 3,75 ha eine Einwohnerdichte von 76 Einwoh-
nern je Hektar,

Die ErschlieBung des kinftigen Baugebietes in nachfragegerechten
Abschnitten ist ohne weiteres moglich. Die Einteilung wird bei der
ErschlieBungsplanung vorgenommen.
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2. Art und MaR der baulichen Nutzung, GUberbaubare FlGchen

Festgesetzt ist ein Allgemeines Wohngebiet. Hierzu wurden, auch wenn
davon auszugehen ist, daB bei der groBen Nachfrage nahezu aus-
schlieBlich Wohnbebauung entstehen wird, nur geringe Einschran-
kungen der nach § 4 BauNVO zuldssigen Nufzungen vorgenommen. So
sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, und
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke als Infrastruktureinrichtungen eigentlich eine gute Ergdnzung
zum Wohnen und sind deshallb gewunscht,

Als Ausnahme kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes - ohnehin
bei den festgesetzten, relativ kleingefaBten Baugrenzen nur bis zu einer
geringen GroBe - und sonstige nicht stérende Gewerbetriebe und
Handwerksbetriebe zugelassen werden. Die sonst nach § 4 BAuNVO
zuléssigen Nutzungen - Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen - sollen zur Wahrung der innerdrilichen Entwicklungsziele
und des ungestdrten Wohnens ausgeschlossen werden.

Das MaB der baulichen Nutzung entspricht in der Grundfldchenzahl der
maximalen Vorgabe des § 17 BauNVO. Um bei einer eingeschossigen
Bebauung einen Ausbau des Dachgeschosses zu ermoglichen, ist die
GeschoBflachenzahl mit 0,6 festgesetzt,

Die Hohenlage der Gebdude bzw. Beschrankung der Wand- und
Firsthdhen wurde mit der Intention vorgenommen, ein einigermaien
geordnetes Siedlungsbild zu erreichen. Danach sollen die zweige-
schossgen Gebdude, die bei einer nicht zwingend vorgeschriebenen
Zweigeschossigkeit direkt neben eingeschossigen Hausern entstehen
kédnnen, in ihrer Hohe beschrankt werden.

Garagen sollen in einem Mindestabstand von 4,00 m bei Senkrecht-
stellung, 2,50 m bei Parallelstellung zur StraBe einhalten, um in diesem
Stauraum Maoglichkeiten zum Ein- und Aussteigen, Be- und Entladen und
auch zum Parken zu schaffen. bei einer StraBenbreite von 5,50 m, ohne
zusdtzlichen Gehweg, konnte es sonst zu Behinderungen kommen.

¢ Eodowming-/ Eunciloring
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3. Okologische Auswirkungen (Abwdgung nach § 8 a BNatSchG),
Landschafispflegerische und griinordnende MaBnahmen

Es handelt sich bei der zur Bebauung anstehenden Fidche um bisher
landwirtschaftlich genutzte Acker ohne irgendwelchen Baum- oder
Strauchbestand. Wenn auch dieser Verlust fur die Landwirtschaft zu
bedauern ist, ist doch festzustellen, daR bei einer Interessenabwdagung
diese Siedlungserweiterung vertretoar ist.

Die Eingriffe in Natur und Okologie sind, da keine nennenswerte Flora
betroffen ist, nicht erheblich; als natur- und landschaftspflegerische
AusgleichsmaBnahmen sind, bei einer Abwdgung nach §8 a ,BNQTé&QQm,mg
in dem Baugebiet selbst vorgesehen, T

cayaesetzbuches

Es sind dies:
- die landschaftsgerechte Einbindungyate: i

- die natlrliche Gestaltung der Garten,

- das Ruckhalten und die Nutzung des Regenwassers.

Zur landschaftsgerechten Einbindung ist am Rand des Baugebietes, zur
freien Landschaft hin, eine Anpflanzung von hochstdmmigen, heimi-
schen Laubbdumen vorgeschrieben.

Um im Baugebiet eine naturliche Gestaltung der Gdrten zu erreichen,
sollen nur heimische Baume, Stréucher und Stauden angepflanzt
werden. Als dkologisch wichtige MaBnahme (z.B. Nistmoglichkeit fur
heimische Vogel) muB je Grundstiick mindestens ein heimischer Laub-
baum gepflanzt werden.

Der Bodenschutz, insbesonders die Verhinderung einer tbermadgige
Versiegelung des Bodens, ist ein wichtiger dkologischer Aspekt. Die
Flachenbefestigung soll sich deshalb auf das zur ordnungsgemaien
Nutzung erforderliche MaR beschrénken. Dementsprechend durfen die
Zufahrten zu Parkpl&tzen und zu Garagen, die Stellplatze sowie die
Zugangswege nur mit wasserdurchléssigen Beldgen (Steine mit Fugen
bzw. wasserdurchldssiges Material) versehen werden.

Um die Ableitung des Oberfldéchenwassers in die Steina zu minimieren, wird
empfohlen, das Regenwasser einer sinnvollen Nutzung zuzufuhren. Je Grund-
stiick sollen Zisternen zur Fassung des Regenwassers in einer MindestgroBe von
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4. Bauordnungsrechtliche Fesisetzungen - Rechtsgrundlage § 74 LBO

Die Gebdude sollen in Farbe oder Verkleidung nicht tber das Ubliche
hinausgehen, um nicht auf das Siedlungsbild stérend zu wirken. Die
Ddcher sollen sich in der Neigung und Form nicht zu sehr von einander
abweichen, weshalb ausschlieBlich Sattelddcher in einem gewissen
Rahmen der Neigung zugelassen sind.

Garagen sollen sich dem Hauptgebdude anpassen, also in etwa die
gleiche Dachneigung aufweisen. Aus Sicht des Siedlungsbildes unschone
Flachdachgaragen sollen somit ausgeschlossen werden. Falls damit eine
Grenzbebauung - wie allgemein bei relativ kleinen Grundsticken erfor-
derlich - nicht moglich ist, darf das MaB um bis zu 15° unterschritften wer-
den. Bei Carports, also seitlich offenen Uberdachten Stellpldtzen ohne
Seitenwdande und das Dach nur auf Pfosten ruhend, ist auch ein Fach-
dach zuléssig, da bei dieser filigranen Bauweise kein ausgesprochener
Gebdudecharakter entsteht.

Die Beschrénkung der Form, GroBe und Anordnung der Gaupen wurde
vorgenommen, um ein einheitliches Siedlungsbild mit einer ruhigen
Dachlandschaft zu erhalten. Die Errichtung von Schleppgaupen ist bei zu
flachen Dachern (unter 30°) aus gestalterischen Grinden ausge-
schlossen, da sonst das Dach der Gaupe nahezu waagerecht verlaufen
muBte.

Antennen sollen das Siedlungsbild bzw. die Erscheinung des Hauses nicht
UbermdRig beeintréchtigen und sollen deshalb in einer die Fassade nichf
storenden Art angeordnet werden.

Uberhohe Zaune beeintrachtigen in hohem MaBe ein Siedlungsbild. Die
festgesetzten max. 80 cm Hohe in den Vorgarten sollen zudem bewirken,
daR die Ausfahrsichten aus Garagen und Stellpldtzen in den StraBen-
raum gewanhrt bleiben.

Aufgrund der geringen Ausbaubreite der ErschlieBungsstraBen, die aus
Kostengrinden und unter Aspekten der Verkehrsberuhigung mif 5,50 m
festgesetzt wurde, sollen die Kraftfahrzeuge moglichst nicht auf der
StraBe, sondern auf den Grundstticken parken. Es sind deshalb je
Wohnung 1,5 Stellpl&tze vorgeschrieben.
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5. Kinderspielplaiz

Ein Kinderspielplatz soll, im Hinblick auf die sonst im allgemeinen auffre-
tenden Probleme mit der Larmbeeintrédchtigung der Nachbargrund-
sticke, nicht im Baugebiet selbst, sondern nordlich davon,
voraussichtlich auf dem Geldnde der ehemaligen
Tierkorperbeseitigungsanlage, das sich im Besitz der Gemeinde befindet,
errichtet werden. Zur Schaffung einer Verbindungsmaoglichkeit hierzu
wurde von der nordlichen Erschlies-sungsstrale ein Gehweg in diese
Richtung ausgewiesen.

Lauchringen, am 25, Marz 1998
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