Gemeinde Lauchringen
Landkreis Waldshut

Bebauungsvorschriften
zum Bebauungsplan

"HochstraB3 Erweiterung", Unterlauchringen

1. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141);

1.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132);

1.3  Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhaltes (PlanzV vom 18.12.1990, BGBI. | 5.58)

1.4  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom
12.03.1987 (BGBI. | S. 889);

1.5  Landesbauordnung fiir Baden - Wirttemberg vom 08.08.1995 (Ges.Bl.
Baden-Wirttemberg S. 617)

in der jeweils gultigen Fassung.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA entspr. § 4 Abs. 1in Verb. mit § 1 Abs. 5
u. 6 BauNVvO)

Zulassig sind: die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO. Dies sind
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
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21.2

2.2

2.3

24

Als Ausnahmen kénnen zugelassen werden, sofern sie nach Lage,
GroéBe oder Anzahl den Gebietscharakter nicht beeintrachtigen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzulassig sind:
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Offentliche Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Plan festgesetzte 6ffentliche Grinflache ist eine Vorbehalt-
flache fir einen spéateren StraBenanschiuf3.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 u. 2 BauGB)

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die zulassige GeschofBflachenzahl
(GFZ) sind gem. Planeintrag jeweils als Hochstwert festgesetzt.

Es sind ausschlieBlich eingeschossige Gebaude zugelassen.

Die Hohenlage der Gebaude ist im Baugenehmigungs- oder Kenntnis-
gabeverfahren darzustellen. Die Erdgeschof3fuBbodenhdhe dart bei
Gebauden maximal 1,00 m Uber der an der Hausmitte vorhandenen

Gelandeoberflache liegen, gemessen an der Mitte der der StraBe
zugewandten Seite.

Beschriankung der Wohnungszahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebéaude sind zwei Wohnungen hochstzulassig.

Hohe der Gebaude (§ 18 BauNVO)

Die Wandhohe der Gebaude, gemessen von der vorhandenen Ge-
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2.5

2.6

landeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dach-
haut, darf 4,50 m nicht Gberschreiten. Das Maf ist in der Mitte der
jeweiligen Gebaudelangsseite zu nehmen.

Die Firsthohe darf max. 9,50 m Uber der vorhandenen Gelénde-
oberflache liegen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch die eingetragenen
Baugrenzen festgelegt. Nebenanlagen und Garagen sind auch
auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

Einschrankung: In einem Bereich von 4,00 m Abstand von den Er-
schlieBungsstraBen sind Garagen unzulassig. Bei Parallelstellung der
Garage zur StraBe verringert sich der Abstand auf 2,00 m.

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzelhauser,
Doppelhauser und Hausgruppen.

Griinordnung, Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

Geman Planeintrag ist eine Anpflanzung von hochstammigen,
heimischen Baum vorzunehmen.

Die sonstige Grundstlicksanpflanzung soll mit einheimischen,
standortgerechten Baumen, Strauchern und Stauden erfolgen.

Die Anpflanzung von Birken, Weiden und Pappeln (Espen) entlang der
stdlichen Grenze des Plangebietes, l&angs der Bahnlinie, ist aus
Sicherheitsgrinden unzulassig
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 74 LBO)

AuBere Gestaltung der Gebiude

Die AuBenverkleidung bzw. der Putz soll unauffallig sein, d.h. das
Landschaftsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Die Hauser sollen
deshalb keine grellen Farben aufweisen oder eine Wandverkleidung
aus reflektierenden Materialien besitzen. Unzulassig sind somit
Hausfarben z.B. in lila, ockergelb, zinnoberrot, violett, permanent-
grun und &hnliche Farben, die in Intensitat Uber das ubliche Maf3
hinausgehen.

Unzulassige Wandverkleidungen sind z.B. verzinkte oder unbehan-
delte Blechplatten.

/
Dacher A 4@14‘{{“/;

|'{K

Es sind fur die Hauptgebaude nur Satteldacher mit etwa mittigen First
zulassig.

Die Satteldacher sind mit einer Neigung von 30 - 40° auszuflihren.

Auf Garagen sind Sattel- oder Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten

Dachgaupen sind nur als Schleppgaupen (diese ab 30° Dachneigung),
Reitergaupen oder Dreiecksgaupen zuléssig. Es ist an jedem Gebaude
nur eine Gaupenform zulassig. Die Gaupen sind mit dem gleichen
Material wie das Hauptdach einzudecken.

Die Gesamtlange von Dachgaupen und Dacheinschnitten darf max. 2/3
der Frontlange der Dachflache betragen.

Mit den Gaupen ist ein Abstand von 1,50 m vom Ortgang, 50 cm vom
First und 0,90 m von der Traufe einzuhalten. Gemessen wird dabei
jeweils von AuBenkante Dach des Hauses bis AuBenkante Dach der
Gaupe in der Dachschrage.

Solaranlagen sind nur in nicht glanzender oder nicht reflektierender
Ausfihrung zuléssig.
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3.4

3.5

3.6

3.7

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaBnahmen ist auf einen
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.
Garagenzufahrten, Stellplatze und Zugangswege sind mit wasser-
durchldssigen Belagen zu befestigen. '

Eine weitere Flachenversiegelung ist unzulassig.

Abwasser

Es wird empfohlen, das Oberflachenwasser (Regenwasser) nicht von
den Dachflachen sofort der Ortskanalisation zuzuflihren, sondern in
einer Zisterne mit mind. 3 cbm Fassungsvermégen je Grundstick zu
sammeln. Von dieser Zisterne ist ein Uberlauf in das értliche Kanal-
system (Trennsystem) zulassig.

Die Nutzung des gespeicherten Oberflachenwassers als Brauch-
wasser, z.B. zur Gartenbewasserung, wird empfohlen.

Damit die Zisternen zu einem reduziertem AbfluB bzw. zur Ruckhaltung
des Niederschlagwassers beitragen, soll standig ein Speichervolumen
zur Verfligung stehen. Zisternen sollen daher mit einem gedrosseltem
Ablauf ausgerustet werden, so daB sie nach der Fllung wieder entleert
bzw. teilentleert werden kdnnen.

Antennen

Private Antennen, insbesonders sogenannte Schusseln, sollen in einer
die Fassade oder Dachflache nicht storenden Stelle errichtet werden.

Bei einer Anordnung auf dem Dach darf die Firstlinie nicht h6henmaBig
Uberschritten werden.

Einfriedigungen

Einfriedigungen, das sind Zaune und Hecken, sind entlang der StraB3e
und seitlich bis zur Verlangerung der Gebaudevorderflucht, nur bis zu
einer Hohe von 80 cm zugelassen. Massive Einfriedigungen wie
Mauern und Sockel sind langs der Stra3e nicht gestattet.

Mit Einfriedungen aller Art ist vom Fahrbahnrand ein Abstand von 50
cm einzuhalten.
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Stellplatze

Auf der Grundlage des § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO wird bestimmt, dalB3 je
Wohnung 1,5 Stellplatze zu erstellen sind. Bei ungerader Wohnungs-
zahl wird autgerundet.

Sonstige Hinweise und Bestimmungen

Denkmalschutzgesetz

Es wird darauf hingewiesen, daB nach § 20 des Denkmalschutz-
gesetzes (zufallige Funde) das Landesdenkmalamt, Archdologische
Denkmalpflege, Marienstr. 10 a, 79098 Freiburg, unverzuglich zu
benachrichtigen ist, falls Bodenfunde in diesem Gebiet zutage treten.
Auch ist diese Behoérde hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze,
alte Grenzsteine oder &hnliches von den BaumaBnahmen betroffen
sein sollten.

Brandschutz

Mit Hydranten ist ein Mindestabstand von 20,0 m zu den Gebauden
einzuhalten.

Die Freihaltung und Zuganglichkeit zu den Hydranten ist stets zu ge-
wahrleisten. Die Zufahrt bzw. der Zugang zu den einzelnen Bauob-
jekten ist mit einer Breite von mind. 3,50 m ebenfalls zu gewahrleisten.

Grundwasser

Bei der Anlage von Erdwarmesonden ist eine Beeintrachtigung des
Grundwassers wegen Stockwerksgliederung (Gefahr des stock-
werkstibergreifenden Grundwasserflusses) moglich. Eine durch-
gehende Ringraumabdichtung ist erforderlich.
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4.4 Larmschutz

Auf die durch den Verkehr auf der Autobahn vorgegebene Larmsituation
wird hingewiesen.

‘ Bauantrage fur Gebaude, die ganz oder teilweise in den 40 m -

’ Abstandsstreifen, gemessen vom Fahrbahnrand der A 98, zuliegen
kommen, sind dem Landesamt fur StraBenwesen Baden-Wurttemberg
zur Abstimmung auf die Belange des BFStrG vorzulegen.

Lauchringen, am =5, Mai 2000

rtold Schmidt
Irgermeister

dipl.ing. tu walter popp
buro fur bauleitplanung
und erschlieBung
waldshut - tiengen
obere breitacker 7

tel. 07741/63400
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Gemeinde Lauchringen
\ Landkreis Waldshut

‘ Satzung

zum Bebauungsplan "HochstraB Erweiterung”", Gemarkung Unter-
lauchringen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und des § 74 der Landesbauordnung
Baden - Wurttemberg in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden -
Wiurttemberg in der jeweils gultigen Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde
Lauchringen in seiner Sitzung am 21.03.2000 den Bebauungsplan

"HochstraB Erweiterung", Unterlauchringen

als Satzung beschlossen.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem im zeichnerischen Teil
(§ 2, Ziff. 1 dieser Satzung) eingezeichneten Plangebiet.

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Zeichnerischer Teil M 1 : 500
2. Bebauungsvorschriften

Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung beigetugt.
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§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74
LBO in Verb. mit § 9 Abs. 4 BauGB ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung der Genehmigung durch die héhere
Verwaltungsbehorde in Kraft.

Lauchringen, den -5, Mai 2000




Gemeinde Lauchringen

Verfahrensvermerke zur Aufstellung des Bebauungsplanes

"HochstraBB Erweiterung”, Unterlauchringen

AufstellungsbeschluB entspr. § 2 Abs. 1 BauGB gefaBt in der Sitzung des Gemein-
derates am 01.07.1999.

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der Durchfuhrung
der Burgerbeteiligung im Rahmen einer Offenlegung am 24.09.1999.

Burgerbeteiligung durch gefuhrt im Rahmen einer Offenlegung von 04.10.1999 bis
18.10.1999.

Zustimmung zum Planentwurf und BeschlufB3 zur 6éffentlichen Auslegung entspr. § 3
Abs. 2 BauGB gefaBt in der Sitzung des Gemeinderates am 18.11.1999.

Ortsuibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung entspr. § 3 Abs. 2 BauGB
am 26.11.1999.

Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange von der 6ffentlichen Auslegung am
11.01.2000.

Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung entspr. § 3 Abs. 2 BauGB
vom 06.12.1999 bis 07.01.2000.

Prifung der vorgebrachten Anregungen entspr. § 3 Abs. 2 BauGB sowie Satzungs-
beschluB entspr. § 10 BauGB gefaBt in der Sitzung des Gemeinderates am
30.03.2000.

Antrag auf Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes bei der hoheren
Verwaltungsbehorde entspr. § 10 Abs. 2 BauGB gestellt am

Ortsubliche Bekanntmachung der Erteflung der Genehmigung des Bebauungsplanes
entspr. § 10 Abs. 3 BauGB am :

Lauchringen, am =5, Mai 2000

rtold Schmidt
lirgermeister




Gemeinde Lauchringen
Landkreis Waldshut

Bebauungsplan "Hochstral Erweiterung",
Unterlauchringen

Begrindung

1. Erfordernis und stddtebauliche Zielsetzung, Entwicklung aus dem FNP

Das Gewann "HochstraB" befindet sich am nérdlichen Ortsrand von
Unterlauchringen, nordlich der Bahnlinie und der HochstralBe, sudlich der
Autobahn 98 und der ehemaligen Tierkorperbeseitigungsanlage, sowie
westlich der SteinatalstraBe bzw. HochstraBe. Hier konnten Flachen durch
die Gemeinde von der Lauffenmuhle und privaten Grundstucksbesitzern
erworben werden, so daB nach der Uberplanung eine Erweiterung der
bestehenden Wohnbebauung vorgenommen werden und die Gemein-
de Bauplatze anbieten konnte.

FUr den ersten Abschnitt wurde 1997 ein Bebauungsplan mit der Angabe
von dringenden Grunden nach §§ 1 und 2 BauGB - MaBnG und § 8

- BauGB erstellt. Wie groB der Wohnbedarf und die Nachfrage nach
H&usern damals war, zeigt sich darin, daB jetzt, gerade mal 2 Jahre
spater, alle Bauplatze verkauft und auch bereits nahezu vollstandig
pebaut sind,

Die jetzt vorgesehene Erweiterung des Baugebietes soll wiederum dem
Bedarf nach der in Lauchringen vorherrschenden und auch am meisten
gewunschten Gebdudeform, dem Einzel- und Doppelhaus fur private
Bauherren, gerecht werden und bei 2,0 ha GroBe (Bruttowohnbauflache,
einschlieBlich der erforderlichen ErschlieBungsstraBen) 26 Bauplatze
umfassen.

Die Fldche des Bebauungsplanes ist in der jetzt in der Verfahren befind-
lichen Fortschreibung des Fidchennutzungsplan der Vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft Waldshut - Tiengen mit den Mitgliedsgemeinden
Dogern, Lauchringen, Waldshut - Tiengen und Weilheim enthailten;
insoweit wird also ein Parallelverfahren gem. § 8 BauGB durchgefuhrt. Zu
dem Verfahren zur Fortschreibung des FNP ist das Verfahren der furh-
zeitigen Beteiligung der Burger nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgeschlossen; die
offentliche Auslegung des Planentwurfes wird in kurzer Zeit erfolgen.
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Die BauplatzgroéBen reichen von 420 bis 720 gm; das Mittel liegt bei ca.
550 gm. Wenn davon ausgegangen wird, daB in einem eingeschossigen
Haus - mit moglicher Einliegerwohnung - 5 Bewohner leben, werden
kunftig Wohnmaoglichkeiten fur 130 Bewohner entstehen; das entspricht
einer Einwohnerdichte von 65 Einwohnern je Hektar,

2. Art und MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare FlGchen

Die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind gleich wie
bei dem Bebauungsplan "Hochstrak".

Festgesetzt ist ein Allgemeines Wohngebiet. Hierzu wurden, auch wenn
davon auszugehen ist, daB bei der groBen Nachfrage nahezu aus-
schlieBlich Wohnbebauung entstehen wird, nur geringe Einschran-
kungen der nach § 4 BauNVO zuléssigen Nutzungen vorgenommen. SO
sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, und An-
lagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke als Infrastruktureinrichtungen eigentlich eine gute Erganzung zum
Wohnen und sind deshalb gewunscht.

Als Ausnahme konnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes - ohnehin
bei den festgesetzten, relativ kleinen Grundsticken nur bis zu einer
geringen GréRe - und sonstige nicht storende Gewerbetriebe zugelassen
werden. Die sonst nach § 4 BauNVO zuldssigen Nutzungen - Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - sollen zur Wahrung
der innerdrtlichen Entwicklungsziele und des ungestorten Wohnens

| ausgeschlossen werden,

Das MaB der baulichen Nutzung entspricht in der Grundflachenzahl der
maximalen Vorgabe des § 17 BauNVO. Um bei einer eingeschossigen
Bebauung einen Ausbau des Dachgeschosses zu ermoglichen, ist die
Geschofflachenzahl mit 0,6 festgesetzt.

Die Uberbaubaren Flachen wurden sehr groBzugig ausgewiesen, da
somit einerseits die Bebauung auf den Grundstucken nach den Vor-
stellungen der Bauherren vorgenommen werden kann, andererseifs auch
die Grundstucksaufteilung noch flexibel ist.
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Die HOhenlage der Gebdude bzw. Beschrankung der Wand- und
Firsthdhen wurde mit der Intention vorgenommen, ein einigermalBen
geordnetes Siedlungsbild zu erreichen.

Die Gemeinde befurchtet, daB z.B. ein Wohnungsbauunternehmen ein
Grundstuck erwerben, und unter Ausnutzung der max. Uberbaubaren
Fldche sowie der Hochstwerte von GRZ und GFZ und des ausgebauten
Dachgeschosses, eine hohe Wohnungszahl und damit Ubermagige
Verdichtung erreichen konnte. Dies wurde ein hohes Aufkommen an
flieBenden und ruhenden Verkehr bewirken. Hierzu sind die relativ
schmalen Verkehrsfldchen nicht ausreichend; die Anzahl der Wohnun-
gen je geplantem Wohngebdude bzw. Grundstuck sind deshalb auf zwei
peschrankt,

Garagen sollen in einem Mindestabstand von 4,00 m bei Senkrecht-
stellung. 2,00 m bei Parallelstellung zur StraBe einhalten, um in diesem
Stauraum Moglichkeiten zum Ein- und Aussteigen, Be- und Entladen und
auch zum Parken zu schaffen. bei einer StraBenbreite von 5,50 m, ohne
zusatzlichen Gehweg, konnte es sonst zu Behinderungen kommen.

3. Okologische Auswirkungen (Abwdégung nach § 1a BauGB und § 8 a
BNatSchG), Landschaftspflegerische und grinordnende MaBnahmen

Es handelt sich bei der zur Bebauung anstehenden Flache um bisher
landwirtschaftlich genutzte Acker ohne irgendwelchen Baum- oder
Strauchbestand. Wenn auch dieser Verlust far die Landwirtschaft zu
bedauern ist, ist doch festzustellen, daB bei einer Interessenabwagung
diese Siedlungserweiterung vertretoar ist.

Die Eingriffe in Natur und Okologie sind, da keine nennenswerte Flora
betroffen ist, nicht erheblich; als natur- und landschaftspflegerische Aus-
gleichsmaBnahmen sind, bei einer Abwagung nach § 1a BauGB und
§ 8 a BNatSchG, in dem Baugebiet selbst vorgesehen:

- die landschaftsgerechte Einbindung,

- die naturliche Gestaltung der Garten,

- das Verhindern einer ubermaBigen Versiegelung,

- das Ruckhalten und die Nutzung des Regenwossers.-
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Zur landschaftsgerechten Einbindung ist am Rand des Baugebietes, zur
freien Landschaft hin, eine Anpflanzung von hochstadmmigen, heimi-
schen Laubbdumen vorgeschrieben.

Um im Baugebiet eine natuiliche Gestaltung der Garten zu erreichen,
sollen nur heimische Baume, Strducher und Stauden angepflanzt werden.
Als &kologisch wichtige MaBnahme (z.B. Nistmoglichkeit fur heimische
Vogel) muB je Grundstuck mindestens ein heimischer Laubbaum
gepflanzt werden.

Allerdings ist die Anpflanzung von Birken, Weiden und Pappeln (Espen)
entlang der sudlichen Grenze des Planungsgebietes zur HochstraBe und
der Bahnlinie ausgeschlossen. Dies begrundet sich darin, dass von diesen
Baumarten eine Betriebsgefahr fur die Gleisanlagen der Deutschen Bahn
AG ausgeht (z.B. durch die Selbstreinigungskraft der Pappeln von Asten,
die Anfalligkeit der genannten Baumarten fur die - GuBerlich nicht
erkennbare - innere Stockfaule).

Sudlich des Plangebietes, an der Bahnboschung, befindet sich eine
Feldhecke. Sie ist als § 24a - Biotop Nr. 518 geschutzt. Eine Inanspruch-
nahme erfolgt nicht. Die Baugebietsplanung beridcksichtigt somit die
Erhaltung des Biotopkomplexes (VermeidungsmaBnahme).

Der Bodenschutz, insbesonders die Verhinderung einer ubermagige
Versiegelung des Bodens, ist ein wichtiger Okologischer Aspekt. Die
Fldchenbefestigung soll sich deshalb auf das zur ordnungsgemaen
Nutzung erforderliche MaR beschranken. Dementsprechend durfen die
Zufahrten zu Parkplatzen und zu Garagen, die Stellplatze sowie die
Zugangswege nur mit wasserdurchiassigen Belagen (Steine mit Fugen
pbzw. wasserdurchiassiges Material) versehen werden,

Um die Ableitung des Oberflachenwassers in die Steina zu minimieren,
wird empfohlen, das Regenwasser einer sinnvollen Nutzung zuzufuhren.
Je Grundstuck sollen Zisternen zur Fassung des Regenwassers in einer
MindestgréBe von 3 cbom errichtet werden; die Nutzung dieses soge-
nannten Grauwassers im Garten, aber moglichst auch als Sekundar-
kreislauf im Haus wird empfohlen.
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5. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - Rechtsgrundiage § 74 LBO

Die allgemeinen Gestaltungsvorschriften sollen extreme Auswuchse bei
der Farbenwahl und duBeren Gestaltung der Gebaude verhindern.,
Gebdude sollen in Farbe oder Verkleidung nicht uber das Ubliche
hinausgehen, um nicht auf das Siedlungsbild stérend zu wirken. Die
Ddcher sollen sich in der Neigung und Form nicht zu sehr von einander
abweichen, weshalb ausschlieBlich Satteldacher in einem gewissen
Rahmen der Neigung zugelassen sind.

Die Wohngebdude sollen Satteldacher mit einem etwa mittigen First
aufweisen. Das heiBt nicht, daB einhuftige Satteldacher vollig ausge-
schlossen sind; diese allerdings nur nicht in einer extremen Form vor-
genommen werden,

Die Beschrankung der Form, GroBe und Anordnung der Gaupen wurde
vorgenommen, um ein einheitliches Siedlungsbild mit einer ruhigen
Dachlandschaft zu erhalten. Die Errichtung von Schleppgaupen ist bei zu
flachen Dachern (unter 30°) aus gestalterischen Grunden ausge-
schlossen, da sonst das Dach der Gaupe nahezu waagerecht verlaufen
muite.

Antennen sollen das Siedlungsbild bzw. die Erscheinung des Hauses nicht
ubermaBig beeintrachtigen und sollen deshalb in einer die Fassade nicht
storenden Art angeordnet werden.

Uberhohe Zaune beeintrdchtigen in hohem MaRe ein Siedlungsbild. Die
festgesetzten max. 80 cm Hohe in den Vorgdarten sollen zudem pbewirken,
daB die Ausfahrsichten aus Garagen und Stellplatzen in den StraBen-
raum gewanhrt bleiben.

Aufgrund der geringen Ausbaubreite der ErschlieBungsstraBen, die aus
Kostengrinden und unter Aspekten der Verkehrsberuhigung mit 5,50 m
festgesetzt wurde, sollen die Kraftfahrzeuge moglichst nicht auf der
StraBe, sondern auf den Grundstucken parken. Es sind deshalb je
Wohnung 1,5 Stellplatze vorgeschrieben.
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4. ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung ist, in Ergénzung des bestehenden StraBen-
netzes, ebenfalls in einer StraBenbreite von 5,50 m vorgesehen. Die
Erweiterung nach Westen bietet sich an, da durch die Verldngerung ein
AnschluB an das westliche StraBennetz geschaffen wird und somit der
Verkehr in Richtung Ortsmitte besser verteilt wird. Eine Erweiterung nach
Norden ist wegen des abfallenden Geldndes ungunstig; durch Freihalten
der Fldchen ist dies jedoch zu einem spateren Zeitpunkt moglich.

Zur ErschlieBung wird die SchwarzwaldstraBe verlangert; da durch die
vorgegebene Abgrenzung Iangs der Bahnlinie eine relativ lange und
gerade StraBe entsteht, ist etwa in der Mitte ein Fahrbahnversatz in Form
einer Gruninsel vorgesehen. Die Fuhrung der Ver- und Entsorgungsleitun-
gen wurde bereits beim 1. Bauabschnitt festgelegt. Auf der Trasse des
Kanals in Richtung Autobahn ist ein FuBweg ausgewiesen, Damit ver-
pleibt zum einen diese Flache in Besitz der Gemeinde, zum anderen ist
ein Ausgang in die freie Landschaft moglich.

5. Kinderspielplatz

Ein Kinderspielplatz soll, im Hinblick auf die sonst im aligemeinen auftre-
tenden Probleme mit der Larmbeeintradchtigung der Nachbargrund-
stucke, nichtim Baugebiet selbst, sondern nordlich davon, voraussichtlich
auf dem Geldnde der ehemaligen Tierkdrperbeseitigungsanlage, das
sich im Besitz der Gemeinde befindet, errichtet werden. Zur Schaffung
einer Verbindungsmoglichkeit hierzu wurde von der ErschlieBungsstralBe
ein Gehweg in diese Richtung ausgewiesen.,

6. Brandschutz:

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von
mindestens 96 cbm pro Stunde uber mindestens 2 Stunden erforderlich
und nachzuweisen. In einem Abstand von ca. 100 m sind Uberflurhydran-
ten auf einer Wasserversorgungsleitung von mindestens DN 100 zu
erstellen, die einen FlieBdruck von mind. 1,5 bar aufweist. Die Gemeinde
wird diese ErschlieBungsmaBnahmen erstellen.




/07

7. Sonstige Bestimmungen

Vom Landesamt fur StraBenwesen, Stuttgart wurde die durch den
Verkehr auf der Autobahn ausgehende Larmsituation hingewiesen. Aus
dieser Stellungnahme lassen sich keine Anspruche fur
LarmschutzmaBnahmen herleiten, die von der StraBenbauverwaltung zu
veranlassen waren, Die vorhandene Autobahn verursacht jedoch keinen
so hohen Larm, daB die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
nicht moglich oder zulassig ware. Zusatzliche generelle Larmschutz-
maBnahmen sind daher nicht erforderlich.

Im Hinblick auf die unmittelbar an die Autobahn angrenzenden Einzel-
bauvorhaben und der kunftigen Nutzung des 40 m Streifens (Anbau-
verbotszone) sind diese Bauantrdge dem Landesamt fur StraBenwesen
Baden-Wurttemberg zur Abstimmung auf die Belange des BFStrG vorzu-
legen. Hier wird aller Voraussicht nach verlangt werden, da die der
Autobahn zugewandten Fenster einer vorgegebenen Larmschutzklasse
entsprechen mussen.

Lauchringen, am =5, Mai 2000
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