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Teil A Der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen hat die 2. Anderung des
SATZUNG Bebauungsplanes “HochstraBl Erweiterung“ auf Gemarkung Unter-

lauchringen unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvor-
schriften am 30.09.2015 als Satzung beschlossen.

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748).

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes am 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009, (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 124 des
Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154).

PlanzV Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.

1509).

Landesrecht

LBO Landesbauordnung fur Baden-Wdirttemberg i. d. F. der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.11.2014 (GBI. S. 501).

GemO Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom

24.07.2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt geédndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 16.04.2013 (GBI. S. 55).

NatschG Naturschutzgesetz fur Baden-Wurttemberg i. d. F. vom
13.12.2005 (GBI. S. 745, 2006 S. 319), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 03.12.2013 (GBI. S.
449).
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Teil A ) § 1
SATZUNG RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus
den Festsetzungen im Lageplan (Bl. 2).

§2
BESTANDTEILE DER SATZUNG
Der Bebauungsplan besteht aus:

Fortsetzung...

B. Begrindung (1.-10.) i.d.F. vom 30.09.2015
C. Textliche Festsetzungen (.- 1) i.d.F.vom 30.09.2015
D. Planteil
Flachennutzungsplan des GVV (Bl.1) i.d.F.vom 28.11.2012
(Auszug)
Lageplan (Bl.2) i.d.F.vom 30.09.2015
Schnitt 1 — 1 (Bl. 3) i.d.F.vom 30.09.2015
Schnitt 2 - 2 (Bl. 4) i.d.F.vom 30.09.2015
Gestaltungsplan (Bl. 5) i.d.F.vom 30.09.2015

§3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, werden aufgrund von
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
AUSSERKRAFTSETZEN

Die Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Hochstral3 Erweiterung“ vom
05.05.2000 (Rechtskraft vom 30.06.2000, =zuletzt geandert am
27.02.2004), sind nach wie vor verbindlich und gultig.

Mit den nachgenannten Festsetzungen werden die aufgeflhrten
bisherigen Festsetzungen geandert, erganzt bzw. im Uberlagerungs-
bereich (s. Anlage zur Satzung, Grenzen des B-Planes — Lageplan-
ausschnitt) auBer Kraft gesetzt.

§5
INKRAFTTRETEN
Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach
§ 10 BauGB in Kraft.

Lauchringen, den 30.09.2015

Thomas Schiuble
Burgermeister
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Teil B 1. Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

BEGRUNDUNG Die Bebauung im westlichen Teil der Baulandflachen auf Gemarkung
Unterlauchringen nérdlich der Bahnstrecke 4000 Mannheim (Basel) —
Konstanz wird Uber den Bebauungsplan ,Hochstra3 Erweiterung” vom
05.05.2000, Rechtskraft vom 30.06.2000 geregelt. Der B-Plan wurde in
2004 im unmittelbaren Anschlussbereich an der Autobahn A 98 Um-
fahrung Lauchringen erstmals geandert (Rechtskraft vom 27.02.2004).

An den Bebauungsplan ,HochstraB3 Erweiterung® schlieBen ndérdlich
groBe freie Grinflachen an. Ein Teil dieser Fldchen bietet sich an, die
bestehende Bebauung im begrenzten Rahmen nach Norden abzu-
runden. Positiv zeigt sich dabei auch die gréBtenteils bereits
vorhandene Infrastruktur zur Erschlie3ung.

Zu diesen neuen Baulandflachen besteht bereits mehrfaches Interesse
von einheimischen Blrgerinnen und Bdrger.

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen unterstitzt die mdgliche
Optimierung der Baulandflachen und hat deshalb am 25.06.2015 die
Aufstellung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Hochstrai
Erweiterung“ im vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB und §§ 2
Abs. 1, 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Lauchringen versucht nach wie vor intensiv, der
konstanten Nachfrage nach Wohnbauflachen fur Birgerinnen und
Burger der Gemeinde Lauchringen auf Gemarkung Unterlauchringen
Rechnung tragen und damit auch primar die Abwanderung ein-
heimischer Bauinteressenten zu verhindern.

Auf Gemarkung Unterlauchringen stehen derzeit keine o6ffentlichen
Baulandflachen fur eine klassische Wohnbebauung mit Einzel- oder
Doppelhausern zur Verfligung, die ausgewiesenen Neubaugebiete
~Spitzacker* und ,Unterstdcken” sind vollstandig belegt.

Am Ende der ErschlieBungsstraBe ,Am Rappennest‘ besteht eine
Mdéglichkeit zur Optimierung der bestehenden Baulandflachen. Es
handelt sich dabei um die Arrondierung der bestehenden Bebauung.
Das Gelande befindet sich im Eigentum der Gemeinde Lauchringen.
Ausgehend von der bestehenden Wendeanlage ,Am Rappennest"
kénnen Uber eine kurze StichstralBe insgesamt drei ausreichend grof3e,
attraktive Grundsticke die vorhandene Bebauung abrunden. Die
vorhandene Topographie zeigt sich trotz nach Norden geneigter Lage
positiv.
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Teil B
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

Das relevante Gebiet befindet sich am nordwestlichen Rand auBBerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Hochstral3 Erweiterung*.
Der B-Plan muss um diese Flachen erweitert werden.

Das stédtebauliche Konzept des B-Planes ,HochstraB3 Erweiterung® wird
bis auf wenige Anderungen / Erganzungen weiter gefuhrt. Die
Festsetzungen im rechtskraftigen B-Plan ,Hochstra3 Erweiterung®
werden den aktuellen Anforderungen aus Baurecht und Architektur
angepasst.

Dazu zahlt primar die Festsetzung zur Geschossigkeit und daraus
resultierend die Festsetzungen zur Geb&udehdhe.

3. Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Lauchringen gehdrt der Vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft (VVG) Waldshut-Tiengen, Dogern, Lauchringen und Weil-
heim an.

Aktuell gultig ist der Flachennutzungsplan der VVG vom 01.03.1991,
zuletzt gedndert mit Feststellungsbeschluss vom 15.11.2011, Anderung
genehmigt am 09.11.2012, wirksam durch Bekanntmachung vom
28.11.2012.

Die geplante Arrondierung rundet die bestehende Bebauung ab, die
geplanten Baulandflachen kénnen bei nicht parzellenscharfer
Betrachtung der FNP-Darstellung noch den ausgewiesenen Wohnbau-
flachen (W) zugeordnet werden.

Die 2. Anderung zum Bebauungsplan ,HochstraB Erweiterung* kann
unter diesen Voraussetzungen als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt angesehen werden.

4. Planungsgebiet )

Das Planungsgebiet zur 2. Anderung des B-Planes ,Hochstraf3
Erweiterung” liegt auf der Gemarkung Unterlauchringen der Gemeinde
Lauchringen und umfasst die in beiliegendem Lageplan (Blatt 2)
dargestellten Flachen.

Fist. Nr. | Gesamtflache | B-Planflache |Bemerkung | Nutzung
m2 m2

420 24.916 2.533 | Teilflache | Grinland

1044 76 76 Anlage

Gesamtflache 2.609 m?2

entspricht ca. 0,26 ha
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Teil B Beide Grundstiicke befinden sich im Besitz der Gemeinde Lauchringen.
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

5. ErschlieBung

Die Festsetzungen zum Bebauungsplan ,HochstraB3 Erweiterung“ vom
05.05.2000 (Rechtskraft vom 30.06.2000, =zuletzt geandert am
27.02.2004), sind nach wie vor verbindlich und gdltig. Die ErschlieBung
der Grundstlcke im Bereich der 2. Anderung ist wie folgt gesichert:

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber eine kurze, ca. 65m
lange StichstraBe von der Wendeanlage der ErschlieBungs-
straBe ,Am Rappennest® aus. Die Trassierung der StichstraBe
orientiert sich dabei an der Lage der dort bereits vorhandenen
Leitungen zur Infrastruktur (Schmutz- / Oberflachenwasser).

Die vorhandenen Leitungen zur Infrastruktur Entwésserung
(Schmutz- / Oberflachenwasser) werden genutzt, erforderlich
sind im Zuge der neuen Bebauung nur die HausanschluB3-
leitungen.

Zur Versorgung der neuen Bebauung mit Trink- und L&sch-
wasser werden die vorhandenen Wasserversorgungs-
einrichtungen in der ErschlieBungsstraBe ,Am Rappennest®
erweitert.

Dies trifft auch fir die Anlagen zur StraBenbeleuchtung, zur
Stromversorgung, zur Telekom und zur TV-Versorgung zu.

Alle Versorgungsleitungen befinden sich kinftig innerhalb der
6ffentlichen StraBenflachen.

Die Grundstlcke im B-Planbereich ,Hochstra3 Erweiterung®, 2.
Anderung werden Uber eine StichstraBe ohne Wendeanlage
erschlossen. D. h. dass die Abfallbehélter zur Entleerung an die
Wendeanlage ,Am Rappennest® gebracht werden missen.

6. Altlasten
Im Bereich des Bebauungsplanes ,HochstraB Erweiterung®, 2.
Anderung sind keine Altlasten bekannt.
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Teil B 7. Bebauungsplananderung

BEGRUNDUNG Mit der 2. Anderung des B-Planes ,Hochstra3 Erweiterung“ werden die

Fortsetzung... planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der geplanten
Bebauung auf dem Grundstiick Flst 420 geschaffen. Die 2. Anderung
erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB und umfasst dazu
folgende neue oder erganzende Festsetzungen:

- Zulassig sind nur Einzelhduser. )

- Im B-Planbereich ,Hochstra3 Erweiterung®, 2. Anderung wird die
Geschossigkeit dem aktuellen Baurecht und den stadtebau-
lichen Zielvorstellungen angepasst. Zulassig sind maximal zwei
() Vollgeschosse.

- Die Festsetzungen zur Geschossigkeit erfordert die Anpassung
der Dachneigungen und der Firsthdhe. Zulédssig sind Sattel-
dacher mit Neigungen zwischen 25° und 30°. Die maximale
Firsthéhe betragt 8,60m.

- Flachdacher sind extensiv zu begrinen.

- Im Bereich der 2. Anderung werden Regelungen zur Alternativ-
Energie festgesetzt.

Die geénderten oder erganzten Festsetzungen haben keine negativen
Auswirkungen auf die urspriingliche stadtebauliche Konzeption, das im
B-Plan ,HochstraB3 Erweiterung® definierte Planungsziel bleibt grundhaft
erhalten. Die 2. Anderung des B-Planes ,Hochstra3 Erweiterung“ stellt
eine Arrondierung der bestehenden Bebauung unter optimaler Nutzung
bereits vorhandener Infrastruktur dar.

8. Naturhaushalt und Landschaft

Zur 2. Anderung des B-Planes ,Hochstra3 Erweiterung® im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB ist gemaB § 13 Abs. 3 keine Um-
weltprifung erforderlich. Die Bewertung der Eingriffe und deren Aus-
wirkungen wurden auf der Grundlage der im unmittelbaren Umfeld
vorhandenen Grunordnung und deren Charakter eingeschéatzt, die
Ergebnisse sind im Teil C (ll) fir das Plangebiet geregelt.

Im B-Plangebiet befinden sich keine nach § 32 NatSchG geschitzten
Biotope, FFH-Gebiete sind ebenfalls nicht betroffen.
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Teil B 9. Realisierung und beabsichtigte MaBnahmen

BEGRUNDUNG Auf Gemarkung Unterlauchringen fehlt dringend weiteres neues
Fortsetzung... Bauland fur eine klassische Wohnbebauung mit Einzel- oder Doppel-

hausern, eine moglichst zeithnahe Umsetzung der 2. Anderung zum
Bebauungsplan ,Hochstral3 Erweiterung® ist deshalb anzustreben.

Dabei entstehen vorwiegend Kosten fir die ErschlieBung. Ein Teil
dieser Kosten kann dber ErschlieBungsbeitrdge beziehungsweise
Kostenaufschlage auf die Grundstlickspreise wieder eingenommen
wer-den.

Der Bebauungsplan soll auch Grundlage fir eine Grenzregelung sein,
sofern diese MaBnahmen im Vollzug der Bebauungsplandnderung
erforderlich werden.

10. Kosten

Auf der Grundlage des Entwurfes wurden folgende Kosten zur Er-
schlieBung der geplanten Bebauung ermittelt:

1. Verkehrsanlagen einschl. StraBenbeleuchtung ca. 61.000 EUR

2.  Kanalisation - Trennsystem ca. 27.000 EUR
3.  Trink- /Léschwasserversorgung ca. 12.000 EUR
1.-3. Baukosten gesamt ca. 100.000 EUR

Lauchringen, den 30.09.2015

Thomas Schéauble
Blrgermeister
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Teil C fir den im Lageplan durch Abgrenzung dargestellten raumlichen
TEXTLICHE Geltungsbereich. In Ergédnzung zur Planzeichnung (vgl. Lageplan, Blatt
FEST- 2) wird folgendes festgesetzt:

SETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) BauGB i.V.m §§ 1-15 BauNVO
(s. Ziffer 2.1 zum B-Plan ,Hochstral3 Erweiterung®)
Im raumlichen Geltungsbereich des B-Planes ,HochstraB
Erweiterung“ ist als Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 16 und 19 BauGB
(s. Ziffer 2.2, Absatz 1 - 2 zum B-Plan ,Hochstral3 Erweiterung®)
Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl und die Anzahl der Geschosse als Hochst-
grenze im Lageplan (s. Lageplan Blatt 2) bestimmt.
Maximal sind zwei Vollgeschosse zul&ssig.

3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (3) BauGB
(s. Ziffer 2.2, Absatz 3 zum B-Plan ,Hochstral3 Erweiterung®)

3.1 Die héhenmaBige Festlegung der Gebaude erfolgt Uber die
Festsetzung der ErdgeschossfuBbodenhéhe auf OK FFB EG =
..... m - ....m 0. NN (s. Lageplan Blatt 2). Zur Optimierung der
Gebaudehéhenlage zum Bestand ist eine Toleranz von + 0,15m
zulassig.
(s. Ziffer 2.4 zum B-Plan ,Hochstral3 Erweiterung®)

3.2 Die Gebaudehdhe wird durch folgende Festsetzungen bestimmt
(s. Schnitt 1 — 1 Blatt 3 und 2 — 2 Blatt 4):
- Maximale Traufhéhe (TH) = + 5,60m,
- Maximale Firsth6he (FH) = + 8,60m,

4. BAUWEISE
gem. § 22 BauNVO
(s. Ziffer 2.5, Absatz 3 zum B-Plan ,Hochstral3 Erweiterung®)
Zulassig sind nur Einzelh&user.
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Teil C 5.  Nebenanlagen

TEXTLICHE gem. § 14 BauNVO

FEST- Windkraftanlagen werden ausgeschlossen.

SETZUNGEN 5 cARPORTS

Fortsetzung... gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO
(Ergdnzung zu Ziffer 2.5, Absatz 1 zum B-Plan ,Hochstral3
Erweiterung®)
Carports sind auch auBerhalb der im B-Plan festgesetzten tber-
baubaren Flachen zul&ssig.
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Endgtltige Fassung vom 30.09.2015 Seite 3
Teil C Il. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND FREI-
TEXTLICHE FLACHENGESTALTUNG

FEST- gem. § 9 (1) Nr. 15, 20, 25 a) und b) BauGB

SETZUNGEN

Fortsetzung... 1 Allgemeine griinordnerische Festsetzungen

1.1 Bodenschutz
Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal3
zu beschranken (§ 1a Abs. 2 BauGB).
Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend der
DIN 18915 abzuschieben, zu lagern und ggf. wieder einzubau-
en. Uberschissige Massen sind ordnungsgemafl aus dem
Plangebiet zu entfernen und auf eine zugelassene Deponie zu
bringen.
Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine
wassergefahrdenden Stoffe (Ole, Diesel, Fette, etc.) in den
Boden gelangen.

1.2  Grenzabstande von Gehdlzpflanzungen
Bei den Gehdlzpflanzungen (Baume, Strducher und Hecken)
sind die geltenden Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes von
Baden — Wrttemberg zu beachten.

1.3 Pflanzungen
(Ergédnzung zu Ziffer 2.6 zum B-Plan ,Hochstral3 Erweiterung®)
Je Grundstick sind mind. zwei B&ume zu pflanzen. Zur
Bepflanzung sind heimische, standortgerechte Badume, Gehdlze
und Straucher zu verwenden.
Die Pflanzungen sind spéatestens ein Jahr nach Bezug der
Gebaude herzustellen. Sie sind dauerhaft fachgerecht zu
unterhalten und bei Abgang mit gleichwertigen Pflanzen zu
ersetzen.
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Teil C
TEXTLICHE
FEST-

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gem. § 74 LBO

SETZUNGEN

Fortsetzung...

1.2

1.3

1.4

Dacher

DACHFORM

(Ergdnzung zu Ziffer 3.2, Absatz 3 zum B-Plan ,Hochstral3
Erweiterung®)

Flachdacher (bis 5°) sind extensiv zu begrinen.
DACHNEIGUNG

Satteldach 25° - 30°

DACHEINDECKUNG

Zulassig sind rot-braune und graue Dacheindeckungen. Metall-
dacher sind nur beschichtet zulassig.

DACHAUFBAUTEN

(s Ziffer 3.3, Absatz 1 zum B-Plan ,Hochstral3 Erweiterung®)
Dachaufbauten sind ab 25° Dachneigung zulassig.

Alternativ-Energie

(Ergdnzung zu Ziffer 3.3, Absatz 4 zum B-Plan ,Hochstral3
Erweiterung®)

Photovoltaik-Anlagen und / oder Solarkollektoren sind bei
geneigten Déachern (25°-30°) flachig auf der Dachhaut anzu-
bringen. Bei aufgestanderten Anlagen auf Flachdachern ist die
H6he auf maximal 50cm Uber OK Dachhaut begrenzt. Anlagen
an den AuBBenwanden sind nur flachenbiindig zulassig.

Lauchringen, den 30.09.2015

Thomas Schéauble
Blrgermeister
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Teil D 1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 1) unmafstéblich
PLANTEIL 2. Lageplan (Blatt2) M 1:500

3. Schnitt1 -1 (Blatt3) M 1:200

4. Schnitt2-2 (Blatt 4) M 1:200

3. Gestaltungsplan (Blatt 5) M 1:500
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Blatt 1
Auszug aus dem Flachennutzungsplan der VVG

Waldshut-Tiengen, Dogern, Lauchringen und Weilheim*
vom 01.03.1991, zuletzt geandert mit Feststellungsbeschluss vom 15.11.2011,
Anderung genehmigt am 09.11.2012, Rechtskraft durch Bekanntmachung vom 28.11.2012

(Darstellung unmafstablich)
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