Gemeinde Lauchringen
Landkreis Waldshut

Satzung

zum Bebauungsplan "HauptstraBe / FabrikstraBe", und Aufhebung
des Bebauungsplanes "Riedwiesen - Mettlenwiesen in einem
Teilbereich, Gemarkung Unterlauchringen.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und des § 74 der Landesbauordnung

Baden - Wirttemberg in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden -

Waurttemberg in der jeweils gliltigen Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde

Lauchringen in seiner Sitzung am 04.12.1997 den Bebauungsplan
"HauptstraBe/ FabrikstraBe"

als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan "Riedwiesen - Mettlenwiesen",

genehmigt am 11.06.1979, wird im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
aufgehoben.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem im zeichnerischen Teil
(§ 2, Ziff. 1 dieser Satzung) eingezeichneten Plangebiet.

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Zeichnerischer Teil M 1 : 1000
2. Bebauungsvorschriften

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigeflgt.
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Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74
LBO in Verb. mit § 9 Abs. 4 BauGB ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zu-widerhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung der Durchfihrung des Anzeige-
verfahrens bzw. des Satzungsbeschlusses in Kraft.
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Verfahrensvermerke zur teilweisen Aufhebung de‘&ﬁgﬁéuungs-
planes "Riedwiesen - Mettlenwiesen und Aufstellung des Bebau-
ungsplanes

"HauptstraBe / FabrikstraBe", Unterlauchringen

AufstellungsbeschluBB bzw. BeschluB, den Bebauungsplan "Riedwiesen - Mettlen-
wiesen" teilwewise aufzuheben entspr. § 2 Abs. 1 BauGB gefalt in der Sitzung des
Gemeinderates am 16.03.1995.

Aufstellungsbeschluf3 ortstblich bekanntmacht am 24.03.1995.

BeschluB, das Verfahren zur Erstellung des Bebauungsplanes "HauptstraBe./
FabrikstraBe" gesondert fortzuflihren gefaBt am 20.02.1997.

Beteiligung der Burger entspr. § 3 Abs. 1 BauGB durchgeflihrt im Rahmen einer
Offenlegung vom 14.03.1997 bis 11.04.1997.

Zustimmung zum Planentwurf und BeschluB zur 6ffentlichen Auslegung entspr. § 3
Abs. 2 BauGB gefaBt in der Sitzung des Gemeinderates am 19.06.1997.

Ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung entspr. § 3 Abs. 2 BauGB
am 27.06.1997.

Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange von der éffentlichen Auslegung am
24.06.1997.

Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung entspr. § 3 Abs. 2 BauGB
vom 07.07. bis 08.08.1997.

Prufung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken entspr. § 3 Abs. 2 BauGB
sowie SatzungsbeschluB entspr. § 10 BauGB gefaBt in der Sitzung des Gemeinde-
rates am 04.12.1997.

Anzeige des Bebauungsplanes bei der héheren Verwaltungsbehdrde entspr. § 11
BauGBam 27, Mirz 1998

Ortsuibliche Bekanntmachung der Durchflihrung des Anzeigeverfahrens entspr. § 12
BauGBam 2 4, April 1998
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"HauptstraBe/FabrikstraBe", Unterlauchringen
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1. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom
30.07.1996 (BGBI. Teil I Nr. 40, S. 1189).

1.2  MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmenG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. | S 622)

1.3  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt geand. durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landG v. 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

1.4  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhaltes (PlanzV vom 18.12.1990, BGBI. | S.58)

15  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geand. am
22.04.1996 (BGBI. | S. 1458)

1.6  Landesbauordnung flr Baden - Wirttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (Ges.BIl. Baden-Wirttemberg S. 617).

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung:
Mischgebiet (Ml entspr. § 6 BauNVO)

Zulassig sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 - 7 BauNVO. Dies
sind:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blrogebaude,
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- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewinséﬁéﬁgﬁ sowie

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

Vergnugungsstatten sind unzulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,4 bzw. 0,5, die zulassige GeschoB-
flachen-zahl (GFZ) bei méglicher drei- und viergeschossiger Bebauung
mit 1,2, jeweils als Héchstwert, gem. Planeintrag festgesetzt.

Es sind entspr. Planeintrag max. drei- und viergeschossige Gebaude
Zzugelassen.

Die Hohenlage der Gebaude ist im Baugenehmigungsverfahren bzw.
Kenntnisgabeverfahren darzustellen. Die ErdgeschoBfuBbodenhéhe
darf maximal 0,80 m Uber der vorhandenen Gelandeoberflache liegen.
Die Wandhéhe der Gebaude, gemessen von der festgelegten, endgul-
tigen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut, darf

im dreigeschossigen Bereich 10,00 m

im viergeschossigen Bereich 13,00 m

nicht Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstlcksflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch die eingetragenen
Baugrenzen festgelegt. Nebenanlagen als Gebaude aller Art und
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuléssig;
Tiefgaragen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.
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24  Anpflanzung von Badumen

Die Anpflanzung gem. Planeintrag ist mit heimischen Laubb&aumen
vorzunehmen.

Auf den Parkplatzen sind je 8 Stellplatze ein hochstammiger Laubbaum
anzupflanzen. Dies soll der Auflockerung und Begrinung der Park-
flachen dienen. Insoweit ist die im Plan eingetragene Anpflanzung vom
Standort her nicht verbindlich.

3.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

3.1  AuBere Gestaltung der Gebaude

Die AuBenverkleidung bzw. der Putz soll unaufféllig sein, d.h. das
Landschaftsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Die Hauser sollen
deshalb keine grellen Farben aufweisen oder eine Wandverkleidung
aus reflektierenden Materialien besitzen. Unzulassig sind somit Haus-
farben z.B. in lila, ockergelb, zinnoberrot, violett, permanent-griin und
ahnliche Farben, die in Intensitat Uber das Ubliche MalB hinausgehen.
Unerwiinschte Wandverkleidungen sind z.B. verzinkte oder unbehan-
delte Blechplatten.

3.2 Dacher

Es sind ausschlieBlich Sattel- und Walmdacher zulassig. Die Haupt-
firstrichtung muB dabei in Gebaudelangsrichtung verlaufen.

Die Dachneigungen sind bei Wohngebauden mit einer Dachneigung von
18 - 36° auszufuhren.

Fur Garagen und Nebenanlagen ist ebenfalls ein Satteldach mit einer
Mindestneigung von 18° vorgeschrieben. Die Firstrichtung ist frei
wahlbar.

Uberdachte Stellplatze ohne Seitenwénde (sogen. Carports) sind mit
Sattel- und auch mit Flachdach zul&ssig.

Dachgaupen sind bis zu einer Gesamtlange von der Halfte der Trauf-
lange der jeweiligen Dachseite zulassig.

Zulassige Gaupenformen sind die Reitergaupe und, ab einer Dach-
neigung von 30°, die Schleppgaupe.
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Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaBnahmen ist auf einen
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Zufahrten zu Park- und Stellplatzen und die Fahrspur darauf durfen
befestigt (Asphalt, Betonsteine 0.4.) werden; Stellplatze durfen nur mit
wasserdurchlassigen Beldgen befestigt werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind bis zu einer bei (mehreren Gesamt-) GréBe von 4,00
gm je Grundstlck zulassig. Sie durfen mit dem oberen Rand bis in max.
4,00 m Hbhe angebracht werden.

Werbeanlagen mit wechselndem Licht (blinkend, drehend, 0.4.) sind un-
zulassig.

Einfriedigungen

Massive Einfriedigungen (Zaune aller Art) langs der éffentlicher Ver-
kehrsflachen sind unzulassig.

Nachrichtliche Ubernahme nach anderen gesetzlichen Vorschriften

getroffene Festsetzungen:

Denkmalschutz

Auf die Einhaltung der Bestimmungen des § 8 DSchG wird ver-
wiesen. Das Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, ist
unverziglich zu benachrichtigen, falls bei Erdarbeiten Bodenfunde
auftreten.

Brandschutzbestimmungen

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge
von mindestens 96 cbm pro Stunde Uber mindestens 2 Stunden erfor-

derlich und nachzuweisen. In einem Abstand von ca. 100 m sind Uber-
flurhydranten auf einer Wasserversorgungsleitung von mindestens DN
100 zu erstellen, die einen FlieBdruck von mind. 1,5 bar aufweist.

Ein Mindestabstand von 20,0 m zu den Gebauden ist einzuhalten.
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Die Freihaltung und Zuganglichkeit zu den Hydranten ist stets zu ge-
wahrleisten. Die Zufahrt bzw. der Zugang zu den einzelnen Bauob-
jekten ist mit einer Breite von mind. 3,50 m ebenfalls zu gewahrleisten.

Die Zu- und Durchfahrten und die zum Anleitern bestimmten Stellen
mussen fur Feuerwhrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein.
Sie sind standig freizuhalten. Dies gilt insbesonders, wenn der 2. Ret-
tungsweg Uber Feuerwehrleitern garantiert werden muf und die Ret-
tungshéhe mehr als 12 m Hohe betragt.

Lauchringen, am 2 5, Mz 1998 oogtan 2 7. AL €3
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan "Hauptstr./Fabrikstr.",
Unterlauchringen

Begrindung

1. Erfordernis und stddtebauliche Zielsetzung

Die Gewanne "Allmendwiesen" und "Riedwiesen" befinden sich am
siidwestlichen Ortsrand von Unterlauchringen zwischen der
Kadelburger StraBe und der HauptstraBe, des Wiesenweges und der
ReiherwaldstraBe. Ein grofer Teil der Fldche wird von den
Betriebsgebduden der Textilfabrik Lauffenmiihle belegt; die
angrenzenden Bereiche sind durch den Betrieb beeintrdchtigt,
durch vorhandene oder vorgesehene Zufahrten beriihrt, oder im
Besitz der Firma.

Durch die Strukturkrise in der Textilindustrie und die damit
verbundenen wirtschaftlichen Schwierigkeiten der Lauffenmiihle
sind erhebliche Auswirkungen auf den Betrieb zu erwarten, die
eine Neuorientierung auf andere Betriebsabldufe, Nutzungen,
GroBe oder dhnlichem mit sich bringen k&énnen.

Die Gemeinde hat nach dem Baugesetzbuch die Mdglichkeit und die
Verpflichtung, Bauleitpldne aufzustellen, um "eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewdhrleisten". In
diesem fiir die Belange der Wirtschaft, aber auch fiir die
Gemeinde und der BevOlkerung sehr wichtigen Gebiet soll daher
ein Bebauungsplan aufgestellt werden, der hauptsdchlich Aussagen

- Uber die zuldssige Art der baulichen Nutzung, d.h. Betriebsart
und GroBe,

- das zuldssige MaB der baulichen Nutzung, wie GebdudegrodBe,
iiberbaubare und nicht iiberbaubare Fldchen,

- zufahrten, zuldssige Immissionen, und sonstige, fiir die
Nutzung und ihre Auswirkungen relevante Bestimmungen

trifft. Aus vorgenannten Griinden und zur Erreichung dieser
stddtebaulichen Ziele beschloB der Gemeinderat der Gemeinde
Lauchringen in der Sitzung am 16.03.1995 den Bebauungsplan
"Allmendwiesen - Riedwiesen", Unterlauchringen aufzustellen.
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zudem hat die Gemeinde die M&glichkeit, fiir Fldchen, filir die sie
beschlossen hat, einen Bebauungsplan aufzustellen bzw. zu
dndern, zur Sicherung der Planziele mit einer Verdnderungssperre
zu belegen und damit unerwiinschte Nutzungen oder Anderungen zu
verhindern. Dies ist zwischenzeitlich erfolgt.

Der Geltungsbereich des nunmehr vorgesehenen Bebauungsplanes
befindet sich teilweise im Bereich des Bebauungsplanes "Ried-
wiesen - Mettlenwiesen", genehmigt am 11. Juni 1979. Zur
Erreichung der vorgenannten Planungsziele wird dieser
Bebauungsplan, soweit er sich den Geltungsbereich des neuen
Bebauungsplanes iiberdeckt, gedndert bzw. aufgehoben.

Der Bebauungsplan "Riedwiesen - Mettlenwiesen" setzte ldngs der
HauptstraBe ein Mischgebiet mit einer drelgesch0581gen Bebauung
fest. Fiir die hinterliegende Bebauung ist eine zufahrt iiber die
FabrikstraBe vorgesehen; dariiber hinaus ist in diesem Bereich
eine Betriebszufahrt fiir die Lauffenmiihle mit 6,00 m Breite
ausgewiesen. Diese Planung ist insoweit uberholt als daB
erstens diese Zufahrt nicht mehr erforderlich und der Bau nicht
mehr beabsichtigt ist, zweitens riickseitig der HauptstralBe
zusdtzlich zu der Bebauung ldngs der HauptstraBe weitere Wohn-
und Geschidftshduser errichtet werden sollen. Hierzu legt der
Eigentiimer einen Entwurf bereits vor, nach dem die bestehende
Substanz teilweise erhalten, teilweise jedoch - hauptsachllch
lings der HauptstraBe -, abgebrochen und durch drei- bis vier-
gesch0531ge Gebdude ersetzt werden soll. Da die Planungen hierzu
- im Gegensatz zu anderen Bereichen im groBen Geltungsbereich
des kiinftigen Bebauungsplanes-, bereits sehr konkret sind,
beschloB der Gemeinderat in der Sitzung am 20.02.1997, die
Anderung fiir diesen Bereich unter dem Titel "Hauptstr./Fabrik-
straBe" separat fortzufiihren.

Wie bereits erwidhnt, wurde die Grundstiicke im Geltungsbereiches
des Planes im Zuge der Umstrukturierung der Fa. Lauffenmiihle
veriduBert worden und sollen, soweit noch unbebaut, jetzt mit
drei- und viergeschossigen Wohnhdusern bebaut werden. Dies wird
von der Gemeinde begriiBt, da in Lauchringen ein dringender
Bedarf nach Wohnungen besteht.

Der Flichennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Waldshut - Tiengen setzt in diesem Bereich Gemischte Baufldchen
fest. Insoweit ist die verbindliche Bauleitplanung aus der
vorbereitenden Planung entwickelt.
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2. Festgesetzte Art und vorgegebenes MafB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan "Riedwiesen - Mettlenwiesen", der aufgehoben
werden soll, setzte ldngs der HauptstraBe ein eingeschréanktes
Gewerbegebiet und ein Mischgebiet fest. Es ist allerdings
festzustellen, daB in diesem Bereich ldngs der Hauptstr. und
auch hinterliegend keine gewerbliche Nutzung, sondern aus-
schlieBlich alte Wohnhduser, mit teilweise sehr schlechter
Bausubstanz, flir Betriebswohnungen der Lauffenmiihle vorhanden
sind. Jetzt sollen riickseitig der HauptstraBe zusdtzlich zu der
vorhandenen Bebauung weitere Wohnhduser errichtet werden. L&ngs
der HauptstraBe ist kurzfristig noch kein Abbruch und Neubau
beabsichtigt; bei einem Neubau ist davon auszugehen, daB bei
dieser guten Geschdftslage im Versorgungskern von Lauchringen
auch eine gewerbliche Nutzung entstehen wird.

Siidwestlich angrenzend befinden sich Betriebsanlagen der Lauf-
fenmiihle; hier ist im rechtskrdftigen Bebauungsplan ein Gewerbe-
gebiet festgesetzt. Fiir die bestehenden und geplanten Gebdude
bzw. deren Bewohner ist somit klar, daB von dieser Seite aus
Lirm- und sonstige Emissionen auftreten kdnnen, die allerdings
nur die Werte im Planungsgebiet fiir ein Mischgebiet erreichen
diirfen. Wie bereits erwdhnt, war auch im bisher giiltigen Bebau-
ungsplan ein MI festgesetzt. Der iiberplante Bereich wird somit
als sogenanntes Pufferzonen - Mischgebiet ausgewiesen. Nach
einem Urteil des Verwaltungsgerichtshofes ist denkbar, daB eine
solche Mischgebietsfldche, die als Pufferzone ausgewiesen wird,
insgesamt mit Wohnbebauung aufgefiillt wird. Ldngs der Haupt-
straBe werden auch Geschidft entstehen, so daB auch damit ein
Vermischen erreicht wird.

Es werden in den einzelnen Gebduden folgende Wohnungszahlen
entstehen oder sind bereits vorhanden:

Grundst. Nr. 598/4 Abbruch des bestehenden kleinen Wohn-
hauses

Grundst. Nr. 508/5 Abbruch von 2 kl. Wohnhdusern
Neubau: ca. 480 m2 Gewerbefldche
ca. 15 Wohneinheiten
ca. 52 Bewohner
Grundst. Nr. 509/1 besteh. Wohnheim, 78 Bewohner
Grundst. Nr. 509 Neubau mit 14 WE ca. 49 Bewohner

Grundst. Nr. 514/3 Abbruch des besteh, Wohnhauses,
Neubau mit 9 Wohneinheiten, ca. 31 Bewohner

Grundst. Nr. 514/2, besteh. Wohnhaus mit 6 Wohneinheiten,
Nord zusdtzlich 2 Wohnungen ca. 28 Bewohner
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Grundst. Nr. 514/2, Neubau von 11 Wohneinheiten,
Mitte ca. 38 Bewohner

Grundst. Nr. 512/2, bestehendes Wohnhaus mit 8 Wohn-
sid einheiten, zusdtzlich 3 Wohnungen
ca. 38 Bewohner

Grundst. Nr. 77 Bestehendes Wohnhaus mit 12 Wohnungen,
ca. 42 Bewohner

Das ergibt bei einer angenommen Belegungszahl von 3-4 Personen,
also 3,5 im Schnitt, kiinftig 356 Einwohner. Geteilt durch die
GebietsgrdBe mit rund 11.600 gm ergibt sich damit ein Wert von
300 Einwohnern/ha, was einer innerstddtischen Siedlungsdichte
entspricht.

Die Werte der Grundfldchenzahl und GeschoBflichenzahl muBten
sehr hoch - bis an die Maximalwerte nach § 17 BauNVO - angesetzt
werden

3. ErschlieBung

Fiir die hinterliegende Bebauung ist eine Zufahrt iiber die
FabrikstraBe vorgesehen; dariiber hinaus war in diesem Bereich
eine Betriebszufahrt fiir die Lauffenmiihle mit 6,00 m Breite
ausgewiesen. Diese Zufahrt nicht mehr erforderlich und der Bau
ist nicht mehr beabsichtigt, da dadurch nur die &dlteren Wohn-
hduser und der nSrdlich, hoher liegende Teil der Fa. Lauffen-
miihle erschlossen worden wdre. Das weitere Firmengeldnde ist
wegen der vorhandenen BOschung von hier aus nicht erreichbar. In
der tieferliegenden Fldche, dem Gewann "Riedwiesen", ist nach
dem bisherigen Bebauungsplan eine Erweiterung der Bebauung durch
die Fa. Lauffenmiihle mit ca. 1,50 ha moglich bzw. vorgesehen.
Die ErschlieBung hierzu sollte offensichtlich iiber das beste-
hende Werksgeldnde der Lauffenmiihle und iiber den Wiesenweg, der
verldngert und mit einer Wendeplatte versehen werden soll,
erfolgen.

Fiir die jetzt vorgesehene Wohnbebauung ist die ErschlieBung
durch die FabrikstraBe und der AnschluB an die HauptstraBe
ausreichend. Intern wird der nordwestliche Teil durch den
vorhandenen, d.h. ausgemarkten Abzweig der FabrikstraBe mit
einer neu zu schaffenden Wendeplatte (Durchmesser 16,00m),
der siidostliche Teil durch eine PrivatstraBe mit Stellpldtzen
erschlossen.
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4. Abwagung nach § 8 a BNatSchG, Griinordnerische ¥afniahmen

Durch die innerdrtliche Lage werden Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes nicht beriihrt. Die jetzigen Freiflichen sind
zum Teil geschottert, zum Teil asphaltiert und werden als
Parkfldchen genutzt. Lediglich in dem westlichen Teilbereich
(Stidseite der Grundstiicke Nrn. 508/4 und 508/5) sind Girten
vorhanden, die bei einer Bebauung wegfallen werden. In diesem
Bereich ist die Errichtung eines quartierinternen Spielplatzes
vorgesehen, so daB nicht die gesamte Flidche befestigt oder
bebaut wird. Ohnehin ist vorgeschrieben, daB die Stellpl&dtze nur
mit wasserdurchlédssigem Material belegt werden diirfen und zur
Schaffung von Schatten, zur Verbesserung des Kleinklimas, zur
optischen Aufwertung und natiirlichen Gestaltung des Gebietes
eine nicht unerhebliche Anzahl von hochstdmmigen, einheimischen
Laubbdumen zu pflanzen ist. Durch die Neugestaltung dieses
Bereiches nach dem heutigen Qualitdtsstandart wird eine
deutliche Verbesserung der Wohnungen und des Wohnumfeldes
auftreten, die auch aus O6kologischer Sicht zu begriiBen ist.

5. Bauordnungrechtliche Festsetzung

Die Festsetzungen zu der Gestaltung der Gebiude (Ortliche Bau-
vorschriften) wurden getroffen, um ein Anpassen der Neubebauung
an den alten Siedlungsbestand und damit ein homogenes Siedlungs-
bild zu erreichen.

Ddcher sollen ausschlieflich ein Sattel- oder Walmdach auf-
weisen. Die Dachneigung soll bei Wohngebduden 18-36°, bei
Garagen und Nebenanlagen eine Mindestneigung von 18° aufweisen.

Dachgaupen sollen nicht iibergroB in Erscheinung treten, um die
Dachfldche als solche dominierend erscheinen zu lassen. Sie sind
deshalb nur bis zu einer Gesamtldnge von der Hilfte der Trauf-
ldnge der jeweiligen Dachseite zulidssig.

Die Reitergaupe ist eine Gaupenform, die auch auf flach geneig-
ten Dachern noch akzeptabel im Erscheinungsbild ist. Schlepp-
gaupen wiirden bei flach geneigten Dachern wie Flachdachaufbauten
in Erscheinung treten und sind deshalb erst ab 30° Dachneigung
zuldssig.

Der Bodenschutz und insbesonders die Durchldssigkeit des Bodens
ist ein wichtiges Okologisches Kriterium, da nur so ein iiber-
groBer, kurzfristiger OberfldchenwasserabfluB mit vielerlei
negativen Auswirkungen vermieden werden kann. Die Befestigung
ist deshalb auf ein MindestmaB, ndmlich auf die zufahrten, zu
beschrédnken.
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Werbeanlagen sind in

GroBe und HOhe eingeschrankt, um keine

erhebliche Beeintrdchtigung des Ortsbildes entstehen zu lassen.
Werbeanlagen mit wechselndem Licht (Blinkend, drehend oder
dhnlich) wiirden das Siedlungsbild ebenfalls in negativem Sinn

beeintrédchtigen.

Massive Einfriedungen (Zdune aller Art) sind ldngs der Offent-
lichen Verkehrsfldchen unzuldssig, damit keine ungewollten
Einengungen des Siedlungsbildes in diesem innerdrtlichen
Zentrumsbereich entsteht.
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