GEMEINDE LAUCHRINGEN

IWEITE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

+wRIEDPARK*"

- Anderungsverfahren gem. §13 BauGB -

Ausfertigung

STADTBAU LORRACH




Gemeinde Lauchringen
Landkreis Waldshut

Satzung
Uber die zweite Anderung des Bebauungsplans
~Riedpark*

Aufgrund der §§ 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 1 ff. der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO), des § 74 der Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO
BW) und des § 4 der Gemeindeordnung fUr Baden-Wurttemberg (GO BW) hat der Ge-
meinderat der Gemeinde Lauchringen die zweite Anderung des Bebauungsplans mit der
Bezeichnung

"Riedpark"

am 19.09.2019 jeweils abschlieBend als Satzung beschlossen:

§1
Rechtsgrundlagen
1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.

|'S. 3634).

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1S. 3786).

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

4. Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05. Mdarz 2010 (GBI. S. 358; ber. S. 416), zuletzt mehrfach ge&ndert durch Gesetz
vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613).

5. Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1T des Geset-
zes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221).

§2

Raumlicher Geltungsbereich der Satzungen

Die Grenze des r&dumlichen Geltungsbereiches der Satzungen ergibt sich aus dem bei-
gefUgten Abgrenzungslageplan.

3
Besiandteile§der Satzungen
Der Anderungsteil des Bebauungsplans besteht aus den Textlichen Festsetzungen vom
09.05.2019.
Beigefugt sind:
1. eine Begrindung fur die Anderung des Bebauungsplans vom 09.05.2019 / 24.07.2019
sowie
2. ein Abgrenzungslageplan mit Darstellung des Geltungsbereichs vom 07.11.2013.



§4

Anderung bisher rechtskréftiger Satzungen

Mit Inkrafttreten der zweiten Anderung des Bebauungsplans "Riedpark” wird der Bebau-
ungsplan ,,Riedpark* i. d. F. der Rechtskraft vom 13.12.2017 ged&ndert.

§5
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S.v. § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften vorsatzlich o-
der fahrldssig zuwider handelt.

§6

Inkrafttreten
Diese Satzungen freten mit der ortsUblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Lauchringen, den ___._

Schauble
BUrgermeister



Gemeinde Lauchringen
Landkreis Waldshut

Zweite Anderung des Bebauungsplans
~Riedpark”

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Als Anderung im vereinfachten Verfahren)

Folgende Teile der Textlichen Festsetzungen werden gedndert.

.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.2 Zulassiges MaB der baulichen Nutzung

2.4

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist entsprechend Planeintrag bereichsweise als
Hochstwert und bereichsweise zwingend festgesetzt.

Zu unterscheiden sind drei Falltypen:

a) Die Festsetzung II mit dem erg&nzenden Hinweis + Attika (bzw. III + Attika

etc.) bedeutet, dass maximal zwei (bzw. drei etc.) Vollgeschosse zuldssig
sind, jedoch aufgrund der maximal zuldssigen Gebdudehdhen ein zusatz-
liches, oberstes Geschoss errichtet werden kann, das aber wegen der ma-
ximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse kein Vollgeschoss im Sinne der LBO
sein darf, also nur maximal 75% der Grundfldche des darunterliegenden
Geschosses aufweisen kann.
Die Bezeichnung , Attika" wird verwendet, weil wegen der festgesetzten
Flachd&cher keine klassischen Dachgeschosse unter geneigten D&chern
ausgebildet werden kdnnen und der entstehende Dachgeschoss-Typ mit
Flachdach im architektonischen Sprachgebrauch als , Attikageschoss”
bezeichnet wird.

b) Die Festsetzung II mit dem ergdnzenden Hinweis + Attika (bzw. III

+ Attika etc.) bedeutet, dass zwingend zwei (bzw. drei etc.) Vollgeschosse
errichtet werden mussen, jedoch aufgrund der festgesetzten Mindest- und
der maximal zuldssigen Gebdudehdhen faktisch auch noch ein zusatzli-
ches, oberstes Geschoss erforderlich wird, das aber wegen der festgesetz-
ten Zahl der Vollgeschosse kein Vollgeschoss im Sinne der LBO sein kann,
also nur maximal 75% der Grundfl&dche des darunterliegenden Geschosses
aufweisen darf.

c) bei den nach Planeintrag festgesetzten Geb&udetypen Z = II bzw. 1I,
Z=III undZ= V ist es wegen der Beschrédnkung der Geb&udehdhen
nicht méglich, ein zusatzliches Nicht-Vollgeschoss als oberstes Geschoss zu
erstellen.

Die Atftikageschosse durfen im WA und im Ml gem. § 16 (5) BauNVO nur inner-

halb der im Planteil festgesetzten Fldchen Gber dem hdchsten zuldssigen bzw.

zwingend zu errichtenden Vollgeschoss errichtet werden.

Zwischen den die Basisgeschosse Uberragenden zuldssigen bzw. zwingend zu
errichtenden oberen Geschossen mit geringerem Volumen kénnen aus-
nahmsweise Verbindungselemente mit ErschlieBungs- oder Schallschutzfunk-
tion zugelassen werden, auch wenn diese im Planteil nicht explizit dargestellt
bzw. festgesetzt sind.



2.6
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Im Gebiet MI darf fUr die Unterbringung von Funktions- und Nebenfladchen
oberhalb des Erdgeschosses unter zwei Bedingungen ein zusatzliches Zwi-
schengeschoss eingeflgt werden:

1. Das Zwischengeschoss muss sich gegenuber der Erdgeschossfldche deut-
lich unterordnen und darf nicht mehr als 40 % von dessen Fldche ausma-
chen; ErschlieBungskerne wie Treppenhduser und Aufzige werden in die
Berechnung der Fldchen des Zwischengeschosses nicht mit einbezogen.

2. Das Zwischengeschoss darf an der AuBenfassade nicht als Geschoss in Er-
scheinung treten.

ErfGllt das Zwischengeschoss diese Bedingungen, wird es nicht als Vollge-

schoss gewertet.

Hohe von Gebduden und baulichen Anlagen (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVvO)

Die zul@ssigen Hohen von Gebdauden und baulichen Anlagen (Gh) sind wie
folgt beschrankt:

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA):

- bei den maximal zweigeschossig in Erscheinung

tretenden Gebduden (Typ II') auf maximal 6,00 m,
- bei den maximal dreigeschossig in

Erscheinung tretenden Gebduden

(Typen II + Attika, II + Attika

und III) auf maximal 2,00 m,
- bei den maximal viergeschossig in

Erscheinung fretenden Gebduden

(Typ III + Attika) auf maximal 12,00 m,
- beim fUnfgeschossig in

Erscheinung tretenden Gebdude

(Typ IV + Attika) auf maximal 15,00 m,

- beiadllen Garagen und Nebengebduden analog auf maximal 3,00 m.

Sofern bei den Gebduden an der neuen Hauptachse ,Riedpark” und am
Bertold-Schmidt-Platz zur Unterbringung zuldssiger Nutzungen aus stadtebauli-
chen und funktionalen Grinden Erdgeschosshohen von mehr als 3,0 m brutto
bendtigt werden, kann die Gebdudehdhe um das betreffende Differenzmal
erhoht werden (vgl. die urspringliche Begrindung, S. 19).

Zur Unterbringung der sté&dtebaulich gewUnschten Funktionen (Familienzent-
rum) und unter BerUcksichtigung der partiellen Ausbildung einer Sockelzone
wird im Gebiet WA 4 die zuldssige Gebdudehdhe von bisher 9,0 m auf 10,0 m
erhoht (vgl. Begrindung fUr die Anderung, S. 2).

Im Mischgebiet (Ml):
- bei den maximal eingeschossigen

Gebdudeteilen (Typ I ) auf maximal 5,00 m,
- bei den zwingend bzw. maximal zwei-

geschossig in Erscheinung tretenden

Gebduden (Typen II bzw.II) auf maximal 8,50 m,
- bei den maximal dreigeschossig in

Erscheinung fretenden Gebduden
(Typ II + Attika) auf maximal 11,50 m,

- bei den maximal viergeschossig in

Erscheinung tretenden Gebduden
(Typ III + Attika) auf maximal 14,00 m,




-3-
- beim zwingend funfgeschossigen Gebdude
(Typ V )im MI 5 auf maximal 17,50 m.

Im MI kann die zuladssige Gebdudehdhe ausnahmsweise um bis zu 0,70 m (bis-
her 0,50 m) erhoht werden, wenn dies aus statischen oder funktionalen Griun-
den erforderlich oder sinnvoll ist und die Gestaltqualitdt des Gebdudes nicht
beeintrachtigt wird. Das gilt insbesondere, wenn innerhalb eines Baufensters
wegen der Neigung des umgebenden Gelé@ndes unterschiedliche einzuhal-
tende Héhenkoten festgesetzt sind.

Wegen der Beschrdnkung der Gebdudehdhen ist es nicht mdglich, bei den
nach Planeintrag festgesetzten GebdudetypenZ =1l bzw. II ,Z=1III und
L= V ein zusatzliches oberstes Geschoss als Nicht-Vollgeschoss zu erstellen.

Da die Festsetzungen der Gebdudehdhen sich auf die Ansichten der Ge-
bdude beziehen, ermittelt sich die oben angegebene Geschossigkeit (zwei-
bis funfgeschossig) aus der Summe der zul@ssigen/ zwingenden Vollgeschosse
und der zuldssigen Attikageschosse (= Nicht-Vollgeschosse).

Die im Ml festgesetzten maximalen Gebdudehdhen (Gh) basieren auf der An-
nahme, dass die Erdgeschosse wegen der angestrebten spezifischen gewerb-
lichen Nutzungen H6hen bis zu 5,0 m brutto bendtigen bzw. aufweisen und
dass die Obergeschosse, sofern sie nicht nur Wohnnutzungen aufnehmen, hé-
her als 2,75 m brutto werden.

Eingerechnet ist auBerdem ein Dachaufbau, der sowohl eine zeitgemdaBe
Warmeddmmung als auch die geforderte Dachbegrinung zuldsst.

Sofern alle oder einzelne Geschosse mit geringeren Hohen ausgefUhrt werden,
kann daraus kein Anspruch auf die Unterbringung eines zusatzlichen Geschos-
ses abgeleitet werden; die maximal zul&ssige bzw. zwingend zu errichtende
Zahl der Vollgeschosse bleibt in jedem Fall verbindlich.

Ergdnzend werden fUr das Mischgebiet (MI) Mindesthohen fUr Gebdude und
bauliche Anlagen festgesetzt.

Sie liegen fur die jeweiligen Gebdudetypen entsprechend der vorangehen-
den Tabelle jeweils 1,5 m unter den maximal zuldssigen Hohen der Gebdude
und baulichen Anlagen.

Die maximal zuldssigen Hohen (Gh) und die Mindesthohen der Geb&ude und
baulichen Anlagen beziehen sich jeweils auf die im Planteil festgesetzte HO-
henkote und den héchsten in Erscheinung tretenden Gebdudeteil.

Untergeordnete Bauteile (LiftGberfahrten, Ausstiege von Treppenhdusern zur
Wartung von Dachfléchen, Absturzsicherung von Terrassen, die auf gleicher
Ebene wie die zugeordnete Wohnung liegen, Abluft- und Zuluftkamine, Anten-
nen etc.) werden nicht auf die festgesetzte Mindesthohe angerechnet.

Sie kdnnen aber die jeweils festgesetzten maximalen Hohen der Gebdude
und baulichen Anlagen ausnahmsweise um bis zu 1,25 m Uberschreiten.

Stand: 09.05.2019

STADTBAU LORRACH Gemeinde Lauchringen, den __.
[ /n,;é.\_ m_
l.LA. Stephan Farber, Schdauble, Burgermeister

Stadtplaner



Gemeinde Lauchringen

Landkreis Waldshut

Iweite Anderung des Bebauungsplans

~Riedpark”

als einfache Anderung gem. § 13 BauGB

Begrundung

1. Allgemeines, Vorbereitende Bauleitplanung

1.1.  Anlass fir die Anderung / Verfahren

Nach der Rechtskraft des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften ,,Ried-
park* vom 15.01.2016 hat die Gemeinde Lauchringen die Realisierung dieses fur die

Ortsentwicklung wichtigen Plangebiets in Angriff genommen.

Im Rahmen der Umsetzung der ersten Hochbauten auftretende Schwierigkeiten
aufgrund von Abweichungen bei den Hdhen wurden durch die erste Anderung des
Bebauungsplanes geldst. Diese betrafen im Wesentlichen die Allgemeinen Wohn-

gebiete. Die erste Anderung wurde am 13.12.2017 rechtswirksam.

Zwischenzeitlich schreitet auch die Umsetzung der gemischt genutzten Gebd&ude
im Zentrum des Gebietes voran. Bei den Planungen wurde deutlich, dass die zur
VerfGgung stehenden FIdchen effizienter genutzt werden kdnnen. Weiterhin ergab
sich aufgrund des teilweise bewegten Geldndes Anpassungsbedarf bei den Fest-

sefzungen der Hohen.

Um diese leichten Anpassungen zu ermoglichen, wird der Bebauungsplan zum zwei-
ten Mal gedndert. Da die Anpassungen nur wenige Bereiche der textlichen Festset-
zungen betreffen und die Grundzige der Planung unverdndert fortbestehen, er-

folgt die Anderung im vereinfachten Verfahren gem. §13 BauGB.



1.2. GroBe, Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Die Anderungen betreffen den textlichen Teil des Bebauungsplans ,,Riedpark". Des-
sen Planteil liegt in der ersten Anderung mit Rechtskraft vom 13.12.2017 vor. Die
Planzeichnung bleibt unveréndert; die Anderungen gelten fUr das gesamte Plan-
gebiet. Der Satzung ist der Abgrenzungslageplan des Urplans vom 07.11.2013 bei-
gefigt.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Anderungen betreffen den Umgang mit Geschossen i.S. des Umgangs als mdg-
liche Vollgeschosse sowie den Umfang der ausnahmsweisen Erhdhung der Gesamt-
hohe (Gh) der Gebdude.

2.1. Anzahl der Vollgeschosse - hier: Zwischengeschosse

Die Erdgeschosszone soll in den Mischgebieten durch die Ansiedlung von Geschdaf-
ten belebt werden. Um die hierfUr notwendigen, reprdsentativen Radumlichkeiten
schaffen zu kbnnen ist auch eine groBere Raumhdhe erforderlich. Daher wurde fUr
die Erdgeschosse im Mischgebiet eine Hohe von bis zu 5,0 Metern brutto angenom-
men. Diese H&he hat sich fUr die geplanten Nutzungen, die von Gastronomie bis zu

Drogeriemdarkten reichen, auch als zweckmdaBsig erwiesen.

FUr die notwendigen Nebenfldchen wie Lager, WCs, Umkleiden usw. ist eine derar-
tig groBe Raumhohe jedoch nicht erforderlich. Vielmehr lieBen sich diese Nutzungen
auch gestapelt unterbringen, sodass fUr die reprdsentativen Nutzungen mehr FIG-
chen zur VerfGgung stehen und die Ausnutzung der Ubrigen Fldchen verbessert

wird, ohne das zusdtzliche Fidichen Uberbaut werden muUssten.

Daher werden die textlichen Festsetzungen um einen Passus zu Zwischengeschos-
sen ergdnzt. Diese sind zuldssig, solange sie sich hinsichtlich der FlachengréBe ge-
genuber der Gesamtnutzung des eigentlichen Erdgeschosses deutlich unterord-
nen. HierfUr wird ein Anteil von maximal 40% festgesetzt. Bei der Berechnung der
FldchengroBen bleiben Treppenhduser und Aufzige auBen vor, da diese dem ge-

samten Gebdude dienen.

Um den groBzUgigen Eindruck auch von auBen zu erhalten, durfen diese Zwischen-
geschosse an der AuBenfassade nicht wahrnehmbar sein. Sofern das Zwischenge-
schoss diese Rahmenbedingungen einhdlt, flieBt es nicht in die Zahl der Vollge-

schosse mit ein.



22. Maximal zulassige Gebaudehohe im Mischgebiet MI

Im Rahmen der Gebdudeplanungen stellte sich heraus, dass die ausnahmsweise
zuldssige Uberschreitung der Geb&dudehdhe um urspringlich 0,5 Meter aufgrund
des bewegten Geldndes nicht ausreicht. Je nach Gebdude und Interpretation der
Hobhen kdnnen ungewollte Verspringe auftreten. Im Rahmen laufender Baupro-
jekte wurde deutlich, dass eine Aufweitung der Regelung auf 0,7 Meter aus funkti-
onalen Grinden sinnvoll ist. Die Erhdhung bleibt weiterhin nur ausnahmsweise zul&s-

sig. Die Gestaltqualitat des Gebdudes darf weiterhin nicht beeintrdchtigt werden.

3. Umweltbelange

Die Anderung des Bebauungsplans wird als vereinfachtes Verfahren gem. §13
BauGB durchgefuhrt. Daher entfallen u.a. der Umweltbericht sowie eine Eingriffs-/

Ausgleichsbilanz.

Die Anderung des Bebauungsplans hat gegenUber der ersten Anderung lediglich
eine ausnahmsweise Erhéhung der Gebdudehdhen im Mischgebiet von 0,2 Metern
zur Folge. Hierdurch werden die Belange des Umwelt- oder Artenschutzes nicht be-

rohrt.

4. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

4.1. Formelle Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

4.2. Formelle Beteiligung der Behorden nach § 4 (2) BauGB

Von den Tragern &ffentlicher Belange sowie den Behérden wurden Stellungnahmen

abgegeben. Diese hatten jedoch lediglich kenntnisnehmende Wirkung.



5. Verfahrensvermerke

Aufstellungs- und Offenlagebeschluss am 23.05.2019
Bekanntmachung am 31.05.2019
vom 10.06.2019

Offenlage .
pis 12.07.2019
Satzungsbeschluss am 19.09.2019
Bekanntmachung / Rechtskraft am _.01.2020

Stand: 09.05.2019 / 24.07.2019
STADTBAU LORRACH

[fof Fra_

i.A. Stephan Farber,
Stadtplaner

Gemeinde Lauchringen,

den

Schdauble, Burgermeister
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