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Bebauungsplan

Geme"?de »Unterstécken / Am Landvogtweg*
Lauchrmgen 1. Anderung im vereinfachten Verfahren
geméR § 13 BauGB
Endgultige Fassung vom 03.05.2012 Seite 1
Teil A Der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen hat die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Unterstocken / Am Landvogtweg" im vereinfachten

SATZUNG

Verfahren gem. § 13 BauGB unter Zugrundelegung der nachstehen-
den Rechtsvorschriften am 03.05.2012 als Satzung beschlossen.

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geédndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1509).

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009, (BGBI. | S.
2542), geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 6.
Oktober 2011 (BGBI. | S. 1986).

PlanzV Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. 1 S. 1509).

Landesrechl

LBO Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg i. d. F. der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416).

GemO Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg i. d. F. vom
24.07 2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt gedndert durch
Artikel 17 des Gesetzes vom 9. November 2010 (GBI. S.
793).

NatschG Naturschutzgesetz fur Baden-WUdtemberg i. d. F. vom
13.12.2005 (GBI. S. 745, 2006 S. 319), zuletzt geédndert

durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17 De ember 2008 |
(GBI. S. 809). aenehmigl

den Festsetzungen im Lageplan (BI. 2).
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Bebauungsplan

Gemelpde ~Unterstécken / Am Landvogtweg*
Lauchri ngen 1. Anderung im vereinfachten Verfahren
gemdlR § 13 BauGB
Endgultige Fassung vom 03.05.2012 Seite 2
Teil A §2
SATZUNG BESTANDTEILE DER SATZUNG
FOrtsoHung:.. Der Bebauungsplan besteht aus:
B. Begrundung (1.-10.) i.d.F. vom 03.05.2012
C. Textliche Festsetzungen (I.-1.) i.d.F. vom 03.05.2012
D. Planteil

Flachennutzungsplan der VVG (Bl. 1) id.F.vom 15.11.2011
Stand Feststellungsbeschluss

(Auszug)
Lageplan (Bl.2) id.F.vom 03.05.2012
Gestaltungsplan (Bl.3) id.F.vom 03.05.2012
§3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
AUSSERKRAFTSETZEN
Der Bebauungsplan ,Unterstocken / Am Landvogtweg", Rechtskraft
vom 1507.2011 wird mit Inkrafttreten dieser Satzung im Uber-
lagerungsbereich (s. Anlage zur Satzung, Grenzen des Bebauungs-
planes - Lageplanausschnitt) auler Kraft gesetzt.

§5
INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung der
Genehmigung gemafR § 10 BauGB in Kraft.

Lauchringen, den 03.05.2012

Th. Schéauble
BUrgermeister
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Gemeinde
Lauchringen

Endgultige Fassung vom 03.05.2012

Bebauungsplan
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1. Anderung im vereinfachten Verfahren
gemdR § 13 BauGB

Seite 3
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Geme"?de »Unterstdcken / Am Landvogtweg*
Lauchrlngen 1. Anderung im vereinfachten Verfahren : |

gemdR § 13 BauGB
Endgultige Fassung vom 03.05.2012 Seite 1
Teil B 1. Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
BEGRUNDUNG
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Bebauungsplan

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen hat am 08.03.2012 die
Aufstellung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Unterstocken / Am
Landvogtweg", im vereinfachten Verfahren gemaR §§ 2 Abs. 1, 3 Abs. 1
BauGB beschlossen.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Unterstocken / Am Landvogtweg" ist
in den Anderungsbereichen eine Reihenhausbebauung vorgesehen.
Flr eine Reihenhausbebauung besteht jedoch kein Bedarf, weshalb der
B-Plan fur eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern geandert
werden soll.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Nach wie vor besteht sehr starkes Interesse an Bauland im B-Plan-
bereich ,Unterstécken / Am Landvogtweg”. Der Wunsch nach Bauland-
flachen fur Einzelhduser herrscht dabei vor, vereinzelt zeigt sich auch
Interesse an Bauland for eine Doppelhausbebauung. FUr eine
Reihenhausbebauung hingegen ist bis heute kein Bedarf erkennbar.

Die Gemeinde Lauchringen hat deshalb entschieden, die im rechis-
kraftigen B-Plan ,Unterstécken / Am Landvogtweg® ausgewiesenen
Flachen fur eine Reihenhausbebauung in Flachen nur fir eine Einzel-
und/oder Doppelhausbebauung umzuandern. Dazu ist es erforderlich
die Baulandflachen bereichsweise entsprechend zu vergréflern, die
Baugrenzen anzupassen und die ErschlieBung zu sichern.

3. Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Lauchringen gehort der Vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft (VVG) Waldshut-Tiengen, Dogern, Lauchringen und Weil-
heim an.

im aktuell glltigen Flachennutzungsplan der VVG, Stand Feststellungs-
beschluss vom 15.11.2011, sind die im raumlichen Geltungsbereich zur
1. Anderung des B-Planes ,Unterstécken / Am Landvogtweg" involvier-
ten Flachen als Wohnbauflachen ausgewiesen. (s. D. Planteil, Flachen-
nutzungsplan (Auszug), Blatt 1).

Der FNP hat mit dem o0.g. Stand noch keine Rechtskraft, far den B-Plan
.Unterstécken / Am Landvogtweg" 1. Anderung muss deshalb die
Genehmigung beim Landratsamt Waldshut eingeholt werden.

0774119211-22
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Bebauungspian

Gememde »Unterstdcken / Am Landvogtweg® -

Lauchnngen 1. Anderung im vereinfachten Verfahren
gemaR § 13 BauGB

Endgultige Fassung vom 03.05.2012 Seite 2

Teil B 4. Planungsgebiet

BEGRUNDUNG

Das Planungsgebiet zur 1. Anderung des B-Planes ,Unterstdcken / Am
Landvogtweg" umfasst die in beiliegendem  Lageplan (Blatt 2)
definierten Flachen. Das Uberplante Gebiet liegt auf der Gemarkung
Unterlauchringen der Gemeinde Lauchringen.

Fortsetzung...

Der raumliche Geltungsbereich zur 1. Anderung betrifft Teilflachen des
urspriinglichen B-Planes im nordlichen B-Planbereich, betroffen sind
die nachfolgend aufgefiihrten Grundsticke.

Fist. Nr. Gesamtflach: B-Planflache Bemerkung Nutzung
m? m?

1114 497 497 BPL - Bauplatz
1115 495 495 BPL - Bauplatz
1116 88 88 W - Weg

1117 454 454 BPL - Bauplatz
1118 495 495 BPL - Bauplatz

" Gesamfflache 2029 m* -

entspricht ce 0.20 ha

Die Grundstiicke Fist. 1114 und 1115 sind bereits in Privatbesitz. Die
Grundstiicke Flst. 1116, 1117 und 1118 befinden sich noch im Besitz
der Gemeinde Lauchringen.

5. ErschlieBung
s. B-Plan ,Unterstécken / Am Landvogtweg

Rechtskraft vom 15.07.2011

Anderung:
Durch die neue Aufteilung der betroff ne

Grundstucke fur eine Emzelhausbebauung g

-~.

Zufahrt ist zentrisch angeordnet, 3,50m breit und w:rd im Ausbau
befestigt.

Die Ent- und Versorgungsleitungen zur Entwasserung, Wasser- und
Stromversorgung, Telekom und TV werden ebenfalls in der 0.g. privaten
Zufahrt verlegt. Die Sicherung dieser Leitungen erfolgt uber im
Grundbuch eingetragene Leitungsrechte zu Gunsten der jeweiligen
Versorgungstrager.

Die private Zufahrt ist als Sackgasse ausgebildet und damit fur
Mullfahrzeuge nicht befahrbar. Die Mull- /Abfallbehalter mussen zur
Entleerung an die HaupterschlieBungsstrafie gebracht werden.

planungsbiiro + vermessungsbire k a i s e r, daimierstralte 15, 79761 waidshut-tiengen. tel.: 07741/9211-0, fax:
07741/9211-22
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Bebauungspian

Geme“?de »Unterstécken / Am Landvogtweg®
Lauchri ngen 1. Anderung im vereinfachten Verfahren

gemaR § 13 BauGB
Endgultige Fassung vom 03.05.2012 Seite 3
Teil B 6. Bebauung und Nutzung

BEGRUNDUNG s. B-Plan ,Unterstécken / Am Landvogtweg"

Rechtskraft vom 15.07.2011
Anderung:
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch grundsticks-
bezogene Baugrenzen und Mindestabstande fur Gebaude zur Grenze
neu festgesetzt.

Fortsetzung...

7. Denkmalschutz
s. B-Plan ,Unterstocken / Am Landvogtweg®
Rechtskraft vom 15.07.2011

8. Naturhaushalt und Landschaft
s. B-Plan ,Unterstécken / Am Landvogtweg"
Rechtskraft vom 15.07.2011

Eine neue Umweltprifung ist nicht erforderlich.
9. Realisierung und beabsichtigte Manahmen

s. B-Plan ,Unterstécken / Am Landvogtweg*
Rechtskraft vom 15.07.2011

10. Kosten
s. B-Plan ,Unterstécken / Am Landvogtweg"
Rechtskraft vom 15.07.2011

Lauchringen, den 03.05.2012 |

ﬂ‘ u‘v’ .: N @ 't T Y ’

Th. Schauble
Blrgermeister
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Bebauungsplan

Geme"?de »Unterstécken / Am Landvogtweg™
Lauchrmgen 1. Anderung im vereinfachten Verfahren
gemaR § 13 BauGB
Endgultige Fassung vom 03.05.2012 Seite 1
Teil C fur den im Lageplan durch Abgrenzung dargestellten raumlichen
TEXTLICHE Geltungsbereich. In Erganzung zur Planzeichnung (vgl. Lageplan, Blatt
FEST- 2) wird folgendes festgesetzt:
SETZUNGEN

I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB

s. B-Plan ,Unterstécken / Am Landvogtweg"
Rechtskraft vom 15.07.2011

. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND FREIl-
FLACHENGESTALTUNG
gem. § 9 (1) Nir. 15, 20, 25 a) und b) BauGB
und § 74 (1) Nr. 3LBO

s. B-Plan ,Unterstécken / Am Landvogtweg”
Rechtskraft vom 15.07.2011

. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND
HINWEISE
gem. § 9 (6) BauGB

s. B-Plan ,Unterstécken / Am Landvogtweg®
Rechtskraft vom 15.07.2011

Lauchringen, den 03.05.2012

YAV

Th. Schauble
Burgermeister

Genehmigt
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Bebauungsplan

Geme"_'de »Unterstécken / Am Landvogtweg“
Lauchr ingen 1. Anderung im vereinfachten Verfahren
gemak § 13 BauGB
Endguitige Fassung vom 03.05.2012 Seite 1
Teil D 1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 1) unmaRstablich
PLANTEIL 2. Lageplan (Blatt2) M 1:500
3. Gestaltungsplan (Blatt 3) M 1:500
Genehmigl

01 JUNI 2012
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. Bebauungsplan
Geme"?de »Unterstécken / Am Landvogtweg“
Lauchri ngen 1. Anderung im vereinfachten Verfahren

gemdR § 13 BauGB
Endgultige Fassung vom 03.05.2012 Seite 1
Blatt 1
Auszug aus dem neuen Fldchennutzungsplan
der VVG ,,Waldshut-Tiengen*“
Stand Feststellungsbeschluss vom 15.11.2011
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Gemeinde Lauchringen
AAA

Bebauungsplan
"Unterstécken / Am Landvogtweg™
1. Anderung

im vereinfachten Verfahren
gemdaR § 13 BauGB

3. Fertigung
Endgliltige Fassung vom 03.05.2012

Verfahrensubersicht:

Aufstellungsbeschiuss (§ 2 BauGB) am 15022012

Beschluss zur Offenlage und am 15022012

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 BauGB)

Bekanntmachung (§ 2 BauGB) am 21022012

Offenlage (§ 3 BauGB) vom 05032012 his 10042012
Beteiligung TOB (§ 4 BauGB) vom 05032012 bis 10.04.2012
Satzungsbeschliuss (§ 10 BauGB) am 03052012

Rechtskraft durch Genehmigung (§ 10 BauGB) am 01 _Juni 2012

LAGEPLAN ~ M1:500 | B2

79787 Lauchringen, den 03.052012
Genehmigt
g4 JUN 2012
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Zeichenerklarung:

Darsteliung gemaf} Planzeichenverordnung PlanzV 90 vom 18.12. 1990
ALLGEMEIN :

O——m————( BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG :
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO

PRIVATE ZUFAHRT

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
WA § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG :
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

NUTZUNGSSCHABLONE:
WA il BAULICHE NUTZUNG ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
A | T Ta——
GRZ 0,4 | o /iy é,\ GRUNDFLACHENZAHL BAUWEISE
SD /WD 20 - 38" = o R
70/PD it DACHFORM DACHNEIGUNG
TH max. + 4,70 / 5 60m (SD / WD) Traufhohe maxmal
TH max + 5,60m (PD) Traufhohe maximat
OK FFBEG = mu NN Oberkante Fertigfulbodenhohe Erdgeschoss

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§9 Abs 1 Nr. 1 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

o] OFFENE BAUWEISE

AT BAUGRENZE
P FIRST - BZW GEBAUDERICHTUNG

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

ANPFLANZEN BAUME

SONSTIGE PLANZEICHEN

= @ GRENZE DES RAUMLICHN GEL TUNGSBEREICHES
[ ] = DES BEBAUUNGSPLANES

g & ‘“Unterstocken ! Am Landvogiweg” 1 Andenung

e mmmal %9 Abs 7 BauGB

GRENZE DES RAUMLICHN GEL TUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES

"Unterstocken / Am Landvogtweg”

§ 9 Abs 7 BauGB
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Gemeinde Lauchringen

AAA
2.

Bebauungsplan
"Unterstécken / Am Landvogtweg"”

1. Anderung

im vereinfachten Verfahren
gemdR § 13 BauGB

3. Fertigung
Endgtiltige Fassung vom 03.05.2012

Verfahrensubersicht:

Aufstellungsbeschiuss (§ 2 BauGB) am 15022012

Beschluss zur Offenlage und am 15022012

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 BauGB)

Bekanntmachung (§ 2 BauGB) am 21022012

Offeniage (§ 3 BauGB) vom 05032012 bis 10042012
Beteiligung TOB (§ 4 BauGB) vom 05032012 bis 10.04.2012
Satzungsbeschiuss (§ 10 BauGB) am 03.05.2012

Rechtskraft durch Genehmigung (§ 10 BauGB) an 01 Junt 2012

GESTALTUNGSPLAN M 1:500 | Blatt3

79787 Lauchnngen, den 03.05.2012
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Tr .‘gchauble Burgerme-sref

Genehmigt
01 JUNI 2012
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Zeichenerklrung:

Darstellung gemaf Planzeichenverordnung PlanzV 90 vom 18121990
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PRIVATE GRUNFLACHE
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B E DES BEBAUUNGSPLANES

0 B “Unterstocken / Am Landvogiweg” 1 Andenung

Ferm el § 9Abs 7 BauGB

GRENZE DES RAUMLICHN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES

‘Unterstocken / Am Landvogtweg”

§ 5 AbLs T BauGB
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