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Gemeinde Lauchringen
Landkreis Waldshut

Satzung

zum Bebauungsplan "Am Stockenweg", Gemarkung Unterlauchringen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und des § 73 der Landesbauordnung
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden - Wirttemberg hat der
Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen in seiner Sitzung am 25.03.1993 den
Bebauungsplan

"Am Stéckenweg"

als Satzung beschlossen.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem im zeichnerischen Teil
(§ 2, Ziff. 1 dieser Satzung) eingezeichneten Plangebiet.

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Zeichnerischer Teil M 1 : 1000

2. Bebauungsvorschriften

3. Lageplan StraBe M 1 : 500 angezsigtem 7 7 "7 i07)
4. StraBenlangsschnitte M 1 : 500/50 —

Dem Bebauungsplan ist eine Begrundung beigeflgt.
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§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 73 LBO
in Verb. mit § 9 Abs. 4 BauGB ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider-
handelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

7898 Lauchtringen, den = 3. Mal _

urgermeister

T WALDSHUT
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~angezeigtam 2 8 177 10973

LANDRATSAMT WALDSISY
Gemeinde Lauchringen
Landkreis Waldshut

Bebauungsplan "Am Stockenweg"
Unterlauchringen

Begriindung

1. Erfordernis und stddtebauliche Zielsetzung

Das Gebiet, fiir das ein Bebauungsplan erstellt werden soll,
befindet sich am norddstlichen Ortsrand von Unterlauch-
ringen. Hier sollen im AnschluB an die bestehende Bebauung
durch Verlangerung der vorhandenen ErschlieBungsstrafBen
weltere BaumSglichkeiten geschaffen werden.

Das Gebiet ist im Fl&achennutzungsplan der Vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft Waldshut - Tiengen fiir die Gemeinde
Lauchringen als kiinftige Baufldche in einer GrdBe von

5,0 ha vorgesehen.

Die nunmehrige Planung beruht auf der Grundlage des Gesamt-
konzeptes (s. Anlage). Wie im FNP dargestellt, dient die
Ausweisung des Wohngebietes der Eigenentwicklung der
Gemeinde.

In vorliegendem Abschnitt wurde in Anpassung an den Bestand
eine eingeschossige Bebauung vorgesehen. Weitere Abschnit-
te, siidlich des jetzigen Bereiches, sind zur zweigeschos-
sigen Bebauung vorgesehen.

2. Okologische Auswirkungen

Negative ©kologische Auswirkungen sind nicht 2zu erwarten.
Die betroffenen Flurstiicke sind jetzt Ackerflichen von
geringem 8kologischen Nutzen.

3. Art und MaB der baulichen Nutzung

Festgesetzt ist ein Allgemeines Wohngebiet.
Da die vorhandene ruhige Wohnlage bewahrt werden soll, sind
die Ausnahmen nach § 4 BauNVO nicht zuldssig.
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In Anpassung an den Bestand ist eine eingeschossige Bebau-
ung zugelassen. Das MaB der baulichen Nutzung entspricht
mit der GRZ 0,4 und der GFZ 0,6 den Vorgaben der BauNVO.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Dachneiqung ist in Anpassung an die bestehenden Gebidude
festgesetzt (33 - 38°). Damit soll eine Nutzung des Dachge-
schosses ermdglicht werden, das allerdings kein Vollgeschof
ergeben darf.

Dachgaupen sind zugelassen, allerdings in Anordnung und
GroBe beschrdnkt, um die Dachlandschaft nicht zu sehr zu
stdren.

Die Garagen sollen sich an die Architektur der Hauptgebiude
anpassen. Sie sollen deshalb im allgemeinen die gleich
Dachneigung wie das zugehdrige Wohnhaus aufweisen. Da aber
auch Sonderfdlle enstehen koénnen, wie zum Beispiel die
beabsichtigte Nutzung des Garagendaches als Dachterrasse,
ist flir diese Fdlle eine Ausnahmeregelung vorgesehen.

Garagen sollen moglichst als Grenzgaragen zusammengefafBt
werden. Die eingezeichneten Standorte sind zwar nicht
verbindlich, geben jedoch einen Hinwies auf die stiddte-
baulich gewlinschten Standorte.

Hohe Zdune beeintrdchtigen im starken Maf das Siedlungs-
bild. Sie sind deshalb auf 0,80 m HShe beschrinkt.

Der Forderung des Amtes fiir Bodenschutz und Wasserwirt-
schaft nach einer mdglichst geringen Versiegelung der
Fldachen wird durch entsprechende Festsetzungen nachge-
kommen.

ErschlieBungsmaBnahmen

Die verkehrliche ErschlieBlung ist durch Verldngerung der
vorhandenen StraBen Stdckenweg, Siedlerweg und Landvogtsweg
gegeben. Wasser- und Abwasserleitung sind in ausreichender
Dimensionierung ebenfalls in diesen StraBen vorhanden.




6. Grinordnerische MaBnahmen

Zur Einbindung des Baugebietes in die
Planeintrag am Siedlungsrand die

Anpflanzung von hoch-
stdmmigen, einheimischen Laubbdu

men vorgesehen.

Lauchringen, am .. . Mai 1393

Blirgermeister

planungsbiiro popp
waldshut - tiengen
im mdrz 1993
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Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan

"Am Stockenweg"

Ortsteil Unterlauchringen
Gemeinde Lauchringen

AutstellungsbeschiuB gefasst in der Sitzung des Gemeinderates am 17.09.1992

AufstellungsbeschiuB ortsublich bekanntgemacht am 09.10.1992

Beteiligung der Burger durchgefihrt vom 12.10. bis 30.10.1992

EntwurfsbeschluB und BeschluB3 zur Auslegung gefaBt in der Sitzung des
Gemeinderates am 03.12.1992

Ortsubliche Bekanntmachung uber Ort und Dauer der Auslegung am 22.01.1993
Benachrichtigung der Trager 6ffentl. Belange von der Auslegung am 18.01.1993
Offentliche Auslegung durchgefihrt vom 08.02. bis 10.03.1993

Prifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie SatzungsbeschuB in
der Sitzung des Gemeinderates am 25.03.1993

Genehmigung bzw. Anzeige des Bebauungsplanes bei der hoheren Verwaltungs-
behérde am ..................

OrtsUbliche Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung bzw. Durchflihrung
des Anzeigeverfahrensam ................... -

engezeigtam 7 % L7 1233
ANDRATSAMT WALDSHUT




Bebauungsvorschriften
zum Bebauungsplan "Am Stockenweg

angezelgt am

Gemeinde Lauchringen

Ortsteil Unterlauchringen

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. 12. 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch EVertr. vom
31.08.1990 (BGBI. Il S. 889, 1122)

Verordnung Uber die Bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 5.132)
geand. durch EVertr. v. 31.08.1990 (BGBI. I S. 889, 1122)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhaltes (PlanzV vom 18.12.1990, BGBI. | S5.58)

Landesbauordnung fur Baden - Wrtternberg in der Fassung vom

28.11.1983 (Ges.Bl. Baden-Wurttemberg Nr. 24, S. 770), zuletzt
geandert am 08.01.1990 (Ges.Bl. S. 01).

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt ist ein Aligemeines Wohngebiet (WA entspr. § 4 Abs. 1in
Verb. mit § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVo)

Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storen-

den Handwerksbetriebe.

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

i - CARIT W
« RARUGALOAN WA
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2.2

2.3

2.4

3.0

3.1

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulasssig.

Maf der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,4, die zulassige GeschoR-
flachenzahl (GFZ) mit 0,6, jeweils als Hochstwert festgesetzt.

Es sind Gebaude mit einem VollgeschoB zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen

Soweit im Plan festgesetzt, sind die wesentlichen Gebaudekanten
und Dachfirste parallel zu den eingezeichneten Richtungspfeilen zu
erstellen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die eingetragenen
Baugrenzen festgelegt. Nebenanlagen und Garagen sind auch
auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Zwischen o6ffentlicher Verkehrsflache und Garagentor ist ein Abstand
von 5,0 m einzuhalten.

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzel- u.
Doppelhauser. — .

angezeigt am

Bauordnungsrechtliche Festssetzungen

AuBere Gestaltung der Gebaude

Die AuBenverkleidung bzw. der Putz soll unauffallig sein, d.h. das
Landschaftsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Die Verwendung
von reflektierenden Materialien und grellen Farben ist nicht zul&ssig.

Die Hohe der Gebaude, gemessen in der Mitte der Gebaudelangs-
seite von der davorliegenden StraBenoberflache bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut, darf max. 4,50 m betragen.
Das MaB der StraBenhdhe ist dem beiliegendem StraBenhdhenplan
zu entnehmen.

T LB (O
bl a1 WAL LESNSS
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3.2

3.3

angezelgt am / ¢l

Dacher

Es sind ausschlieBlich Satteldacher zulassig. Die Haupffirstrichtung

muf dabei in Gebaudelangsrichtung verlaufen.

Die Dachneigung ist mit 33 - 38 ° festgesetzt. Dies gilt auch fur Nebenan-
lagen und Garagen. Als Ausnahme kann bei diesen Geb&uden ein
Flachdach zugelassen werden.

Die Dacheindeckung ist nur mit Ziegeln oder Betondachsteinen in
dunkelroter oder rotbrauner Farbe zulassig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten und Zwerchgiebel (Wiederkehr) sind so zu wahlen und zu
gestalten, daB sie mit der Art des Gebaudes nach Form, MaBstab, Werkstoff,
Farbe und Verhaltnis der Bauweise und der Bauteile miteinander tberein-
stimmen und nicht verunstaltend wirken.

Zulassige Dachaufbauten sind giebelstandige Gaupen mit Sattel- oder
Walmdach (sogen. Reitergaupen, auch in der Sonderform Dreiecksgaupe),
Schleppgaupen, Zwerchgiebel (Wiederkehr).

Die Gesamtlange von Einzelgaupen darf die Halfte der Gebaudelange nicht
Uberschreiten.

Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2,50 m und zwischen den Gaupen
ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Der Abstand zur Traufe muB mindestens 0,90 m betragen und ist in der
Dachschragen zu messen.

Die Gaupen sind in Material und Farbe wie das Hauptdach einzudecken.
Wangen und Stirnflachen sind mit Holz oder einem sonstigen der Farbe der
Dachdeckung angepafBten Material zu verkleiden.

Die giebelstandigen Gaupen mussen mindestens die Dachneigung des
Hauptdaches aufweisen. Die Firstlinie der giebelstandigen Gaupen mufi
senkrecht gemessen mindestens 1,00 m unter dem Hauptfirst liegen. Die
max. zulassige Breite betragt 1,50 m.

Schleppgaupen mussen eine Mindestdachneigung von 15 ° aufweisen. Die
max. zulassige Breite betragt 3,0 m.

Der Anschnitt des Schleppgaupendaches mit dem Hauptdach muB
senkrecht gemessen mindestens 0,90 m unter dem Haupffirst liegen.

Zwerchgiebel dlrfen in ihrer Giebelbreite 1/3 der Gebaudelange nicht
Uberschreiten.

Der Anschnitt des Zwerchgiebeldaches mit dem Hauptdach muB3 senkrecht
gemessen mindestens 1,00 m unter dem Hauptfirst liegen.

Dies gilt auch fur die Anbauten bei L - férmigen Gebaudeformen.



/04

3.4

3.5

3.6

3.7

SAMT WALDSHUT

Das Zwerchgiebeldach muB die Dachneigung wie das Hauptdach aufweisen
und ist wie das Hauptdach, mit demselben Material und derselben Farbe,
einzudecken.

Dacheinschnitte sind in Form eines liegendenden Rechteckes (Langsseite
parallel zur Dachtraufe) und max. 4,0 m Lange zuléssig. Die gleichzeitige
Errichtung einer Gaupe und eines Dacheinschnittes auf einer Dachseite ist
allerdings unzulassig.

Einfriedigungen

Zaune sind nur an den Grundsticksgrenzen im Ubergang zur freien Land-
schaft zulassig. Die Ausfuhrung ist nur als Drahtknotengeflecht (Maschen-
draht) in nicht glanzender Farbe oder als Holzlattenzaun, jeweils mit einer
max. Hohe von 1,20 m maglich. Der angrenzende Grundstlcksstreifen ist in
einer Breite von 1,50 m mit freiwachsenden Strauchern zu bepflanzen.

Stutz- und Sockelmauern sind als Einfriedigungen im gesamten Baugebiet
unzulassig.

Aufschittungen, Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen mit mehr als 1,0 m Differenz zum
bestehenden Gelande sind genehmigungspflichtig. Die bestehende
und geplante Gelandeoberflache ist durch Gelandeschnitte mit Ho-
henangaben bezogen auf Meereshéhe (NN) im Baugenehmigungs-
verfahren festzulegen.

Aufschuttungen und Abgrabungen sind nur bis 1,50 m HOhe zulassig.

Granordnung

GemaB Planeintrag "Einzelbdume" ist eine Anpflanzung von hochstammigen
Obstbaumen vorzunehmen.

Die sonstige Anpflanzung muB mit heimischen Straucharten erfolgen.
Nadelgeholze durfen nur untergeordnet beigemischt werden.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaBnahmen ist auf einen spar-
samen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.
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Garagenzufahrten, Stellplatze und Zugangswege sind mit wasserdurch-
l&ssigen Belagen zu befestigen.

Unbebaute Flachen sind gartnerisch anzulegen, zu bepflanzen und zu
unterhalten.

planungsburo popp

dipl.ing.tu stadt- u. regionalplanung
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