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Stand: 01.12.2016 / 19.04.2017 Fassung: Satzung
gem. § 10 (1) BauGB

Gemeinde Lauchringen
Landkreis Waldshut

Satzungen

Uber den Bebauungsplan der innenentwicklung gem. § 13a BauGB
und die Ortlichen Bauvorschriften

3. Anderung Auf dem Ibrunnenbuck II*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 1 ff. der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO), des § 74 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO BW)
und des § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-WUrttemberg (GO BW) hat der Gemein-
derat der Gemeinde Lauchringen den Bebauungsplan der Innenentwicklung und die
zugehérigen Ortlichen Bauvorschriften mit der Bezeichnung

"3. Anderung Auf dem Ibrunnenbuck II"
Am 18.05.2017 jeweils als Satzung beschlossen:

1
Rechisg?undlogen
1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. | S. 1722).

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI.
IS. 1548) m. W. v. 20.September 2013.

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58), gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

4. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05. M&rz 2010 (GBI. S. 358; ber. S. 416), zuletzt mehrfach ge&ndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. S. 501).

5. Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. De-
zember 2015 (GBI. 2016 S. 1).

§2

Raumlicher Geltungsbereich der Satzungen

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus der Festsetzung im zeich-
nerischen Teil.
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Stand: 01.12.2016 / 19.04.2017 Fassung: Satzung
gem. § 10 (1) BauGB

§3
Bestandteile der Satzungen
Der Bebauungsplan besteht aus:
1. dem zeichnerischen Teil M 1:500 vom 16.12.2016 / 19.04.2017,

2. den Textlichen Festsetzungen vom 16.12.2016 / 19.04.2017

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
— den Vorschriften im zeichnerischen Teil M 1 ; 500,
- den Ortlichen Bauvorschriften in Textform.

BeigefUgt sind:

3. eine Begrindung vom 16.12.2016 / 19.04.2017, die sich sowohl auf den Bebauungs-
plan als auch auf die Ortlichen Bauvorschriften bezieht sowie

4. eine Schallprognose des BUros List vom 28.03.2017.

§4
Uberlagerung bestehender Bebauungspldne
Der Geltungsbereich der Satzung ,,3. Anderung Auf dem Ibrunnenbuck II* Uberlagert
TeilflGchen des Bebauungsplans ,,Auf dem lbrunnenbuck II* vom 18. April 1997. Mit In-
krafttreten der Satzung ,,3. Anderung Auf dem lbrunnenbuck II* wird der Uberlagerte Tell
der oben genannten Satzung auBer Kraft gesetzt.

§5

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S.v. § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften vorsatzlich
oder fahrl&ssig zuwider handelt.

§6

Inkrafttreten

Diese Satzungen treten mit der ortsUblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in
Kraft.

Lauchringen, den 23 05.2017

oy

Schauble
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Stand: 16.12.2016 / 19.04.2017 Fassung: Satzung
gem. § 10 (1) BauGB

Gemeinde Lauchringen
Landkreis Waldshut

Bebauungsplan der Innenentwicklung und Ortliche Bauvorschriften

»3. Anderung Auf dem Ibrunnenbuck I1*

Begrundung
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- Passagen in Kursivschrift wurden im Rahmen der Offenlage ergdénzt -
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Stand: 16.12.2016 / 19.04.2017 Fassung: Satzung

gem. § 10 (1) BauGB

1. ALLGEMEINES

1.1

12,

1.3.

Anlass fur die Planaufstellung / Verfahren

Im ndrdlichen Teil des Plangebiets soll eine soziale Einrichtung (Wohnheim fir
Menschen mit Behinderung) entstehen, im SGden soll Raum fUr ein Mehrfamilien-
haus vorgesehen werden. Die bestehenden Baugrenzen ermdglichen jedoch
keine sparsame und effiziente Nutzung des GrundstUcks, weshalb der Bebau-
ungsplan in diesem Bereich zu Uberarbeiten ist. In diesem Zuge sollen auch die
Ortlichen Bauvorschriften Uberarbeitet werden, so dass in diesem Bereich kinftig

ein einheitliches Erscheinungsbild sichergestellf ist.

Da die rechtlichen Voraussetzungen gegeben sind, wird ein Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a (1) Nr.1 BauGB mit zugeordneten Ortlichen Bau-
vorschriften unter dem Namen ,,3. Anderung Auf dem Ibrunnenbuck II* erstellt.
Entsprechend wird das Planverfahren ohne DurchfGhrung einer Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB durchgefthrt, von einer frGhzeitigen Unterrichtung und Eror-

terung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB soll abgesehen werden.

GroBe, Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst 0,57 ha und befindet sich zwischen einer Wohnsiedlung
alteren Datums auf der Nordwestseite sowie den gewerblichen Geb&uden der
LauffenmUhle im SUdosten. SUdlich befindet sich ein Parkplatz, nach Norden
grenzen jenseits der StraBe ,,Am Ibrunnenrain* Wohngebd&ude an.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem Planteil des Bebauungsplans
M 1 :500.

Bestehende Bauleitpldane und vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Fidchennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Waldshut-Tiengen, Dogern, Lauchringen und Weilheim (Stand: 28.11.2012,
siehe Abb. 1), ist das Plangebiet als gemischte Baufldche dargestellt. Somit ent-

spricht der Bebauungsplan dem Fidchennutzungsplan.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung ,.3. Anderung Auf dem lbrunnenbuck
II" Oberlagert den Bebauungsplan , Auf dem lbrunnenbuck Il vom 18.04.1997
teilweise. In diesem Bereich wird der bisherige Bebauungsplan durch den Plan

+3. Anderung Auf dem Ibrunnenbuck II* ersetzt.
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Stand: 16.12.2016 / 19.04.2017 Fassung: Satzung
gem. § 10 (1) BauGB

1.4.

Westlich grenzt der Bebauungsplan ,Auf dem lbrunnenbuck" mit Rechtskraft
vom 16.04.1986 an, der eine eingeschossige Einzelhausbebauung in einem Allge-
meinen Wohngebiet festsetzt.

Der &stlich angrenzende Bebauungsplan ,Riedwiesen-Mettlenwiesen' mit
Rechtskraft vom 22.07.1979 setzt ein Gewerbegebiet mit bis zu vier Vollgeschos-

sen fest.

Bebauung und Gestaltung

Das Umfeld ist bereits weitgehend bebaut: westlich des Plangebiets schlieBt ein-
geschossige Wohnbebauung mit geneigten Dachern an, &stlich befinden sich
Gewerbebauten mit mehreren Geschossen. FUr das Plangebiet ist zwar bereits
Baurecht fUr eine zweigeschossige Bebauung vorhanden, doch sollen die Gber-
baubaren Flichen neu gegliedert werden.

Die bisher festgesetzte zweigeschossige Bebauung mit Satteldach soll entspre-
chend neu zugeordnet und mit einem flach geneigten Pultdach vorgesehen

werden.

»3. Anderung Auf dem Ibrunnenbuck II* Seite 3 von 13 Begrindung
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Stand: 16.12.2016 / 19.04.2017 Fassung: Satzung

gem. § 10 (1) BauGB

Die Kubatur und zulGssige Gebdudehdhe sollen grundsétzlich unverdndert be-

stehen bleiben, da diese Bauform gut zwischen den gréBeren Gewerbebauten
und den kleineren Wohngebduden vermittelt.

Das Plangebiet ist dreiseitig von StraBen umgeben. Von diesen erfllt lediglich die

Kadelburger StraBe Gberdriliche Funktion, sie ist daher deutlich stérker frequen-

tiert.
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Stand: 16.12.2016 / 19.04.2017 Fassung: Satzung

gem. § 10 (1) BauGB

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1.

2.2,

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird — wie bereits im vorhergehenden Bebauungsplan — als Mischge-
biet (Ml) gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Dies spiegelt einerseits die geplante
Mischnutzung mit sozialer Einrichtung und regulérem Wohnen wider, darUber hin-
aus vermittelt der Gebietstyp zwischen der gewerblichen sowie der Wohnnut-

zung an den beiden gegenUberliegenden Seiten des Plangebiets.

Im Gebiet sind einzelne, in den texil. Festsetzungen genannte Nutzungen ledig-
lich ausnahmsweise méglich. Dies betrifft Geschdftsgebdude und sonstige Ge-
werbebetriebe, da ein Abkippen des Gebiets in ein GE unerwlnscht ist und den
damit verbundenen stddtebaulichen Spannungen im Kontext des Allgemeinen
Wohngebiets vorgebeugt werden soll. Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
herbergungsbetriebe sind nur ausnahmsweise zuldssig, da derartige Betriebe
ebenfalls zu stGdtebaulichen Spannungen (An- und Abfahrtverkehr sowie Uber-
ma&Bige Schallimmissionen) fUhren k&nnen.

Aufgrund des hohen Fl&chenverbrauchs sind Gartenbaubetriebe nicht zuldssig.
Tankstellen sind ebenfalls nicht Teil des Bebauungsplans, da die Kadelburger
StraBe fUr einen solchen Beftrieb, der mit vielen Ein- und Ausfahrtvorgéange ver-
bunden ist, zu stark belastet ist.

Um das Versorgungszentrum der Gemeinde zu schitzen, sind Einzelhandelsbe-
triebe nicht zuldssig. Vergnigungsstétten bergen die Gefahr des Abgleitens ei-
nes Gebietes (Trading down) sowie einer Stérung des Bodenpreisgeflges, wes-

halb diese im Plangebiet ebenfalls ausgeschlossen sind.

MaB der baulichen Nutzung, Hohenentwicklung

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundfldchenzahl (GRZ) sowie die
zuldssige Hohenentwicklung der Gebdude gesteuert. Die GRZ wird gebietsty-
pisch mit 0,4 festgesetzt, wie es auch im bisher geltenden Bebauungsplan der Fall
war. Der Wert erlaubt eine gute Ausnutzung der Baufenster bei angemessenem

Freiraumanteil.

Die Hohenentwicklung basiert auf der Erdgeschoss-FuBbodenhdhe Fertigmal
(OK FFB) als Bezugspunkt. Der Bezug zur ndchstgelegenen Verkehrsfldche ver-

meidet UbermdBige Ein- oder Abgrabungen des bestehenden Geldndes. Die
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Stand: 16.12.2016 / 19.04.2017 Fassung: Satzung
gem. § 10 (1) BauGB

2.3.

2.4,

festgesetzte OK FFB liegt 0,2 Meter Uber dem Niveau der vorgelagerten Erschlie-
BungsstraBen, um ein Eindringen von Oberfldchenwasser in die Gebdude zu er-

schweren.

Die maximale Traufhdhe sowie die maximale H&he baulicher Anlagen stellt si-
cher, das sich die in ihrer Kubatur eher groBeren Gebdude beziglich ihrer HO-
henentwicklung so darstellen, dass sie sich sowohl an der Kadelburger StraBe wie
auch an der lbrunnenstraBe nur leicht von der bestehenden Hohenstruktur abwi-
chen und so einen angemessenen Ubergang zwischen den Gebieten bilden. In
zwei Bereichen werden geringere Hb A mit 4,50 Metern Hohe festgesetzt, um dort
groBzigige Balkone zu ermdglichen. Eine darUber hinausgehende Bebauung als
massive zweigeschossige Bebauung ist in diesen Bereichen aus gestalterischen

Grinden nicht gewollt.

Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflache

Es gilt die offene Bauweise. Eine Abweichung davon wirde nicht in die stédte-
bauliche Struktur passen.

Die festgesetzten Baugrenzen ermdglichen einerseits eine gute Ausnutzung der
vorhandenen GrundstUcke, lassen aber auch ausreichend Freiraum fUr das
Wohnheim. Die Lage des Gartens nach Norden erméglicht auch einen besseren

Ubergang von der gréBeren Kubatur des Wohnheims zur Einzelhausbebauung.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Tiefgaragen
Fahrrad-Abstellanlagen sollen grundsatzlich gut erreichbar angeordnet werden,
damit deren Nutzung attraktiv ist. Entsprechend sind die Stellplétze im Erdge-

schoss nahe des Eingangs unterzubringen.

Neben Fahrrddern werden hdufig auch PKW-Stellplétze und sonstige Nebenan-
lagen auf den Freifldchen eines GrundstUcks angeordnet. Ein ungesteuertes
Wachstum dieser fUhrt zu einem unattraktiven StraBenbild, weshalb die Anord-
nung dieser Nebenanlagen geregelt wird. AuBer den Fahrrad-Stellplatzen sind
Stellplatze und Nebenanlagen i.S. §14 BauNVO und nach § 23 Abs. 5 Satz 2
BauNVO sind, sofern es sich um Gebdude handelt, nur innerhalb der Uberbau-
baren GrundstUcksflachen sowie den hierfUr festgesetzten FiGichen zuldssig. Die
FiGchen fUr Tiefgaragen wurden festgesetzt, um einen mdglichst hohen Anteil un-

versiegelter Fidche (in diesem Fall freie SUdgdrten) zu ermdglichen.

+3. Anderung Auf dem Ibrunnenbuck II" Seite 6 von 13 Begrindung



033

Stand: 16.12.2016 / 19.04.2017 Fassung: Satzung

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

gem. § 10 (1) BauGB

Sonstige Nebenanlagen, bei denen es sich nicht um Gebdude handelt, sind

auch auf den nicht-Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zuldssig.

Von Bebauung und Nebenanlagen freizuhaltende Sichifléchen

FOr das Wohnheim besteht eine direkte Anfahrtsrméglichkeit von der Kadelbur-
ger StraBe, damit Patienten direkt an das Gebdude gebracht werden kénnen.
Das hohe Verkehrsaufkommen macht es dafir erforderlich, zwei Sichtdreiecke

von Bebauung, Einfriedungen sowie Nebenanlagen Uber 0,6 Metern freizuhailten.

Verkehrsflachen, Stellpldtze und Zufahrisverbote

Fur das Wohnheim wurden oberirdische Stellpiétze an der StraBe ,,Am Brunnen-
rain* festgesetzt, dain diesem Bereich eine deutlich geringere Verkehrsbelastung
herrscht als an der Kadelburger StraBe, so dass die Ein- und Ausparkvorgdnge
keine gefdhrlichen Situationen provozieren.

Die hohe Verkehrsbelastung der Kadelburger StraBe begrindet auch das teil-
weise Zufahrtsverbot vom sidlichen Grundstick zur Kadelburger StraBe. Die Vor-
fahrt zum Wohnheim wird zugelassen, da die Wege fir die Bewohner kurz gehal-

ten werden sollen.

Passiver Schallschutz

Die Kadelburger StraBe weist hohe Verkehrsbelastung auf, die passive Schall-
schutzmaBnahmen erforderlich macht. Siehe hierzu Abschnitt 4.2. Die MaBnah-
men wurden auf Grundlage der zum Bebauungsplan beigefigten Schallprog-
nose festgesetzt und weisen den Bereich an der Freiburger StraBe dem Schallpe-

gelbereich IV zu.

Leitungsrecht

Im festgesetzten Bereich verlGuft eine 6ffentliche Abwasserleitung DN900. Daher
ist fOr das Abwasserrohr und den Bereich zwei Meter beidseits des Rohres ein Lei-
tungsrecht zu Gunsten des Abwasserbetriebs einzutragen. Innerhalb des festge-
setzten Leitungsrechts kdnnen ausnahmsweise punktuell bauliche Anlagen vor-
gesehen werden. Eine Bepflanzung mit Straduchern ist ebenfalls méglich. Die FIG-
che wird im Wartungsfall bendtigt, um ausreichend Arbeitsraum zur Verflgung zu

haben.

3. Anderung Auf dem Ibrunnenbuck II* Seite 7 von 13 Begrindung




035

Stand: 16.12.2016 / 19.04.2017 Fassung: Satzung
gem. § 10 (1) BauGB

2.9. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

Das Gebiet kann bereits nach dem rechtskréftigen Bebauungsplan mit einer GRZ
von 0,4 Uberbaut werden, daher ergeben sich aus der Umplanung keine zus&tz-
lichen Auswirkungen fUr die Natur. Dies gilt auch im Hinblick auf die festgesetzte
Tiefgarage, da diese durch die Mitnutzung des Gebdude-Untergeschosses die
FIGche besser ausnutzt, als es bei rein oberirdisch festgesetzten Stellplatzen der
Fall ware.

Bei den flach geneigten Pultd&chern ist eine extensive Bachbegrinung prinzipiell
moglich und auch erwlnscht, sodass die Auswirkungen des Eingriffs reduziert
werden kénnen.

Um die Auswirkungen auf die Umwelt zu minimieren, sind die bereits bestehenden
B&ume zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Bei den dem Bau-
fenster nahe stehenden B&umen sind Vorkehrungen zu treffen, dass diese durch

die Bauarbeiten nicht in Mitleidenschaft gezogen werden.
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Stand: 16.12.2016 / 19.04.2017 Fassung: Satzung
gem. § 10 (1) BauGB

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

3.1. Ddacher und Dachaufbauten
Ein flach geneigtes Pultdach bietet gegenUber dem Flachdach den Vorteil, dass
das Dach weiterhin als eigenstandiger Gebdudeteil erkennbar ist, aber dennoch
fOr eine nachhaltige Bewirtschaftung der Gebdude eignet, da sowohl der Einsatz
erneuverbare Energie als auch eine extensive Begrinung mdglich sind. Um eine
ruhige Dachlandschaft sicherzustellen sind Dachaufbauten mit Ausnahme tech-

nisch bedingter Aufbauten nicht zul&ssig.

3.2. Anlagen zur Gewinnung von erneuerbaren Energien
Anlagen zur Nutzung von solarer Energie
Bei Pultd&chern ist eine Aufstinderung mit einer Gesamthdhe von maximal 0,3
Meter Uber der DachflGche zuldssig, solange die Anlagen dieselbe Neigung wie
die Dachfldche aufweisen. Dies vermeidet aber eine UbermdaBige Bauhdhe der
Anlagen, sodass das Ortsbild unbeeintréchtigt bleibt. Die Anlagen mUssen von
den Dachkanten (inklusive der Traufe) einen Abstand von mindestens einem Me-

ter einhalten, damit das Dach als eigensté&ndiges Bauteil erkennbar bleibt.

Anlagen zur Nufzung von Windenergie

Anlagen zur Nutzung von Windenergie (sog. Kleinwindanlagen) sind im gesam-
ten Plangebiet unzuldssig, da diese Anlagen Vibrationen ausiésen kdnnen, die
dem Schutzanspruch des Gebietes und des angrenzenden Wohngebiets zuwi-

derlaufen.

3.3. Gestaltung der Gebaude
Damit sich die Geb&ude gestalterisch in das angrenzende Wohngebiet einfU-
gen, sind blendende und grell getdnte Dach- und Wandverkleidungsmaterialien

nicht zul&ssig.

3.4. Werbeanlagen
Falsch dimensionierte oder an ungUnstigen Stellen angebrachte Werbeanlagen
sind nicht nur stadtgestalterisch ungewallt, sie kénnen auch das Wohnen stéren
oder negativ auf den Verkehr wirken. Daher wurden fUr diesen Bebauungsplan
entsprechende Regelungen hinsichtlich der Anordnung, GrdBe und Art von Wer-

beanlagen vorgesehen.
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Stand: 16.12.2016 / 19.04.2017 Fassung: Satzung

3.5.

3.6.

gem. § 10 (1) BauGB

Grundstucksgestaltung

Die unbebauten Teile des GrundstUcks sind gdrtnerisch anzulegen und zu pfle-
gen. Hierbei wird die Nutzung heimischer Pflanzenarten empfohlen.
Abgrabungen entlang der Gebdude sind mit Ausnahme von Kellerabgéngen
unzul&ssig, um ein Freilegen der Untergeschosse zu vermeiden; hierdurch wirde

auch eine Bepflanzung der GrundstUcke erschwert werden.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,60 Meter HShe zuldssig, um
im Bereich des Wohnheims den weitergehenden Vorschriften Rechnung zu tra-
gen. Im sUdlichen Bereich dient die Einfriedung einer optischen Filterung des an-
grenzenden Parkplatzes.

Aus gestalterischen Grinden sind nur licht- und luftdurchldssige Einfriedungen zu-
I&ssig, auch die Hinterpflanzung von Z&unen dient der Schaffung einer ansehnli-
chen StraBenansicht. Einfriedungen aus Kunststoff (als ummanteltes Drahtge-
flecht mit Hinterpflanzung zuldssig) und Mauern fGhren hdufig zu einem unan-

sehnlichen StraBenbild und sind daher unzul@ssig.
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Stand: 16.12.2016 / 19.04.2017 Fassung: Satzung

gem. § 10 (1) BauGB

4. UMWELTBELANGE

4.1.

4.2.

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet war bereits vor Inkrafttreten des Bebauungsplans mit einer GRZ
von 0,4 mit zwei Vollgeschossen Uberbaubar, des Weiteren waren sieben B&dume
als Pflanzbindung festgesetzt. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplans sehen
ein identisches MaB an Uberbauung vor, dariber hinaus werden Pflanzbindun-
gen, soweit die BGume vorhanden sind, als Festsetzungen zum Erhalt Ubernom-
men und zusatzlich drei Pflanzgebote festgesetzt, so dass auch hier keine Ver-
schlechterung eintritt. De facto wird die dkologische Situation sogar verbessert,
da die bestehenden Bdume eine hdhere Wertigkeit besitzen als neu zu pflan-
zende. Das festgesetzte flach geneigte Pultdach bietet darUber hinaus die Op-

tion einer extensiven Dachbegrinung.

Die BaugrundstUcke stellen sich heute als regelmdBig gemdéhte Wiese dar, die
dreiseitig von StraBenfldche begrenzt und auch fUr temporére Veranstaltungen
(z.B. Zirkus) genutzt wird. Daher ist nicht damit zu rechnen, dass durch eine Be-
bauung der Fl&dche artenschutzrechtliche Verbotstatbestéinde ausgeldst wer-

den.

Schallimmissionen

Das Plangebiet ist sowohl vom Verkehr der Kadelburger Str. als auch vom nahe-
gelegenen Gewerbebetrieb vorbelastet. Daher wurde eine Schallprognose er-
stellt, die dem Bebauungsplan beigefigt ist. In die Prognose flossen neben der
Prognose der Fahrzeugbewegungen auf Kadelburger StraBe bis 2025 auch der

Gewerbebetrieb Lauffenmihle sowie der zugehdrige Mitarbeiterparkplatz ein.

Aus dem Gufachten geht hervor, dass der StraBenidrm passive Schallschutzmai-
nahmen erforderlich macht, da die zuldssigen Immissions-Grenzwerte der
16. BImSchV um bis zu 2,3 db(A) Uberschritten werden. Daher sefzt der Bebau-
ungsplan fir einige Bereiche passive MaBnahmen entfsprechend des Ldrmpegel-
bereichs IV fest.

Durch den Parkplatz werden keinerlei Grenzwerte Uberschritten, aber durch den
Gewerbebetrieb ergeben sich geringfigige Uberschreitungen der Grenzwerte
der TA Larm. Diese sind jedoch aufgrund der erforderlichen passiven Schall-
schutzmaBnahmen gegen den dominierenden Stra3eniérm als hinnehmbar ein-

zustufen.
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Stand: 16.12.2016 / 19.04.2017 Fassung: Satzung

gem.§ 10 (1) BauGB

5. TECHNISCHE UND SOZIALE INFRASTRUKTUR

Das Gebiet ist mit allen erforderlichen Medien sowie Kanalisation ausgestattet.
Aufgrund der geplanten Bebauung sind nur zusd@tzliche Belastungen durch hin-
zukommende Verkehre nur in sehr geringem MaB zu erwarten: Das Wohnheim
erzeugt nur wenig Verkehrsaufkommen, das vorgesehene Mehrfamilienhaus Idsst
aufgrund der zulassigen Kubatur ebenfalls nur wenige zusdétzliche Verkehre ent-
stehen.

Das Wohnheim ergé&nzt die soziale Infrastruktur in Lauchringen. In ndheren Umfeld
sind verschiedene Geschdfte des taglichen Bedarfs sowie Bildungseinrichtungen
vorhanden. Die ErschlieBung fur FuBg&nger ist mit einer nahegelegenen Lichtsig-
nalanlage (80 Meter] als Querungshilfe der Kadelburger StraBe und dem dort

verlaufenden durchgdngigen Gehweg ebenfalls gesichert.

6. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND DER BEHORDEN

6.1.

6.2.

Formelle Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB

Im Rahmen des Beschlusses zur Offenlage am 16.12.2016 wurde das urspriinglich
Ein- und Ausfahrtsverbot des sidlichen Baufensters zur Kadelburger StraBe aufge-
boben.

Die Bekanntmachung zur Offenlage erfolgte am 23.12.2016, die Offenlage
wurde vom 02. Januar bis 03. Februar durchgefihrt.

Es wurden seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen oder Anregungen ab-

gegeben.

Formelle Beteiligung der Behorden nach § 4 (2) BauGB

Die Behérden und Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
16.12.2016 am Verfahren beteiligt.

Es gingen mehrere Stellungnahmen von Behdrden ein, die Anpassungen am Plan

sowie einige Pr&zisierungen erforderlich machten:

Auf Anregung des Landratsamts Waldshut wurde ein Schallgutachten erstellt,
das Festsetzungen zum passiven Schallschutz aufgrund des StraBlenidrms erfor-
derlich macht. Die geringfigigen Uberschreitungen des Gewerbelérms sind auf-
grund der passiven SchallschutzmaBnahmen hinnehmbar. Das Gutachten und
die entsprechenden Festsefzungen wurden an die betroffenen (GrundstUcksei-

gentimer Gemeinde Lauchringen sowie die LauffenmUihle} weitergeleitet. Die
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Stand: 16.12.2016 /19.04.2017 Fassung: Satzung
gem. § 10 (1) BauGB

LauffenmUhle erklarte sich mit per Email vom 18.04.2017 mit dem Schallgutach-

ten sowie den daraus resultierenden Festsetzungen einverstanden.

Weiterhin wurde die Festsetzung zum Leitungsrecht und deren Uberbauung pré-
zisiert.

Der Bereich StraBenverkehrsrecht des Landratsamts Waldshut wies darauf hin,
dass eine ErschlieBung des PlangebietsausschlieBlich Uber die vorhandenen Ge-
meindesfraBen ,Am Ibrunnenrain® sowie , IbrunnenstraBe* erfolgen kénne. Dar-
Uber hinaus ist fUr die Zufahrt ein Sichtdreieck fUr die Anfahrt es geplanten Wohn-
heims einzuzeichnen.

Das Sichtdreieck wurde entsprechend eingefigt. Die urspringlich vorgesehene

Lufahrtsbeschrdnkung wurde wieder in den Plan aufgenommen.

Die Gemeinde als Eigentimerin des Flursticks akzeptiert das Zufahrtsverbot von

der Kadelburger StraBBe sowie die Festsetzungen zum passiven Schallschutz.

7. FLACHENBILANZ
GesamtflGche: 5.751 m? 100%

davon
Mischgebiet: 3.840 m? 67%
Verkehrsfldchen: 1.911 m? 33%

Stand:

Satzungsbeschluss
vom 18.05.2017

LORRACHER STADTBAU-GmbH

//g,v{w =

St. Farber, Stadtplaner Schduble

BUrgermeister
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Stand: 16.12.2016 / 19.04.2017 Fassung: Satzung

gem. § 10 (1) BauGB

Gemeinde Lauchringen

Landkreis Waldshut

Bebauungsplan der Innenentwicklung und Ortliche Bauvorschriften

»3. Anderung Auf dem Ibrunnenbuck II*

Tell II: Textliche Festsetzungen

Passagen in Kursivschrift wurden im Rahmen der Offenlage erganzt

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO)
Luldassig sind:
¢ Wohngebdude,
e Geschdfts- und Birogebdude,
e Anlagen fUr Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldassig sind (§ 1 (5) BAuNVO]:
¢ Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
+ Geschdftsgebdude,

* sonstige Gewerbegetriebe.

Nicht zuldssig sind (§ 1 (5) und (6) Nr. 1 BauNVvO):
« Gartenbaubetriebe,
¢ Tankstellen,
e Einzelhandelsbetriebe,

¢ VergnUgungsstatten.
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Stand: 16.12.2016 / 19.04.2017 Fassung: Satzung
gem. § 10 (1) BauGB

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BQuGB i.V.m § 16 (2) BauNvVO

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundfldchenzahl
(GRZ) als HochstmaB, die durch Baugrenzen definierten Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen, die zul@ssige Anzahl Vollgeschosse als Hochstwert, die
maximal zulassige Traufhdhe (TH) sowie durch die maximal zuldssige Hohe

baulicher Anlagen (HbA).

2.1. Héhenlage baulicher Anlagen
Die H6henlage der Gebd&ude soll am Haupteingang der Gebdude
(Oberkante FertigfuBboden EG) 0,2 Meter Uber der néchstliegenden
Offentlichen Verkehrsflache liegen. Abweichungen von maximal +/- 30 cm

sind zuldssig.

2.2. Grundfldchenzahl (GRZ)
Die maximal zuldssige GRZ betrégt 0.4. Diese kann durch Zufahrten, Zuwege,
Nebenanlagen, Tiefgaragen und versiegelte Fldichen um maximal 50%

Uberschritten werden.

2.3. Vollgeschosse

Im Plangebiet sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig.

2.4. Traufhdhe (TH)
Die Trauthdhe wird gemessen von der Hbhe der geplanten
RohfuBbodenhdhe Erdgeschoss (OK RFB) bis zum Schnittpunkt der
FassadenauBenfidche mit der Oberkante Dachhaut traufseits. Die maximal

zul@ssige Traufthdhe wird mit 7,50 Meter festgesetzt.

2.5. H6he baulicher Anlagen (HbA)
Die Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf die festgesetzten OK RFB. Sie
wird fUr die Hauptbaukdrper auf 8,50 Meter, im Bereich der geplanten
Terrassen auf 4,50 Meter festgesetzt. Eine Uberschreitung um maximal 0,3
Meter durch untergeordnete technische Aufbauten ist zuldssig. Geldnder und

Absturzsicherungen bleiben bei der Ermitflung der Hb A auBen vor.

3. Anderung Auf dem Ibrunnenbuck II* Seite 2 von 5 Textliche Festsetzungen
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Stand: 16.12.2016 / 19.04.2017 Fassung: Satzung
gem. § 10 (1) BauGB

3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1. Bauweise (§ 22 (2) BauNVvO)

Festgesetzt ist die offene Bauweise.

3.2. Uberbaubare GrundstUcksfldche (§23 (3) BauNVvVO)
Die Uberbaubare GrundstUcksfldche ergibt sich aus den im Planteil

festgesetzten Baugrenzen.
4. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Tiefgaragen § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Mit Ausnahme von Fahrrad-Abstellanlagen sind Nebenanlagen i.S. §14 BauNVO
und nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO sind, sofern es sich um Gebdude handelt,
sowie Stellpldtze, nur innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sowie den
hierfUr festgesetzten Fidchen zul&ssig.

Mit Ausnahme von Stellpléitzen sind sonstige Nebenanlagen i.S. §14 BauNvVO und

nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO sind auch auf den nicht-Uberbaubaren

GrundstUcksfiGchen zul&ssig.

5. Von Bebauung und Nebenanlagen freizuhaltende Sichtflachen
§ 9(1) Nr. 10 BauGB

Im Bereich der Zufahrt vom geplanten Wohnheim auf die Kadelburger StraBe
sind die im Planteil festgesetzten SichtflGchen von baulichen Anlagen,
Nebenanlagen, Einfriedungen und Bepflanzungen mit mehr als 0,6 m H6he Uber

StraBenniveau freizuhalten.
6. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt §9 (1) Nr. 11 BauGB

In dem im Planteil gekennzeichneten Bereich sind GrundstUckszu- und —

ausfahrten von bzw. in die Kadelburger Strae nicht zuldssig.

7. Leitungsrecht § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Auf der festgesetzten Fldche ist ein Leitungsrecht zu Gunsten der
Versorgungstrager (Abwasser) erforderlich. Der Arbeitsraum beidseits der Leitung
(je zwei Meter) sowie die Leitung selbst (0,9 Meter) kann entsprechend der
Eintragungen im zeichnerischen Teil ausnahmsweise Uberbaut werden und ist

ansonsten freizuhalten.
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Stand: 16.12.2016 / 19.04.2017 Fassung: Satzung
gem. § 10 (1) BauGB

8. Passiver Schallschutz § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Fidchen ist fir Gebd&ude mit Aufenthaltsréumen
entsprechend der DIN 4109 fir den festgesteliten Schallpegelbereich IV das

Schalldadmm-MaB der AuBenbauteile nachzuweisen:

a) AufenthaltsrGume in Wohnungen, Ubernachtungsrédume in
Beherbergungsstétten, u.d. erf. R'w, res. 40 dB (entspricht Schallschutzfenster
Klasse 4 nach DIN 2719).

b) BirorGume u.d@. erf. R'w, res 35 dB (entspricht Schallschutzfenster Klasse 3 nach
DIN 2719).

Erf. R'wres. = erforderliches resultierendes Schalldémm-MaB

9. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Pflanzbindungen: Die festgesetzten BGume sind dauerhaft zu erhalten und bei

Abgang durch heimische Arten gleichwertig zu ersetzen.

Anpflanzung von B&umen: Wo festgesetzt sind einheimische Laubb&ume
artgerecht (siehe Empfehlungen fUr Baumpflanzungen der FLL -
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.)

anzupflanzen, dauverhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

! HINWEISE

1. Archdologische Denkmalpflege

Falls bei Erdarbeiten Bodenfunde zutage treten, ist das Regierungsprasidium
Freiburg, Referat 26 - Denkmalpflege, Fachbereich Arché&ologische
Denkmalpflege, per Post, per Fax; 0761/208-3599 oder per E-Mail;
referat26@rpf.owl.de, unverziglich zu benachrichtigen. GemaB § 20 Des
Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt auftretende Funde
(Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstéinde, Graber, auffallige
Bodenverfarbungen u.d.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten

Dokumentation im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist
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Stand: 16.12.2016 / 19.04.2017 Fassung: Satzung
gem. § 10 (1) BauGB

agfs. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurGumen.

2. Bodenschutz
Die B6den im Plangebiet kénnen geologisch bedingt erhéhte Arsen- und
Schwermetallbelastungen aufweisen, die eine uneingeschréinkte Verwertung des
bei BaumaBnahmen anfallenden Erdaushubes nicht zulassen. Daher werden

entsprechende Bodenuntersuchungen empfohlen.

Stand:
Satzungsbeschluss
vom 18.05.2017

LORRACHER STADTBAU-GmbH

//yﬁy m n . ﬂ "
St. Farber, Stadtplaner Schauble

BUrgermeister
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Stand: 01.12.2016 Fassung: Satzung
gem. § 10 (1) BauGB

Gemeinde Lauchringen
Landkreis Waldshut

Bebauungsplan der Innenentwicklung und Ortliche Bauvorschriften

»3. Anderung Auf dem Ibrunnenbuck II*

Ortliche Bauvorschriften

1. Dacher und Dachaufbauten § 74 (1) Nr. 1 LBO

ZulGssig sind ausschlieBlich Pultd&cher mit einer Neigung von 5° bis 15°.
Dachaufbauten sind unzuléssig, technische Aufoauten (z.B. AufzugsUberfahrten)
k&dnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Eine extensive Begrinung der Ddcher ist ausdricklich erwlnscht.
2. Anlagen zur Gewinnung von erneuerbaren Energien § 74 (1) Nr. 1 LBO

2.1. Solare Energiegewinnung

Kollektoren zur Nutzung solarer Energie sind auf D&chern nur zul&ssig, sofern sie
parallel zur Dachneigung ausgerichtet sind und eine Aufbauhdhe von 0,3 Metern
zur Dachfldche nicht Uberschreiten. Die Anlagen miUssen von den Dachkanten
einen Abstand von mindestens einem Meter einhalten.

Als Dachfl&che gilt die oberste befestigte Ebene des Daches, also die Ziegel- oder
Metalleindeckung, Pflanzschittung oder entsprechend. Die Hohe ist senkrecht zur

Dachneigung zu messen.

2.2. Windenergie
Anlagen zur Nutzung von Windenergie (sog. Kleinwindanlagen) sind im gesamten

Plangebiet unzuléssig.

3. Gestaltung der Gebaude § 74 (1) Nr. 1 LBO

Blendende und grell geténte Dach- und Wandverkleidungsmaterialien sind nicht
zulGssig.
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Stand: 01.12.2016 Fassung: Satzung
gem. § 10 (1) BauGB

4. Werbeanlagen § 74 (1) Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung sowie innerhalb der
Uberbaubaren GrundstUcksfiichen zul@ssig. Werbeanlagen oberhalb der
BrUstungslinie des ersten Obergeschosses oder als Dachaufbauten sind

unzuldssig.

Werbeanlagen sind in angemessener GréBe (Orientierungswert: ca. 3% der
jeweiligen Fassadenfldche) anzubringen, die Hohe von Einzelbuchstaben und
Schriftbé&ndern darf maximal 0,4 Meter betragen. Werbeanlagen sind in
Einzelbuchstaben, als Buchstaben-Schriftband, oder als Betreiber-Logo

auszufUhren.

Zur Fassade senkrecht angeordnete Werbeanlagen (Stechschilder) durfen

maximal 0,5 Meter auskragen.

Eine Beleuchtung von Werbeanlagen muss zurUckhaltend und ohne
Blendwirkung erfolgen. Wechselnde Lichtstdrken, Lichteffekte, Lauftexte sowie

Lichtwerbung am Himmel sind nicht zul@ssig.
5. Grundstucksgestaltung § 74 (1) Nr. 3LBO

Der natUrliche Geléndeverlauf ist zu erhalten, Abgrabungen am Gebd&ude sind

mit Ausnahme von Kellerabgé&ngen sowie Lichtschachten unzuldssig.

Die unbebauten GrundstUcksfldchen sind mit heimischen Pflanzen gértnerisch

anzulegen und zu unterhalten.
6. Einfriedungen § 74 (1) Nr. 3 LBO

Einfiedungen als Abgrenzung zum &ffentlichen StraBenraum dirfen nicht héher
als 1,60 Meter sein.

Einfriedungen sind transparent, luft- und lichtdurchl@ssig zu gestalten. Z&une sind
mit einer Hecke zu hinterpflanzen. Einfriedungen als Mauern oder aus Kunststoff

sind mit Ausnahme von Kunststoff ummanteltem Drahtgeflecht nicht zulGssig.
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019

Stand: 01.12.2016 Fassung: Satzung
gem. § 10 (1) BauGB

7. Ausnahmen und Befreiungen

GemdaB § 56 (3) LBO kann bei Umbau und Ergéinzung bestehender Gebdude,
baulicher Anlagen und Freifléchen abweichend von diesen Regelungen
entschieden werden, soweit die angestrebte stédtebauliche und
architektonische Qualitét im Sinne dieser Ortlichen Bauvorschriften und Ziffer 1.4
der Begrindung gewahrt bleibt und sonstige &ffentliche Belange nicht

entgegenstehen.
Stand:
Satzungsbeschluss
vom 18.05.2017
LORRACHER STADTBAU-GmbH

/’/t/ﬂ_& =

St. Farber, Stadtplaner
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Ausarbeitung und Planerstellung

Lérracher Stadtbau - GmbH




