Bebauungsvorschriften:

Teil v

Zum Bebauungsplan fUr das Gewann Oberhohrain der Gemeinde

Lauchringen, Landkreis Waldshut

A Rechtsgrggdlagan

1. 8§ 1 und 2, 8 und 9 des BBauG vom 23. Juni 1960

1.

(BGBL. I Seite 341) (BBauG).

§§1 bis 23 der Verordnung lber die bauliche Nutzung der
Grundstlieke (Baunutzungsordnung) vom 26, November 1968
(BEBL, I Seite 1237) (Baounutzungsverordnung).

2.

3. §§ 1 bis 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der

~ Bauleitpldne sowie Uber die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965
(BEBL. I Seite 21).

§ 1 der zweiten Verordnung der Landesregierung zur
DurchflUhrung des BBauG wvom 27. Juni 1961 (BGBL.
Seite 106).

5. §8§ 3, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiUr Baden-

Wurttemberg vom 6. 4, 1964 (BGBL. Seite 151) (LBO).

B__Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung: Baupolizeilich aenehmigt

Waldshu!, ¢ _ 1. AU[’) 1973
§ 1 | {ocaratsamt
Staatl. Verwaltung
Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
istin Reines u. -
Wohngebdiet - nach § 4 der Baunutzungsverordnung
gegliedert. Die Festsetzung von Art und Begrenzung der
einzelnen Baugebiete erfolgt durch Eintragung im Bebau-

ungsplan.

Allgemedines
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2, Neben- und Versorgungsanlagen im Sinne des § 14
der Baunutzungsverordnung sind unter den dort ge-
nannten Vordussetzungen zuldssig.

3. Die in § 4 der Baunutzungsverordnung in Abs. 3 Ziff?., 4,
S und 6 vorgeschenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

I. MaB der baulichen Nutzung: Baupolizeilid, aen

ehmigt
Wuldshv!, e "
- - 1A 1973

e rulsamy
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dssige 'MuB det baulichen Nutzun

1. Die Festsetzung
a) der Zohl der Vollgeschosse (§ 18 BauNvo)
b) der Grundflichenzahl (§ 19 BauhVvo)
¢) der Geschossflichenzohl (§ 20 BauNvo)
erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan. Soweit eine
Festsetzung der Grundfldchenzahl im Bebauungsplan
nicht erfolgt, gilt die jeweils zugehdrige Grund-
fldchenzahl nach § 17 Abs, 1 BauNVO als festgesetzt.

_ 2. Yon der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme
gemdB § 17 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden.

I1I. Bouweise und Uberbaubare Grundstiucksfldchen

§ 3

Bauweise

1. Fostgesetzt wird die offene Bouweise. Sie ist joweils
durch dis Eintragung im Bebauungsplan kenntlich ge=
macht.

2, Sownit im Bebauungsplan Einzelhduser, Doppelhduser
und Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese Ein-
fragung als Festsetzung gam. § 22 Abs. 2 Satz 2
der Baunutzungswverordnung. Doppel- bzw. Reihenhduser
milBen gleichzeitig ausgefUhrt werden.
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3. Als Dachform sind die Planeintragungen und § 8,

Abs. 4 dieser Festsetzungen maBgJE@ﬁa&='“L ~aneh
WU'J.‘F. i, S mfgf
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§ 4

Ubepbaubare Grundstlicksfliche

1. Die Uberbaubaren Grundsticksfldechen werden durch die
Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen im Bebauungs—
plan bastimmt,

2., Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfltchen sind
Nebenanlagen im Sinne der §§ 14 Abs. 1 und 2 und 23
Abs. 5 unzuldssig. BaulNVO Ausn,s.I § 1,3

3. Imnnerhalb ven Sichtdreiecken sind bauliche Anlagen,
Anpflanzungen und Lagerungen jeder Art nur bis zu
einer "she won 0,80 m, gemessen wvon Fahrbahnoberfliche,
gestattet.

i3

Fggstur-, Grenz- und Gebdudeabstand

Soweit im Bebauungsplan zeichnerisch odar durch MaSangaoben
nichts anderes festgesetzt ist, gelt;L flir die Fenster-,
Grenz- und Gebdudeabstdnde die §§ 7 - 9 der LBO,

!!. Buuggstultgﬂg

§ 6

Gestaltung der Bauten in der Flochbauzone /iﬂ . .L.,ﬂ (s

1. Dis Gebdudelingsseite soll nichi woniger als 10 m
betragen.

2. Die Sockelhdhe soll mdglichst gering gehalten werden.
Sie wird nach den StraBen~ und Kansiplanungen vom
Ortsbauomt festgelegt.
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3. An~ und Vorbauten sollen in einem angemessenen GroBen-
verhtlénis zum Hauptgebdude stehen und sich architek-
tonisech oinfigen.

4, DUie Dachneigungen und Gachformen sind durch Planeintrag
festgesetzt. Anstelle von Sattelddechorn sind auch ane

dere Dachformen, wie Walmdic.or unc ungacichseitige ./;'#th.-
Satteldicher zugelassen, auch nit anderen Daue. . i

gungen, wann diejenige FirsthShe nicht wesentlic,
Ubersehritten wird, welche bei der Sostaltung nach

Plan entitehen wilrdo bzw, wenn hierdurch ein Voll-

geschoB in Anrechnung kommt.

;. Die Dachciekung mu8 dunksl und mott gewdhlt werden.
_Kniostuchn sind bis zu einer Hhe von 0,60 m zuldssig.
Dachaufbcuten sind nicht gestattet.

Eggggl;ggg_sar Bauten in der Hochbauzone

1. Baulicha Anlogen sind so zu gestalten, daB sie nach
Form, YaBstab, Werksteff, Forbe und Verhdltnis der
Boumasse und Bauteile zueinonder nicht verunstaltet
wirken.

2, Die (rundrisse dor Gebidude sollen in der Horizontalen
mehrfach gestaffelt sein.
(sishe IV § 6, 6.)

3. Eine Staffelung der Gebdude in der Vertikalen zwischen
e'lnem halben und eineinhalb Gaschossen wird empfohlen.

4. Bauliehe Anlagen sind mit ihrer Umgebung so in Ein=-
klang zu bringen, daB sie das Straben-, Orts- oder
Landschaftsbild nicht verunstalten oder deren beab-
sichtigte Gestaltung nicht beaintrachtigen.

5. AuBenseiten der Gaebdude sind in hellen Farbtdnen zu
halten. Auffallend wirkende Farben duefon nicht ver-
wendet werdan.

6. Die Sockelhthe der Gobdude (0.K. Gehweg bis 0.K.
ErdgeschoBrohboden) ist mbglichst niedrig zu halten.

Dies gilt auch fUr in der Vertilkalen versotzte Geo-
‘GUPO“ZHF’ A = aheh mig‘

Walosien o = 1, AUt. 1973
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7. Die Gebdudshdhe - gemessen an der AuBenzzite der
Umfassungswdnde -« von O.K. Erdgoschof - Rohboden bis
O.K, oberste Decke bei

a) 3-geschossigen Gabduden 9,20 m Gesantiiche

b) 4-geschossigen " 12,00 m "
c) 5-geschossigen " 14,80 m "
d) 6-geschossigen " 17,60m ©
e) 7-geschossigen " 20,40 m "

soll nicht wesentlich lberschritten werden.

§ 7

Garagen und Abstellpldtze

1. Die Fldchen fiur Garagen sind im Plan gesondert cusgewiesen,
jedoch nicht bindend, Entgegen_dem Planeintrag miBen die
Stellpldtze entlang der B 34 mind. 10 m von der Fahrbahn-
kante entfernt sein.

2., Der Einbau in oder an das Hauptgebdude ist nach Mdglich-
keit vorzuzishen.

3, Alle erforderlichen Garagen sind mit dem Haupitgebdude zu
planen und in dessen Baugesuchsverfahren mi* einzureichen.
Dies gilt auch fuUr die Stellpldtze in der Hochbauzone,

4, Vor jeder Garage ist ein ausreichender Stauraum von
mindestens 4,5 m Tiefe auf privatem Grundstlick anzulegen,

5. Die notwendigen Garagen in der Hochbauzone sind als
Tiefgaragen oder als Garagenblock onzuordnen, Die Ein-
fahrt ist so anzulegen, daB eine ungehinderte Zufahrt

gewdhrleistet ist.

6., Stellplatze konnen auf den nicht Uberbaubaren Grund-
sticksfldchen angelegt werden. Parkplatzreihen auf
o.a, Fldchen sind in einer Ldénge von magr, 20,0 m

anzuordnen und durch ausreichende Grunfldchen zu

trennen.
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§ 8

Einfriedigungen upd Zufahrien

1. Die Grundstickseinfriedungen sind mogl:chst sinheitlich
Zu gestalten., Sie miissen entlang der Grundsticksgrenze
verlaufen. Gestattet sind:

a) Massive Einfriedungen aus Naturstein oder Beton bis
zu einer Hohe von 0,5 m.
b) Bodenstdndige Hscken u. Hdlzer bis :u einer Gesamthohe
von 1,5 m, im Sichtbereich bei Stralleneinmindungen o,8 m.
¢) RandabschluBsteine unmittelbar am Gehweg bis 0,10 m
hoch und anschlieBende Griinfldche oder befestigter Ab-
stellplatz.

2. Die Zufahrten zu den Baugrundstiicken und Abstellplatzen
sind so anzulegen, daB gute Sichtverhdltnisse bei der
Ein- und Ausfahrt gewdhrleistet sind, Zufahrten ven der

B 34 zu den Grundsticken sind in keinem Falle zuldssigl

§ 9 i

Grundsticks- und Vorgdrtengsstaltung

1. Vorgdrten sind als geordnete Grinfldche anzulegen.

2. Vorpldtze und private Verkehrsfldchen miissen planiert
und befestigt werden.

3. Bei der Grundstiicksgestaltung soll die natiiriiche Geldnde-
form erhalten bleiben. Die Geldndeverhiltnisse der Nachbar.
grundsticke sind zu beriicksichtigen.

4, Im 20 m - Raum entlang der B 34 sind jeweils cuf den
einzelnen Grundstlicken mehrere Baumgruppen aus hdheren
bodenstdndigen Holzern anzupflanzen, jedoch nicht inner-
halb den Sichtdreiecken,

§ 10

Entwasserung

Die anfallende Entwdsserung ist in die Oriskanalisation der
Gemeinde Lauchringen abzuleiten. Ndheres regelt die Sotzung

der Gemeinde Lauchringen zur Abwasserbese! tigung.

. e hmigi
Bau olizeilich aene
w“:ﬁ ut, diut - 1' AUL 1973
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Ist die Entwisserung der Untergeschosse mit notlirlichem
Gofdlle nicht miglich, so muf notigenfalls eine Pumps
elngesstzt werden. Fdkalien dirfen im UntergeschoB diessr
Gebdude dann nicht anfallen. Die auf dem Planungsgebiest
onfallenden Oberfldchenwisser sind an Ort und Stelle zu
versickeorn,

§ 1%

 Planverlagen

Neben den iblichen Unterlagen flr Baueingaben kann die

. Gemeinde und die Baurechtsbahirde die Darstellung der

beabsichtigten endgiltigen Uberbauung der Grundsticke im
Lageplan sowie die Darstellung der anschlieBenden Nachbar-
bebouung und arferderlichenfalls weitere Ergtnzungen durch
antsprechends Lichtbilder cbiger Modelle verlangen.

Dia Gamsinde kann welterhin verlangen, daB die UmriBlimien
(Profile) der Bauten in der Natur durch Stangen, Latten usw,
so dargestellt werden, daB die Bewrteilung der Wirkung

der zu orstellenden Gebdude miglich wird,

§ 12

Ausnohmen ynd Befreiungen

Fur Ausnahmen und Befreiungen gelten die §§ 31 BBauG und
§ 94 LBO,

canictrbnoun, Qe «y 0L oEr: WL
Boupalizeilich nenehmigt
- s -4 AL 1973
Burgermeisteramt We |
/| T
-""\ i [ . ’f‘: Lo Ll yerwaltuag
6‘ it | [ / !f/ ’ -"ﬁ .l- j :_.-'
f 4 /ey oA,
“A VL"v'.#’ Lf-{i‘: 8 / {' "\“-__“_-b_ij,'j
.?'l-l‘..lll-ltl.l
ormeister
Sc dt

_ J



Zum Bsbauungsplan der Gemeinde Lauchringen fUr das
Gewann Oberhohirain (Teil IV - Bebauungsvorschriften)

Offentlich aqus gelogon

nach § 2 Abs, 6 PBauB vom 23, 6, 60

“in der Zoit vom &1 0N T2 .. 313Ul 197

PDie orisibliche Bekanntmachung erfolgte

vom =8, JUN| 197035 1S JUNITST2
Der BUrgermeister:
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Der BlUrgermeister:
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Teilil V

Statistische Werte

1. Uberplante Fldche brutto 11,639 ha
1.1 Vorbehaltsfldche (AuBerhohrain) 0,547 ha
1.2 Fldche fir den Gemeinbedarf 2,191 ha
1.3 Offentliche Grinfldche 0,334 ha
1.4 Offentliche Verkehrsfldche 1,442 ha

2, Summe der Wohneinheiten:
2.1 In der Hochbauzone je nach GréBe ¢a. 190 <« 200 WE
2.2 In der Flachbauzone ca. 66 WE
2.3 Wohneinheiten insgesamt im Mittel ca, 261 WE

3. Geplante Versorgungseinrichtungen:
Vorgesehen im EprdgeschoB der beiden Ge-
bdude westlich der GemeinbedarfsfldchebaUPolizeilich aenehmigt
3.1 Ladeneinbauten Welddhut o - 1, AUC. 1973

_— -
oRATE

3.2 Sonstige Versorgungseinrichtungen A" ... ratsamt

. o . Staail. v It
wie Friseur, Banken, Bausparkasse 1u§ % : SRt Yerwaliing
3.3 Eventl, Cafb $iiores

4, Gesamtzahl der Einwohner:
261 WE x 4 E = 1.044 E

5. Siedlungsdichte:

5.1 Bruttosiedlungsdichte
Einwohner : Bruttowohnbaufldche
Hochbauzone 780 E : 4,399 ha = 177 E/ha
Flachbauzone 264 E : 4,501 ha = 59 E/ha

5.2 Nettosiedlungsdichte
Einwohner : Nettowochnbaufldche
Hochbauzecne 780 E : 3,610 ha = 216 E/ha
Flachbauzone 264 E : 3,530 ha = 75 E/ha

6. Offentliche Verkehrsfldche:
Strecke A « G 2x3 m Fahrspur + 1,8 m Parkspur

+ 2 X 1,5 m Gehweg = 10,8 m
Strecke C - I 2 x 3,25 m Fahrspur + 2 x 1,5 m
Gehweg = 9,5 m
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- R, Bundessirafs 34 und FuBweg entlang der
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Teil III

Satzung fir den Bebauungsplan Oberhohrain

Gemeinde L aoauchringen
lLandkreis Wa lds hut

Satzu ng

Uber den Bebauungsplan fUr das Gewann Oberhohrain

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 bis 10 des BBauG vem 23, Juni
1960 (BGBL. I/S. 341) (BBauG), § 111, Abs. 1, § 112,

Abs, 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg
vom 6. April 1964 (GBL. Seite 151 LBO) in Verbindung mit
§ 4 der GO fUr Baden-Wirttemberg vom 25, Juli 1955 (GBL,
Seite 129) hat der Gemeinderat am 16. 3. 1971 den
Bebauungsplan fiUr das Gewann Oberhohrain als Satzung
beschlossen:

§ 1

Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplones

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebouungsplanes ergibt
sich aus der Festsetzung der Planungsgrenzen im zeich-
nerischen Teil (Lageplan) § 2 Ziff. 1.

§ 2
Buupoﬁzdﬁ&\nenehnﬂgi

Waldston, d o = 1, AUG. 1873

DA . siuisamt

Bestandteile des Bebauungsglanes

%

. i %\ Staatl, Yerwaltung
1. Ubersichtsplan M = 1 : 25000 1

2. Begrindung und Erlduterung
3. Satzung

4, Bebauungsvorschriften

5. Statistische Werte

6. Bebauungsplan (Lagsplaon M = 1 1000)

..




§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den
au? Grund von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen der
Satzung zuwiderhandelt.

§ 4

!nkrafttretan

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmochung in Kraft.

19, SEP.1972
Lauchringen. dﬂn vsscencrrrbuoan
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Zum Bebauungsplan flr das Gewann Obé&é%ﬁ%ﬁ4n der Gemeinde

Lauchringen im Landkreis Waldshut,

Das Planungsgebiet liegt im Osten des ehemaligen Ortes
Unterlauchringen und im Westen des ehemaligen Ortes
Oberlauchringen.

’
Jer Siedlungsbereich soll hier eine Verbindung zwischen
den beiden Ortsteilen schaffen und zugleich ein Orts-
zentrum gestalten, welches unmittelbar an die im Gestade
eingeplante Schule ncch Westen anschlieBt.

Es schlieft mit einer GrdBe von 11,639 ha an die bereits
vorhandene Bebauung ’ockerer Siedlungsgruppen von Ein-
familienhdusern an und rundet sie nach Osten hin ab.

Auf der Grundlage wirtschaftlicher Grundsticksaus-

nutzung sollen entsprechend der dargelegten Bauweise

und Gliederung 5¢ Gsbdude in der Flachbauzone und 1o

in der Hochbauzone flir insgesamt ca. 261 Wohneinheiten
(etwa 1050 Einwohiner) geschaffen werden, Ein dringender
Bedarf hierflr is;t in der Uberdurchschnittlich wachsenden
Gemeinde gegeben bezw. fTUr die absehbare Zeit nachgewiesen.

Zur ErschlieBunj kdnnen die om Rande des Planungsgebietes
liegenden Anlagen, sowohl StraBen wie Ortskanalisation
und zentrale Wuasserversorgung mit Elektroversorgung er-
gdnzt werden.

Die iUberschldgiy ermittelten Kosten, welche der Gemeinde
durch die flr die Bebauung erforderlichen ErschlieBungs-~
maBnahmen entstehen betragen auf dem Preisindex von 1672
basierend vordussichtlich DM 1.800.000, wobeli eine Epr=
schlieBung i mehreren Bauabschnitten Uber einen Zeitraum

ven ca,. funf Jahren vorgesehen ist.
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Als bodenordnende MaBnahme wird fUr di :Berqit"‘tml&u?ﬁmm'
dor erforderlichen Verkehrsfliche sowie ) dung von

nach GrdBa und Form geeigneter Baugrundst e eine Bau=
landumlagung nach dem BBouG erforderlich sein. Grundlage
hierfir bildet der Bebauungsplan.

Nach den vorliegenden Aufzeichnungen der Hauptschulpla-
nung wurde in Anlehnung daran der Bebauungsplan unter
Zugrundslegung des bereitsbestshenden Bauleitplanes
auvsgesarbeitet.

Dis nou gaschaffene Situation (Hanglage der Schule) und

- die Resultete a'is dor Behdrdenbesprechung zusammen mit der

vorausschaubaren Entwicklung, soweit diese Uberhaupt

- tongabel is%, war bestimmend fUr das Plonungskenzept.

Ve elk:

'‘Das Gsbiet unterliegt der Aufteilung in ein "Reines"-

und ein "Allgemeines Wohngebiet®™. Nach dem Norden ist
das Gabiet durch sine Hochbauzone (Intensivbebauung)
gogen die B 34 abgegrenzt. FlUr diesen Raum wurde als
Ergebnis der o.a. Behirdenbesprechung auf die geforderte

- Tiefe von 20 m zunidchst eine Freizone offengehalten,

Eine Bebouung mit Garagen zur Schallemmission in Ver-
bindung mit einer Intensivbepflanzung ist hierbei nach
Miglichkeit, im Einvernchmen mit der StraBenbaubehirde,
von Fall zu Fall anzustreben.

ahri

Die innerdrtliche Verkehrsfihrung wird zum neu geschaf-
fenen Zentrum unter Beagchtung der sich bistenden Ein-
milndungen, 4mal an den Ortsteil Unterlauchringen und
unter Scha?fung zweier neuer Verbindungen an den Orts-
teil Obsrlauchringen ongebunden. Die Uberdrtliche Ver~
kehrsader (B 35" hat im ostlichen Teil bereits eine
frequonzstarke .u- und Abfahrt. FlUr den Nordwestteil
steht genilgend Stauraum zur Verfigung, sodaf hier einer
spidteren Erweiterung von Seiten der StraBenbaubeshirde
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nichis im Wege steht. Der Sudwestteil der Bebauungszone
(reines Wohngebiet - Flachbauzone) wurde den Bedirfnissen
einer ruhigen Wohnzone angepaBt und woitgehend verkehrs-
frei gehalten.

Bsbauung:

‘Das Gelinde ist im allgesmeinen eben, Der Baugrund ist fir
die vergesehene Bebauung von der Struktur her den zu er-
wortenden Anforderungsn gewachsen. Die Hiohenlage befindet
sieh zwisechen 359.00 und 365.00 Uber NN. Die Bebauung
stu?t sich generell von der Hoghbouzone im Nerden mit

7 Stockwerken zur Flachbauzone im Siden mit einstdckigen
Gebtiuden ab.

-Dem neven Zentrum sind auBer Schule und Verwaltung
Geschidfts- und Varsorgungstrakfe zugeordnet.

19. SEP.1972

Lauchringen - Waldshut, den ......c ce00c0evaces

Burge isteramt Der Planer:

rgermeister:
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r1) PLANBEARBEITER 1 /2> AUFSTELLUNG DES S
BAUUNGSPLANS
SCHEER + WALTER nach § 2 Abs. 1 BBauG durch
FREIE ARCHITEKTEN Beschluss das Gemeinderats
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