Textteil

Behasuvungsvorschriftfaen

zur Bebauungsplandnderung und Erweiterung fur das Gewann
"Hohrain" der Gemeinde Lauchringen, Landkreis Waldshut

A. Rechtsgrundlagen:

1. 8§ 1 und 2, 2a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 18. Aug.
1976 (BGBl. I B. 225¢) (BBauG).

2. §§ 1 - 2% der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Nov. 1968
(BGB1. I S. 1237) (BaulNVO).

7. §§ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne sowie iiber die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung) vom 19. Jan. 1965 (BGBl.
B 21).

4. §§8 3, 7, 2, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg vom 20. Juni 1972 (Ges.Bl. 5. 352) (LBQ).

Bebauungsplan bw

Genehmigt gemaR 811 des Bun«
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B. Festsetzungen:

desbaugesetzos vom 23, 6.1580
(3GBL. I. 8. 347)

I. Art der baulichen Nutzung

§1

Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist
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allgemeines Wohngebiet nachN\§! 4 BaulNVo]m Auftrag

§ 2
Ausnahmen
Die in § 4 Abs. 3 Ziff. 4, 5 und 6 BauNVO vorge-

sehenen Ausnshmen sind nicht Bestandteil der Be-
bauungsplanédnderung.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

_ : Y
1. Nebenanlagen im Sinne des( § 14 Abs. 1 BaulVO sind
unter den dort genannten Voraussetzungen zuladssig.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO
kOnnen als Ausnahmen zugelassen werden, soweit sie

nicht zweckmdfBig in den offentlichen Verkehrsflachen

Platz finden.

MaR der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das MafB3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksflache der
GeschoBfldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse Je-
weils als HSchstwerte gemdB § 17 BaulNVO.
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III. Bauweise und iiberbaubar Ggu;éé%ﬁcksflﬁchen

Bauweise

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit Aus-
nahme des Grundstiicks Lgb.Nr. 707 offene Bauweise
festgesetzt. Fiir das genannte Grundstick wird die
Sonderbauweise mit dem Ziele festgesetzt, dall sowohl
eine geschlossene Reihenhausbebauung als auch zwel

Hausgruppen ermdglicht werden.
§ 6

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Festsetzung von vorderen, seitlichen und riickwirti-
gen Baugrenzen erfolgt im Lageplan.
Weitergehende Bestimmungen der LBO bleiben unberiihrt.

IV. Baugestaltung

7

Gestaltung der Bauten {L;'Témgaihtau>_hgl%)

Fiir die Gruppierung der Baukdrper, die Stellung und die
Firstrichtung der Gebsude sind die FPlaneintragungen maf-
gebend. Zur AuBlenverkleidung der Gebdude diirfen keine
Materialien in grellen, bunten Farben verwandt werden.
Die Hohe Oberkante Decke iiber dem Untergeschol (Sockel-
hohe) ist moglichst gering zu halten. Sie darf 0,60 m,
gemessen vom StraRenniveau, nicht iibersteigen. Die Dif-

ferenzhB8he zwischen Deckenoberkante des Obergeschosses und



der Sparrenunterkante an Gebdudeaullenkante gemessen
(Kniestock) darf nicht mehr als 0,50 m betragen. Ein
Ausbau des Dachpgeschosses ist bei Einhaltung der vor-
geschriebenen Dachneigung zulissig. Fiir die Dachgestal-
tung gelten die Eintragungen im Lageplan. Bei Sattel-
dicher wird die Dachneipung mit 28 bis 550 festgesetzt.
In den im Lageplan festgesetzten Bereichen sind asyme-
trische Dachformen zulissig. Die Firsthche darf hierbei
die H8he des Dachaufbaus bei festgesetzter Dachneigung
nicht berschreiten.

Die Dachgestaltung von Hausgrupven ist cinh itlich aus-
zufiihren.

Dachgaupen sind nicht gestattet.
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Abwasserbeseitigung

Abwisser sind in die vorhandenc Ortskanalisation zu lei-

ten.

Garegen und Linstellpliitze

Die erforderlichen Garagen sind mit dem Hauptgebaude zu
planen und herzustellen.
Vor jeder Garage ist suf privatenm Gelénde ein Stauraum

von mind. 5,50 m, gemessen von der Strafllenbegrenzung,

Bebauungsplan mta‘lﬂ‘ﬁ . éﬂ%kﬂ‘?

Genehmigt gem&h § 11 des BLir\-
desbaugesetzas vom 23. 6.1860
(BGBL. L S, 341)

herzustellen.

Landratsamt Waldshut _
1 6. Feb. 1978

ut, den ——————————"""

Im Auftrag



Bebauungsplan z“aéﬂl?a.é‘lwdéﬂ,?

Genehmigt gomafk § 1t des Bun-
desbaurcsetzas vom 23. 6. 1960

(BGEL. I. §. 341)
dratsamt Waldshut
“7746. Fob, 1978

1. Einfriedigungen sind den zusammenhangenden Griin-
flichen anzupassen. Naturstédndige Hecken und Ge-
hélze sind zu bevorzugen. '

2. Alle Einfriedigungen entlang der StraBe und alle
seitlichen Einfriedigungen bis zur Verldngerung der
Gebdudevorderflucht sind bis zu einer Hthe von
0,60 m zugelassen. Die iibrigen Einfriedigungen
sind ohne HBhenbeschrénkung unter Hinweis nach-
barrechtlicher Bestimmungen zugédassen.

3. Massive Einfriedigungen und Sockel sind straflenseitig
nicht gestattet.

§ 11

Grundstiicksgestal tung

1. Vorplatze, private Gehwegfldchen und Einfahrten
missen planiert und befestigt werden.
Hierzu sollen Rasenpflastersteine oder Befesti-
gungen mit Natursteinplatten verwendet werden.

2. Auffiillungen und Abtragungen sind so durchzufihren,
daB die gegebenen Geléndeverhidlitmisse mdglichst

wenig beeintrdchtigt werden. Die Gelandeverhdalt-

nisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu be-
ricksichtigen.

3, Auffiillungen und Abtragungen gegeniiber dem bisheri-
gen Geldnde sind im Baugesuchsverfahren mit aus-
reichenden Unterlagen zu belegen.
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4. Auf den im Lageplan vorgesehenen Flichen besteht Pflanz-
gebot.

§ 12

1. Innerhalb des im Lageplan festgesetzten Schutzstreifens
entlang der BundesstralBle 34 sind bauliche Anlagen nicht
gestattet.

Innerhaldb dieser Schutzfliche diirfen auch keine Nebenan-
lagen im Sinne § 14 BauNVO errichtet werden.

2. Zufahrten zur BundesstraBe sind nicht gestattet.

3. In der Sichtflédche an der Einmiindung der ErschlieBungs-
straBe in die BundesstraBe ist eine Bebauung, Bepflanzung,
Einzdunung oder Nutzung hoéher als 0,80 m iliber Fahrbahn-
oberkante nicht zulassig.

8§ 13

Fir die Terrassenhausbebauung im Bereich des Grundstiicks Lgb.Nr.
/@755 und 757 gelten folgende Ergidnzungen:

Abweichend von § 7 der Bebauungsvorschriften darf die FufB-
bodenhohe des obersten Terrassengeschosses nicht tiefer als
0,50 m unter und nicht mehr als 0,20 m iber der Oberkante der

ErschlieBungsstralle liegen.

Ein Versetzen der Geschoflebene innerhalb eines Vollgeschosses

ist bis zur halben GeschoBhohe zuldssig.

Lauchringen/Waldshut-Tiengen, den

Birgermeisteramt 13.DEZ.“WIKreisplanungsamt
Im Auftrag
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0ffentlich sausgelegen

vis .1.8..NOL.1977 ' 1
Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgt ! ...:39:$E?;@7?....

er Blirgermeister

Al s Basesuadsg beasachlobren

Beneshuigt

nach § 11 BBauG vom 18.8.1976 durch das Landratsamt Waldshut

, der Blirgermeister

Esgbhtakriftieg

nach § 12 BBauG vom 18.8.1976 durch die Bekanntmachung der

Ganebmigung @M cecacccocsss . p
Bebauungsplan M’vﬂ. &,&b‘?

Genshmigt gem&R § 11 des Bun-
desbaugesetzes vom 23, 6. 1860
(BGBL. I. 8. 347}
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o ndratcamt Waldshut
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iiber die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans fir das
Gewann "Hohrain"

Aufgrund der §§ 1, 2, 2a und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom
18.8.1976 (BGB1. I S. 2256) (BBauG), § 111 Abs. 1, 112 Abs. 2
Nr. 2 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom<é§z§;?Tf:T
(Ges.Bl. S. 352) (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeord- '
nung fiir Baden-Wiirttemberg vom 16. Sept. 1974 (Ges.Bl. 3. 373%)
hat der Gemeinderat am ........ s 3;D§Z:¥W?..... ..... die Ande-

rung des Bebauungsplans fiir das Gewann "Hohrain" als Satzung
beschlossen.

P 1

Riumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung er-
gibt sich aus der Festsetzung der Flanungsgrenzen im zeichne-
rischen Teil - Lageplan - (§ 2 Ziff. 3). Er erfaBt die Grund-
stiicke Lgb.Nr. 755, 756, 756/1, 757 und 153.



§'>
=

Bestandteile der Bebauungsplanénderung

Die Anderung besteht aus:

1. Begriindung und ErléZuterung

2. Ubersichtsplan

2. Zeichnerischem Teil - Lageplan MaBstab 1 : 1 000

4. Bebauungsvorschriften - sie sind aus der am %1.%.1976

genehmigten 3. Anderung iibernommen und werden fiir den
Bereich des Grundstiicks Lgb.Nr. #5% und 757 im § 1% ergiénzt.

5. Geldndeschnitte

Urdnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf-
grund von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwiderhandelt.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt nach § 12 BBauG mit der Bekanntmachung
ihrer Genehmigung in Kraft. Mit Inkrafttreten dieser Satzung
wird der am 1.2.1973 genehmigte Bebauungsnlan "Hohrain" im
Bereich der Grundstilicke Lgb.Nr. 755, 756 und 756/1 aufgehoben.
ffue(uuy y.
Bebauungsp|an6we"

Genehmigt gemiR & 11 des Bun-
desbaugesetzes vom 23. 6. 1860
(BGBL. I. 8. 341)

Uirgermeister



Begriindung und Erlduterung

AGH il IR A - Ral
zur Anderung und Erweiterung des Bebsasuungsplans fiir das Gewann

i

"Hohrain" der Gemeinde Lauchringen

L _plecl: . :
Der Bebsuungsplan 'Hohrzin” der Gemeinde Lauchringen wurde
P o e o7z | = ! L

ari 1.8.19%7%, die 3. Anderung am 31.7%.1976 genehmigt.

aue Griindern der ver’nderten lachfrage und den Vorstellungen
B =ta TR o " =
der Bauinteressenten entsprechend, hat der Gemeinderat be-

sch cen. den Bobar . i i
chlossen, den Bebauungsplan im Bereich der Grundstiicke

3
Leb i e FEE G / A A
LL Jir. 755, 756, 756/1 zu Zndern. Anstelle der flichen-

ntensiveren Nutzung soll eine Einzelhausbebauung erméglicht
werden.
Desweiteren hat der Gemeinderat beschlossen, das siidlich an-
grenzende Grundstiick Lgb.lir. 5 in die Plﬁnuny ein-
zubeziehen, Hier sollen, der Hanglage des Gelindes angepall
echs Terrassenhiuser erstellt werden. e

(|

Die zu einem groflen Teil fertiggestellten Lrschliellungs
- bl Figle £ B 500 B8 52 5T 0 54 Siill=—
lagen wurden in die Planung iibernommen
Jer Dlarnun e R b s 1 -ﬂ 1.7 3 a0

der Planung sind zusidtzliche Erschliellungsmailnshmen nicht e:

forderlich.

it Inkrs “Far Addlec R N TR - 3 .
i nkrafttretern dieser Flaniinderung wird die am 31.3.197€
genehnipte Ilanungsinderung im Bereich der Grundstiicke Lgb.Xr
o e Stk
755, 756, 756/1 aufgehoben. ‘aa AL bndd

Bebauungsplan é:fw& {

Genehmigt gem&B § 1 des Bun=
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GEMEINDE

LAUCHRINGEN

4. ANDERUNG
des Bebauungsplanes

HOHRAIN
Lageplan

M 1:1000

ZEICHENERKLARUNG

BAUGEBIET

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

' GRUNDFLACHENZAHL

GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUWEISE

DACHGESTALTUNG

- RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

RECHTE

GARAGEN -

BAUGRENZE
ANDERUNG DER NUTZUNG
ALLGEMEINES WOHNGERIET

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
PRIVATE FLACHE MIT UBERFAHRTS-

TRAFOSTATION
ABWASSERLEITUNG

IM BEREICH DER TERRASSEN-

HAUSBEBAUUNG . INTEGRATION IN DAS
HAUPTGEBAUDE ZWINGEND

LAUCHRINGEN /- WALDSHUT - TIENGEN

KREISPLANUNGSAMT

im Auftrag
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