Textteil

Bebauungsvorschriiften

zum Bebauungsplan flir das Gewann "Riedwiesen-Mettlenwiesen"”

der Gemeinde Lauchringen, Landkreis Waldshut

A. Rechtsgrundlagen:

1. §§8 1 und 2, 2 a, 8 und 2 des Bundesbaugesetzes vom
18. August 1976 (BGBl. I S. 2256) (BBauG).

2. §§ 1 - 23 der Verordnung liber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 15, Sept. 1977
(BGBl. I S. 1764) (BauNV(O).

3. §§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bau--
leitplidne sowie iiber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenvercrdnung) vom 19. Jan. 1965 (BGBl. T
Sew Zalyy -

4. §§ 3, 7, 2, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg vom 20. Juni 1972 (Ges.Bl. S. 352)

{LBO).
Bebauungsplan
Genehmigt gemiR § 11 des Bune
B. Festsetzungen: desbaugesetzes vaom 23, 6. 1960
(BGBL. 1. 5. 341)
I. Art der baulichen Nutzung Landratsamt Waldshut

Waldshut, den LLLs Juni 1979

§ 1

Baugebiete Im

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs




I1.

Bebauungsplan

Genehmigt ce :£7% §11 das Bun-
desbaugeselzas vomn 23, 6. 1960
(BGBL. I. 5. 347)

Gewerbegebiet gemidB § 8 BauNVO, Mischpghlistaaedddiish® Baulvo
und Dorfgebiet nach § 5 BauNVO.

§ 2

Ausnahmen
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Innerhalb eines Teilbereiches des Gewerbegebie %f 1&Sh

43
v. § 1 Abs. 4 und 5 BaulNVC nur solche Anlagen =z ﬁg%iggﬁderen Im-—

=%

missionswerte die in einem Mischgebiet zuldssigen Hochstwerte

nicht iibersteigen.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den
dort genannten Voraussetzungen innerhalb der als bebaubar

ausgewiesenen Flache zuldssig.

2. Versorgungsanlagen i1.S. des § 14 Abs. 2 BauNVQO konnen
als Ausnahmen aullerhalb der als bebaubar ausgewiesenen
Flache zugelassen werden, soweit sie nicht zweckmaflig in

den 6ffentlichen Verkehrsfldchen Platz finden.

Mischgebiet und Dorfgebiet

§ 4

Mafl der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Fest-
setzung der iiberbaubaren Grundstiicksfl&che, der Grundfliachen-
zahl, der GeschoBflidchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse,
jeweils als HBchstwerte gemdB § 17 BauNVO. Bei einem im Lage-
plan zugelassenen Ausbau des Unter- oder Dachgeschosses gilt

dies als zusitzliches anrechenbares VollgeschoB. Die zul&dssige

Fronththe der Gebidude, gemessen talseits in Gebdudemitte
zwischen Geli3ndeoberkante und dem Schnittpunkt mit der Dach-
kante, darf unter Beriicksichtigung anrechenbarer Vollgeschosse

betragen:

i
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-Bei.-eingeschossiger-Bebauung Bal@umngsplan
Bei zwelgeschossiger Bebauung Gmmhﬁﬁjﬁﬂmthﬂ(ksBum
i i i desbaugaseizas vom 23, 6. 1960
Bei dreigeschossiger Bebauung %ﬁhgﬁ.1ﬁ334u
g e P S EOSR Gy Landra Dt aldshut
A1, Juni 1979

Waldshut, den A 2
§ 5

Bauweise

Im Geltungshereich des Planbereiches ist offen

gesetzt.

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzung von vorderen, seitlichen und riickwartigen Bau-
grenzen erfolgt im Lageplan.

Weitergehende Bestimmungen der LBO bleiben unberiihrt.

§ 7

Gestaltung der Bauten

Flir die Gruppierung der Baukdrper, die Stellung und die First-
richtung der Gebdude sind die Planeintragungen malgebend. Zur
Auflenverkleidung der Geb3ude dlirfen keine Materialien in
grellen, bunten Farben verwandt werden. Die HOhe Oberkante
Boden des Untergeschosses (Sockelhthe) ist mdglichst gering

zu halten. Sie darf 0,50 m talseits, gemessen vom eingeebneten
Geldnde, nicht thersteigen. Die DifferenzhShe zwischen Decken-
oberkante des Obergeschosses und der Sparrenunterkante an
GebdudeaufBlenkante gemessen (Kniestock) darf nicht mehr als
0,80 m betragen. Dachgaupen sind nicht gestattet. Ein Ausbau

des Dachgeschosses ist zuladssig.

§ 8

Abwasserbeseitigqung

Abwdsser sollen in die vorhandene Ortskanalisation eingeleitet

werden.



Bebauungsplan

Genehmigt gemah § 11 des Bun-
desbaugesetzés vom 23. 6. 1960
(BGAL. 1. 5. 341)
Landratzamt \Waldshut
59 |49, Juni 1879

Waldshut, den'—————————-
" BT %4
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Garagen und Einstellplatze

2
Im AyfEFs
Die erforderlichen Garagen sollen mit dem Hauptgﬁbﬁu

2 e Lo
e
plant und hergestellt werden. (W \§&ﬁ)

Vor jeder Garage ist auf privatem Geldnde ein Staﬁr%pmxﬁén 4
3 y b

mind., 5,50 m, gemessen von der StraBenbegrenzung, herguﬂfbffen,

Das Ausweisen von Garagenstandorten im Lageplan gilt als Planungs-

hinweis. § 10

Einfriedigungen

1. Einfriedigungen sind den zusammenhdngenden Griinfldchen
anzupassen. Naturstidndige Hecken und Gehdlze sind zu be-

vorzugen.

2. Alle Einfriedigungen entlang der StraBe und alle seitlichen
Einfriedigungen bis =zur Verldngerung der Gebiudevorderflucht
sind bis zu einer HBhe wvon 0,40 m zugelassen. Die iibrigen
Einfriedigungen sind ohne HShenbeschridnkung unter Hinweis

nachbarrechtlicher Bestimmungen zugelassen.

3. Massive Einfriedigungen und Sockel sind strafBenseitig

nicht gestattet.

§ 11

Grundstiicksgestaltung

1. Veorpldtze, private Gehwegfldchen und Einfahrten miissen
planiert und befestigt werden.
Hierzu sollen Rasenpflastersteine oder Befestigungen mit

Natursteinplatten verwendet werden.

2. Auffiillungen und Abtragungen gegeniiber dem bisherigen
Gelidnde sind im Baugesuchsverfahren mit ausreichenden

Unterlagen zu belegen.



Bebx o an

S Lz
Genehm' - 5 Bun-
desbaugt = .., 4. 1960
(Bn St = S49)
1rl.  Gewerbegebief Landrzizamt Waldshut
Watdshut, denjd ], Juni 1823
& 12
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Allgemeines im A %%j“*ﬂ %
1. Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt d&g'
setzung der Grundflidchenzahl und der Zahl gegchosse,
&3 0y
jeweils als Hochstwert gemd3f § 17 BauNVO. Diedﬂpg@ ge
Fronthche der Gebiude, gemessen talseits in Gebiudemitte

ie Hest-—

zwischen Geldndeoberkante und Schnittpunkt mit der Dachkante,

Ey e

Bei elngesch0551gen Gebduden 4,00 m
Bei zwelgeschossigen Gebiduden 7;50 m
Bei dreigescﬁossigen Gebiduden 10,00 m
Bei viergeschossigen Gebduden 13,00 m

; = ; 2 .
2. Die max. HBhe der Produktionshallen, ab 100 m~ Grundfldche,
wird mit 15,00 m, gemessen vom eingeebneten Celdnde, festge-
setzt.

Gl ks

Bauweise

Fiir das gesamte Plangebiet wird die abweichende Bauweise fest-
gesetzt. Hiernach dlirfen bei Zuldssigkeit wvon Einzelgebauden

und Baugruppen letztere eine gr&fBlere Frontlange als 50 m haben.

§ 14

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung von Baugrenzen erfolgt durch Eintrag im Lage-
plan. Weitergehende Bestimmungen der LBO bleiben unberiihrt.
Ausnahmen von disen Festsetzungen sind nur im Rahmen des

§ 31 BBauG =zuldssig.

& &5

Grenz- und Gebaudeabstiande

Fiir die Abstinde der Gebiude innerhalb der als bebaubar aus-

gewiesenen Fldchen gelten die Vorschriften der LBO §§ 7 - 11.



Pebauungspien

Genehmigt gemil § 1 des E{tamx-.
=ROTS desbauyesetzes vom 23, 6. Y8&0
(BGBL. I S. 341

Landraisami Waldshut
i LE
g Waldshut, den P_-FLL_.Jum__‘nﬁ?.}

Gestaltung der Bauten

1. Sockelhdhe der Gebidude ist mdglichst gering =z

darf 1,20 m nicht {ibersteigen.

2. Bei der Farbgebung sind grellwirkende Farben zu veringiden.

3. Fiir Produkticnshallen und Werkstdtten sind Flachdicherxr
oder flachgeneigte Dacher mit einer max. Neigung von 18°

zuldssig. Als Ausnahme k&nnen Shedddcher zugelassen werden.

§ A7

Garagen und Einstellplatze

1. Simtliche Garagen bzw. Einstellplitze sollen in ihrer nach
der Nutzungsart der Hauptgebdude bedingten Anzahl und Grofle
nach den Bestimmungen des § 69 LBO mit dem Hauptgebadude
geplant und in dessen Baugesuchsverfahren mit eingereicht

werden.

2. Garagen sind eingeschossig zu errichten. Die Ddcher von frei-
stehenden Einzel- und Doppelgaragen sind als Flachdidcher
auszubilden. Die H8he i{iber dem eingeebneten Gelande darf

talseitig nicht iiber 3,50 m betragen.

3. Mehrere Garagen auf einem Grundstiick sind als Baugruppe
zusammenzufassen. Hierbei sind nach MBglihkeit die Garagen

des Nachbargrundstiicks zu beriicksichtigen.

4. Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt zum ErschlieBungsweg
ist ein Stauraum ausreichender Tiefe (mind. 5,50 m) auf

privatem Gelande anzulegen.

Gl s

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen sind fiir die zusammenhidngenden Griinflachen

moglichst einheitlich zu gestalten.



§ 19

Grundstiicksgestaltung

1. Entlang des nérdlichen und &stlichen Planungsbereiches be-
steht auf der nicht bebaubaren Fldche Pflanzgebot. Hier

sind dichtlaubige Baum- und Buscharten zu bevorzugen.

2. Vorplatze, private Gehwegfldchen und Zufahrten miissen planiert

und befestigt werden.

3. Bei Auffiillungen und Abtragungen bzw. Trassierungen sind
die gegebenen Gelindeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke

zu bericksichtigen.

4. Jegliche Auffiillungen und Abtragungen gegeniiber dem bis-
herigen Geldnde sind im Baugesuchsverfahren mit ausreichen-

den priiffdhigen Unterlagen zu belegen.

§ 20

Entwasserung

Die Abwisser sollen entsprechend der Ortssatzung in die Srtliche

Kanalisation geleitet werden.

waldshut-Tiengen/Lauchringen, den 9. Marz 1979

Kreisplanungsamt Biirgermeisteramt
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Bebauungsplen

LU kens iirgermeister

Genehmigt gemiR §11 des Bun-
desbaugesetzes vaom 23, 6. 1960
(8GBL. I. S. 341)

Landratsamt Waldshut

111,

Waldshut, den




Offerntlick ausgeloepgen
4. JAN. 1
nach § 2 a Abs. & BBaulG vom 18.8.107Y6 in der Zeit vom J?..;...gﬂ&
bis . .47, FEB. WA
. i e 12, AN 1978
Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte/an seoe oceaecsos SIS o

BJTézgﬁjeI{ &% ’

Al s Eatzung beschlossen

nach § 40 BBauG vom 18.8.1976 in Verbirdung mit § 4 GO

o . 27.MRZ.1979

Genehmigt

rach § 11 BBauG vom 18.8.1976 durch dass Landratsamt Waldshut

8l acoccsenae

, der Blirgermeister

Rechtskrafiticg

nach § 12 BBauG wvom 18.8.1976¢ durch die Bekanntmachung der

Genehmigung am .e.c...

Lauchringen, den

Birgermeistanmt

Der Birgermeister
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WALDSHUT-TIENGEN / LAUCHRINGEN dgn
KREISPLANUNGSAMT DER )

im Auftrag

BAUWEISE

DACHGESTALTUNG

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
ANDERUNG DER NUTZUNG
GEWERBEGEBIET

MISCHGEBIET

DORFGEBIET

OF FENE BAUWEISE

BESONDERE BAUWEISE

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

U= ANRECHENBARES UNTERGESCHOSS
D= ANRECHENBARES DACHGESCHOSS
SATTELDACH

BAUGRENZE

GARAGE - PLANUNGSHINWEIS
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
FLACHEN FUR DAS BEPFLANZEN

MIT STRAUCHER UND BAUME

9, Mérz 1979

ebauungsplan

Genehmigt gemaR § 11 des Bune
desbaugesetzes vom 23, 6, 1960
(BGEL. |. S. 341)

Landratsamt Wal

f



Bebauungsplan
Genekrm': 1 gamdll 5 11 des Bun-

. du_ese o 23, 6.
Lalldkrels ‘-'J‘aldshut dEdeUgt.ht;l._DS voim i 6. 1960
{GGEL. 1. 5. 341

pSenelnde, ligughri ness, Landratsamt Waldshut

Waldshut, denli 1, Juni io c

S a b2y g

wiesen

Auferund der S8 1, 2, 2 2 und & - 10 des Bundeshaugesetzes
vom 12.8.137¢ (BGBl. I 5. 225¢) (BBauG), & 111 Abe. 1,

% 112 Lbs. 2 Lr. 2 der Landesbauordrung fiir Baden-wiirvtemberg
cor 20.6.1972 (Ges.Bl. 5. 352) (ILBO) in Verbindung mit § &4
der Gemeindeordrnung flir Baden-VWiirttemberg vonm 27.172.1975 (Ges.
B1.76, 5.1) hat der Gemeinderat am o..... AL "1“1'.1'5,"79.

LTI I I

den Bebauungsplen fir das Gewann Riedwiesen - Mettlenwiesen"

als Satzurg teschlossen.
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8§ 1

Riumlicher Geltungsbereich des Bebauwungsplans

Der rfumliche Gelturngsbereich des Bebauungsplans ergibt sich
aus der Festsetzung der Flanungsgrenzen im zeichnerischen
l'eil - Lageplan (§ 2 Ziffer 7).

w/a]
"o

Bestandteile des Bebauurcsnlans

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Begrindung und Erliunterung
?. Jbersichtsplar



%, Zeichrierigschem Teil - Lageplan MaBsgtab 1 : 1 000
&4, Bebauungsvorschriften - Textteil

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 IBC handelt, wer den auf-
grund von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung

zuyiderhandelt.

TITnkrafttreten

Diese Satzung tritt nach § 12 BBauG mit der Bekanrntmachung

ihrer Genehmigung in Kraft.

7891 Lauchringen, den 27 MRZ 1979
Birgermeisteramt

EEhEUUngsplan

Genehmigt gem&R § 11 des Buna

desbaugesetzes vorn 23, 6, 1950
(BGUL. |. 5, 3

Landratsamt Waldshut
Waldshut, den l]’ ,- JUﬂi Iﬂf'}




Bebauungsplan

Genetmiqt gamél 8§ 11 des Bun-
desbau, esetzes vom 23, 6. 1960
(BGEL. 1. 8. 347)

Begriindung und Erlduterung Landratsamt Waldshut

Waldshut, den UL JUni 1479,

Lauchringen

Die Produktion des Textilunternehmens Lauffenmiihle erfordert
es, die baulichen Anlagen zu erweitern. Die Gegebenheiten
lassen eine Ausdehnung des bereits bebauten ca. 6 ha grolca
Betriebsareals nach Sidosten entlang der Wutach zu. Der
Gemeinderat tridgt der Notwendigkeit einer VergrtBerung des
Betriebs Rechnung und schafft innerhalb dieses Bebauungs-
plans mit der zulassigen Nutzung als Gewerbegebiet gemidB

§ 8 BauNVO die Grundlage einer baulichen Ausdehnung des
Unternehmens nach Siidosten bis zum Bachlauf Lgb.Nr. 49.

Im Zuge der erforderlichen bodenordnenden MaBnahmen wurde
die angrenzende, vorhandene Wohnbebauung zuziiglich eines
weiteren Baugrundstiicks in den Geltungsbereich mit der

Nutzung als Mischgebiet aufgenommen.

Die Planung sieht weiter eine geringe wohnbauliche Erweite-
rung mit dem Gebietscharakter Dorfgebiet im Gewann Mettlen-
wiesen vor. Diese Fliche ist in dem 1964 genehmigten FlHchen-

nutzungsplan als Dorfgebiet ausgewiesen.

Die verkehrstechnische ErschlieBung der Baugebiete ist wie
folgt vorgesehen:

1. Gewerbegebiet

Die Zufahrt des Schwerverkehrs zum Betriebsgeldnde der
Lauffenmiihle erfolgt ausschlieBlich {iber den auf dem



Bebauungsplan

Genehmigt gamé&R § 11 das Bunw
desbaugesetzes vam 23, 6. 1960
(BGEL. . 5. 341)

Landraisamt Waldshut
Waldshyt, den L 1, Juni1374.

Gelénd - “es Unternehmens auszubauenden Yerkehrsu b
Lgb.Yr. 508/4 - 0B, O

Lauffennihle wird durch verkehrslenkende lMzlunahmen ausge-

schlossen.

. wonngedist

THe Trschiielune: des Dorf-zliets erfolgt durch Aughgsu der
&

im Lageplsu lestgesctzbten Varkehrswege.

Friaochnrzugen und Biergiciiopaslitiy ind Iznerhalb der vorhandenes
Versorgungslel tungen ausreichend.

Die /bwisser werden der vorhandenen Ortgkasnalisation zsugefihrt
und 1o d¥e vollbdolosicche Llizamlase T14DSEN Loldxtot.

Zur Abschirmung des Gewerbegebiets zum angronzsenden slischfieblet

den nicht bebauharen Fliachen ein Pflanzgebot festgesetzl.
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Die r"bwizsarn dar 2anizaszn vizr Gobilude werden den gudlich dasg

Plangebiet tangiercaden Hauntzamuler zugefithrt uad gielchfalls
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Die Josten d2r ITrschlie’duagsaalnaluion wuiden durch Schitzung

ernitteltv und betramen

-~ im B reich dea Gewerbegchilets 50.000,~-- DII
- ia Egreich das Wohngebietla 70.000,—- DI




