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6 . Fertigung

Gemeinde Lauchringen

Landkreis Waldshut
angezeigtam ) 8 Ny 1989

LANDRATSAMT WALDSHUT

liber die Aufstellung des Bebauungsplanes

Zwischen Haupt-u.Wichernstra#fBe"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und des § 73 der
Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg hat der

Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen am 14.Juli 1988,
in der Fassung vom 12. Oktober 1989,

die Aufstellung des Bebauungsplanes

.Zwischen Haupt- u.

WichernstrafBBe " als Satzung beschlossen.

§ 1
Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt
sich aus der Festsetzung der Planungsgrenzen im Zeichneri-

schen Teil des Bebauungsplanes ( § 2 zZiff.l1 ) vom 14.07.88

§ 2
Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Teil I - Zeichnerischer Teil - MaBstab 1:1000

2) Teil II - Textteil - Bebauungsvorschriften
Als Anlage sind ihm beigefligt:

3) Anl. I - Begriindung
4) Anl. II - Ubersichtsplan - MaBstab 1:5000



Satzung Seite - 2 -

§ 3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den auf-
grund von § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit § 73 LBO getroffenen

Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung liber die Durch-

fiihrung des Anzeigeverfahrens ( § 11 Abs.3 BauGB ) in Kraft.

Lauchringen, den 14.07.88/ 12.10.171989

Blirgermeigteramt

engezsigtam 0 8. NV, 1939
LANDRATSAMT WALDSHUT

Der obengenannte Bebauungsplan " Zwischen Haupt-ud -

"Wicherns trafBe " warde amg8.77.89dem Landratsamt Waldshut

gemdB § 11 Abs.3 BauGB angezeigt.

Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens und die Auslegung des
Bebauungsplanes wurden am durch

d6ffentlich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten.

Lauchringen, den

Blirgermeisteramt:



Fertigung Anlage I

Begrindung

zum Bebauungsplan " Zwischen Haupt-und
WichernstrafBe" der Gemeinde Lauchringen

Landkreis Waldshut.
sgezeigtam ) 8. WPy, 1989
. LANDRATSAMT WALDSHUT

I. Lage und Umfang

Das Plangebiet liegt im silidlichen Ortsinnenbereich, in Anleh- "~
nung an den alten Dorfkern Unterlauchringen und der dortigen
HauptstraBe, reicht gen Norden an die mit neuerer Wohnbebauung

besetzte Wichernstrafe. Es umfasst brutto rd. 0,86 ha.

II. Grundlagen und Vorgaben

Der Flichennutzungsplan Lauchringen, erstellt innerhalb der
vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft mit der Stadt Waldshut-
Tiengen, weist das Plangebiet - neben dort vermerktem Nutzungs-
bestand - als neue kleine Wohnbaufldche aus. Er steht nach der
Offentlichen Auslegung vor dem Verfahrensabschluf, sodafB der
Bebauungsplan nach § 8 Abs.2 resp. 3 BauGB aus dem Fldchen-

nutzungsplan entwickelt ist.

Zusdtzlich ist es, in Verfolg landesplanerischer Richtlinien,
ein Planziel der Gemeinde, solche hier gegebenen inneren Liicken-
| bereiche vorrangig immer dann flir eine bauliche Nutzung frei-

zugeben, wenn sich die Moglichkeit hierzu bietet.

IITI. Ziele, Zweck und Aufgabe

Diese M8glichkeit einer inneren Neubebauung erdffnet sich hier
nach dem Aufgeben eines bisher dort vorhandenen landwirtschaft-
lichen Betriebs, wodurch neben der Flache des abzubrechenden |
Altbaus auch das bisher freie grdBere HAusgrundstick, also die

gesamte Lgb. Nr. 2 mit rd. 48 ar zur Verfiligung steht.



Aufgabe des Bebauungsplanes - damit gleichzeitig sein Erforder-

nis - ist die planungsrechtliche Sicherstellung der geordneten
Restbebauung in diesem Innenbereich, in maBstdblicher Anpassung
an den Bestand; so in grdBeren Baukdrpern an der HauptstraBe und
in lockerer, niederer Einzelbebauung zur WichernstraBe. Vorzube-
reiten ist die restliche ErschlieBung lber eine kleine Wohnstich-

straBe von Norden in das Plangebiet.

IV. Nutzung und Auswirkungen

Nach Abzug der &duBeren, aufgenommenen AnschluB-StraBenteilflachen
verbleiben fiir die Wohnnutzung - festzusetzen als Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO - brutto rd. 0,65 ha. Dabei miissen im
Interesse des angestrebten ruhigen Innenbereichs die in § 4 Abs.3
BauNVO vorgesehenen ausnahmsweisen Nutzungen’ ausgeschlossen werden.
Unter Abrechnung der neuen StraBenfldche ( dies mit rd. 6 ar ) kén-
nen dann noch gesamt 6 Einzelgebdude flir je 2 Wohnungen in Doppel-
hausform und in zwei grdBeren Gebduden quer zur HauptstraBe noch-
mals etwa 16 Wohnungen, zusammen somit etwa 28 Wohnungen fir rd.

70 Personen erstellt werden. Dies kommt einer Brutto-Siedlungs-
dichte von rd. 82 E/ha gleich.

An Auswirkungen ist zu nennen, daB - unter moéglichst anteiliger
Mehrbelastung und Aufteilung - der Verkehr einmal ilber die ge-
nannte, neu anzulegende StichstraBe, mit dann dort einzubauender
Ver- und Entsorgung, zur WichernstraBe fillhren wird, wahrend der
ibrige Anteil zur HauptstraBe einleitet. Dort muB fir die beiden
groBeren Gebdude eine Tiefgarage bereitgestellt werden, deren
Zzufahrt mit genauer Lage, in Rilicksicht auf Bebauung der Gegen-

seite, planlich festzusetzen ist.

Da die Bebauung lber einen Bautrdger, der im Besitz des Bauge-
ldndes ist, erfolgen soll, ist lediglich die Bereitstellung
der neuen ErschlieBungsfldche notwendig, ansonsten keine Boden-

ordnung nach BauGB erforderlich. angezeigt am {]&-mv;mgg
LANDRATSAMT WALDSHUT

Lauchringen # Rheinfelden, den 14.07.88

. A
Burgermeisferamt Der Planer: /// , 7
Agter: . /@[ Ll

7 PETER BEHRLE
DIPL.-ING. FREIER ARCHITEKT
7680 RHEINFELDEN
FRIEDR.EBERT-STR. 3 TEL. 8281




Fertigung Teil 1II

- Tex tteil -

Bebauungsvorschrif¢ten

zum Bebauungsplan " Zwischen Haupt-u.Wichern-
straBe " der Gemeinde Lauchringen, Landkreis

Waldshut.

------ -

angezeigt am U 8 "mV_ 1389
= LAKDRATSAMT WALDSHUT

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 - 4, 8 - 12 des Baugesetzbuches vom 08.12.86
( BGB1. I S.2253 ) ( BauGB )

2. §§ 1 - 23 der Verordnung lber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung ) i.d.F. v. 15.09.77
( BGB1. I S.1763 ), zuletzt gedndert am 19.12.86
( BGB1. I S.2665 ) ( BauNVO )

3. §§ 1 - 3 der VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichenverordnung )
vom 30.07.81 ( BGBl. I S.833 ) ( PlanzVO )

4., § 73 der Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg v. 28.11.83
( Ges.Bl. S. 770 ) ( LBO )

B. Festsetzungen

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( gem. § 9 BauGB )

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Baugebiet

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist - Allgemeines Wohngebiet - WA - nach § 4 BauNVO.

1,2 Ausnahmen

Die in § 4 Abs.3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.



angezeigtam () 8, *1NY, 1889
LANDRATSAMT WALDSHUT

MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Festsetzung der Grundfldchenzahl, der GeschoBflachen-
zahl, der Zahl der Vollgeschosse und der jeweils im
Einzelnen iberbaubaren Grundstiicksflache.

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung nach 2.1
erfolgen durch Planeintrag im Zeichnerischen Teil.

Die Zahl der Vollgeschosse ist unterschiedlich zwingend
oder als HOchstwert festgesetzt. Dabei sind die auf die
GeschoBflidchenzahl anzurechnenden, ausbaubaren Dachge-

schosse durch Planeintrag ( -D- ) getrennt festgesetzt.
Flir die Bemessung als VollgeschoB sind die Begriffsbe-

stimmungen von § 2 Abs.5 LBO maBgebend.

Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemaf
§ 17 Abs.5 BauNVO nicht zugelassen werden.

In einem planlich festgesetzten Teilgebiet des Bebauungs-
planes ist nach § 4 Abs.4 BauNVO festgelegt, daB dort
Wohngebiude nicht mehr als 2 Wohnungen haben diirfen.

Bauweise und lberbaubare Grundstiicksfldchen

Bauweise

Fiir das gesamte Baugebiet wird die offene Bauweise fest-
gesetzt.

Im gesamten Baugebiet sind nur Einzelgebaude zuldssig.
Dabei kdnnen die im Teilgebiet nach 2.24 zuldssigen 2 Woh-
nungen pro Gebdude in vertikaler Trennung, also in Doppel-
hausform erstellt werden, wenn eine einheitliche Gebaude-
gestaltung erfolgt. a

Flir die Stellung und Hauptfirstrichtung der Gebdude sind
die Planeintragungen mafBgeblich.

Uberbaubare Grundstiicksflidchen

Die Eestsetzung von allseitigen Baugrenzen erfolgt durch
maB}lchgn Planeintrag der Grenz- und StraBenabstande.
Damit sind die uberbaubaren Grundstiicksfldchen festgelegt.

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen wird die
Zulassigkeit von Nebenanlagen nach § 14 Abs.l BauNVO gemiS
§ 23 Abs.5 BauNVO dahingehend eingeschriankt, daB dort nur
Nebengebdude bis zu 20 gm Grundflidche zugelassen sind.
Dabei sind solche Nebengebdude nur in baulicher Verbin-
dung mit Hauptgebduden oder Garagen zuldssig.




3.3 Fldchen fiir Garagen

3.31 Im Teilbereich der Familienheime, mit Zufahrt von der
WichernstraBe, sind die Flachen flir Einzel- und Doppel-
garagen mit ihren Zufahrten planlich dargestellt, wobei
die Aufnahme aus ortsplanerischer Gesamtgestaltung erfolgt
und jeweils als Planungsempfehlung dienen soll.

3.32 Im Bereich des GeschoBwohnbaus an der HauptstraBe ist fir
die dortigen zwei Gebdude die Erstellung einer Tiefgarage
planlich festgesetzt, wobei hierzu der Einfahrtsbereich
zwingend vorgeschrieben ist. Ebenso ist die Erstellung der
Tiefgarage hier zwingend, unterhalb Uberbaubarer Fliachen,
festgesetzt. Dabei sind s3amtliche notwendigen Stell-

[ W

pldtze flir den GeschoBwohnbau in der Tiefgarage nachzu-
weisen.

4. Bepflanzung

4.1 Pflanzgebot

Ergdnzend zu den Grundstlicks-Gestaltungsvorschriften von
Kap. II.3.2 wird nach § 9 Abs.l Ziff.25 BauGB 2zur raum-
wirksamen Durchgriinung des Baugebiets festgesetzt, daB
pro 5 ar Grundstlicksfldche der Erhalt oder die Neupflan-
zung mindestens 1 hochstammigen Baumes vorzusehen ist.

IT. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN b

( gem. § 9 Abs.4 BauGB und § 73 LBO }oun.0 0§ NOY 1989

>\ LANDRATSAMT WALDSHUT
1. Gestaltung der Bauten )

1.1 Die HOhe der Gebdude darf, jeweils in € der Gebaude-
langsseite von der StraBenoberkante der neuen inneren
ErschlieBungsstraBe bis zur Traufe ( Schnittpunkt AuRen-
wand mit Dachhaut ) betragen:

a) Bei eingeschossigen Gebduden maximal 4,50 m
b) Bei zweigeschossigen Gebduden maximal 6,50 m

1.2 Fur die Dachformen und Dachneigungen sind die RahmenmaBe
der Eintragungen im Zeichnerischen Teil maBgebend.kBEQ;ge
Dachformen sind anzustreben.

1.3 Dachgaupen und Dacheinschnitte sind bei Dachneigungen ab
30° zuldssig. Sie dirfen gesamt nicht lber 50% der Trauf-
ldnge umfassen und im Einzelnen nicht Uber 3,0 m lang
sowie 2,0 m hoch sein. Der jeweilige Dachansatz oder Ein-
schnittsansatz darf nicht hdher als 1,0 m unter Firsthohe |
reichen.

1.4 In der Dachdeckung sind schwarze Farben sowie reflektie-
rende Oberfldchen nicht zuldssig.

1.5 In der Gebdude-AuBengestaltung sind grelle und auffallend
wirkende Farbgebungen zu vermeiden.



Garagen und Einstellpléatze

In Anordnung und Gestaltung der Garagen ist ein Zusammen-
hang mit dem Hauptgebdude anzustreben, der Einbau in oder
Anbau an das Hauptgebdude ist vorzuziehen.

Hierzu sowie zur Fixierung der Zufahrten im StraBenbord

ist erforderlich, daB die nach § 39 LBO mit den Gebauden
herzustellenden Einstellpldtze oder Garagen in ihrer be-
absichtigten Anordnung zusammen mit den Bauvorlagen des

Hauptgebdudes beurteilt werden konnen.

Dachneigungen der Garagen sind bei Anbauten dem Hauptge-
bdude anzupassen. Bei freistehenden Garagen ist eine
Dachneigung von mind. 16° vorzusehen.

Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von 6ffentlichen
Verkehrsfldachen ist ein Stauraum ausreichender Tiefe von
mind. 5,5 m auf privatem Geldnde auBerhalb Einfriedigungen
anzulegen. h

angezeigtam ) 8 *'NY. 1989

Freiraumgestaltung

3.23

LANDRATSAMT WALLSHUF

Grundstiucke

Vorhandene Grundstiicksformen sind “¥#~Mmdglichst geringem
Umfang zu verdndern. Jegliche beabsichtigte Grundstilicks-
geldndeverdnderung ist im Baugesuchsverfahren mit prif-
fdhigen Unterlagen zu belegen.

Abstellpldtze, Vorpldtze und private Verkehrsfldchen sind
zu befestigen und zu entwassern, wobei zur Verbesserung
der dkologischen Verhdltnisse Rasenpflaster oder sonstiges
wasserdurchldssiges Material empfohlen wird.

Einfriediqung und Bewuchs

Zaunartige Abgrenzungen der Grundstilicke sind nach Moglich-
keit zu vermeiden, lockere Abgrenzungen mit bodenst&dndigen
Hecken, Strauchern und Gehdlzen sind vorzuziehen.

Wo Einfriedigungen erforderlich, werden Holzzdune in Natur-
tdnung empfohlen. Die Verwendung von Stacheldraht ist un-
zuldssig. Massive freistehende Sockel sind nur bis zu einer
freien HShe von 0,30 m zuldssig.

Unbebaute Teilfldchen innerhalb des Baugebiets sind gart-
nerisch anzulegen, wobei auch die noch unbebauten Grund-
stlicke als geordnete Freifldchen zu unterhalten sind.

Zur Verkehrssicherheit sind im Planteil Sichtfl&dchen fest-
gesetzt, innerhalb derer jegliche Einzdunung, Bewuchs oder
sonstige Nutzung mit einer HOhe iliber 0,80 m ab StraBe un-
tersagt ist.

Rheinfelden, den 14.07.88

7688 RHEINFELDEN
FRIEDR.-EBERT-STR. 3 TEL 8287



Aufstellung beschlossen

gemdB § 2 Abs.l BauGB
durch GemeinderatsbeschluB vom 20.01.

Ausgearbeitet

im Auftrag der Gemeinde Lauchringen D

planer////é(&

PETER BEF-if-'v.’LE
DIPL-ING. FREIER ARCHITEXT
| 78808 RHEINFELDEN

| Blirgerbeteiligung FRIEDREBERT-STR. 3 TRL 82 1

gemaB § 3 Abs.l BauGB durch Information u.
Erdrterung am 18.02.88 u. 03.03.88 Blirgeymeisteramt:

Offentlich ausgelegen

gemaB § 3 Abs.2 BauGB
in der Zeit vom 16.05.88 bis 16.06.88
nach Bekanntmachung vom 06.05.88

Als Satzung beschlossen

Anzeige des Bebauungsplanes

gemdB § 11 Abs.l BauGB
an Landratsamt Waldshut am

Rechtskraftig

gemaB § 12 BauGB

durch die Bekanntmachung wvom Blirgermeisteramt:




