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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,im Eichle®

als B-Plan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
auf Gemarkung Unterlauchringen

Endgultige Fassung vom 06.02.2014 Seite 1

Inhaltsverzeichnis zum Bebauungsplan

A.

SATZUNG

BEGRUNDUNG

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
Flachennutzungsplan

Planungsgebiet

ErschlieRung

Altlasten

Bebauung und Nutzung

Naturhaushalt und Landschaft

Anlagen der Deutschen Bahn AG

10 Realisierung und beabsichtigte MaBnahmen
11. Kosten
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
[I.  Festsetzungen zur Griunordnung und Freiflichengestaltung
lIl.  Nachrichtlich Gbernommene Festsetzungen und Hinweise

PLANTEIL

1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 1)  unmalstablich
2. Lageplan (Blatt2) M 1:500

3. Schemaschnitt (Blatt 3) M 1:100

4. Gestaltungsplan (Blatt4) M 1:500

5. Stadtebauliches Gesamtkonzept (Blatt5) M 1:500
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,Im Eichle*

als B-Plan der Innenentwicklung geméaR § 13a BauGB
auf Gemarkung Unterlauchringen

Endgultige Fassung vom 06.02.2014

Seite 1

Teil A
SATZUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen hat den Bebauungsplan
“Im Eichle* auf Gemarkung Unterlauchringen unter Zugrundelegung
der nachstehenden Rechtsvorschriffen am 06.02.2014 als Satzung

beschlossen.

Bundesrecht

BauGB

BauNVO

BNatSchG

PlanzV

Landesrecht

LBO

GemO

NatschG

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes am 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009, (BGBI. | S.
2542), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 21.01.2013 (BGBI. | S. 95).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
Uiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg i. d. F. der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.07.2013 (GBI.
S. 209).

Gemeindeordnung fur Baden-Waurttemberg i. d. F. vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 16.04.2013 (GBI. S. 55).

Naturschutzgesetz fir Baden-Wurttemberg i. d. F. vom
13.12.2005 (GBI. S. 745, 2006 S. 319), zuletzt geandert
durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GBI. S.
809).
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,Im Eichle“

als B-Plan der Innenentwicklung geméaR § 13a BauGB
auf Gemarkung Unterlauchringen

Endgultige Fassung vom 06.02.2014 Seite 2
Teil A . §1

SATZUNG RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fortsetzung...

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus
den Festsetzungen im Lageplan (Bl. 2).

§ 2
BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der Bebauungsplan besteht aus:

B. Begrindung (1.-11.) i.d.F. vom 06.02.2014
C. Textliche Festsetzungen (L-1) i.d.F. vom 06.02.2014
D. Planteil
Flachennutzungsplan der VVG (Bl. 1) id.F.vom 28.11.2012
(Auszug)
Lageplan (Bl. 2) id.F.vom 06.02.2014
Schemaschnitt (Bl.3) i.d.F.vom 06.02.2014
Gestaltungsplan (Bl. 4) i.d.F.vom 06.02.2014

Stadtebauliches Gesamtkonzept  (Bl. 5) i.d.F. vom 06.02.2014

§3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§5
INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach
§ 10 BauGB in Kraft.

Lauchringen, den 06.02.2014

el e
Thomas Schéauble 4
Blrgermeister
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,im Eichle*

als B-Plan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
auf Gemarkung Unterlauchringen

Endgultige Fassung vom 06.02.2014 Seite 3

Anlage zur Satzung

Grenzen des Bebauungsplanes - Lageplanausschnitt

(Darstellung unmaRstablich)

Gemarkung Tiengen

&y
Sl
SRS
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,im Eichle“
als B-Plan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
auf Gemarkung Unterlauchringen

Endgtiltige Fassung vom 06.02.2014 Seite 1

Teil B 1. Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

BEGRUNDUNG Auf Gemarkung Unterlauchringen stehen derzeit keine neuen Bauland-
flachen mehr zur VerflUgung, das Neubaugebiet ,Unterstécken ist
vollstandig belegt. Zu den im Bestand vorhandenen Baullicken zahlt
auch die derzeit noch unbebaute Flache im Gewann ,Im Eichle®.
Das Gebiet besteht aus vier Grundstiicken / Grundstlicksteilen, wovon
ein Grundstick nun bebaut werden soll. Die unbebaute Flache stellt
baurechtlich einen AuRenbereich im Innenbereich dar und erfullt
deshalb nicht die Bedingungen nach § 34 BauGB.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im Eichle* begriindet sich auf
den dringenden Wunsch eines Burgers der Gemeinde Lauchringen zur
Erstellung einer Wohnbebauung auf Gemarkung Unterlauchringen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen unterstitzt das Bauvor-
haben und hat deshalb am 10.10.2013 die Aufstellung des Bebauungs-
planes "Im Eichle* als B-Plan der Innenentwicklung gemaR § 13a
BazGB im beschleunigten Verfahren auf Gemarkung Unterlauchringen
gemal §§ 2 Abs. 1, 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit der Realisierung der Bebauung ,Im Eichle* méchte die Gemeinde
Lauchringen der konstanten Nachfrage nach Wohnbauflachen fir
Blrgerinnen und Burger der Gemeinde Lauchringen auf Gemarkung
Unterlauchringen Rechnung tragen. Mit dem Bebauungsplan ,Im
Eichle* sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur einen
Luckenschluss innerhalb der bestehenden Bebauung geschaffen
werden.

Fur die Gesamtflache wurde ein stadtebauliches Gesamtkonzept
entwickelt, die Flache bietet insgesamt fiir ca. 12 — 15 Einheiten Platz
(s. Lageplan Blatt 5). Die geplante Bebauung des Grundstiicks Flst.
450/8 stellt dabei den Beginn der Realisierung dar und ist auf das o. g.
Konzept abgestimmt. Der Zeitraum einer Gesamtbebauung ist derzeit
nicht absehbar.

Die stadtebauliche Zielvorstellung fur das Gebiet zum Bebauungsplan
,iIm Eichle® orientiert sich bei der Festlegung von Bebauungsdichte,
Baustruktur und Hausform an der vorhandenen, im Siden, Westen und
Osten angrenzenden Wohnbebauung. Die horizontale und vertikale
Ausrichtung der Baukérper ist den Vorgaben aus dem Bestand und der
Topographie geschuldet.

planungsbiiro + vermessungsbiro k a i s e r, daimlerstraRe 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\Projekte\13\1326\MS Word\B-Plan\Pr\105_BPL-B-01.docx




Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,im Eichle*
als B-Plan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB

auf Gemarkung Unterlauchringen

Endgultige Fassung vom 06.02.2014 Seite 2

Teil B )
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

Der B-Plan ,Im Eichle* tragt primar dazu bei, die Abwanderung
einheimischer Bauinteressenten zu verhindern. Mit der gewahlten
Bebauungsdichte zur Gesamtflaiche wird dem Grundsatz, mit Grund
und Boden sparsam umzugehen, Rechnung getragen (§ 1 Abs. 5
BauGB).

3. Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Lauchringen gehért der Vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft (VVG) Waldshut-Tiengen, Dogern, Lauchringen und Weil-
heim an.

Aktuell gultig ist der Flachennutzungsplan der VVG vom 01.03.1991,
zuletzt gedndert mit Feststellungsbeschluss vom 15.11.2011, Anderung
genehmigt am 09.11.2012, wirksam durch Bekanntmachung vom
28.11.2012.

Die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des B-Planes ,Im Eichle"
sind als Wohnbauflachen (W) ausgewiesen (s. D. Planteil, Flachen-
nutzungsplan, Blatt 1 - Auszug). Der Bebauungsplan ,Im Eichle* kann
somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

4. Planungsgebiet

Das Gebiet zum B-Plan ,Im Eichle* liegt auf Gemarkung Unter-
lauchringen der Gemeinde Lauchringen. Es umfasst die im Lageplan
(Blatt 2) dargestellten und nachfolgend zusammengefassten Flachen.

Fist. Nr.  Gesamtiflache B-Planflaiche Bemerkung Nutzung

m? m? (It. Grundb.)
450 2.553 2.553 BPL
45017 5250 5.250 A
450/8 1.622 1.622 BPL
457 1.837 121 Teilflache Stralle
Gesamtflache 9.546 m?
entspricht ca. 0,95 ha
BPL Bauplatz
A Ackerland

Das B-Plangebiet wird im Norden durch das Areal der Bahnstrecke
4000 Mannheim (Basel) — Konstanz begrenzt, im Osten bildet die
Eichlestrale die Abgrenzung. Im Suden schlielt die bestehende
Bebauung entlang der Albertstrale an, im Westen begrenzt die Dr.-
Urnau-Stralie das Uberplante Areal.

planungsbiiro + vermessungsbiro k a i s e r, daimlerstrae 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,iIm Eichle*
als B-Plan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB

auf Gemarkung Unterlauchringen

Endgultige Fassung vom 06.02.2014 Seite 3
Teil B Das gesamte Gebiet hat eine GréRe von ca. 0,95ha, welche eine
BEGRUNDUNG leichte von Norden nach Suden abfallende Topographie mit Neigungen
Fortsetzung... zwischen ca. 0% und max. ca. 1% auf.

Das in Teilbereichen mit betroffene Grundstiick Flst. 457 (Dr.-Urnau-
Stral’e) befindet sich im Eigentum der Gemeinde Lauchringen, die
Grundstucke Flst. 450/8, 450/7 und 450 sind Privateigentum.

5. ErschlieBung

5.1 Allgemein

Grundlage fur alle Fachplanungen sind die Zwangspunkte aus der
Topographie, die vorhandenen Einrichtungen zur Infrastruktur sowie
die stadtebaulichen Zielvorstellungen zum Baugebiet ,Im Eichle*.

5.2 Verkehrsanlagen
Projektgrundlagen:

RASt 06 — Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen, der For-
schungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen,
aktuelle Ausgabe (2006).

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die beiden vorhandenen

ErschlieBungsstralRen Dr.-Urnau-Strale und EichlestraBe. Weitere

offentliche ErschlieRungsstralen sind derzeit nicht erforderlich.

5.3 Abwasser und Oberflachenwasser

Projektgrundlagen:

DWA (ATV) —> Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Ab-
wasser und Abfall e.V. (Hennef).

DIN —> EN 752, Teil 1-3, aktuelle Ausgabe, Deutsches Insti-
tut fur Normung e.V. Berlin.

Die in der Umgebung angeschlossene Bebauung entwassert im
Mischsystem, die vorhandenen Leitungen befinden sich in der Dr.-
Urnau-Straf3e und in der Eichlestrale.

Die Planung sieht vor, das Gebiet im Geltungsbereich des B-Planes ,Im
Eichle" im ,modifizierten* Mischsystem zu entwassern. Unbelastetes
Niederschlagswasser wird, sofern es die Geologie zulasst, dezentral
direkt auf den Grundstiicken versickert. Erganzend dazu sind
Retentionszisternen zur Regenwasserbewirtschaftung festgesetzt (s.
Ortliche Bauvorschriften, Teil B, Ziffer 8.).

planungsbiiro + vermessungsbiro k a i s e r, daimlerstrale 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,im Eichle“
als B-Plan der Innenentwicklung gemiB § 13a BauGB
auf Gemarkung Unterlauchringen

Endgultige Fassung vom 06.02.2014 Seite 4
Teil B 5.4 Wasserversorgung

BEGRUNDUNG Proiektgrundlagen:

Fortsetzung... DVGW — Regelwerk, aktuelle Ausgabe Deutscher Verein des Gas-

und Wasserfaches e.V. Eschborn.
Bestehende Wasserversorgungsleitungen sind in der Dr.-Urnau-StralRe
und in der Eichlestrale vorhanden, die Trink- und L&schwasser-
versorgung erfolgt von diesen Anlagen aus.

5.5 Stromversorgung

Bestehende Leitungen zur Stromversorgung sind ebenfalls in der Dr.-
Urnau-Stral’e und in der EichlestralRe vorhanden, die ErschlieRung ist
somit gesichert.

Eine Mittespannungsieitung der Regionalversorgung Hochrhein verlauft
von der Dr. =Urnau-Stralle aus nach Norden und kreuzt anschlieBend
das Real der DB. Diese Leitungen sind durch ein Leitungsrecht zu
sichern (s. Lageplan Blatt 2).

5.6 Gasversorgung

In der Dr.-Urnau-Stralle und in der EichlestralRe sind auch bestehende
Leitungen zur Gasversorgung vorhanden. Eine Erweiterung der Erdgas-
versorgung in die Baulandflachen ,Im Eichle® ist somit méglich.

5.7 Sonstige Versorgungstriager

Anlagen der Deutschen Telekom und der Kabel B-W sind ebenfalls in
den angeschlossenen bebauten Bereichen vorhanden. Die Versorgung
des Baugebietes ,Im Eichle* kann somit von diesen vorhandenen
Anlagen aus erfolgen.

5.8 Abfallwirtschaft
Die Abfallentsorgung ist Uber die Dr.-Urnau-Stralle und die Eichlestrale
gesichert.

6. Altlasten
Im Bereich des Bebauungsplanes ,Im Eichle” sind keine Altlasten
bekannt.
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,im Eichle*
als B-Plan der Innenentwicklung gemiR § 13a BauGB
auf Gemarkung Unterlauchringen

Endgultige Fassung vom 06.02.2014 Seite 5
Teil B 7. Bebauung und Nutzung
BEGRUNDUNG !m B-Planbereich ,Im Eichle" wird entsprechend dem Planungsziel als
Fortsetzung... Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
festgesetzt.
Zuléssig sind:
- Wohngebaude,

Ausgeschlossen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

Das Gebiet zum B-Plan ,Im Eichle® stellt eine Bauliicke innerhalb der
auf drei Seiten angeschlossenen Wohnbebauung dar. Es soll deshalb
ausschlieBlich dem Wohnen dienen.

Far die ausgeschlossenen Nutzungsarten sind innerhalb der Gemeinde
Lauchringen genlgend alternative und in gleicher Art bereits
vorbelastete Flachen vorhanden.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch festgesetzte Bau-
grenzen bestimmt, auf die Festlegung von Baulinien wird verzichtet.

Das Mall der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl und die Anzahl der Vollgeschosse bestimmt, fest-
gesetzt sind zwei Vollgeschosse (zwingend).

Im B-Planbereich sind Einzel- und Doppelhauser zulassig, die Anzahl
der Wohnungen wird auf max. 2 je Einheit beschrankt.

Die Héhe der Gebaude wird durch die max. Traufhéhe (+ 6,50m) und
die maximale Firsthohe (+ 10,10m) bestimmt (s. Schemaschnitt, BI. 3).

Zulassig sind Sattel- und Walmdacher mit Neigungen zwischen mind.
25° und max. 38°.
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,im Eichle*

als B-Plan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
auf Gemarkung Unterlauchringen

NO

Endgultige Fassung vom 06.02.2014

Seite 6

Teil B Auf Grund konstant steigender Mobilitat allgemein und dem begrenzten
BEGRUNDUNG Angebot an Verkehrsflachen im B-Plangebiet ,Im Eichle" insgesamt
Fortsetzung... erfolgt eine Erhéhung der Stellplatzverpflichtung (zwei Stellplatze je

Wohnung).

Die Festsetzungen des B-Planes orientieren sich am Bestand und dem
stadtebaulichen Gesamtkonzept mit dem Ziel einer vertraglichen
Integration in die angeschlossene Umgebung. Sie erlauben innerhalb
der vorgegebenen Mdéglichkeiten eine relativ freie Bestimmung von

individuellen Bauabsichten.

8. Naturbhaushalt und Landschaft

Zum B-Plan der Innenentwicklung ,Im Eichle* nach § 13a BauGB ist
gemall § 13 Abs. 3 keine Umweltprufung erforderlich. Die Bewertung
der Eingriffe und deren Auswirkungen wurden auf der Grundlage der im
unmittelbaren Umfeld vorhandenen Grinordnung und deren Charakter
eingeschatzt, die Ergebnisse sind im Teil C (Il.) fur das Plangebiet

geregelt.

Im B-Plangebiet befinden sich keine geschitzten Biotope nach § 30

NatSchG (Baden-Wirttemberg).

9. Anlagen der Deutschen Bahn AG

Das B-Plangebiet wird im Norden durch das Areal der Bahnstrecke
4000 Mannheim (Basel) — Konstanz begrenzt. Im Nahbereich von
Bahnanlagen kann es zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb kommen.
Hierzu zdhlen Bremsstaub, Larm, Erschitterungen und Beein-
flussungen durch elektromagnetische Felder. Die Hinweise in Teil C Ill.
Nr. 4 sind zu beachten. Es werden grundsatzlich Schallschutzmal-

nahmen empfohlen.

Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den
Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen (s. Teil

CIlI, Nr. 3).

planungsbiiro + vermessungsbiro k a i s e r, daimlerstrale 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22

O:\Projekte\1311326\MS Word\B-Plan\Pr\105_BPL-B-01.docx



Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,Im Eichle*

als B-Plan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
auf Gemarkung Unterlauchringen

Endgultige Fassung vom 06.02.2014 Seite 7

Teil B 10. Realisierung und beabsichtigte MaBnahmen
BEGRUNDUNG Auf Gemarkung Unterlauchringen fehlt dringend weiteres neues
Fortsetzung... Wohnbauland, eine méglichst zeitnahe Umsetzung des Bebauungs-
planes ,Im Eichle" ist deshalb anzustreben.
Der Bebauungsplan soll Grundlage fur die Grenzregelung und die
Erschlieung sowie fur die Festlegung des besonderen Vorkaufsrechts
far Grundsticke werden, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des
Bebauungsplanes erforderlich werden.

11. Kosten

Im Zuge des Bebauungsplanes ,Im Eichle* entstehen nur Kosten flr
private ErschlieBungsmallnahmen, fur die Gemeinde Lauchringen
entstehen keine Kosten.

Lauchringen, den 06.02.2014

/R

Thomas Schauble '
Burgermeister _‘ :_,
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,Im Eichle*
als B-Plan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB

auf Gemarkung Unterlauchringen

Endgultige Fassung vom 06.02.2014 Seite 1
Teil C fur den im Lageplan durch Abgrenzung dargestellten raumlichen
TEXTLICHE Geltungsbereich. Die Planzeichnung (vgl. Lageplan, Blatt 2) wird wie
FEST- folgt erganzt:

SETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB

1.2

1.3

1.4

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 9 (1) BauGB i.V.m §§ 1-15 BauNVO

Im raumlichen Geltungsbereich des B-Planes ,Im Eichle" wird
folgende Nutzung festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA)

gem. § 4 BauNVO

Zulassig sind:

Wohngebaude,

Ausgeschlossen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen

VERKEHRSFLACHEN
gem. § 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB
Private Zufahrt

GRUNFLACHEN
gem. § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

PLANUNGEN; NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

gem. § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,Im Eichle*
als B-Plan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
auf Gemarkung Unterlauchringen

Endgultige Fassung vom 06.02.2014 Seite 2

Teil C 2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

TEXTLICHE gem. § 16 und 19 BauGB

FEST- Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl und die Anzahl der Geschosse im Lageplan

ZE;E&?GEN (s. Lageplan Blatt 2) bestimmt.

3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (3) BauGB

3.1 Die héhenmalige Festlegung der Gebaude erfolgt Uber die
Festsetzung der Erdgeschossfulbodenhéhe auf OK FFB EG =
max. m U.NN (s. Lageplan Blatt 2).

3.2 Die Gebaudehodhe wird durch folgende Festsetzungen bestimmt:
- Maximale Traufhdéhe (TH) = + 6,50m,
- Maximale Firsthéhe (FH) = + 10,10m,
(s. Schemaschnitt, Blatt 3).

4, BAUWEISE
gem. § 22 BauNVO

4.1  Als Bauweise ist die offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO
festgesetzt.

4.2  Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser.

5. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 23 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch die Fest-
setzung von Baugrenzen gem. § 23 BauNVO bestimmt (s.
Lageplan Blatt 2).

6. BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN

gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Angesichts sparsamer ErschlieBungsflichen im Verhdaltnis zu
den hohen Verdichtungsméglichkeiten innerhalb des Bauge-
bietes ist zur Vermeidung von gegenseitigen Beeintrachtigungen
sowie zur Wahrung des Gebietscharakters eine Beschrankung
der Wohnungen stadtebaulich erforderlich. Maximal sind 2
Wohnungen je Einheit zuldssig.

7. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die Vorgabe der
First- bzw. Gebauderichtung im Lageplan (Blatt 2) festgesetzt.
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,im Eichle®
als B-Plan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
auf Gemarkung Unterlauchringen

Endgultige Fassung vom 06.02.2014 Seite 3

Teil C 8. NEBENANLAGEN

TEXTLICHE gem. § 14 BauNVO

FEST- Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind zulassig. Maximale
Abmessungen:

SETZUNGEN - Grundflache 4,00 / 4,00m

Fortsetzung...

8.2

8.3

9.1

10.

10.1

10.2

- Wandhéhe 2,50m

Nebenanlagen sind auch auRerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen zulassig.

Versorgungsanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme
zulassig.

GARAGEN; CARPORTS UND STELLPLATZE

gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO

Garagen und Carports sind auch auferhalb der im B-Plan
festgesetzten Flachen zulassig.

FLACHEN FUR LEITUNGSRECHTE (LR)
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Im Bebauungsplan (s. Lageplan Blatt 2) sind innerhalb der
privaten Grundsticke bereichsweise Flachen fir Leitungsrechte
zu Gunsten folgender Versorgungstrager festgesetzt (vgl.
Planeintrag):

ST = Stromversorgung
Die mit Leitungsrecht belegten Flachen sind nicht bebaubar. Es
darf keine Beeintrachtigung, Gefdhrdung oder Beschadigung
der Leitungen auftreten, die Zugéanglichkeit muss jederzeit
gewidhrleistet sein
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,im Eichle“

als B-Plan der Innenentwicklung gemiR § 13a BauGB
auf Gemarkung Unterlauchringen

Endgultige Fassung vom 06.02.2014 Seite 4

Teil C "

TEXTLICHE 1. FE§TSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND FREI-
FLACHENGESTALTUNG

FEST- gem. § 9 (1) Nr. 15, 20, 25 a) und b) BauGB

SETZUNGEN

Fortselzung...

1. ALLGEMEINE GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.1  Bodenschutz
Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR
zu beschranken (§ 1a Abs. 2 BauGB).
Gemal DIN 18915 ist der Oberboden abzuschieben, zu lagern,
ggf. wieder einzubauen oder fachgerecht zu entsorgen.
Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine
wassergefahrdenden Stoffe (Ole, Diesel, Fette, etc.) in den
Boden gelangen.

1.2  Schutzzone ldngs Ver- und Entsorgungsleitungen
Baume und Strducher sind, soweit nicht durch andere Fest-
setzungen gesondert geregelt in einem Abstand von 2,50 m zu
unterirdischen Leitungen zu pflanzen. Nachtragliche Leitungen
sind im genannten Abstand an den Gehdélzen vorbeizufihren.

1.3 Grenzabstidnde von Gehdlzpflanzungen
Bei den Gehélzpflanzungen (Baume, Straucher und Hecken)
sind die geltenden Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes von
Baden — Wurttemberg zu beachten.

2. PFLANZGEBOTE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

2.1 Baume: Je 500m? Grundsticksflaiche sind mindestens zwei
Baume zu pflanzen. Es sind bevorzugt regionaltypische, stand-
ortgerechte Geholze oder Obstbdume zu verwenden.
Koniferen sind nur in Form von klein- und mittelwichsigen Arten
und Sorten zuldssig bzw. sind auf eine Héhe von 2,00 m zu
beschranken.

2.2  Stellplatzflaichen: Bei zusammenhangenden Stellplatzflachen ist
je angefangene 4 Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum in
eine zu begrinende Baumscheibe (GroRRe mind. 2,0 m x 2,0 m)
zu pflanzen und gegen Befahren zu schitzen.

3. Pflanzungen an Bahnanlagen
Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen
mussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes
entsprechen. Bepflanzungen sind daher nach Konzern-
richtlinie 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetations-
kontrolle* zu planen und herzustellen.
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,im Eichle*

als B-Plan der Innenentwicklung geméaR § 13a BauGB
auf Gemarkung Unterlauchringen

Endgultige Fassung vom 06.02.2014 Seite 5

Teil ]| NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UN

TEXTLICHE ' b
HINWEISE

FEST- gem. § 9 (6) BauGB

SETZUNGEN

Fortsetzung...

1.1

1.2

1.3

PLANVORLAGE

Die Bauantragsunterlagen missen folgende Angaben enthalten:
Darstellung des bestehenden und des geplanten Gelande-
verlaufes in allen Gebaudeschnitten und Ansichten (entlang der
Umfassungswénde).

Darstellung der bestehenden oder geplanten Héhen der zuge-
ordneten ErschlieBungsstrale in den Gebaudeschnitten und
Ansichten mit Bezug zur Stralle.

Bei an der Grundstucksgrenze zusammen gebauten Gebauden
oder Garagen ist die jeweils zuerst erstellte Bebauung zur
besseren Beurteilung in der nachfolgenden Planung maR-
stablich mit darzustellen.

Denkmalschutz (Hinweis)

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archaologische
Bodenfunde zutage treten koénnen, ist der Beginn von
ErschlieBungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und Aushub-
arbeiten fruhzeitig dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref.
26 — Denkmalpflege, Fachgebiet Archdologische Denkmal-
pflege (per Post, per Fax: 0761/208-3599 oder per E-Mail:
referat26@rpf.bwl.de) schriftlich mitzuteilen.

Gemal § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren
Baufortschritt auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauer-
reste, Metallgegensténde, Graber, auffallige Bodenverfarbungen
u.d.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten
Dokumentation und Ausgrabungen im Boden zu belassen. Mit
Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit
zur Fundbergung einzurdumen.

Geotechnik (Hinweis)

Stellungnahme Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Albertstrale 5, 79104
Freiburg i.Br vom 16.12.2013:

Nach geologischer Karte liegt das Plangebiet im Verbreitungs-
bereich wlrmzeitlicher Terassenschotter (Niederterasse), die
von bindigen Deckschichten Uberlagert sein kénnen. Die
Maéchtigkeiten der quartdren Schichten sind nicht im Detall
bekannt.
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,im Eichle*

als B-Plan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
auf Gemarkung Unterlauchringen

Endgultige Fassung vom 06.02.2014 Seite 6
Teil C Im tieferen Untergrund stehen Gesteine des Muschelkalks an.
TEXTLICHE Im Plangebiet ist ggf. mit Aufflllungen der vorangegangenen
FEST- Nutzung zu rechnen.

Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser geplant bzw.
I§£s1;§l';::|GEN wasserwirtschaftlich zuldssig ist, wird die Erstellung eines

hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Die Terrassenschotter bilden i. a. einen gut tragfahigen und die
bindigen Deck-schichten einen ggf. setzungsfahigen Baugrund.
Auf ausreichende Einbindetiefe der Fundamente und einheit-
liche Grindungsbedingungen ist zu achten. Bei geotechnischen
Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl des Grundungshorizontes, zu Grundwasserverhaltnissen,
zur Standsicherheit von Baugruben, etc.) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gema DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtro empfohien.

4. Anlagen der Deutschen Bahn AG (Hinweis)

Stellungnahme der Deutschen Bahn AG vom 16.12.2013:

Im Nahbereich von Bahnanlagen kann es zu Immissionen aus
dem Bahnbetrieb kommen. Hierzu zdhlen Bremsstaub, Larm,
Erschitterungen und Beeinflussungen durch elektromagne-
tische Felder. Es kénnen keine Anspriche gegenuber der DB
AG gemacht werden, welche aus Schaden aufgrund von
Immissionen durch den Eisenbahnbetrieb entstehen.

Lauchringen, den 06.02.2014

Thomas Schauble
Burgermeister
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,im Eichle“
als B-Plan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
auf Gemarkung Unterlauchringen

Endgultige Fassung vom 06.02.2014 Seite 1
Teil D 1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 1) unmafstéablich
PLANTEIL 2. Lageplan (Blatt 2) M 1:500

3. Schemaschnitt (Blatt 3) M 1:100

4. Gestaltungsplan (Blatt 4) M 1:500

5. Stadtebauliches Gesamtkonzept (Blatt 5) M 1:500
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,Im Eichle*

als B-Plan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
auf Gemarkung Unterlauchringen

Endgultige Fassung vom 06.02.2014 Seite 1

Blatt 1
Auszug aus dem Flachennutzungsplan der VVG

Waldshut-Tiengen, Dogern, Lauchringen und Weilheim*
vom 01.03.1991, zuletzt geandert mit Feststellungsbeschluss vom 15.11.2011,
Anderung genehmigt am 09.11.2012, Rechtskraft durch Bekanntmachung vom 28.11.2012

(Darstellung unmafstablich)

A

\

N L = _
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Gemeinde Lauchringen

Ortliche Bauvorschriften

Zum

Bebauungsplan ,,im Eichle*

als B-Plan der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB
auf Gemarkung Unterlauchringen

6. Fertigung
Endgultige Fassung vom 06.02.2014

ol

kalser

planungsblro + vermessungsbiuro kaiser
daimlerstralle 15, 79761 wt-tiengen, tel.: 07741 /9211-0, fax: 9211-22
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Gemeinde Lauchringen
Ortliche Bauvorschriften zum

Bebauungsplan ,,im Eichle*
als B-Plan der Innenentwicklung geméagR § 13a BauGB
auf Gemarkung Unterlauchringen

Endguitige Fassung vom 06.02.2014 Seite 1

Inhaltsverzeichnis
zu den ortlichen Bauvorschriften

A. SATZUNG

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. Ortliche Bauvorschriften
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(_?-_emeinde Lauchringen
Ortliche Bauvorschriften zum

Bebauungsplan ,,im Eichle*
als B-Plan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
auf Gemarkung Unterlauchringen

Endgultige Fassung vom 06.02.2014 Seite 1
Teil A Der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen hat die értlichen Bauvor-
SATZUNG schriffen zum Bebauungsplan ,Im Eichle* auf Gemarkung Unter-

lauchringen unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvor-
schriften am 06.02.2014 als Satzung beschlossen.

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548).

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes am 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009, (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 21.01.2013 (BGBI. | S. 95).

PlanzV Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509).

Landesrecht

LBO Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg i. d. F. der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBIl. S. 357, 416),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.07.2013 (GBI.
S. 209).

GemO Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg i. d. F. vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 16.04.2013 (GBI. S. 55).

NatschG Naturschutzgesetz fur Baden-Wurttemberg i. d. F. vom
13.12.2005 (GBI. S. 745, 2006 S. 319), zuletzt gedndert
durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GBI. S.
809).

planungsbiro + vermessungsbiiro k ais er, daimlerstralle 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\Projekte\1311326\MS Word\B-Plan\Pr\105_OEB-A-01.docx



Gemeinde Lauchringen
Ortliche Bauvorschriften zum

Bebauungsplan ,,im Eichle*
als B-Plan der Innenentwicklung geméaR § 13a BauGB
auf Gemarkung Unterlauchringen

Endglltige Fassung vom 06.02.2014 Seite 2
Teil A ) § 1

SATZUNG RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fortsetzung...

Der rdumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften entspricht
dem rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Im Eichle"
entsprechend den Festsetzungen im Lageplan (BI. 2).

§2
BESTANDTEILE DER SATZUNG
Die 6rtlichen Bauvorschriften bestehen aus:
|.  Textliche Festsetzungen i.d.F. vom 06.02.2014
zu den 6rtlichen Bauvorschriften
§3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von

§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
der ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§4
INKRAFTTRETEN

Die értlichen Bauvorschriften treten zusammen mit dem Bebauungsplan
mit der ortsUblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Lauchringen, den 06.02.2014

Thomas. Schauble s
Blrgermeister
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Teil B -

TEXTLICHE L. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

FEST- gem. § 74 LBO

SETZUNGEN

1. AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE

Die Gebaude sollen eine optisch ansprechende und der Umgebung
angepasste dulere Erscheinung erhalten. Gestalterische und
funktionale Elemente sollen proportional ausgewogen das Gesamt-
erscheinungsbild der kinftigen Bebauung bestimmen.

1.1 DACHER

1.1.1 DACHFORM — DACHNEIGUNG Hauptgebdude
Zulassig sind nur Sattel- und Walmdé&cher.
DACHNEIGUNG
mind. 25°, max. 38°

1.1.2 Die maximale Dachneigung der Nebengebdude darf die des
Haupthauses nicht Gberschreiten. Nebengebdude wie Garagen,
Carports, Uberdachte Mull- und Containerstandorte kénnen al-
ternativ mit Flachdachern versehen werden. Flachddcher oder
flach geneigte Dacher (bis 10°) sind extensiv zu begrinen.

1.1.3 DACHVORSPRUNG
Hauptgebaude mindestens 0,80m, Garagen und Carports
mindestens 0,50m.

1.1.4 DACHEINDECKUNG
Zulassig sind nur rot-braune oder graue Dacheindeckungen.
Metalldacher sind nur beschichtet zuldssig.

1.2 OBERFLACHEN
Stark reflektierende oder glanzende Materialien (Kunststoffe,
polierte Metalle, Bleche, Aluminium, etc.) sind nicht zulassig.
Ausgenommen sind Anlagen zur Alternativenergie.

ALTERNATIVENERGIE
1 Zulassig ist die Nutzung von Sonnenenergie und Geothermie,
nicht zulassig sind Windkraftanlagen.
1.3.2 Photovoltaik-Anlagen und / oder Solarkollektoren sind bei
geneigten Dachern (10°-38°) flachig auf der Dachhaut
anzubringen. Bei aufgestanderten Anlagen auf flach geneigten
Dachern (bis 10°) ist die Hohe auf maximal 50cm Uber OK
Dachhaut begrenzt. Anlagen an den AuRenwénden sind nur
flachenblndig zulassig.
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Teil B 2. GAS-UND OLBEHALTER

TEXTLICHE Gas- und Olbehalter durfen nicht frei aufgestellt werden. Die

FEST- Behalter sind im Gebaude, in einem Anbau am Gebaude oder
unterirdisch einzuba )

SETZUNGEN ! ztibatien

Fortsetzung... 3.  ANTENNEN

5.2
5.3

6.1

6.2

6.3

Parabolantennen sind zuldssig, sofern sie einen Durchmesser
von max. 1,00m nicht Uberschreiten.

GEBAUDE UND GARAGEN AUF GRUNDSTUCKSGRENZEN
An der Grundstiicksgrenze zusammengebaute Doppelhauser,
Garagen oder sonstige Nebengebaude sind in Dachform, Dach-
neigung und Ausbildung der Traufe einheitlich zu gestalten.
Material und Farbe sind aufeinander abzustimmen.

EINFRIEDIGUNGEN

Massive Einfriedigungen aus Beton und Mauerwerk sowie
geschlossene Stahl- und Holzkonstruktionen sind nicht zulassig.
Einfriedigungen durfen maximal 1,20m hoch sein.

Samtliche Einfriedigungen sind aus stadtebaulich gestalteri-
schen Griinden in einem Abstand von mind. 0,50m zu den
6ffentlichen ErschlieBungsstraen zu errichten. In Bereichen mit
Gehwegen kann die Einfriedigung an der Gehweg-Hinterkante
errichtet werden.

FREIFLACHEN

Auffullungen und Abgrabungen auf den Grundstiicken sind
so zu gestalten, dass entlang der kinftigen neuen Grenzen zu
den Nachbargrundstiucken die Hoéhenlage des bestehenden
Gelandes beibehalten wird. Senkrechte Gelandeverspringe
sind entlang der Grenzen nicht zuldssig.

Die Befestigung von Freiflachen durch Zufahrten, Vorplatze,
Stellplatze und Lagerflachen ist auf das unbedingt notwendige
Mal zu beschranken. Zur Verringerung der Bodenversiegelung
werden wasserdurchldssige Beldge (z. B. wassergebundene
Decken, Schotterrasen, Rasenpflaster) festgesetzt.

Nicht Uberbaute private Grundsticksflichen sind, soweit sie
nicht fur Stellplatze, Zufahrten und Zugange verwendet werden,
als Grun- und Gartenflichen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

planungsbiro + vermessungsbiro k ais er, daimlerstrale 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\Projekte\13\1326\MS Word\B-Plan\Pr\105_OEB-B-01.docx

Cr



Gemeinde Lauchringen
Ortliche Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,,im Eichle*
als B-Plan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
auf Gemarkung Unterlauchringen
Endglltige Fassung vom 06.02.2014 Seite 3
Teil B 6.4 Im Lichtraumprofil entlang von &ffentlichen StraRen (Héhe
TEXTLICHE analog dem Bordstein, Abstand = 0,50m gemessen von Vorder-
kante Bordstein) sind grundsétzlich keine baulichen Anlagen
FEST- und/oder Bepflanzungen zuldssi
SETZUNGEN I J
Fortsetzung... 7.  STELLPLATZE

Auf Grund steigender Mobilitat allgemein und dem begrenzten
Angebot an Verkehrsflachen fur den ruhenden Verkehr im B-
Plangebiet ,Im Eichle" insgesamt wird die Stellplatzverpflichtung
flr Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) auf 2 Stellplatze je Wohnung
erhoht.

8. REGENWASSERBEHANDLUNG
8.1  Versickerungsmulden
Unbelastetes oder nur geringfugig belastetes Niederschlags-
wasser (Dachflachen, Zugadnge und Stellplatzflachen) wird
dezentral direkt auf den Grundstiicken innerhalb des Bau-
gebietes versickert.
Dazu sind Versickerungsmulden herzustellen und mit einer
belebten Oberbodenschicht mit mind. 30cm Starke abzudecken.
Evtl. Storschichten im Untergrund (z.B. Decklehm) sind zu
entfernen und durch sickerfahiges Material zu ersetzen. Die
Mulden sind mit einem Notuberlauf zu versehen, welcher in die
offentliche Kanalisation entwassert.
8.2 Retentionszisternen
Ergdnzend zur geplanten dezentralen Versickerung wird
festgesetzt, das als unbelastet geltende Niederschlagswasser
der Dachflaichen in geeigneten Behaltern (Zisternen) zu
sammeln und zu bewirtschaften (z.B. zur Bewasserung der
Grun- und Gartenflachen und zur Regenrickhaltung). Diese
Anlagen mussen folgende Volumenanteile beinhalten:
Nutzvolumen nach Bedarf, mind. 2,0m?3
Zusétzliches Retentionsvolumen mind. 1,0m® je 50m?
abflusswirksame (Dach)Flache
Das zuséatzliche Ruickhaltevolumen soll sich bei Niederschlag
fullen und konstant mittels Drosselabfluss in die Kanalisation
entleeren. Die Anlagen missen dazu eine technische
Ausristung nach dem aktuellen Stand der Technik enthalten
(z.B. Schwimmerdrossel, Notuberlauf etc.). Der Ablauf von
Drossel und Notuberlauf entwassert in die Kanalisation.
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Teil B 8.3 Sofern das in den Zisternen gesammelte Niederschlagswasser

TEXTLICHE auch als Brauchwasser in Gebauden verwendet werden soll

FEST- (z.B. fir die Toilettenspulung), ist dies vorab mit der Gemeinde
(u.a. auch wegen der Gebuhrenregelung) im Detail abzu-

SETZUNGEN stimmen

Fortsetzung...

Insbesondere ist im Hinblick auf den Schutz des Trinkwassers
sowie den daraus resultierenden hygienischen Anforderungen
auf eine fachgerechte Installation besonderer Wert zu legen.

Die gesetzlichen Vorgaben sind strengstens einzuhalten.

Lauchringen, den 06.02.2014
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Thomas Schauble \G1, =8/
Birgermeister )
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