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Gemeinde Lauchringen AMT WALDSHUT
Landkreis Waldshut

Satzung

zur Anderung des Bebauungsplanes "Eberwiesen - In den Lang-
wieden", Gemarkung Oberlauchringen, in einem Teilbereich

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und des § 74 der Landesbauordnung
Baden - Wirttemberg in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden -
Wirttemberg hat der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen in seiner Sitzung
am 20.02.1997 die Anderung des Bebauungsplanes

"Eberwiesen - In den Langwieden"

in einem Teilbereich als Satzung beschlossen.

§ 1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem im zeichnerischen Teil
(§ 2, Ziff. 1 dieser Satzung) eingezeichneten Plangebiet.

§ 2

Bestandteile der Anderung des Bebauungsplanes

Die Anderung des Bebauungsplanes besteht aus:

1. Zeichnerischer Teil M 1 : 1000
2. Bebauungsvorschriften

Dem Bebauungsplan ist beigefugt:

3. Begrindung
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§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74
LBO in Verb. mit § 9 Abs. 4 BauGB ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung der Durchfuhrung des Anzeige-
verfahrens rechtsverbindlich.

Lauchringen, den 14. Marz 1397




Gemeinde Lauchringen

Verfahrensvermerke zur Anderung des Bebauungsplanes

"Eberwiesen - In den Langwieden", Oberlauchringen

in einem Teilbereich

AufstellungsbeschluB entspr. § 2 Abs. 1 BauGB gefaBt in der Sitzung des Gemein-
derates am 24.11.1994

Aufstellungsbeschluf3 ortsublich bekanntmacht am 02.12.1994.

Beteiligung der Burger entspr. § 3 Abs. 1 BauGB durchgetfthrt im Rahmen einer
Offenlegung vom 02.08. bis 23.08.1996.

Zustimmung zum Planentwurf und BeschluB zur 6ffentlichen Auslegung entspr. § 3
Abs. 2 BauGB gefaBt in der Sitzung des Gemeinderates am 05.09.1996.

Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung entspr. § 3 Abs. 2 BauGB
am 13.09.1996.

Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange von der ¢ffentlichen Auslegung am
16.09.1996.

Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begrindung entspr. § 3 Abs. 2 BauGB
vom 23.09. bis 25.10.1996.

Prifung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken entspr. § 3 Abs. 2 BauGB
und BeschluB zur nochmaligen 6ffentlichen Auslegung entspr. § 3 Abs. 3 BauGB
gefaBt in der Sitzung des Gemeinderates am 12.12.1996.

OrtsUbliche Bekanntmachung der 2. 6ffentlichen Auslegung entspr. § 3 Abs. 2
BauGB am 20.12.1996.

2. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begrindung entspr. § 3 Abs. 3
BauGB vom 02.01. bis 03.02.1997.

Prufung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken zur 2. 6ffentlichen Auslegung
entspr. § 3 Abs. 2 BauGB sowie SatzungsbeschluB3 entspr. § 10 BauGB gefalt in der
Sitzung des Gemeinderates am 20.02.1997.

Anzeige des Bebauungsplanes bei der héheren Verwaltungsbehorde entspr. § 11

BauGB am

Ortsubliche Bekanntmachung der Durchfihrung des Anzeigeverfahrens entspr. § 12
BauGB am

Lauchringen, am 1 4 Marz 1997, , [//{{{{O/ﬁ?

rtold Schmidt
Blrgermeister




Gemeinde Lauchringen
Landkreis Waldshut

Bebauungsplan "Eberwiesen - In den Langwieden",
Oberlauchringen

- Anderung in einem Teilbereich -

Begrindung

1. Erfordernis und stadtebauliche Zielsetzung

Der Bebauungsplan "Eberwiesen - In den Langwieden", genehmigt am
12.12.1962, setzt in dem Bereich zwischen der KlettgaustraBe und der Eber-
wiesenstralBe eine mogliche Bebauung mit Vorder- und Hinterkanten der kinftigen
Geb&ude (sogen. "Baufluchten”) sowie eine zusatzliche, in etwa mittig geflhrte
ErschlieBungsstraBe fest. Bei der Realisierung des Planes wurde keine Umlegung
und Vermessung von neuen Verkehrsflachen vorgenommen. Damit konnte zwar
ein groBer Teil der Grundstucke bebaut werden, vor allem im &stlichen Teil des
Bereiches zwischen der Eberwiesenstrale und Klettgaustraf3e blieb jedoch ein
groBBer Bereich unbebaut. Um hier ebenfalls eine Bebauung zu ermdéglichen, ist es
erforderlich, die ErschlieBungsstraBe planerisch festzusetzen und zur Realisierung
der weiteren Bebauung auszubauen. Dies ist insbesonders dadurch aktuell
geworden, daB die suddstlich gelegenen Grundstlicke mit den Nrn. 673 - 677 an
ein Wohnungsbauunternehmen verkauft wurden, das nun hier eine Bebauung mit
zweigeschossigen Wohngebauden realisieren mochte.

Die ErschlieBung wird gegenuber dem bisherigen Bebauungsplan in der Form
geéandert, daB nunmehr die StraBe wie ausgemarkt gelegt wird. Allerdings ist eine
Ausbaubreite von 5,00 m erforderlich; damit wird ein gewisser Eingriff in die
Grundsticke vorgenommen. Die StraBe wird im Sudden an die EberwiesenstraliBe
angeschlossen; da ein Anschluf3 an die Bundesstral3e, wie bisher geduldet, nicht
moglich ist, ist eine Wendeplatte vorgesehen.

2. Art und MaB der baulichen Nutzung

Festgesetzt ist langs der Klettgaustraf3e ein Mischgebiet. Dies soll zum einen der
nicht unerheblichen Larmbelastigung durch den Verkehr auf der Bundesstral3e
gerecht werden; zum anderen soll die Nutzung der Gebaude mit Handel, Gastro-
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nomie und Dienstleistung die Funktion des Versorgungskerns von Oberlauch-
ringen Ubernehmen. Es wurde dementsprechend keine Einschrankung der
zulassigen Nutzungen nach § 6 BauNVO vorgenommen; lediglich Vergnligungs-
statten sind, da sie in einem kleineren Wohnort in einer Lage mit umliegender
Wohnbebauung absolut deplaziert sind, ausgeschlossen.

Auch im Wohngebiet wurden, da es sich um weiteres Auftflllen einer innerértlichen
Lage handelt, keine Einschrankungen der Nutzungen nach § 4 BauNVO vorge-
nommen. Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen wurden
ausgenommen, da sie im Gebiet unpassend waren und keine entsprechend grof3e
Flachen zur Verfugung stehen.

Das Maf3 der baulichen Nutzung entspricht, da hier innerorts auch eine Ver-
dichtung erméglicht wird, in der Grundflachenzahl den maximale Vorgaben des
§ 17 BauNVO.

3. Okologische Auswirkungen (Abwigung nach § 8 a BNatSchG),
Landschaftspflegerische MaBnahmen

Es handelt sich bei den unbebauten Flachen um groBere Baullcken, die nur Gras-
bewuchs und keinen schitzenswerten Bestand aufweisen, oder um Hausgarten,
auf denen eine weitere Bebauung ermoglicht wird. Die Eingriffe sind aus 6kolo-
gischer Sicht somit gering; natur- und landschaftspflegerische Ausgleichsmaf3-
nahmen sind nicht erforderlich.

Der vorhandenen alte und entsprechend gro3e Walnuf3baum wurde durch eine
Pflanzbindung unter Schutz gestellt.

Aus der Verpflichtung, die Zuganglichkeit zur Gewasserunterhaltung zu sichern,
aus Grunden der Gewéasserentwicklung und zur Férderung der 6kologischen
Funktion sowie dem Gebot, die natlrlichen Lenbensgrundlagen zu schutzen und
zu entwickeln, wird aus fachtechnischer Sicht auf der Rechtsgrundlage der ab
01.01.96 geitenden WG-Novelle und unter Beachtung von § 3a, Abs. 1 WG und
§ 68 b Abs. 6 WG innerhalb eines Gewasserschutzstreifens von 5 m Breite ab
Bo&schungsoberkante die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen wie
Gelandeauf-schiuttungen, Nebenanlagen und Hindernissen verboten.

4, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - Rechtsgrundlage § 74 LBO

Hierzu sind, da es sich um eine teilbebaute Flache mit teils &lterer, aber keiner
schlUtzenswerter Bausubstanz handelt, nur geringe Festsetzungen vorgenommen.
Die Gebaude sollen in Farbe oder Verkleidung nicht Gber das Ubliche hinaus-
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gehen, um nicht auf das Ortsbild stérend zu wirken. Die Dacher sollen sich in der
Neigung in den Bestand einfligen, wobei mit den in einem Teilbereich zugelassen
Pultdachern, neben den allgemein zulassigen Satteldachern, ein neuer Akzent
gesetzt wird.

Die Beschrankung der Form, Grofe und Anordnung der Gaupen wurde vorge-
nommen, um ein einheitliches Siedlungsbild mit einer ruhigen Dachlandschaft zu
erhalten.

Antennen sollen das Siedlungsbild bzw. die Erscheinung des Hauses nicht
UbermaBig beeintrachtigen und sollen deshalb in einer die Fassade nicht
storenden Art angeordnet werden.

Der Bodenschutz, insbesonders die Verhinderung einer Gberméasige Versiegelung
des Bodens, ist ein wichtiger dkologischer Aspekt. Die Flachenbefestigug soll sich
deshalb auf das zur ordnungsgemaBen Nutzung erforderliche MaB beschranken.
Dementsprechend sollen nur die Zufahrten zu Parkplatzen bzw. Stellpiatzen mit
wasserundurchldssigen Belagen, die Stellplatze selbst nur mit wasserdurch-
lassigen Belagen (Steine mit Fugen bzw. wasserdurchléssiges Material) versehen
werden.

Bifgermeister

planungsburo popp
freier stadtplaner
arch.liste nr. 53467
waldshut - tiengen




Gemeinde Lauchringen
Landkreis Waldshut

ATCREAT WA

Bebauungsvorschriften
zum Bebauungsplan

"Eberwiesen - In den Langwieden”,
Oberlauchringen

- Anderung in einem Teilbereich -

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.1

2.1.1

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom
30.07.1996 (BGBI. Teil | Nr. 40, S. 1189).

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmenG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. | S 622)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 5.132),
zuletzt geand. durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landG v. 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhaltes (PlanzV vom 18.12.1990, BGBI. | S.58)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geand. am
06.08.1993 (BGBI. | S. 1458)

Landesbauordnung fir Baden - Warttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (Ges.Bl. Baden-Wilrttemberg S. 617).

Planungsrechtliche Festsetzunhgen

Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet (Ml entspr. § 6 BauNVO)

Zulassig sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 -7 BauNVO. Dies
sind:

" LR
1SN
JULW
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- Wohngebaude,
- Geschafts- und Burogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Vergnigungsstatten sind unzuléassig.

2.1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA entspr. § 4 Abs. 1in Verb. mit § 1 Abs. 5
u. 6 BauNVvO)
Zulassig sind: die Nutzungen nach § 4 Abs.2 BauNVO. Dies sind
- Wohngebaude,
- die der versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerks-
betriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
Als Ausnahmen konnen zugelassen werden, sofern sie nach Lage,
GroBe oder Anzahl den Gebietscharakter nicht beeintréchtigen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Unzulassig sind:

- Anlagen fur Verwaltungen,
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2.2

2.3

2.4

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die zulassige GeschoRBflachenzahl
(GFZ) sind gem. Planeintrag jewells als Hochstwert festgesetzt.

Es sind nur ein- und zweigeschossige Gebaude gem. Planeintrag (zwei
Geschosse als Hochstwert) zugelassen.

Die Hohenlage der Gebaude ist im Baugenehmigungs- oder Kenntnis-
gabeverfahren darzustellen. Die ErdgeschoBfu3bodenhthe darf bei
Gebauden maximal 0,80 m Uber der an der Hausmitte vorhandenen
Gelandeoberflache liegen.

Die Hoéhe der Gebaude, gemessen von der vorhandenen Gelande-
oberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, darf

bel eingeschossigen Gebauden 4,50 m,
bei zweigeschossigen Gebauden 7,00 m,

nicht Uberschreiten. Das MaB ist in der Mitte der jeweiligen Gebaude-
langsseite zu nehmen.

Stellung der baulichen Anlagen

Soweit im Plan festgesetzt, sind die wesentlichen Gebaudeseiten
und Dachfirste parallel zu den eingezeichneten Richtungspfeilen zu
erstellen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundsttckstlachen sind durch die eingetragenen
Baugrenzen festgelegt. Nebenanlagen sind auch auBerhalb der tUber-
baubaren Flachen zuldssig. Garagen sind auch als Grenzbebauung
und auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.
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2.5

3.0

3.1

3.2

3.3

Innerhalb eines Gewéasserschutzstreifens von mindestens 5 m Breite ab
Boschungsoberkante des Siechenbaches ist die Errichtung von bau-
lichen und sonstigen Anlagen wie Gelandeaufschittungen, Nebenan-
lagen und Hindernissen verboten.

Pflanzbindung
Zum Schutz des vorhandenen Nu3baumes auf Grundstick Nr. 662/1 ist

eine Pflanzbindung (Erhaltung von Baumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB) eingetragen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuBere Gestaltung der Gebiude

Die AuB3enverkleidung bzw. der Putz soll unautfallig sein, d.h. das
Landschaftsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Die Hauser sollen
deshalb keine grellen Farben aufweisen oder eine Wandverkleidung
aus retlektierenden Materialien besitzen. Unzulassig sind somit
Hausfarben z.B. in lila, ockergelb, zinnoberrot, violett, permanent-
gran und ahnliche Farben, die in Intensitat Uber das Ubliche ManR
hinausgehen.

Unerwilnschte Wandverkleidungen sind z.B. verzinkte oder unbehan-
delte Blechplatten.

Dacher

Es sind fur Hauptgebaude Sattel- und Walmdacher zulassig. Die
Haupffirstrichtung muB dabei in Gebaudelangsrichtung verlaufen.

Die Satteldacher sind mit einer Neigung von 25 - 35° bzw. 30 - 40°
auszufthren.

Dachaufbauten

Dachgaupen sind nur als Schleppgaupen, Reitergaupen oder Drei-
ecksgaupen und ab 30° Mindestdachneigung zulassig. Es ist an jedem
Gebaude nur eine Gaupenform zulassig. Die Gaupen sind mit dem
gleichen Material wie das Hauptdach einzudecken.
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Die Lange von Dachgaupen und Dacheinschnitten darf max. 1/2 der
Gebaudelange betragen.

Mit den Gaupen ist ein Abstand von 1,50 m vom Ortgang einzuhalten.
Gemessen wird dabei jeweils von AuBBenkante Dach des Hauses bis
AuBenkante Dach der Gaupe.

Solaranlagen sind nur in nicht glanzender oder nicht reflektierender
Ausfihrung zulassig.

3.7 Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfuhrung von BaumaBnahmen ist auf einen
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.
Garagenzufahrten, Stellplatze und Zugangswege sind mit wasser-
durchlassigen Belagen zu befestigen.

3.8 Antennen

Private Antennen, insbesonders sogenannte Schiusseln, sollen in einer
die Fassade oder Dachflache nicht stérenden Stelle errichtet werden.
Bei einer Anordnung auf dem Dach darf die Firstlinie nicht hdhenmaBig
Uberschritten werden.

4.0 Sonstige Hinweise und Bestimmungen

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge
von mindestens 96 cbm pro Stunde Uber mindestens 2 Stunden erfor-
derlich und nachzuweisen. In einem Abstand von ca. 100 m sind Uber-
flurhydranten auf einer Wasserversorgungsleitung von mindestens DN
100 zu erstellen, die einen FlieBdruck von mind. 1,5 bar aufweist.

Ein Mindestabstand von 20,0 m zu den Gebauden ist einzuhaiten.

Die Freihaltung und Zuganglichkeit zu den Hydranten ist stets zu ge-
wahrleisten. Die Zufahrt bzw. der Zugang zu den einzelnen Bauob-
jekten ist mit einer Breite von mind. 3,50 m ebenfalls zu gewahrleisten.

Z/M/MW |

ertold Schmidt
urgermeister

Lauchringen, am {4, Marz 19
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