zum Bebauungsplan " Un ter s todcken - Nord

3. Fertigung Teil II

- Textteil -

Bebauungsvorschri£ften

der Gemeinde L a uc hr ingen , Landkreis Waldshut

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1-4, 8-12 des Baugesetzbuches v. 08.12.86 (BGBl1l.I S.2253)

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung ) i.d.F. v. 15.09.77
( BGB1. I 8.1763 ), zuletzt gedndert am 19.12.86
{ BGB1. I S.2665 ) ( BauNVO )

3. §§ 1 - 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und
die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichenverordnung )
vom 30.07.81 ( BGBl. I S.833 ) ( PlanzVO )

4, § 73 der Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg v. 28.11.83
( Ges.Bl., S. 770 ) ( LBO )

B. Festsetzungen

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( gem. § 9 BauGB )

1. Art der baulichen Nutzung

1. Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist - Allgemeines Wohngebiet - WA - nach § 4 BauNVO.

1. Ausnahmen

Die in § 4 Abs.3 BauNVO aufgefiilhrten Ausnahmen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.
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MaB der baulichen Nutzung(/xf:p_
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Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung-wird bestimmt durch die
Festsetzung der Grundfldchenzahl, der GeschoBfldchen-
zahl, der Zahl der Vollgeschosse und der jeweils im
Einzelnen iliberbaubaren Grundstilicksfl&che.

Zuldssices MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung nach 2.1
erfolgen durch Planeintrag im Zeichnerischen Teil.

Die Zahl der Vollgeschosse erfolgt als Hochstwert, wobei
die auf die GeschoBfliche anzurechnenden ausbaubaren Dach-
geschosse getrennt festgesetzt sind. Flir die Bemessung

als VollgeschoB sind die Begriffsbestimmungen von § 2
Abs.5 LBO maBgebend.

von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemdB
§ 17 Abs.5 BauNVO nicht zugelassen werden.

In einem planlich festgesetzten Teilgebiet des Bebauungs-
planes ist nach § 4 Abs.4 BauNvO festgelegt, daB dort
Wohngebdude nicht mehr als 2 Wohnungen haben dirfen.

Bauweise und liberbaubare Grundstlicksflachen

Bauweise

Flir das gesamte Baugebiet wird die offene Bauweise fest-
gesetzt.

Im gesamten Baugebiet sind nur Einzel- oder Doppelhduser
zuldssig. Dabei kdnnen die im Teilgebiet nach 2.24 zulds-
sigen 2 Wohnungen pro Gebaude in Doppelhausform, also bei
vertikaler Trennung dann erstellt werden, wenn einheit-
liche Gebaudegestaltung erfolgt.

Fiir die Stellung und Hauptfirstrichtung der Gebdude sind
die Planeintragungen maBgeblich.

{iberbaubare Grundstiicksflidchen

Die Festsetzung von allseitigen Baugrenzen erfolgt durch
maBlichen Planeintrag der Grenz- und StraBenabstadnde.
Damit sind die liberbaubaren Grundstiicksfldchen festgelegt.

Auf den nicht i{iberbaubaren Grundstiicksflachen wird die
Zuldssigkeit von Nebenanlagen nach § 14 Abs.l BauNVO gemdB
§ 23 Abs.5 BauNVO dahingehend eingeschrankt, daB dort nur
Nebengebdude bis zu 20 gm Grundskiimksfliache zugelassen
sind. Dabei sind solche Nebengebdude nur in baulicher Ver-
bindung mit Hauptgebduden oder Garagen zuldssig.




Besondere Festsetzungen

IT.

Wl

Zur landschaftlichen Einbettung des Baugebiets und Orts-
randgestaltung wird nach § 9 Abs.l Ziff.25 BauGB festge-
setzt, daB an den auBeren nordlichen Grundsticksrandern

eine moglichst geschlossene, horizontal gegliederte Be-

pflanzung mit Bischen, Strduchern und Einzel-Hochst&dmmen
anzulegen ist.

Bepflanzung

Als zusdtzliches Pflanzgebot ist zur raumwirksamen Durch-
griinung des Baugebiets jeweils pro 5 ar Grundstiicksfladche
die Neupflanzung mindestens 1 hochstidmmigen Baumes vorge-
schrieben.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

( gem. § 9 Abs.4 BauGB und § 73 LBO )

Gestaltung der Bauten

1.7

In der GrundriBgestaltung sind Rechtseckformen anzustre-
ben. Fiir die Hochstldnge der Gebaude sind die festgesetz-
ten Baugrenzen maBgebend.

Die HOhe der Gebdude darf, in Mitte der Gebdudelangsseite

von der Jjeweils zugehorigen vorhandenen StraBencberfldche bis
Traufe ( Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhaut ) maximal

4,50 m betragen.

Flir die Dachformen und Dachneigungen sind die Eintragungen
im Zeichnerischen Teil maBgebend. Ruhige Dachformen sind
vorzuziehen.

Anstelle der vorgesehenen Sattelddcher mit Mittelfirst
sind ausnahmsweise auch Abwalmungen sowie gebrochene und
ungleichseitige Sattelddcher dann zuldssig, wenn die bei
Anlage eines Satteldaches in vorgeschriebener Neigung ent-
stehende Firsthdhe nicht {iberschritten wird.

Dachgaupen und Dacheinschnitte sind bei Dachneigungen ab
30° zuldssig. Sie dlirfen gesamt nicht liber 50% der Trauf-
linge umfassen und im Einzelnen nicht lber 3,0 m lang
sowie 2,0 m hoch sein. Der jeweilige Dachansatz oder Ein-
schnitt-Ansatz darf nicht hoéher als 1,0 m unter FirsthOhe
reichen.

In der Dachdeckung sind schwarze Farben sowie reflektie-
rende Oberfliachen nicht zuldssig, Ausnahme Solaranlagen.
Braune bis rotbraune Farbgebung ist anzustreben.

In der Geb&dude-AuBengestaltung sind grelle und auffallend
wirkende Farbgebungen zu vermeiden.



In Anordnung und Gestaltung der Garagen ist ein Zusammen-
hang mit dem Hauptgebdude anzustreben, der Einbau in oder

Hierzu sowie zur Fixierung der Zufahrten ist es erforder-
lich, daB die nach § 39 LBO mit den Gebduden herzustellen-
den Stellpldtze oder anstelle derer vorgesehene Garagen

in ihrer beabsichtigten Anordnung zusammen mit den Bauvor-
lagen des Hauptgebdudes beurteilt werden konnen.

Dachneigungen der Garagen sind bei Anbauten dem Hauptge-
bdude anzupassen, bei freistehenden Garagen ist eine Dach-

Vor jeder Garage mit direkter 2Zufahrt von Sffentlichen
Verkehrsfldchen ist ein Stauraum ausreichender Tiefe von
mind. 5,50 m auf privatem Geldnde auBerhalb von Einfrie-

Da die Flichen filir Garagen planungsrechtlich nicht fixiert
sind und diese teilweise oder ganz auBlerhalb der festge-
setzten liberbaubaren Grundstiicksfldachen erstellt werden
kénnen, sind im Planteil hierflir Hinweise enthalten. Die
Aufnahme wurde aus der ortsplanerischen Gesamtgestaltung
entwickelt und soll als Planungsempfehlung dienen.

Die vorhandenen Grundstiicks-Geldndeformen sind in mog-
lichst geringem Umfang und allenfalls fldchig zu verdn-
dern, wobei die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrund-

Jegliche beabsichtigte Geldndeverdnderung ist im Bauge-
suchsverfahren mit ausreichenden, pruffahigen Unterlagen
wie Geladndeschnitten an den AuBenseiten zu belegen.

Abstellplitze, Vorpldtze und private Verkehrsflachen sind

Zur Verbesserung der dkologischen Verhdltnisse wird empfoh-
len, nicht &ffentlich zugdngliche befestigte Flédchen als
Rasenpflaster oder mit wasserdurchldssigem Material aus-

Zaunartige Abgrenzungen der Grundstilicke sind nach Méglich-
keit zu vermeiden. Lockere Abgrenzungen mit bodenstdndi-
gen Hecken, Strduchern und Geh6lzen sind vorzuziehen.

2. Garagen und Einstellplatz
2.1
Anbau an das Hauptgebdude ist vorzuziehen.
2.2
2.3
neigung von mind. 16° vorzusehen.
2.4
digungen anzulegen.
2.5
3. Freiraumgestaltung
3.1 Grundstiicke
3.11
stliicke sorgfdltig zu beachten sind.
3.12
3.13
zu befestigen und getrennt zu entwdssern.
3.14
zubilden.
3.2 Einfriedigung und Bewuchs
3.21
3.22

Wo Einfriedigungen nicht zu vermeiden sind, werden Holz-
zdune in Naturtodnung empfohlen. Die Verwendung von Maschen-
draht ist nur bei geeigneter Vor- und Durchpflanzung ge-
stattet, die Verwendung von Stacheldraht ist unzulédssig.



3.24

Massive freistehende Sockel sind nur bis zu einer freien
HShe von 0,50 m zuldssig. Stiitzmauern und B&schungs-Be-
festigungselemente sind durch Bepflanzung abzuschirmen.

Bei Einfriedigungen ldngs landwirtschaftlicher Flachen
oder Wege ist den dortigen Belangen durch Riicknahme um
0,50 m von der Grundstiicksgrenze Rechnung zu tragen.

Unbebaute Teilfldchen innerhalb des Baugebiets sind gart-
nerisch anzulegen, zu bepflanzen und zu unterhalten. Fir

die Bepflanzung sind die Festsetzungen nach I.4.1 zu be-

achten.

Als geordnete Freiflachen sind auch die noch unbebauten
Grundstlicke innerhalb des Baugebiets zu unterhalten.

Zur Verkehrssicherheit sind im Planteil Sichtflachen fest-
gesetzt, innnerhalb derer jegliche Einzdunung, Bewuchs
oder sonstige Nutzung mit einer H6he von iber 0,80 m ab
StraBenoberkante untersagt ist.

Lauchringen - Rheinfelden, den 14.07.88

Der Planer:

/ /7] P
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DIPL.~ING, FREIER ARCHITEKT
7888 RHEINFELDEN




Aufstellung beschlossen

gemdB § 2 Abs.l BauGB
durch GemeinderatsbeschluB vom 20.01.88 Blirgefmedisteramt:

Ausgearbeitet

im Auftrag der Gemeinde Lauchringen

. . 7888 RHEINFELDEN
Burgerbeteiligung FRIEDR.-EBERT-STR, 3 TEL B2 81

gemdB § 3 Abs.l BauGB durch Information
und Erdrterung vom 18.02.88 Blirgermejsteramt:

Offentlich ausgelegen

gemdB § 3 Abs.2 BauGB
in der Zeit vom 16.05.88 bis 16.06.88
nach Bekanntmachung vom 06.05.88

Als Satzung beschlossen

Anzeige des Bebauungsplanes

gemaB § 11 Abs.l BauGB
an Landratsamt Waldshut am Blirgermeisteramt:

Rechtskraftig

gemdB § 12 BauGB
durch die Bekanntmachung vom Blirgermeisteramt:
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1. FERTIGUNG

TEIL I

OFFENTLICH AUSGELEGEN

NACH §3 ABS.2 BAUGB V. 08.12.86
IN DER ZEIT

VOM 16.05.88 BIS 46.06.88

DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG
ERFOLGTE AM 06,058 :

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

NACH § 10 BAUGB V. 08.12.86
IN VERB. MIT §4 GO
AM 14.07.88

DER BURGERMEISTER ;

A Gsz?fé
NACH §11 BAUGB V. 08.12.86

angezeigt am 3 6, 1IN) 1939
oo ovi SAMT WALDSHUT

RECHTSWA%HG
NACH §12 BAUGB V. 08.12.86

DURCH DIE BEKANNTMACHUNG
VOM
DER BURGERMEISTER :

PLANUNG GEM. LAUCHRINGEN

BEBAUUNGSPLAN ,,UNTERSTOCKEN - NORD "

ZEICHNERISCHER TEIL

LAUCHRINGE
DER BURGERMEISTER :

M rejins

- RHEINFELDEN, DEN 14.07.1988

DER PLANER:

PETER BEHRLE
DIPL.-ING. FREIER ARCHITEXT

76888 RMEINFELDEN
FRIEDR ERERT.STRASSE § P §om




1. Fertigung

Gemeinde Lauchringen
Landkreis W a l d s hu t

angezeigtam [ § "IN] i529

. «ATSAMT WALDSHUT

iber die Aufstellung des Bebauungsplanes

" Unterstdcken - Nord

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und des § 73 der
Landesbauordnung flir Baden-Wiirttemberg in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung filir Baden-Wirttemberg hat der

Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen am 14.Juli 1988

die Aufstellung des Bebauungsplanes " Unterstdcken-Nord "

als Satzung beschlossen.

§ 1
RAumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt
sich aus der Festsetzung der Planungsgrenzen im Zeichneri-

schen Teil des Bebauungsplanes ( § 2 Ziff.l1 ) vom 14.07.88

§ 2
Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Teil I - Zeichnerischer Teil - MaBstab 1:1000

2) Teil II - Textteil - Bebauungsvorschriften
Als Anlagen sind ihm beigefligt:

3) Anl. I - Begrilindung
4) Anl. ITI =~ Ubersichtsplan - MaBstab 1:5000



Satzung Seite -2 -

§ 3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidriqg im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den auf-
grund von § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit § 73 LBO getroffenen

Festsetzungen des Bebauungsplanes 2zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung liber die Durch-

flihrung des Anzeigeverfahrens ( § 11 Abs.3 BauGB ) in Kraft.

Lauchringen, den 14.07.88

Blirgermeisteramt

engezeigt am ) b, JIIN| 1989
: - .JHATSAMT WALDSHUT

Der obengenannte Bebauungsplan " Un ter s tdcken -
Nord" wurde am dem Landratsamt Waldshut

gemdB § 11 Abs.3 BauGB angezeigt.

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens und die Auslegung des
Bebauungsplanes wurden am (7. Juli 1989 durch
o6ffentlich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am [ulf 1859 in Kraft getreten.

d

Lauchringen, den
Blirgermeisteramt:



3. Fertigung Anlage T

Begrindung

zum Bebauungsplan Unterstdédcken-No

der Gemeinde L auchrin gamc ’ Landkrels
zZelgt am

I. Lage und Umfang

Das Plangebiet befindet sich am Nordrand der ndrdlich der Bahn-
linie Basel-Konstanz liegenden neueren Wohn-Siedlungsgruppe,
dort jeweils in direktem AnschluB an die vorhandene neuere Be-

bauung im Gebiet des Bebauungsplanes " Unterstdcken und dessen

ErschlieBungsanlagen. Es umfasst brutto 1,39 ha.

IT. Grundlagen und Vorgaben

Der Flachennutzungsplan Lauchringen, erstellt innerhalb der
vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Waldshut-Tiengen, weist
den Sstlichen Teilbereich des Plangebiets, ndrdlich der StrafBe
Stdckenweg, als neue Wohnbaufldche aus, wéﬁrend die Restflache
im Dreieck HochstraBe - SteinatalstraBe eine aufzufiillende
Innenfldche darstellt. Dieser Flachennutzungsplan steht nach
Offentlicher Auslegung vor dem VerfahrensabschluB, sodaB der
Bebauungsplan nach § 8 Abs.2 resp. 3 BauGB aus dem Fladchen-

nutzungsplan entwickelt werden kann.

Mit der Bebauung im Rahmen dieser Planung ist die abschlieBen-
de Nordbegrenzung des dortigen Siedlungsbereichs fixiert, dies
auch im Hinblick auf den dann erreichten Abstand von 270-310 m
zur neuen Ortsumgehung im Zuge der A 98. - Die spdtere Erweite-
rung der Gesamt-Siedlungsgruppe nach Osten gemdB Fl&achennutz-

ungsplan ist erschlieBungstechnisch vorzubereiten.

IITI. Ziele, Zweck und Aufgabe

Diese abschlieBende Bebauung der Siedlungsgruppe ist, unter
Ausnutzung der bereits komplett vorhandenen duBeren Erschlies-

sungsanlagen und damit in wirtschaftlich duBerst gﬁnstigen Form



Uber die verbindliche Bauleitplanung vorzubereiten und sicher-
zustellen. Aufgabe ist dabei die eingliedernde Ubernahme bis-
heriger Nutzung in Art und MaB, hier dazu dann der lockere,
durchgriinte Ubergang zur freien Landschaft, auch mit kilinftiger

Ortsrand-Gestaltung.

So l3sst sich hier ein Teil des im Fldchennutzungsplan aufge-

zeigten, durch dringende Nachfragen weiter belegten Bedarfs

an Einzel-Wohnpldtzen in Lauchringen stillen, wobei das P

pd San 7
gebiet, trotz seiner Trennung durch die Bahnlinie, durchagq;m? &

in naher Zuordnung zum Ortszentrum liegt und ruhige Wohnlééiyw
bietet. \ ' :JIf
a :
06281y am '\v <

IV. Nutzung und Auswirkungen

Nach Abzug grdBtenteils vorhandener ErschlieBungsflachen ver-
bleiben fiir die Wohnnutzung netto rd. 1,06 ha Baufldche. Diese
ist festzusetzen als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVvoO,
wobei die dort unter Abs.3 genannten Ausnahmen nicht Gegenstand
des Bebauungsplanes werden kénnen, um die dort als Ziel ange-

strebte ruhige Wohnlage nicht zu stdren.

Hierauf kdénnen in der gebotenen lockeren Bebauungs-Erganzung
gesamt 11 Einzelbauten erstellt werden, die wiederum bei rech-
nerisch 2 Wohnungen pro Gebdude maximal 22 Wohnungen flr etwa

60 Personen aufnehmen kénnen. Dies wiirde einer Netto-Siedlungs-
dichte von etwa 57 E/ha gleichkommen. Die Beschrankung auf

2 Wohnungen/Gebdude ist flUr den 8stlichen Teilbereich am Stdcken-

weg sinnvoll und als moglich so festgesetzt.

An Auswirkungen ist lediglich der ergadnzende Ausbau mit ein-
seitigen Gehwegen an Hoch- und SteinatalstraBe sowie mit einer
Wendefliche am Ende des StOckenweges, mit zusammen rd. 650 gm,
zu nennen. Die Ver- und Entworgungsanlagen wie das Ortliche Te-
lefonnetz sind grdB8tenteils bereits in den StraBenfldchen vor-
handen und bediirfen lediglich kleinerer Netzergdnzungen. Ein
landwirtschaftliches Wegestick wird als Planung zur Bewirt-
schaftung abgeschnittener Teilgrundstiicke grdBerer Ldnge im

Westteil aufgenommen und bei Bedarf so anzulegen sein.



Aufmerksam zu machen ist auf die in etwa 270 bis 310 m Ent-
fernung im Norden vorbeifiihrende neue Autobahn, die dort in
gr6Btenteils Tieflage zwar keine Beeintradchtigung des Bauge-
biets bringen diirfte, jedoch gegebenenfalls je nach pers&n-
licher Einstellung der Bautrdger durch entsprechende bauliche
Vorkehrungen an der Gebiude-Nordseite berilicksichtigt werden

kann.

Ergdnzend ist aufzufiihren, daB am Ostzand des Baugebiets eine
20-kv-Freileitung vorbeizieht. Der Abstand zu geplantem Gebaude
ist ausreichend, jedoch sind bei BaumaBnahme die Sicherheits-
vorschriften zu beachten.und der Versorgungstrdager - Badenwerk =

zu verstandigen.,

zum Erhalt der Verkehrs-Restfldchen wie zur Bildung von zur
Bebauung geeigneter Grundstilicks-GrdBen und -Formen wird eine
Baulandumlegung erforderlich sein. Grundlage hierfiir bildet

der Bebauungsplan.

Lauchringen - Rheinfelden, den 14.07.88

Blirgermeisteyamt Der Planer:

HRLE

DIPL.-ING. FREIER ARCHI ™




