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Gemeinde Lauchringen
Bebauungsplan ,,Wiggenberg und Erweiterung
auf Gemarkung Unterlauchringen

10. Anderung ,,Wiggenberg West*

als B-Plan der Innenentwicklung gemafi § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 02.03.2016 Seite 1

Inhaltsverzeichnis zum Bebauungsplan
A. SATZUNG

B. BEGRUNDUNG

Anlass flr die Aufstellung des Bebauungsplanes
Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
Flachennutzungsplan

Planungsgebiet

Erschlielung

Altlasten

Bebauungsplananderung

Denkmalschutz

. Naturhaushalt und Landschaft

0. Realisierung und beabsichtigte Mallnahmen
1. Kosten

220Nk WON =

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

[.  Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

[l. Festsetzungen zur Grinordnung und Freifldchengestaltung
[ll. Nachrichtlich Gbernommene Festsetzungen und Hinweise
IV. Ortliche Bauvorschriften

D. PLANTEIL
1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 1)  unmalistablich
2. Lageplan (Blatt2) M 1:1000
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,Wiggenberg und Erweiterung*“
auf Gemarkung Unterlauchringen

10. Anderung ,,Wiggenberg West*

als B-Plan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 02.03.2016 Seite 1
Teil A Der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen hat die 10. Anderung
SATZUNG Wiggenberg West* der Bebauungsplane “Wiggenberg und Wiggen-

berg Erweiterung® auf Gemarkung Unterlauchringen unter Zugrunde-
legung der nachstehenden Rechtsvorschriften am 02.03.2016 als
Satzung beschlossen.

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748).

BauNVO Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548).

BNatSchG Gesetz uUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009, (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 124 des
Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154).

PlanzV Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509).

Landesrecht

LBO Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg i. d. F. der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.11.2014 (GBI. S. 501).

GemO Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 16.04.2013 (GBI. S. 55).

NatschG Naturschutzgesetz fir Baden-Wurttemberg i. d. F. vom
13.12.2005 (GBI. S. 745, 2006 S. 319), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 03.12.2013 (GBI. S.
449).
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Gemeinde Lauchringen
Bebauungsplan ,,Wiggenberg und Erweiterung“
auf Gemarkung Unterlauchringen

10. Anderung ,,Wiggenberg West*
als B-Plan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 02.03.2016 Seite 2
Teil A RAUMLICHER Ggl:lTUNGSBEREICH
g)ﬁ;LigNG Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus

den Festsetzungen im Lageplan (Bl. 2).

§2
BESTANDTEILE DER SATZUNG
Der Bebauungsplan besteht aus:

B. Begriindung (1.-11.) i.d.F. vom 02.03.2016
C. Textliche Festsetzungen (I.-1V.) i.d.F.vom 02.03.2016
D. Planteil
Flachennutzungsplan des GVV (Bl. 1) i.d.F.vom 28.11.2012
(Auszug)
Lageplan (Bl. 2) i.d.F.vom 02.03.2016
§3

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
AUSSERKRAFTSETZEN
Mit Inkrafttreten dieser Satzung werden die entsprechenden Fest-
setzungen in den alten Bebauungspléanen im Uberlagerungsbereich (s.
Anlage zur Satzung, Grenzen des Bebauungsplanes — Lageplan-
ausschnitt) aufler Kraft gesetzt.

§5
INKRAFTTRETEN
Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung nach
§ 10 BauGB in Kraft.

Lauchringen, den 02.03.2016

Thomas Schaubler, »= &
Burgermeister "
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Gemeinde Lauchringen
Bebauungsplan ,,Wiggenberg und Erweiterung“
auf Gemarkung Unterlauchringen

10. Anderung ,,Wiggenberg West*

als B-Plan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 02.03.2016 Seite 3

Anlage zur Satzung

Grenzen des Bebauungsplanes - Lageplanausschnitt

(Darstellung unmafstablich)

planungsbiiro + vermessungsbiro k ais er, daimlerstralte 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
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Gemeinde Lauchringen
Bebauungsplan ,Wiggenberg und Erweiterung*
auf Gemarkung Unterlauchringen

10. Anderung ,,Wiggenberg West*
als B-Plan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 02.03.2016 Seite 1

Teil B 1. Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

BEGRUNDUNG Der Bebauungsplan ,Wiggenberg® wurde am 10.05.1976, der Bebau-
ungsplan ,Wiggenberg Erweiterung® am 25.05.2001 durch das Land-
ratsamt Waldshut genehmigt. Zwischenzeitlich erfolgte die Fortschrei-
bung der beiden B-Plane in den Anderungen 1.- 9.

Im Gewerbegebiet ,Wiggenberg“ wurde Bedarf fiir eine gréRere Flache
angemeldet, auf welcher eine neue Lagerhalle flir ein ortsansassiges
Mobelhaus entstehen soll. Die relevante Flache befindet sich im B-Plan-
bereich zur 9. Anderung ,Wiggenberg West* (s. Anlage zur Satzung).
Nach den aktuell gultigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist die
geplante neue Bebauung nicht zulassig.

Im Weiteren soll in einem Grundstlick im B-Planbereich ,Wiggenberg
Erweiterung” ein Flachdach zugelassen werden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen unterstiitzt das Bauvor-
haben und hat deshalb am 30.09.2015 die 10. Anderung ,Wiggenberg
West “ der Bebauungsplane "Wiggenberg“ und ,Wiggenberg Erweite-
rung“ (Mit Anderungen) auf Gemarkung Unterlauchringen beschlossen.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit der 10. Anderung ,Wiggenberg West* zu den B-Planen ,Wiggenberg*
und ,Wiggenberg Erweiterung” sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zu den Grundstlucken Flst. 627/49 und 627/34 nach heutigen
Anforderungen optimiert werden.

Grundstiick Flst. 627/49

Im B-Plan 9. Anderung ,Wiggenberg West* ist als Nutzung ein
eingeschréanktes Gewerbegebiet (GEe) nach § 8 BauNVO festgesetzt.
Das B-Plangebiet ist in drei Einzelbauflachen unterteilt, welche (iber eine
zentrale Strafle mit Wendeanlage am Ende erschlossen werden. Die
sudlichste Bauflache wird derzeit bereits bebaut. Die beiden nérdlichen
Einzelflachen sind zu klein, um die Bauwlnsche des Mdobelhauses
erfillen zu kdnnen. Zur Anpassung der Festsetzungen ist eine
Bebauungsplananderung erforderlich.

Grundstlick Flst. 627/34

Das gemeindeeigene Grundstlick soll bebaut werden. Geplant ist ein
dreigeschossiges Gebdude nach den aktuellen Ansprlichen einer
modernen Architektur. Das Gebaude soll ein Flachdach erhalten,
weshalb der dazu gultige B-Plan ebenfalls geandert werden muss.

planungsburo + vermessungsbiro k a i s e r, daimlerstralle 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
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Gemeinde Lauchringen
Bebauungsplan ,Wiggenberg und Erweiterung“
auf Gemarkung Unterlauchringen

10. Anderung ,,Wiggenberg West*
als B-Plan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 02.03.2016 Seite 2

Teil B 3. Flachennutzungsplan

BEGRUNDUNG Die Gemeinde Lauchringen gehdrt der Vereinbarten Verwaltungsge-

Fortsetzung... meinschaft (VVG) Waldshut-Tiengen, Dogern, Lauchringen und Weil-
heim an.

Aktuell gultig ist der Flachennutzungsplan der VVG vom 01.03.1991,
zuletzt geadndert mit Feststellungsbeschluss vom 15.11.2011, Anderung
genehmigt am 09.11.2012, wirksam durch Bekanntmachung vom
28.11.2012.

Die im raumlichen Geltungsbereich des B-Planes 10. Anderung ,Wiggen-
berg West “ enthaltenen Flachen sind als Gewerbliche Bauflachen (G)
ausgewiesen (s. D. Planteil, Flachennutzungsplan, Blatt 1 - Auszug).

Der Bebauungsplan 10. Anderung ,Wiggenberg West “ kann somit aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

4, Planungsgebiet )
Das Planungsgebiet zur 10. Anderung ,Wiggenberg West* umfasst
folgende Ftachen auf Gemarkung Unterlauchringen (vgl. Lageplan Blatt

2).
Fist. Nr. Gesamtflache B-Planflaiche Bemerkung Nutzung
m? m?
627/49 10.601 10.601 HDL
627/34 1.284 1.284 GFIG
Gesamtflache 11.885 m?
entspricht ca. 1,19 ha
HDL Handel u. Gewerbe
GFIG Gebaude u. Freiflache, Industrie u. Gewerbe

Das Grundstlck Flst. 627/49 befindet sich in Privatbesitz, das Grund-
stick Flst. 627/34 ist Eigentum der Gemeinde Lauchringen.

planungsbiiro + vermessungsbiro k a i s e r, daimlerstrale 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,Wiggenberg und Erweiterung*
auf Gemarkung Unterlauchringen

10. Anderung ,,Wiggenberg West"“

als B-Plan der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 02.03.2016 Seite 3
Teil B 5. Bebauungsplandnderung

BEGRUNDUNG _

Fortsetzung... 51 ErschlieBung

Die nachfolgenden Beschreibungen beziehen sich nur auf die zwischen-
zeitlich verénderte Situation im Zuge der 9. Anderung ,Wiggenberg West
zum B-Plan ,Wiggenberg“ und ,Wiggenberg Erweiterung".

Verkehrsflichen

Grundstuck Fist. 627/49

Die verkehrliche ErschlieBung des Areals ist durch eine neu gebaute
StichstralRe mit Anbindung an die Kreisstralle 6595 / Detzelner Stralle
gesichert. Diese Stichstralle wurde baulich so gestaltet, dass bei einer
spateren Realisierung der verlegten Riedstralle zur Beseitigung des
schienengleichen Bahnuberganges Riedstral’e (s. blauer Planeintrag)
nur der Anschlussbereich an den Kreisverkehrsplatz angepasst werden
muss.

Die StichstralRe ist ca. 60 m lang, die Fahrbahnbreite betradgt =6,50m
(zwischen den Borden). Die Abwicklung des Verkehrs erfolgt im Misch-
prinzip, auf Gehwege wurde wegen der geringen Lange der
ErschlieRungsstralle verzichtet. Die Stichstralle erschliel3t zwei Grund-
stlcke. Eine &ffentliche Wendeanlage ist nicht erforderlich, Mdglichkeiten
fur allfallige Wendeverkehre mussen auf den angeschlossenen privaten
Grundstlcken zur Verfugung gestellt werden.

Entwéasserung

Grundstlck Flst. 627/49

Im B-Planbereich 9. Anderung ,Wiggenberg West" ist eine Entwasserung
im modifizierten Trennsystem festgesetzt, diese Vorgaben werden auch
in der 10. Anderung ,Wiggenberg West" uneingeschrankt tbernommen.
D.h. dass unbelastetes Oberflachenwasser (z.B. Dachwasser) versickert
werden muss.

Belastetes Oberflachenwasser (z.B. Hof- und SV-Fahrflachen) gilt als
Schmutzwasser und wird, ebenso wie das hausliche Abwasser, der
Schmutz- /Mischwasserkanalisation der Gemeinde im Bereich der
Riedstralle zugefuhrt.

Die ErschlieBung zur Entwasserung ist uber die bestehenden Ein-
richtungen zum Schmutz- und Oberflachenwasser gesichert, die
Leitungen dazu sind in der neu gebauten Stichstral3e vorhanden.

planungsbiiro + vermessungsbiro k a i s e r, daimlerstrae 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,Wiggenberg und Erweiterung*
auf Gemarkung Unterlauchringen

10. Anderung ,,Wiggenberg West*

als B-Plan der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB

Endguitige Fassung vom 02.03.2016 Seite 4
Teil B Wasserversorgung

BEGRUNDUNG Grundstick Flst. 627/49

Fortsetzung... Die ErschlieBung zur Trink- und Léschwasserversorgung ist ebenfalls

gesichert. Die Versorgungsleitungen und Einrichtungen zur Trink- und
Loschwasserversorgung wurden parallel mit den Anlagen zur Ent-
wasserung innerhalb der umlaufenden &ffentlichen Flachen verlegt.

Sonstige Versorgungstriager

Grundstuck Flst. 627/49

Die Versorgungsleitungen Gas, Telefon, Strom und TV sind ebenfalls
bereits bis in das Grundstuck verlegt.

6. Altlasten
Im Bereich des Bebauungsplanes ,Wiggenberg und Erweiterung®, 10.
Anderung sind keine Altlasten bekannt.

7. Bebauungsplandnderung

Grundstiick Flst. 627/49

Im aktuell gultigen B-Plan 9. Anderung ,Wiggenberg West" ist als
Nutzung ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) nach § 8 BauNVO
mit abweichender Bauweise festgesetzt.

Die abweichende Bauweise bezieht sich auf die Gebaudelange, es sind
Gebaude mit Gber 50m Lange zulassig.

Die Einschrankung (e) bedeutet, dass nur Betriebe zulassig sind, welche
das Wohnen nicht wesentlich stéren (Larmbeschrankung max. wie
Mischgebiet).

Der geplante Neubau einer gewerblichen Lagerhalle ist somit zulassig.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird neu durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl und der Geschossflachenzahl in Verbindung mit der
maximalen Gebaudehdhe bestimmt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung
von Baugrenzen gem. § 23 BauNVO neu bestimmt.

Zulassig sind neu auch Flachdacher.

Grundstuck Fist. 627/34

Im Betroffenen Bereich sind nur Sattel- Pult- und Shedddacher zulassig.
In die Festsetzungen der &rtlichen Bauvorschriften wird bezlglich der
zulassigen Dachformen das Flachdach auch fur Hauptgebdude mit
aufgenommen.
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Gemeinde Lauchringen
Bebauungsplan ,,Wiggenberg und Erweiterung“
auf Gemarkung Unterlauchringen

10. Anderung ,,Wiggenberg West*
als B-Plan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 02.03.2016 Seite 5
Teil B 8. Denkmalschutz

BEGRUNDUNG m B-Planbereich 10. Anderung ,Wiggenberg West “ sind Flachen zum
Fortsetzung... Denkmalschutz ausgewiesen (archéaologisches Kulturdenkmal, s. Lage-

plan Blatt 2). Es handelt sich um ein frihmittelalterliches Graberfeld (s.
Liste der archaologischen Kulturdenkmale Nr. 4 Oberstdcken, Unter-
stocken, Wiggentrain) aus der Merowingerzeit. Innerhalb dieses nach 2
DSchG geschitzten Areals sind daher weitere Graber und Funde zu
erwarten.

Im Zuge der ErschlieBung zur 9. Anderung ,Wiggenberg West" wurde die
Flache des Grundsticks Flst. 627/49 in Zusammenarbeit mit der
Denkmalschutzbehoérde des RP Freiburg intensiv, jedoch ohne Ergebnis
gepruft.

Das RP weist trotzdem darauf hin, dass archaologische Funde, die im
Zuge von Erdarbeiten entdeckt werden, gema® § 20 DSchG Baden
Wirttemberg umgehend dem Regierungsprasidium Stuttgart, Abt. 8 —
Landesamt fur Denkmalpflege (s. Hinweis Teil C lli, Ziffer 1.) zu melden
sind.

9. Naturhaushalt und Landschaft

Zur 10. Anderung ,Wiggenberg West" im vereinfachten Verfahren nach
§ 13a BauGB ist gemal} § 13 Abs. 3 keine Umweltprtfung erforderlich.
Die Bewertung der Eingriffe und deren Auswirkungen wurden auf der
Grundlage der im unmittelbaren Umfeld vorhandenen Grinordnung und
deren Charakter eingeschatzt, die Ergebnisse sind im Teil C (Il) flr das
Plangebiet geregelt.

Im B-Plangebiet befinden sich keine nach § 32 NatSchG geschiitzten
Biotope, FFH-Gebiete sind ebenfalls nicht betroffen.

10. Realisierung und beabsichtigte MaBnahmen

Die Grundstilickseigentimer wiinschen eine moglichst zeitnahe Ertuchti-
gung der B-Plane ,Wiggenberg“ und ,Wiggenberg Erweiterung® (mit
Anderungen).

Der Bebauungsplan soll auch Grundlage flr eine Grenzregelung sein,
sofern diese Maflnahmen im Volizug der Bebauungsplananderung
erforderlich werden.
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Gemeinde Lauchringen
Bebauungsplan ,,Wiggenberg und Erweiterung*
auf Gemarkung Unterlauchringen

10. Anderung ,,Wiggenberg West"

als B-Plan der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 02.03.2016 Seite 6
Teil B 1. Kosten

BEGRUNDUNG [m Zuge der 10. Anderung ,Wiggenberg West" zu den Bebauungsplanen
Fortsetzung... ,Wiggenberg und Wiggenberg Erweiterung” (mit Anderungen) entstehen

Kosten fur die interne Erschlielung und die Einholung des Baurechts
(Anderung B-Plan). Diese Kosten gehen zu Lasten der Grundstiicks-
eigentimer, die Gemeinde Lauchringen tragt die Kosten zum Grundstlck
Flst. 627/34.

Lauchringen, den 02.03.2016

[ u Y

Thomas Schauble
Blrgermeister
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Gemeinde Lauchringen
Bebauungsplan ,,Wiggenberg und Erweiterung*
auf Gemarkung Oberlauchringen

10. Anderung ,,Wiggenberg West*
als B-Plan der Innenentwicklung gemafi § 13a BauGB

Endgiiltige Fassung vom 02.03.2016 Seite 1
Teil C fur den im Lageplan (Blatt 2) durch Abgrenzung dargestellten raum-
TEXTLICHE lichen Geltungsbereich. Die Planzeichnung wird wie folgt erganzt:
FEST- —_— I — = .
SETZUNGEN l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

gem. § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) BauGB i.V.m §§ 1-15 BauNVvVO
Im raumlichen Geltungsbereich des B-Planes 10. Anderung
2Wiggenberg West “ ist entsprechend den urspriinglichen Bebau-
ungsplanen folgende Nutzung festgesetzt:

11 Gewerbegebiet (GE)

gem. § 8 BauNvVO

(s. Ziffer 1.1 zur 9. Anderung ,Wiggenberg West")

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagehaduser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,

- Geschafts- Bliro und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

Ausnahmsweise zugelassen sind:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Ausgeschlossen werden:

- Betriebe und Einrichtungen mit erotischem Hintergrund,

- Tankstellen,

2, MaR der baulichen Nutzung
gem. § 16 und 19 BauNVO
(s. Ziffer 2. zur 9. Anderung ,Wiggenberg West* und Ziffer 2.4.1
zum B-Plan ,Wiggenberg Erweiterung*)
Das Maf der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl und der Geschossflachenzahl in Verbindung
mit der Anzahl der Geschosse oder der maximalen Gebaudehohe
(GH) als Hochstgrenze (s. Lageplan Blatt 2) bestimmt.
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Gemeinde Lauchringen
Bebauungsplan ,,Wiggenberg und Erweiterung*
auf Gemarkung Oberlauchringen

10. Anderung ,,Wiggenberg West*
als B-Plan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB

Endglltige Fassung vom 02.03.2016 Seite 2
Teil C 3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
TEXTLICHE gem. § 9 (3) BauGB
FEST- (s. Ziffer 2.4.1 zum B-Plan ,Wiggenberg Erweiterung*)

NGEN Zum Grundstuck Flst. 627/49 wird die maximale Gebaudehdhe
SETZUNG mit + 14,00m neu festgesetzt (+ 0,00 = OK FFB EG).
Fortsetzung...

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen

gem. § 23 BauNVvVO

(s. Ziffer 2. zur 9. Anderung ,Wiggenberg West")

Die uUberbaubare Grundstucksflache ist durch die Festsetzung
von Baugrenzen gem. § 23 BauNVO neu bestimmt (s. Lageplan
Blatt 2).

5. Flachen fiir Leitungsrechte (LR)
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
(s. Ziffer 4. zur 9. Anderung ,Wiggenberg West")

5.1 Im Bebauungsplan (Blatt 2) sind innerhalb der privaten Grund-
stucke bereichsweise Flachen fir Leitungsrechte zugunsten
folgender Versorgungstrager festgesetzt (vgl. Planeintrag):

WV = Wasserversorgung
TK/TV= Telekommunikation / Television
ST = Stromversorgung

5.2 Die mit Leitungsrecht belegten Flachen sind nicht bebaubar. Es
darf keine Beeintrachtigung, Geféahrdung oder Beschadigung
der Leitungen auftreten und die Zuganglichkeit muss jederzeit
gewahrleistet sein.
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,Wiggenberg und Erweiterung“
auf Gemarkung Oberlauchringen

10. Anderung ,,Wiggenberg West*

als B-Plan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB

Endgiltige Fassung vom 02.03.2016 Seite 3
:I'eil C . Festsetzu_ngen zur Griinordnung und Freiflaichengestaltung
TEXTLICHE gem. § 9 (1) Nr. 15, 20, 25 a) und b) BauGB
FEST- B . -
SETZUNGEN Die Festsetzungen zu den B-Planen ,Wiggenberg* und ,Wiggen-
Fortsetzung... berg Erweiterung” (mit Anderungen) sind nach wie vor verbindlich

und gultig.

Im Bereich der 10. Anderung werden die Festsetzungen dazu
durch die nachfolgend aufgefliihrten Festsetzungen ergénzt. (s.
Teil Il zur 9. Anderung ,,Wiggenberg West")

1. Allgemeine griinordnerische Festsetzungen

1.1 Bodenschutz
Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MafR
zu beschranken (§ 1a Abs. 2 BauGB).
Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend der
DIN 18915 abzuschieben, zu lagern und ggf. wieder einzubau-
en. Uberschissige Massen sind ordnungsgemafR aus dem
Plangebiet zu entfernen und auf eine zugelassene Deponie zu
bringen.
Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine
wassergefahrdenden Stoffe (Ole, Diesel, Fette, etc.) in den
Boden gelangen.

1.2  Grenzabstande von Gehdlzpflanzungen
Bei den Geholzpflanzungen (Badume, Straucher und Hecken)
sind die geltenden Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes von
Baden — Wirttemberg zu beachten.
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,Wiggenberg und Erweiterung*
auf Gemarkung Oberlauchringen

10. Anderung ,,Wiggenberg West*

als B-Plan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB

Endgiltige Fassung vom 02.03.2016 Seite 4
Teil C lil. Nachﬁchtlich libernommene Festsetzungen und Hinweise
TEXTLICHE gem. § 9 (6) BauGB

FEST- - S - -

SETZUNGEN 1. Denkmalschutz (Hinweis)
Fortsetzung... (s. Ziffer 4.2 zum B-Plan ,Wiggenberg Erweiterung*)

Das Gebiet wurde i. Z. der ErschlieRung zur 9. Anderung
,Wiggenberg West" in Zusammenarbeit mit der Denkmalschutz-
behdérde des RP Freiburg mittels Sondierschlitzen untersucht und
anschlielend zur Bebauung frei gegeben.

Das RP weist darauf hin, dass trotzdem im Planungsgebiet
weitere bisher unbekannte archdologische Bodenfunden zutage
treten kdnnen. Geman § 20 des Denkmalschutzgesetzes ist das
Regierungsprasidium Stuttgart, Abt. 8 — Landesamt fiir Denkmai-
pflege, Ref. 84.2, Fachbereich Archaologie des Mittelalters und
der Neuzeit, Dienstsitz Freiburg (Fax 0761-208-3599, E-Mail:
abteilung8@rps.bwl.de) umgehend zu informieren. Archéo-
logische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-
schichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unveradndertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit
einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfuhrende Baufirmen sollen schriftlich in Kenntnis gesetzt
werden.

2, Geotechnik (Hinweis)

(des RP Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau vom 18.07.2013)

Nach Geologischer Karte liegt das Plangebiet im Ver-
breitungsbereich von Niederterrassenschottern des Hochrheins,
die ggf. von Auenlehm Uberdeckt sind. Die Machtigkeit dieser
quartdren Ablagerungen ist nicht im Detail bekannt. Den tieferen
Untergrund bauen Gesteine des Mittleren bzw. Oberen
Muschelkalks oder des Keupers auf. Auffillungen der voran-
gegangenen Nutzung sind im Plangebiet nicht auszuschliel3en.
Ggf. ist mit bauwerksrelevanten, hohen Grundwasserstanden zu
rechnen. Sofern die geplante Versickerung von Oberflachen-
wasser wasserwirtschaftlich zuldssig ist, wird die Erstellung
eines hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,Wiggenberg und Erweiterung*
auf Gemarkung Oberlauchringen

10. Anderung ,,Wiggenberg West*

als B-Plan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB

Endgiiltige Fassung vom 02.03.2016 Seite 5
Teil C Die Terrassenschotter stellen einen belastbaren und der Auen-
TEXTLICHE lehm einen stark setzungsfahigen Baugrund dar. Ggf. ist mit
FEST- einer Verkarstung des Untergrundes (offene oder mit Lehm

gefiilite Spalten) zu rechnen. Bei geotechnischen Fragen im
goE;tZZgEIGEN Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum

genauen Untergrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl des
Grundungshorizontes, zur Sicherung von Baugruben etc.)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemai DIN
4020 bzw. DIN EN 1997-2 durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen.
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Gemeinde Lauchringen
Bebauungsplan ,,Wiggenberg und Erweiterung*
auf Gemarkung Oberlauchringen

10. Anderung ,,Wiggenberg West*
als B-Plan der Innenentwicklung geman § 13a BauGB

Endglltige Fassung vom 02.03.2016 Seite 6
Teil C . —— —

IV. Ortliche Bauvorschriften
TEXTLICHE gem. § 74 LBO
FEST- —— e e
SETZUNGEN

Die Festsetzungen zu den B-Planen ,Wiggenberg“ und ,Wiggen-
berg Erweiterung* (mit Anderungen) sind nach wie vor ver-
bindlich und giltig.

Im Bereich der 10. Anderung werden die Festsetzungen dazu
durch die nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen erganzt.

Fortsetzung...

1. Dacher

(s. Ziffer 3.2 zum B-Plan ,Wiggenberg Erweiterung")
1.1 DACHFORM

Flachdacher sind auch zulassig.

2.  Alternativ-Energie
Photovoltaik-Anlagen und / oder Solarkollektoren sind bei
geneigten Dachern (5°-22°) flachig auf der Dachhaut anzu-
bringen. Bei aufgestanderten Anlagen auf Flachdachern ist die
Hohe auf maximal 50cm uber OK Dachhaut begrenzt. Anlagen
an den AuRenwanden sind nur flachenblndig zulassig.

Lauchringen, den 02.03.2016

——
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Thomas Schéuble\-f-'fii -
Blrgermeister
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,Wiggenberg und Erweiterung“
auf Gemarkung Oberlauchringen

10. Anderung ,,Wiggenberg West*

als B-Plan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 02.03.2016 Seite 1
Teil D 1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 1) unmafstablich
PLANTEIL 2. Lageplan (Blatt 2) M 1:1000
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,Wiggenberg und Erweiterung“
auf Gemarkung Oberlauchringen

10. Anderung ,,Wiggenberg West*

als B-Plan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB

Endgultige Fassung vom 02.03.2016 Seite 1

Blatt 1

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der VVG

Waldshut-Tiengen, Dogern, Lauchringen und Weilheim*
vom 01.03.1991, zuletzt gedndert mit Feststellungsbeschluss vom 15.11.2011,
Anderung genehmigt am 09.11.2012, Rechtskraft durch Bekanntmachung vom 28.11.2012

(Darstellung unmalstablich)
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