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SATZUDNG

der Gemeinde Unterlauchringen
liber den Bebauungsplan "Rainledcker"

Auf Grund der §§ 1,2 und 8 - 10 des Bundebaugesetzes vom 23.
Juli 1960 (BGBl.I.S. 341) in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung fir Baden-Wiirttemperg vom 25. Juli 1955 (Ges.B. S.129)
hat der Gemeinderat am '5:APril 1964 gen pebauungsplan fiir das
Gewann Rainle#cker" als Satzung beschlossen.

§ 1

Raumlicher Gestaltungsbereich des Bebauungsplanes

Der ré@umliche Gestaltungsbereich ergibt sich aus der Fest-
setzung im StraBen-und Baulinienplan ( § 2, Ziff. 4) vom
10.6. 1963

§ 2
Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht aus: Genehmigt
1) Begriindung und Erliuterung i &
- Waldshut, den KT
2) Ubersichtsplan LA R

3) Gestaltungsplan
4) StreBen-und Baulinienplan
5) Bebauungsvorschriften

§ 3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Unterlauchringen, den 14:.4Pp711,1964

£ Blirgermeisteramt:
*







3. Fertigung A\NLAGE I

Begrindung und Erldauterung

gum Bebauungsplan fiir das Gewann " Rainledcker "

in Unterlauchringen / Krs.Waldshut
Das Planungsgebiet schlieBt Ostlich an das durch Bebauungsplan
festgestellte und groBtenteils bereits bebaute Gebiet " Lachen=
dcker " und an den Friedhcf nebst Erweiterungsgelidnde im Gewann
" Obere Lachenécker " an. Es wird im Siiden durch die Bundes=
strafe 34, im Norden durch die Bahnlinie Waldshut-Schaffhausen
begrenzt.
Nach Osten wird es zun#chst bis zum Feldweg Lgb.Nr. 265 ausge=
wiesen. Das daran anschliefBende Gewann " Hinterhag " ist fiir
spédtere Zeit ebenfalls zur Bebauung auserschen, welche bereits
vorgeplant und im vorliegenden Bebauungsplan beriicksichtigt
wurde, sodaB im Endausbau ein geschlossenes Wohngebiet entstehen
wird.
In Anbetracht der Ndhe zum Ortsmittelpunkt und wegen dem Mangel
an baureifem Geldnde fir diesen Bedarf wurde ein grofBler Teil
des Planungsgebiets filir den 3 - 5 geschossigen Mietwohnungsbau
ausgewiesen. In den AnschluBlgebieten an vorhandene Bebauung
sowie im ntrdlichen Bereich in der Ndhe der Griinzone des Fried=
hofs sind 1- bis 2-geschossige Ein- und Zweifamilienheime in
Einzel- und Reihenbauten geplant, sodafl im Gesamten der laufen=
de durchschnittliche Bedarf bei der heutigen Gemeindeentwick=

lung gedeckt werden karn.

Die ErschlieBung erfolgt iiber die vorhendene StraBe Lgb.Nr.277,
welche an ihrer Ausmiindung in die B 34 mit besonderen Sichtbe=
dingungen versehen wurde, Die innere ErschlieBung soll eine
ringférmig gefiihrte SammelstrafBie erbringen, wobei bereits die
AnschluBstellen fiir die spitere ErschlieBung des Gewannes

" Hinterhag " vorgemerkt sind und nach Feststellung jenes Ge=
biets eine neue Ausfahrt auf die B 34 angestrebt wird. Zundchst
bleibt in der vorliegenden Planung der vorhandene Feldweg 265

mit seiner Ausfahrt auf die B 34 zur landwirtschaftlichen Be=
wirtschaftung des Gewannes " Hinterhag " erhalten.




Das Baugebiet ist nahezu eben, es weist lediglich eine gleich=
méfige Steigung nach Norden um insgesamt etwa 4,00 m auf,
welche StraBen- und versorgungsmédBig keine Schwierigkeiten
bereitet.

Ein Kinderspielplatz im Zentrum des konzentrierten Mietwohnungs=
baus wurde als Gemeinbedarfsflidche ausgewiesen,

BEine vorhandene Z2o-Kv-Ortsversorgungs-Freileitung in Ost-West-
Richtung wurde mit ihren Sicherheitsabstédnden eingetragen und
bel der Bebauung beriicksichtigt. Eine weitere Freileitung in
Nord-Slid-Richtung kann an die Planungsgrenze verlegt werden,

die Verlegung ist vorgesehen.

Im Ubrigen wird auf die Darstellungen in den Planunterlagen
verwiesen.

Neben der Neuanlage der Strallen und Wege mufl die Ortskanali=
sation , die Vasserversorgung und die StraBenbeleuchtung in dem
erforderlichen Umfang erweitert werden. Die iiberschlidgig er=
mittelten Kosten, welche der Gemeinde durch diese Erschlies=
sungsmaf3nahmen entstehen, betragen voraussichtlich DM 450 oc0 -

Flir den Erhalt der nntwendigen Verkehrs- und Gemeinbedarfs=
flédchen, fiir die Schaffung von zur Bebauung geeigneter Grund=
stlicksgroBen und -Formen, sowie zur Sicherung der stddtebau=
lichen Entwicklung, auch im Hinblick auf die spidtere Erginzung
nach Osten, sind bodenordnende MaBnahmen nach dem Bundesbau=
gesetz erforderlich, Grundlage hierfiir bildet der Bebauungs=

plan.

den 10.6.1963
Der Plan?r

Dipl.-Ing.
Freier Architekt
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Bebauunegs

zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Rainledcker?"

in Unterlauchringen , Landkreis Waldshut

und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960

2) §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung de=
aunutzungsverordnung ) vom 26.Juni 1962
BauliVQ) .

Grundstiicke (

1 der 2. Vererdnung der Lande
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des BBauG vom 27.Juni 1961 (Ges.Bl.S.2e8).
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B. Festsetzungen :

I. Art der baulichen Nutzung

e
s

Baugebiet
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Der gesamte ridumliche Bereich des Bebauungsplar

&

18
- Allgemeines Wohngebiet - nach § 4 BaulNVO.

AuBer den in § 4 Abs.2 zuldssigen Anlagen kdnnen ausnahmsweise

zugelassen werden: Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwal tungen
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Haugruppen eingetragen sind, gilt diese Llntragung als Fest=
setzung gemidB § 22 Abs.2 Satz 2 BaulVo. ppelhiduser und Haus=

1

gruppen miissen gleichzeitig geplant und sollen gleich eitig

N

ausgefiihrt werden.

(3) Piir die HSchstlinge von Hausgruppen, die Stellung und die
Firstrichtung der Geb3ude sowie fiir die Dachformen sind die
Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

J

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien
sowie seitlichen und riickwirtigen Baugrenzen erfolgt durch
Eintrag im Straflen- und Baulinienplan. Damit sind die iiberbau=
baren Grundstiicksfldchen festgelegt

(2) Die Festsetzung von iiberbaubaren Grundstiickeflichen erfolgt
fiir Hauptgebdude und Sammelgaragen.

et = b

(3) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflidchen sind Neben=

I'q

agen im Sinne des § 14 BaullVO sowie Mlnzclcaraben zuldssig.

——

§ 9

Grenz- und Gebiudeabstand

Der seitliche Grenzabstand sowie der Mindestabstand der Haupt=
gebédude untereinander wird durch die seitlichen bezw. rick=

wartigen Baugrenzen bestimmt.

IV. Baugestaltung

§ 1o
staltung der Bauten
(1) Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden. Dabei sollen die Gebdudeldngsseiten bei
Fingzelbauten mindeste 11,c m betragen.

(2) Die Sockelhdhe der Gebdude ist moglichst gering zu halten.
oie darf nicht mehr als 0,80 m betragen

(3) An- und Vorbauten an den GebZuden sind nur gestattet, wenr
§ie sich architektonisch einfiigen und in einem angemessenen
GroBenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen.
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(5) Kniestocke konnen in Ausnahmefdllen bis zu einer HBhe ““on
0,50 m, gemessen zwischen Oberkante Decke und dem Schni

der AuBenseite der Umfassungs:

mit der Unterseite der
Sparren, zugelassen werden.

3

{6) Im Dachraum ist lediglich
4

et, ihre Belichtung muB
folgen. Der ilibrige Dachraum da

Fenstern belichtet werder
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Garagen und Einstellplitz

(1) Garagen bezw. Einstellplitze sind nach den Bestimmungen

dem Haupt=

mit ein=

(2) Der Gestaltungsplan weist die bauliche Annrdnung von Garagen

s
und Einstellpldtzen aus.

(3) Die Garagen sollen in einem angemessenen GroBenverhiltnis

o

uptgebdude stehen und sind mit diesem in einen guten

u
chen Zusammenhang zu bringen. Der Einbau von Garagen in

zelbaukdrper erstellt werden, sonde

sammenzufassen. Ebense sind die Einzel

Grundstiicke nach Mdiglichkeit zusammen
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