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Bebauungsplan “Bei der Miihle“
auf Gemarkung Unteriauchringen
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Gemeinde

Bebauungsplan “Bei der Miihle*“

Lauchringen auf Gemarkung Unterlauchringen
Endgiiltige Fassung vom 25,10.2012 Seite 1
Teil A Der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen hat den Bebauungsplan

SATZUNG

.Bei der Mihle" auf Gemarkung Unterlauchringen unter Zugrunde-
legung der nachstehenden Rechtsvorschriften am 25.10.2012 als
Satzung beschlossen.

Bundesrecht

BauGB

BauNVO

BNatSchG

PlanzV

Landesrechit

LBO

GemO

NatschG

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. 1S. 1509).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009, (BGBi. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 8. Februar 2012 (BGBI. | S. 148)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
{iber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. 1 S. 1509).

Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg i. d. F. der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI S. 357, 416),
zuletzt geéndert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25.
Januar 2012 (GBI. S. 65).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt geéndert durch
Artikel 28 der Verordnung vom 25. Januar 2012 (GBI. S.
65).

Naturschutzgesetz flir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
13.12.2005 (GBI. S. 745, 2006 S. 319), zuletzt gedndert
durch Artikel 13 des Geselzes vom 17. Dezember 2009
(GBL. S. 809).

. §1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus
den Festsetzungen im Lageplan (BI. 2).
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Gemeinde Bebauungsplan “Bei der Miihle“

Lauchringen auf Gemarkung Unterlauchringen
Endgliltige Fassung vom 25.10.2012 Seite 2
Teil A §2
SATZUNG BESTANDTEILE DER SATZUNG
Fortselzung.. Der Bebauungsplan besteht aus:
B. Begriindung (1.-10. i.d.F. vom 25.10.2012
C. Textliche Festsetzungen (t-ll.) id.F.vom 25.10.2012
D. Planteil

Flachennuizungsplan der VWG (Bl. 1) i.d.F.vom 15.11.2011
Stand Feststellungsbeschluss

(Auszug)

Lageplan (Bl. 2) i.d.F.vom 25.10.2012

Schnitt 1 - 1 (Bl.3) id.F.vom 25.10.2012

Schnitt 2 - 2 (Bl.4) id.F.vom 25.10.2012

Gestaltungsplan (Bl. 5) i.d.F.vom 25.10.2012
E. Umweltbericht i.d.F. vom 25.10.2012

§3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von

§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung der
Genehmigung gemad § 10 BauGB in Kraft.

Lauchringen, den 25.10.2012

Th. Schaubie
Blrgermeister
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Gemeinde
Lauchringen
Endgliltige Fassung vom 25.10.2012 Seite 3

Bebauungsplan “Bei der Miihle
auf Gemarkung Unterlauchringen

Anlage zur Satzung

Grenzen des Bebauungsplanes - Lageplanausschnitt

(Darstellung unmalstablich
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Gemeinde Bebauungsplan “Bei der Miihle*

Lauchringen auf Gemarkung Unterlauchringen
Endgliitige Fassung vom 25.10.2012 Seite 1
Teil B 1. Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

BEGRUNDUNG Der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen hat am 08.03.2012 die
Fortsetzung... Aufstellung des Bebauungsplanes "Bei der Mlhle® auf Gemarkung
Unterlauchringen gemaf §§ 2 Abs. 1, 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Das Areal der ehemaligen Miihle liegt an der Gemarkungsgrenze
zwischen Unter- und Oberlauchringen auf Gemarkung Unterlauch-
ringen. Dazu z&hit die bestehende Bebauung auf dem Grundstiick Flst.
142/1. sowie auch die umliegenden, unmittelbar angeschlossenen
Grundstiicke. Das komplette Areal befindet sich in Privatbesitz. In der
Nachkommenschaft der Grundstlickseigner besteht nun der Wunsch,
im unmittelbar ostlich an die bestehende Bebauung angrenzenden
Grundstiick Fist. 134 ein neues Wohngeb&ude zu erstellen.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit der Ausweisung des 0.g. Baugebietes wird der Nachfrage nach
Wohnbauflachen fiir die Nachkommenschaft der Grundstlicks-
eigentimer zum Muihleareal Rechnung getragen. Die ausgewiesenen
Baulandflachen sollen den gewiinschten Bedarf an Wohnbaufl&chen
decken.

Die stidtebauliche Zielvorstellung flir das Gberplante Gebiet zum
Bebauungsplan ,Bei der Mihie" orientiert sich bei der Festlegung der
Bebauungsdichte und der Baustruktur an der vorhandenen, im Westen
auf Fist. 142/1 befindlichen bestehenden Bebauung. Die horizontale
und vertikale Ausrichtung der Baukorper ist den Vorgaben aus Bestand
und Topographie angepasst.

Mit der gewdhlten Bebauungsdichte wird dem Grundsatz, mit Grund
und Boden sparsam umzugehen, Rechnung getragen (§ 1 Abs. 5
BauGB).

Innerhalb der geplanten Neubauflache wird auf die Festlegung von
Baulinien verzichtet. Die stidtebauliche Akzentuierung erfolgt durch die
raumliche Gliederung des Baugebietes. Die Ausweisung von definierten
Baugrenzen und Mindestgrenzabstdnden ermbglicht eine auf den
Bedarf individuell abgestimmte Bebauung.

planungsbiro + vermassungsbiiro k a i s e r, daimterstralle 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax:
07741/9211-22
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Gemeinde Bebauungsplan “Bei der Miihle*

Lauchringen auf Gemarkung Unterlauchringen
Endgliltige Fassung vom 25.10.2012 Seite 2
Teil B 3. Flachennutzungsplan

BEGRUNDUNG Die Gemeinde Lauchringen gehort der Vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft {(VVG) Waldshut-Tiengen, Dogern, Lauchringen und Weil-
heim an.

Im aktueil giiltigen Flachennutzungsplan der VVG, Stand Feststellungs-
beschiuss vom 15.11.2011, sind die im rdumiichen Geltungsbereich des
B-Planes ,Bei der Mihle" involvierten Flachen als Flachen flr
Landwirtschaft ausgewiesen (s. D. Planteil, Fldchennutzungsplan, Blatt
1 - Auszug).

Der B-Plan kann somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden, der FNP ist im Parallelverfahren zu andern.

Fortsetzung...

4. Planungsgebiet
Das Planungsgebiet zum B-Plan ,Bei der Muhle® umfasst die in
beiliegendem Lageplan (Blait 2) definierten und nachfolgend
aufgeflinrten Flachen.

Fist. Nr. Gesamiflaiche B-Planflache Bemerkung Nutzung
m? m?

134 5.000 3.156 GL

14211 5318 229 Teilflache GFLF

135 4,114 60 Teilfliche WL

Gesamiflache 3.445 m?

entspricht ca. 0,34 ha

GL Griinland

GFLF Gebaude und Freiflachen Landwirtschaft und Forst

WL Wasserlauf (Siechenbach)

Das {iberplante Gebiet liegt auf der Gemarkung Unterlauchringen der
Gemeinde Lauchringen unmittelbar an der Gemarkungsgrenze zu
Oberlauchringen.

Im Westen wird der B-Planbereich durch den Siechenbach begrenzi, im
Norden, Osten und Siden schliefen Grinlandflachen an.

Die Grundstiicke Flst. 134 und 142/1 befinden sich in Privatbesitz, das
Grundstiick Fist. 135 ist im Besitz der Gemeinde Lauchringen.

Die betroffenen Wiesenflichen auf den Grundsticken Fist. 134 und
142/1 werden durch die Grundstiickseigentimer selbst als Grlinland
bewirtschaftet. Eine intensive oder gar eriragsorientiere landwirt-
schaftliche Nutzung findet schon seit langem nicht mehr statt. Mit der
Realisierung des geplanten Baugebistes entfallen diese Flachen fur die
private Griinlandbewirtschaftung.

planungshbiiro + vermessungsbiiro kK a | 5 e r, daimierstrafie 15, 79761 waldshut-iengen, tel.: 07741/9211-0, fax:
07741/9211-22
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Gemeinde

Bebauungsplan “Bei der Miihle“

Lauchringen auf Gemarkung Unterlauchringen
Endgiltige Fassung vom 25.10.2012 Seife 3
Teil B 5. ErschlieBung

BEGRUNDUNG _

Fortsetzung... 5.1 Allgemein

Grundlage flir sémtliche Fachplanungen sind die Zwangspunkte aus
der Topographie, die vorhandenen Einrichtungen zur Infrastruktur, die
Ergebnisse aus der Baugrunduntersuchung sowie die stddtebaulichen
Zielvorstellungen zum neuen Baugebiet ,Bei der Milhle".

5.2 Verkehrsanlagen

Die Projektbearbeitung erfolgte nach den Vorgaben folgender Grund-

lagen:

RASt 06 — Richilinien fiir die Anlage von Stadtstrallen, der For-
schungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen,
aktuelle Ausgabe (2006).

Die verkehrliche Erschlieung zum B-Plangebiet ,Bei der Miihle® erfolgt
tiber die Badstralte und nachfolgend liber den Blindtenweg. Dieser ist
als Stichstrafle (Sackgasse)} ausgebaut und deshalb als Erschliefungs-
strafte von untergeordneter Bedeutung zu werten. Die Erschliefbungs-
funktion beschrankt sich auf insgesamt funf Grundstiicke, vier davon
zahlen zum Mihleareal.

Die direkte ErschlieRung der neuen Baulandflachen erfolgt ber die
Verlangerung des Blindtenweges als private Zufahrt.

Bestehender Biindtenweq - Stichstrafte

Der Bindtenweg ist gemalt RASt als Wohnweg einzustufen. Der
Verkehrsablauf erfolgt im Mischbetrieb, Gehwege sind nicht vorhanden.
Stralenquerschnitt: Fahrbahn B =3,00m

Der bestehende Fahrbahnquerschnitt wird auf Grund seiner unter-
geordneten ErschiieBungsfunktion als ausreichend betrachtet.

Neue Zufahrt

Die neue Zufahrt wird befestigt, die Entwasserung erfolgt breitflachig
Uber die Bankette in die angrenzenden Wiesenflachen. Die neue
Zufahrt miindet in die privaten Hofplatzbereiche der neuen Bebauung.
Die Querung des Siechenbaches erfolgt mittels einer neuen Briicke.

5.3 Abwasser und Oberflachenwasser

Die Projektbearbeitung erfolgte auf den Vorgaben folgender Grund-

lagen:

DWA — Regelwerk Abwasser, Abfall, akiuelle Ausgabe der Ge-
sellschaft zur Forderung der Abwassertechnik e.V. (GFA)
Hennef.

DIN — EN 752, Teil 1-3, aktuelle Ausgabe, Deutsches Institut flr
Normung e.V. Berlin.

planungsbliro + vermessungsbiro k a i s e r, daimlerstrale 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/8211-0, fax:

07741/9211-22
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Gemeinde Bebauungsplan “Bei der Miihle*

Lauchringen auf Gemarkung Unterlauchringen
Endglltige Fassung vom 25.10.2012 Seite 4
Teil B Die bestehende Bebauung zum Mihleareal westlich des Siechen-

BEGRUNDUNG baches wird im Mischsystem entwéssert. Die vorhandenen Entwés-
Fortsetzung... serungsleitungen der Offentlichen Mischwasserkanalisation verlaufen
quer Uber den B-Planbereich in Ost- /Westrichtung (FliefRrichtung).

Fir die neuen Baulandflachen zum B-Plan ,Bei der Muhle" ist eine
Entwasserung im Trennsystem vorgesehen. Mafinahmen wie das
breitflachige Ableiten von gering belastetem Niederschlagswasser der
Verkehrsflachen und der Einbau von Regenspeichern gewahrleisten
den zeitgeméaflen Umgang mit dem Regenwasser.

Auf Grund der Ergebnisse der Baugrunduntersuchung zum Baugebiet
werden keine Anlagen zur Versickerung vorgesehen, weil u. A, der
Grundwasser-Flurabstand nicht ausreichend grof3 ist und somit der
Betrieb nicht in vorgeschriebenem Male erfolgen konnte.

5.3.1 Schmutzwasser

Das anfallende und gesammelte Schmutzwasser aus der neuen
Bebauung ,Bei der Muhle“ kann direkt in den vorhandenen Misch
wasserkanal (Hauptsammelleitung) der Gemeinde Lauchringen
eingeleitet werden.

Fir die Hausanschlussleitungen wird die Verwendung von Steinzeug-
rohren DN 150 mm empfohlen. Die Kontrolle und Revision erfolgt Gber
begehbare Kontrolischachte an den jeweiligen Richtungsénderungen
oder an den Haltungsenden.

Sofern die Hohenlage der neuen Bebauung kein ausreichendes Gefalle
in den Anschlussleitungen zulésst (z.B. bei Unterkellerungen und/oder
hoch liegenden Sammelleitungen), sind Hebeanlagen erforderlich.

Auf evil. Rlickstaumdglichkeiten aus dem Sammelkanal ist zu achten,
gof. sind entsprechende Einrichtungen (Rickstauvorrichtungen) vorzu-
sehen.

5.3.2 Oberflichenwasser

Im Westen grenzen die Baulandflachen zum B-Plan ,Bei der Muhle" an
den Siechenbach an. Der Siechenbach ist ein Gewésser 2. Ordnung
und damit im Besitz und in der Unterhaitungspflicht der Gemeinde
Lauchringen, er dient den Umgebungsflachen als Vorfluter.

Nach den aktuellen Vorgaben zum Wassergesetz B-W sind bei
NeulanderschlieBungen nur noch Entwésserungsanlagen im Trenn-
system zuldssig. Der bestehende Mischwasserkanal ist Uberlastet.

Im B-Planbereich muss deshalb unbelastetes oder nur geringfigig
belastetes Niederschlagswasser aus den neuen Baulandffachen
dezentral, direkt auf dem Grundstlick bewirtschaftet werden, (s. Ortliche
Bauvorschriften, Teil B, 10. Regenwasserbewirtschaftung). Hierzu sind
MaRnahmen der Regenwasserriickhaltung und zur Regenwasser-
nutzung vorgesehen.

planungsbiiro + vermessungshiiro k a i s e 1, daimlerstrafte 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax:
07741/9211-22
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Gemeinde Bebauungsplan “Bei der Miihle“

Lauchringen auf Gemarkung Unterlauchringen
Endgliltige Fassung vom 25.10.2012 Seite b
Teil B Die Ableitung von gering belastetem Niederschlagswasser aus den

BEGRUNDUNG Verkehrsflachen (Zufahrt, Hof- und Stellplatzflachen) hat nach
Fortsetzung... Maéglichkeit breitfldchig in die angrenzenden Griunflachen zu erfolgen.
Ergénzend dazu ist der Einbau von Zisternen mit gedrosseiter
Entleerung zur Nutzung und Rickhaltung des Dachwassers des
Hauptgebaudes festgesetzt. Die Zisternen sind mit einem Notuberlauf
auszustatten, welcher in den Siechenbach abzuleiten ist. Auf evtl
Rickstaumdglichkeiten aus dem Siechenbach ist dabei zu achten.

5.4 Wasserversorgung

Die Projektbearbeitung erfolgte nach den Vorgaben folgender Grund-

lagen:

DVGW —» Regelwerk, aktuelle Ausgabe Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches e.V. Eschborn.

Bestehende Wasserversorgungshauptleitungen sind innerhalb der
neuen Baulandflachen vorhanden. Es handelt sich dabei um eine
Hauptleitung DN 100 der Gemeinde Lauchringen, welche in Ost-
Westrichtung quer Gber den B-Planbereich verlauft. Ca. 15m vor der
Kreuzung dieser Leitung mit dem Siechenbach zweigt eine weitere
Hauptversorgungsleitung DN 80 ab und Uberquert den gesamien B-
Planbereich nach Sliden.

Im Baugebiet ,Bei der Mihle" kénnen die Hausanschlussleitungen zur
Trinkwasserversorgung der neuen Gebdude direkt an die vorhandenen
Wasserversorgungshauptleitungen angeschlossen werden.

Geplant sind duktlile Gussrohrleitungen (GGG) in der Qualitat der
aktuell giiltigen Anforderungen zum Schutz des Trinkwassers. Zur Aus-
flihrung sind Hausanschlussleitungen in der Dimensionierung DN 40
mm vorgesehen. Die Regulierung wird durch den Einbau wvon
entsprechenden Absperrventilen (Schieber) gewahrleistet.

Die Loschwasserversorgung erfolgt ebenfalls Uber die vorhandenen
Wasserleitungen, die Leistungsfahigkeit ist durch Ringschliisse mit
bestehenden Anlagen im Umgebungsbereich sowie von Uberfiur-
hydranten in abgestimmten Aktionsraumen gewahrleistet.

Die Druckverhaltnisse sind gut, die Vorgaben zum Brandschutz wurden
beachtet.

Alle Leitungen im B-Planbereich ,Bei der Mihle" verlaufen somit
innerhalb privater Flachen. Die Sicherung / Zuganglichkeit wird (ber
Leitungsrechte gesichert.
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Bebauungsplan “Bei der Miihle*
auf Gemarkung Unterlauchringen

Gemeinde
Lauchringen
Endgiiltige Fassung vom 25.10.2012 Seite 6

Teil B 5.5 Stromversorgung

BEGRUNDUNG Die vorhandenen Versorgungsnetze der ED Energiedienst GmbH
Fortsetzung... (Stromversorgung, Strallenbeleuchtung) werden erweitert.

innerhalb der neuen Baulandflachen erfolgt die Verteilung nach Bedarf.
Die Leitungen verlaufen dabei (iber Privatgelande, die Sicherung erfolgt
(iber entsprechende Leitungsrechte.

Fir Niederspannungsleitungen wird generell die Erdverlegung vorge-
schrieben.

5.6 Gasversorgung
Im Bereich der Badstrafle, des Biindtenweges und der Siechenbach-
strafRe sind keine Anlagen zur Erdgasversorgung vorhanden.

5.7 Sonstige Versorgungstrager

In der Badstrafle und im Bilindtenweg sind Anlagen der Deutschen
Telekom und der Kabel B-W (TV) vorhanden. Die Versorgung der
neuen Baulandflichens ,Bei der Muihle* erfolgt von diesen
vorhandenen Anlagen aus.

5.8 Abfallwirtschaft

Die Abfallentsorgung erfolgt (ber die vorhandene Zufahrt (Bindten-
weg). Am Ende des Biindtenweges als Stichstralte / Sackgasse ist
keine Wendemaoglichkeit vorhanden. Diese Situation &ndert sich auch
durch den B-Plan ,Bei der Miihle" nicht. Die neue Zufahrt mindet in die
privaten Hofplatzbereich der neuen Bebauung.

D.h. dass aus dem B-Planbereich und allen angeschlossenen
Grundstlicken die Mdill-/Abfallbehaiter zur Entleerung bis an die
dffentliche HaupterschlieBungsstralte (Badstralle) gebracht werden
missen.

6. Altlasten
Im Bereich des Bebauungsplanes ,Bei der Miihle" sind keine Altlasten

bekannt.
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Bebauungsplan “Bei der Muhle
auf Gemarkung Unterlauchringen

Gemeinde
Lauchringen
Endgliltige Fassung vom 25.10.2012 Seite 7

Teil B 7. Bebauung und Nutzung
BEGRUNDUNG im Bereich des Bebauungsplanes ,Bei der Mihle" wird entsprechend
dem Planungsziel als Nutzung

- Allgemeines Wohngebiet (WA) geméB § 4 BauNVO
festgesetzt.

Fortsefzung...

Zulassig sind:
- Wohngebiude

Ausgeschlossen werden:
- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-

und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerks-
betriebe,

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht stdérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Schank- und Speisewirtschaften (§ 1 (5) BauNVO),

- Tankstellen (§ 1 (6) BauNVOQ),

- Gartenbaubetriebe

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch definierte Bau-
grenzen und Mindestabstande fiir Gebdude zur Grenze fesigesetzt.

Das Maf? der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (0,4) und der Geschossigkeit (2) als Hochstgrenze
festgesetzt.

im B-Planbereich sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig, die
Anzahl der Wohnungen wird auf max. 2 je Einheit beschrankt.

Die gewahlten gestalterischen Festsetzungen dienen in erster Linie der
Wahrung des Gebietscharakters und der Anpassung in die vorhandene
Umgebung und Bebauung.

Die Gebaude sollen eine optisch ansprechende, der Umgebung und der
im Woesten angeschlossenen bestehenden Bebauung vertragliche
aultere Erscheinung erhalten. Gleichzeitig soilen gestalterische und
funktionelle Elemente proportional ausgewogen in das Gesamter-
scheinungsbild der einzelnen Baukdrper eingepasst sein.

Die Fesisetzungen des B-Planes lassen die neue Bebauung vertraglich
in den vorhandenen Besiand einpassen. Sie erlauben innerhalb der
vorgegebenen Mdglichkeiten eine relativ freie Bestimmung von indi-
viduellen Bauabsichten. Der vorhandene Gebietscharakter bleibt dabei
grundhaft erhalten.
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Gemeinde Bebauungsplan “Bei der Miihle*

Lauchringen auf Gemarkung Unterlauchringen
Endgliitige Fassung vom 25.10.2012 Seite 8
Teil B 8. Naturhaushalt und Landschaft

BEGRUNDUNG 'm Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird das Gebiet zum B-Plan
.Bei der Mihle® auf seine Funktion im Naturhaushalt sowie auf
Verdnderungen untersucht, welche mit der Schaffung des Baugebietes
verbunden sind.

Diese Untersuchungen werden im Zuge der Umweltpriifung (UP) gem.
§§ 1, Abs. 7 und 2, Abs. 4 durchgefiihri. Die Ergebnisse dieser Umwelt-
prifung sind im Teil E - Umweltbericht zusammengestellt und den B-
Planunterlagen beigefligt. Die Festlegungen darin sind verbindlich,
hierzu zahlen auch die Malnahmen zur Griinordnung.

Fortsetzung...

9. Realisierung und beabsichtigte Mafnahmen
Die zligige Bereitstellung von geeignetem neuem Wohnbauland fur die
Nachkommenschaft des Mihleareals wiinscht eine mdglichst zeitnahe
Umsetzung des Bebauungsplanes ,Bei der Mihle".

Dabei entstehen vorwiegend Kosten fir die Erschlieung. Die
offentliche Erschlieffung zum B-Planbereich ,Bei der Mihle® ist
gesichert, weshalb der Gemeinde Lauchringen keine Kosten
entsishen.

Der Bebauungsplan soll Grundlage fir die Grenzregelung sein, sofern
diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich
werden.

10. Kosten
Auf der Grundlage des Vorentwurfes wurden fiir den privaten
Erschiielungsanteil die nachfolgend geschétzten Kosten ermittelt:

1. Neue Zufahrt einschl. Briicke ca. 70.000,00 EUR
2. Kanalisation — Modifiziertes Trennsystem ca. 15.000,00 EUR
3. Trink- /Loschwasserversorgung ca. 5.000,00 EUR
1.- 3. Baukosten gesamt ca.90.000,00 EUR

Lauchringen, den 25.10.2012

Th. Schauble
Birgermeister

planungsbliro + vermessungsbiiro k a i s e r, daimlersirale 15, 79761 waldshut-tiengen, tef.: 07741/9211-0, fax:
07741/9211-22
O:\Projekie\t111122\MS Word\B-Plan\Pr\105_BPL-B-01.docx




Gemeinde

Bebauungsplan “Bei der Muhle*

Lauchringen auf Gemarkung Unterlauchringen
Endgliltige Fassung vom 25,10.2012 Seite 1

Teil C fir den im Lageplan durch Abgrenzung dargestellten raumlichen
TEXTLICHE Geltungsbereich. In Ergénzung zur Planzeichnung (vgl. Lageplan, Blatt
FEST- 2) wird folgendes festgesetzi:

SETZUNGEN

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 {1) BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 9 (1) BauGB i.V.m §§ 1-15 BauNVO

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bei der
MUhle® wird folgende Nutzung festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA)

gem. § 4 BauNVO

Zulassig sind:
Wohngebiude,

Ausgeschlossen werden:
Die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank
und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerks-
betriebe,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen flir Verwaitungen,
Schank- und Speisewirtschaften (§ 1 (5) BauNVO),
Tankstellen (§ 1 (6) BauNVO)}),
Gartenbaubetriebe

Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
gem. § 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB

Griinflachen
gem. § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
gem. § 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flidchen
zum Schutz, fir Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft

gem. § 9 (1) Nr. 20, 25 und {6} BauGB
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Gemeinde Bebauungsplan “Bei der Miihle*

Lauchringen auf Gemarkung Unterlauchringen
Endgliitige Fassung vom 25.10.2012 Seite 2
Teil C 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

TEXTLICHE gem. § 16 und 19 BauGB

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Festsetzung der

FEST;J Grundflachenzahl und die Festsetzung der Anzahl der
SETZUNGEN Geschosse als Méchstgrenze im Lageplan (s. Lageplan Blatt 2)
Fortsetzung... bestimmt. Maximal sind zwei Voligeschosse zuldssig.

3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (3) BauGB

3.1 Die héhenmafRige Festlegung der Gebdude erfolgt Uber die
Festsetzung der Erdgeschossfullbodenhdhe auf OK FFB EG =
348,60 m .NN (s. Lageplan Blatt 2).
Die Gebaudehéhe wird durch die maximale TrauthShe mit TH
max. + 6,75m in Verbindung mit der zuldssigen Dachneigung
(s. Schnitt 1-1 u. 2-2, Blatt 3 u. 4) bestimmt. Die maximale
Firsthéhe ist mit + 10,75m festgesetzt.

4. BAUWEISE
gem. § 22 BauNVO

4.1  Als Bauweise ist die offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO
festgesetzt.

4.2 Zulassig sind Einzel- und Doppelhéuser.

5. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 23 BauNVO

5.1 Die liberbaubare Grundstlicksfliche ist durch die Festsetzung
von Baugrenzen gem. § 23 BauNVQ bestimmt (s. Lageplan Blatt
2).

6. Beschrankung der Zahl der Wohnungen
gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

6.1 Angesichts sparsamer ErschlieBungsflachen im Verhalinis zu
den hohen Verdichtungsmdglichkeiten durch die Gberbaubaren
Grundstiicksflachen ist zur Vermeidung von gegenseitigen
Beeintrachtigungen sowie zur Wahrung des Gebietscharakters
stadtebaulich eine Beschrankung der Wohnungen erforderlich.
Im B-Planbereich sind max. 2 Wohnungen je Einheit zuldssig.

7. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

7.1 Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die Vorgabe der
First- bzw. Geb&uderichtung im Lageplan (Blatt 2) festgesetzt.

7.2  Zur Optimierung der Gebéudestellung im Gelénde sowie zur
Optimierung der Gebaude bezliglich der Versorgung von Solar-
energie ist eine Abweichung von max. 15° zuldssig.
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Gemeinde Bebauungsplan “Bei der Miihle“

Lauchringen auf Gemarkung Unterlauchringen
Endgliltige Fassung vom 25.10.2012 Seite 3
Teil C 8.  NEBENANLAGEN

TEXTLICHE gem. § 14 BauNVO

8.1 AuRerhalb der festgesetzien, Uberbaubaren Grundsticks-

FEST- flachen sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO nur zu-
SETZUNGEN lissig, wenn es sich nicht um Gebéude i.S.v. § 2 (2) LBO
Fortsetzung... handelf. Ausgenommen sind Nebenanlagen mit folgenden
maximalen Abmessungen:
- Grundflache 4,00/ 4,00m

- Wandhdéhe 2,50m

8.2 Der Mindestabstand fiir Nebenanlagen aller Art zu offentlichen
und privaten Verkehrsflachen ist auf 3,50m festgesetzt.

8.3 Versorgungsanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme
zulassig.

9. GARAGEN; CARPORTS UND STELLPLATZE
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO

9.1 Garagen, Carports und Stellplatze sind auch aulerhalb der
tiberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

10. FLACHEN FUR LEITUNGSRECHTE (LR)
gem. § 9 {1) Nr. 21 BauGB

10.1 Im Bebauungsplan (vgl. Lageplan Blatt 2) sind innerhalb der
privaten Grundstlicke bereichsweise Flichen fur Leitungsrechte
zu Gunsten verschiedener Versorgungstrager (VT) festgesetzt
(vgl. Planeintrag). Dazu z&hlen:

EW = Entwasserung (Mischwasserkanal)
Wv = Wasserversorgung
ST = Stromversorgung

10.2 Die mit Leitungsrecht belegten Flachen sind nicht bebaubar. Es
darf keine Beeinfrachtigung, Gefahrdung oder Beschéadigung
der Leitungen auftreten, die Zugénglichkeit muss jederzeit
gewahrieistet sein.
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Gemeinde Bebauungsplan “Bei der Miihle*

Lauchringen auf Gemarkung Unterlauchringen
Endgliltige Fassung vom 25.10.2012 Seite 4
Teil C I. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND FREI-
TEXTLICHE FLACHENGESTALTUNG
FEST- gem. § 9 (1) mr. 15[: 22), 25 a) und b) BauGB

und § 74 (1) Nr. 3LB
SETZUNGEN nd§74(1)
Fortsetzung... Die nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen entsprechen dem

Ergebnis der Umweltprifung (Teil E).

1. ALLGEMEINE GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.1 Bodenschutz
Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt unvermeidbare
MalR zu beschrénken (§ 1a Abs. 2 BauGB).
Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend der
DIN 18915 abzuschieben, zu lagern und ggf. wieder einzubau-
en. Uberschiissige Massen sind ordnungsgemdR aus dem
Plangebiet zu entfernen und auf eine zugelassene Deponie zu
bringen.
Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine
wassergefihrdenden Stoffe (Ole, Diesel, Fette, efc.) in den
Boden gelangen.

1.2 Verringerung der Flachenversiegelung
Die Befestigung von Freiflachen durch Zufahrten, Vorplatze,
Stellplatze und Lagerflachen ist auf das unbedingt notwendige
Mal zu beschranken. Zur Verringerung der Bodenversiegelung
sind wasserdurchidssige Belage (z. B. wassergebundene
Decken, Schotterrasen, Rasenpflaster, Drainpflaster) fest-
gesetzt.

1.3 Schutzzone lings Ver- und Entsorgungsleitungen
Baume und Straucher sind, soweit nicht durch andere Fest-
sefzungen gesondert geregeit in einem Abstand von 2,50 m zu
unterirdischen Leitungen zu pflanzen. Nachtragliche Leitungen
sind im genannten Abstand an den Gehdlzen vorbeizufihren.

1.4 Grenzabstdnde von Geholzpflanzungen
Bei den Gehdlzpfianzungen (Baume, Straucher und Hecken)
sind die geltenden Regelungen des Nachbarrechisgesetzes von
Baden — Wirttemberg zu beachten.

2. GESTALTUNG VON UNBEBAUTEN
GRUNDSTUCKSFLACHEN

2.1 Die nicht (iberbauten privaten Grundstlcksfldchen sind, soweit
sie nicht fir Steliplatze, Zufahrten und Zugange verwendet
werden, als Griin- und Gartenflache anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.
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Teil C 3. PFLANZGEBOTE
TEXTLICHE gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
FEST- 3.1 Baumanteil

Auf je 400 m? angefangene Grundstiicksflache ist ein Obst-
SETZUNGEN oder Laubbaum zu pflanzen. Die Standorte sind frei wéahlbar.
Fortsetzung.. Vorhandene Bdume werden angerechnet.

Bei zusammenhangenden Steliplatzfiichen ist je angefangene
vier Stellpldtze ein hochstdmmiger Laubbaum in eine zu
begriinende Baumscheibe (GréRe mind. 20 m x 2,0 m} zu
pflanzen und gegen Befahren zu schiitzen.

4, BEPFLANZUNG

4.1  Pflanzarten
Zur Bepflanzung der Grundstiicke sind gemafl Pflanzliste im
Umweltbericht  heimische, standortgerechte Laubgehdlze
{Laubb&ume II. Ordnung, Obstbaume, Straucher) zu verwenden.
Koniferen sind nicht zulassig.

4.2  Mindestpflanzqualitdten
Laubbdume: Hochstdmme, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10 -

12 cm

Obstbdume: Hochstdmme, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10 -
12 cm

Heister: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125 — 150 cm

Strducher:  Strauch, verpflanzt im Container, Héhe: 60 -
100 cm

4.3  Zeitpunkt der Pflanzungen/ Pilege
Die durch die Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind
spétestens ein Jahr nach Bezug der Gebdude herzustellen.
Danach sind alle Pflanzungen dauerhaft fachgerecht zu unter-
hatten und bei Abgang mit gleichwertigen Pflanzen zu
ersetzen.

5. SCHUTZMASSNAHMEN

5.1 Das gemaR § 32 NatSchG geschiitzte Biotop (Nr. 18316 - 337 -
0433) am Westrand des B-Planbereiches liegt aullerhalb des
rdumliche Geltungsbereiches des B-Planes
Zum Schutz der Geholzstrukturen des B-Plangebietes ist eine
Bautabuzone (Vermeidungsmafinahmen V1) ausgewiesen.
Jegliche Eingriffe wihrend oder nach der Baumalinahme (z.B.
l.agerflachen, Baustelleneinrichtung) sind in diesem Bereich
untersagt.

5.2 Die ausgewiesenen Baume sind zu erhalten (Vermeidungs-
malnahme V2). Zum Schutz sind wahrend der Bauphase
MaRnahmen entsprechend DIN 18920 durchzuflhren.
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Teil C 6. GEWASSERRANDSTREIFEN
TEXTLICHE gem. § 68b WG B-W
FEST- 6.1 Im Gewésserrandstreifen sind verboten:
. der Umbruch von Griinland,
SETZUNGEN - der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,
Fortsetzung... - die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit

sie  nicht standorigebunden oder wasserwirtschaftiich
erforderlich sind.

6.2 Die Zuganglichkeit zum Gewdésser muss {(auch zur Wartung
und Unterhaltung mit Pflegemaschinen, -geridten) jederzeit
gewdhrleitet sein.

6.3 Der Gewdisserrandstreifen muss unverdndert erhaiten bleiben,
die Rodung von bestehenden Gehdlzen ist untersagt.

6.4 Der Gewasserrandstreifen darf nicht flr Lagerflachen,
Baustraflen eic. genutzt werden. Auch sonstige Eingriffe
wahrend der Bauzeit sind untersagt.

6.5 Bei Neupflanzungen innerhalb des Gewésserrandstreifens
dirfen ausschlieldlich heimische standorigerechte Gehdize
geméafl Pflanzenliste im Umweltbericht (Anhang 2} verwendet
werden.

7. AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

7.1 A1 Pflanzung einer Feldhecke aus heimischen standort-
gerechten Gehdlzen,

7.2 AZ2: Pflanzung von standorigerechten Baumen,

7.3 A3: Entwicklung einer Streuobstwiese durch die Pflanzung
von Obstbaumen,

7.4  A4: Entwicklung einer Blumenwiese {Magerwiese).

7.5 M1: Neugestaltung des Briickenbauwerkes zur Verbesserung
der Gewésserstruktur,
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Gemeinde Bebauungsplan “Bei der Miihle*

Lauchringen auf Gemarkung Unterlauchringen
Endglitige Fassung vom 25.10.2012 Seite 7
Teil C lil.  NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND
TEXTLICHE HINWEISE

SETZUNGEN 4 pLANVORLAGE

Fortsetzung... In den Bauantragsunterlagen sind folgende Eintragungen bzw.

Angaben zwingend darzustellen:

1.1 Bestehender und geplanter Gelandeveriauf in allen Gebaude-
schnitten und Ansichten (entlang der Umfassungswénde).

1.2 Darstellung der bestehenden oder geplanten Héhen der zuge-
ordneten ErschlieBungsstral®e / Zufahrt in allen Gebaude-
schnitten und Ansichten.

1.3  Bei an der Grundstiicksgrenze zusammen gebauten Gebauden
oder Garagen ist die jeweils zuerst erstelite Bebauung zur
besseren Beurteilung in der nachfolgenden Planung maf-
stablich mit darzustellen.

2. Baugrund {Hinweis)

Zur Beurteilung der Geologie und des Baugrundes wird durch
das Geoiechnische Institut, Weil am Rhein ein Gutachten
erstelif. Dieses Gutachien vermittelt die Erkenntnisse aus
verschiedenen Bodenaufschliissen und gibt Auskunft {iber die
Bodenbeschaffenheit und die Grundwassersituation. Die
Ergebnisse der Baugrunduntersuchung liegen bei der Gemeinde
Lauchringen zur Einsichi vor.

3. Denkmalschutz (Hinweis)

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archiologische
Bodenfunden zutage treten kdnnen, ist der Beginn von
Erschlielungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und Aushub-
arbeiten frilhzeitig dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref.
26 — Denkmalpflege, Fachgebiet Archaologische Denkmali-
pflege (per Post, per Fax: 0761/208-3599 oder per E-Mail:
referat28@rpf.bwi.de) schriftlich mitzuteilen. Gemal § 20 des
Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt
auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metall-
gegenstdnde, Graber, auffallige Bodenverfarbungen u.d.) um-
gehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation
und Ausgrabungen im Boden zu belassen. Mit Unterbrech-
ungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fund-
bergung einzuraumen.

Lauchringen, den 25.10.2012

Th. Schduble
Blrgermeister
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Gemeinde Bebauungsplan “Bei der Mithle*

Lauchringen auf Gemarkung Unterlauchringen
Endgdiltige Fassung vom 25.10.2012 Seite 1
Teil D 1. Flachennutzungsplan {Auszug) {(Biatt 1) unmafBstablich
PLANTEIL 2. Lageplan (Blatt 2) M 1:500

3. Schnitt 1-1 (Blatt 3) M 1:200

4. Schnitt2 -2 (Blatt 4) M 1:200

5. Gestaitungsplan (Blatt5) M 1:500
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Gemeinde
Lauchringen

Endgliltige Fassung vom 25.10.2012 Seite 1

Bebauungsplan “Bei der Miihle*
auf Gemarkung Unterlauchringen

Blatt 1

Flachennutzungsplan der VVG ,,Waldshut-Tiengen* (Auszug)
Stand Feststellungsbeschluss vom 15.11.2011

(Darstellung unmalstéblich)
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Gemeinde Bebauungsplan “Bei der Miihle*
Lauchringen auf Gemarkung Unterlauchringen
Endgitige Fassung vom 25.10.2012 Seite 1
Teil E

UMWELT-

BERICHT
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Gemeinde Lauchringen

Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan
,Bei der Muhle*
auf Gemarkung Unterlauchringen

6. Fertigung
Endglltige Fassung vom 25.10.2012
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Ortliche Bauvorschriften

Geme“}de zum Bebauungsplan “Bei der Miihle*

Lauchringen auf Gemarkung Unterlauchringen

Endgliltige Fassung vom 25.10.2012 Seite 1
Inhaltsverzeichnis

zu den ortlichen Bauvorschriften

A. SATZUNG

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. Ortliche Bauvorschriften

planungsbliro + vermessungsblro kais er, daimlerstraiie 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\Projektel11\1122\MS Word\B-Plan\Pr\105_OEB-|IHVZ.docx




Ortliche Bauvorschriften

mein . .

Ge _de zum Bebauungsplan “Bei der Mihle*
Lauch ringen auf Gemarkung Unteriauchringen
Endgliltige Fassung vom 25.10.2012 Seite 1
Teil A Der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen hat die ortlichen

SATZUNG

Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Bei der Mihle" auf Gemarkung
Unterlauchringen unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechts-
vorschriften am 25.10.2012 als Satzung beschlossen.

Bundesrecht

BauGB

BauNVO

BNatSchG

PlanzV

Landesrecht

LBO

GemO

NatschG

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1509).

Verordnung UOber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschuizgesetz) vom 29.07.2009, (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Geseizes
vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148)

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und
Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22, Juli 2011
(BGBI. | S. 1509).

Landesbauordnung flir Baden-Wiirttemberg i. d. F. der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416},
zuletzt geéndert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25.
Januar 2012 (GBI. S. 65).

Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
24.07.2000 (GBl. S. 581, 698), zuletzt gedndert durch
Artikel 28 der Verordnung vom 25. Januar 2012 (GBI. S.
65).

Naturschutzgesetz fiir Baden-Warttemberg i. d. F. vom
13.12.2005 (GBI. S. 745, 2006 S. 319), zuletzt gedndert
durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009
(GBI. S. 809).

. §1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbersich der drtlichen Bauvorschriften entspricht
dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsprechend
den Festsetzungen im Lageplan (BI. 2).
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Ortliche Bauvorschriften

Gemeinde . h
) zum Bebauungsplan “Bei der Miihle“

Lauch ringen auf Gemarkung Unterlauchringen
Endguiltige Fassung vom 25.10.2012 Seite 2
Teil A §2
SATZUNG BESTANDTEILE DER SATZUNG
Fortsetzung...

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

I. Textliche Festsetzungen i.d.F. vom 25.10.2012

Zu den ortlichen Bauvorschriften

§3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
der drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandeli.

§4
INKRAFTTRETEN
Die értlichen Bauvorschriften treten zusammen mit dem B-Plan mit der

ortstiblichen Bekanntmachung der Genehmigung gem&nR § 10 BauGB
in Kraft.

Lauchringen, den 25.10.2012

Th. Schiuble
Blrgermeister
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Ortliche Bauvorschriften

Gemelr?de zum Bebauungsplan “Bei der Mihle®
Lauchringen auf Gemarkung Unterlauchringen
Endgliltige Fassung vom 25.10.2012 Seite 1
Teil B I. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

TEXTLICHE gem. § 9 (4) BauGB und § 74 LBO

FEST-

SETZUNGEN 4 AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE

DACHER
.1 DACHFORM - DACHNEIGUNG
Zuléssig sind nur Satteldécher, Pultdédcher und Flachdécher.
Folgende Dachneigungen sind verbindlich:
Satteldacher: mind. 20°, max. 38°
Pultdacher: mind. 10°, max. 20°
Die maximale Dachneigung der Nebengebaude darf die des
Haupthauses nicht Gberschreiten. Flachddcher sind, sofern sie
nicht als Terrassen-Freisitz genutzt werden, extensiv zu
begriinen.
1.2 OBERFLACHEN
Stark reflektierende oder gldnzende Materialien (Kunststoffe,
polierte Metalle, Bleche, Aluminium, efc.) sind nicht zuldssig.
Ausgenommen sind Anlagen zur Alternativenergie.
1.3 DACHFLACHEN
Zuléssig sind rot-braune und graue Ziegeldeckungen sowie
Metaliddcher aus Kupfer -, Titanzinkblech und beschichtetem
Aluminium. '

—% mmb
« M
[ .

2.  GAS- UND OLBEHALTER
Gas- und Olbehalter dirfen nicht frei aufgestellt werden. Die
Behilter sind alternativ im Geb&ude, in einem Anbau am
Gebaude oder unterirdisch einzubauen.

3. GEBAUDE UND GARAGEN AUF GRUNDSTUCKSGRENZEN
An der Grundstiicksgrenze zusammengebaute Doppelhduser,
Garagen oder sonstige Nebengebéude sind in Dachform, Dach-
neigung und Ausbildung der Traufe einheillich zu gestalten.
Material und Farbe sind aufeinander abzustimmen.

4. ANTENNEN
Empfohlen wird die Nutzung der TV-Kabelversorgung der Kabel
B-W. Alternativ sind Parabolantennen zuléssig, sofern sie einen
Durchmesser von max. 1,00m nicht Gberschreiten.

5. EINFRIEDIGUNGEN

5.1  Durchgéngig geschlossene Einfriedigungen sind nicht zuldssig.

5.2 Samtliche Einfriedigungen sind aus gestalterischen Griinden in
einem Abstand von mind. 0,50m zu den Gffentlichen
Erschlieffungsfiachen zu errichten.
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Ortliche Bauvorschriften

Gemelr}de zum Bebauungsplan “Bei der Miihie“
Lauchrmgen auf Gemarkung Unterlauchringen
Endgiiltige Fassung vom 25.10.2012 i Seite 2
Teil B 6.  FREIFLACHEN

TEXTLICHE 6.1 Befestigungen von Zufahrten, Vorplatzen, Stellpldtzen und
Lagerflachen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu be-

FEST- grenzen. Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind wasser-

SETZUNGEN

Eor durchlassige Beldge (z.B. wassergebundene Decken, Kies-
ortsetzung.. decken, Schotterrasen, Rasenpflaster) festgesetzt.

6.2 Bei Auffillungen und Abgrabungen auf den Grundstiicken sind
die Geléndeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke zu beriick-
sichtigen.

6.3 Nicht Oberbaute private Grundsticksflachen sind, soweit sie
nicht flr Stellplatze, Zufahrten und Zugénge verwendet werden,
als Grin- und Gartenflichen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

6.4 Entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen ist das erforderliche
Lichtraumprofil (Hohe analog dem Bordstein, Abstand = 0,50m
gemessen von Vorderkante Bordstein) grundsatzlich von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten

7.  ABFALLBEHALTER
Bewegliche Abfalibehditer, welche dauerhaft auRerhalb von
Gebauden aufgestelit werden, missen durch Umpflanzung mit
Strduchern oder alternativem Sichtschutz (z.B. Ummauerung)
zum &ffentlichen Straflenraum abgeschirmt werden.

8. NIEDERSPANNUNGSLEITUNGEN
Niederspannungs- und Telekommunikationsleitungen sind
grundsétzlich in der Erde zu verlegen, Freileitungen sind nicht
zuldssig.

9. REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG

9.1  Breitflichige Ableitung
Das anfallende gering belastete Niederschlagswasser der
Verkehrsflaichen soll nach  Mdoglichkeit breitflachig  in
angrenzenden, ausreichend groflen Grinflichen abgeleitet
werden. Es ist zu empfehlen, das Gelénde ausreichend zu
neigen um das Niederschlagswasser schadlos vom Gebaude
weg zufiihren.

9.2 Zisternen
Es wird fesigesetzt, dass das als unbelastet geltende
Niederschlagswasser der Dachflichen des Hauptgebdudes in
geeigneten Behaltern (Zisternen) zu sammeln und zu
bewirtschaften ist (z.B. zur Bewdsserung der Griin- und
Gartenflachen, zur Regenrickhaitung etc).
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Ortliche Bauvorschriften

Gemeinde . -

_ zum Bebauungsplan “Bei der Miihle*
Lauchringen auf Gemarkung Unterlauchringen
Endglitige Fassung vom 25.10.2012 Seite 3
Teil B Diese Anlagen miissen insgesamt mind. 8,0m® grof sein und
TEXTLICHE folgende Aufteilung beinhalten:

FEST- Nutzvolumen nach Bedarf, mind. 4,0m?

T - Zusétzliches Retentionsvolumen mind. 4,0m?
fE UNGEN Das zusétzliche Riickhaltevolumen soll sich bei Niederschlag
ortsetzung... flillen und konstant mittels Drosselabfluss von 1 I/s in den

Siechenbach entleeren. Die Anlagen miissen dazu eine
technische Ausriistung nach dem aktuellen Stand der Technik
enthalten (z.B. Schwimmerdrossel, Notliberlauf etc.). Der Ablauf
von Drossel und Notiiberlauf entwéssert in den Siechenbach
Auf evll. Ruckstaumdglichkeiten aus dem Siechenbach ist zu
achten, ggf. sind entsprechende Einrichtungen (Riickstau-
Vorrichtungen) vorzusehen.

9.3  Sonstige Flachen
Ftachen, welche nicht an die Anlagen zur Riickhaltung und
Bewirtschaftung (Zisternen) angeschlossen und auch nicht
breitfldachig in die Grinflichen abgeleitet werden koénnen,
dirfen das anfallende Niederschlagswasser direkt in den
Siechenbach ableiten.

9.4  Brauchwassernutzung
Sofern das im Regenwasserspeicher gesammelte Nieder-
schlagswasser aufler zur Bewasserung der Auflenaniagen auch
als Brauchwasser im Gebdude verwendet werden soll (z.B.
Toilettenspiilung), ist dies vorab mit der Gemeinde (u.a. auch
wegen der Gebithrenregelung) im Detail abzustimmen.
Insbesondere ist im Hinblick auf den Schutz des Trinkwassers
sowie den daraus resuitierenden hygienischen Anforderungen
auf eine fachgerechte Installation besonderer Wert zu legen.
Die gesetzlichen Vorgaben sind strengstens einzuhalten.

Lauchringen, den 25.10.2012

Th. Schiuble
Blrgermeister
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