Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan
»Sport- und Freizeitgelande
Im Greut*

auf Gemarkung Oberlauchringen

7. Anderung

Im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

ENTWURF
Fassung vom 26.01.2023

kalser
planungsbiro + vermessungsbiro kaiser
daimlerstraf3e 15, 79761 wt-tiengen, tel.: 07741/ 9211-0, fax: 9211-22

O:\Projekte\22\2222\MS Word\u_Bauleitplanung\102_Entwurf\BPL_TB-01.docx



Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,Sport- und Freizeitgeldnde Im Greut*
auf Gemarkung Oberlauchringen

7. Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

ENTWURF - Fassung vom 26.01.2023 Seite 1

Inhaltsverzeichnis der Unterlagen

A. SATZUNG
ZEICHNERISCHER TEIL

1. Lageplan (Blatt 1) M 1:500

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

Il. Festsetzungen zur Griinordnung und Freiflachengestaltung
Il. Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen und Hinweise
\VA Ortliche Bauvorschriften

D. BEGRUNDUNG

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
Raumordnung - Flachennutzungsplan
Planungsgebiet

ErschlieBung

Altlasten

Inhalt der B-Plananderung
Hochwasserschutz

Naturhaushalt und Landschaft

Realisierung und beabsichtigte MaRnahmen
Kosten

PP OO~NOOTDS, WNE

m

ANLAGEN ZUR BEGRUNDUNG

Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 2) unmaf3stablich
Gestaltungsplan (Blatt 3) M 1:500
Lageplan HWGK (Blatt 4) M 1:500

wN e

planungsburo + vermessungsbiro k ais er, daimlerstraBe 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\Projekte\22\2222\MS Word\u_Bauleitplanung\102_Entwurf\BPL-IHVZ.docx



Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,Sport- und Freizeitgelande Im Greut*
auf Gemarkung Oberlauchringen

7. Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

ENTWURF - Fassung vom 26.01.2023
TEIL A — SATZUNG Seite 1

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen hat die Aufstellung zur 7. Anderung des
Bebauungsplanes ,Sport- und Freizeitgelande Im Greut* auf Gemarkung Oberlauchringen im
vereinfachten Verfahren gem. 8 13 BauGB unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriftenam . . als Satzung beschlossen.

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8.10.2022 (BGBI.I
S.1726)

BauNVO  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz)
vom 29.07.2009, (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 8.12.2022 (BGBI. | S.2240)

PlanzVv Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und Uber die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802).

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) vom
30.07.2009 (GBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 20.Juli 2022 (BGBI. | S.1237)

Landesrecht

LBO Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg i. d. F. der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, 416), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der
Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1).

GemO Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S.
581, 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember
2020 (GBI. S. 1095).

NatschG  Naturschutzgesetz fir Baden-Wurttemberg i. d. F. vom 23.06.2015 (GBI. S.
585), geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S.
1233).

WG Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 03.12.2013 (GBI. S. 389),
geéndert durch Artikel 4 vom 17.12.2020 (GBI. S. 1233).

KSG BW  Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 23.07.2013, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 12.10.2021 (GBI. S. 837).
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,Sport- und Freizeitgelande Im Greut*
auf Gemarkung Oberlauchringen

7. Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

ENTWURF - Fassung vom 26.01.2023
TEIL A — SATZUNG Seite 2

81
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus den Festsetzungen im
Lageplan (BI. 1).

82
BESTANDTEILE DER SATZUNG
Der Bebauungsplan besteht aus:

B. Zeichnerischer Teil
Lageplan (Bl. 1) idF.vom_ . .
C. Textliche Festsetzungen (1.-111.) idF.vom__ . .
Ortliche Bauvorschriften (Iv.) i.d.F. vom 05.11.2015
dem B-Plan ist beigefugt:
D. Begriindung (2.-9) idF.vom_ . .
E. Anlagen zur Begrindung
Flachennutzungsplan des VWG (Bl. 2) i.d.F. vom 28.11.2012
Gestaltungsplan (Bl. 3) idF.vom_ . .
Lageplan HWGK (Bl. 4) idF.vom__ . .

§3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den getroffenen Festsetzungen von § 9
(4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
AUSSERKRAFTSETZEN
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Sport- und Freizeitgelande Im Greut”, Rechtskraft
vom 27.03.1981 mit Anderungen sind nach wie vor verbindlich und gultig. Mit den
nachgenannten Festsetzungen werden die aufgefiihrten bisherigen Festsetzungen geandert,
erganzt bzw. im Uberlagerungsbereich (s. Anlage zur Satzung, Grenzen des B-Planes —
Lageplanausschnitt) auf3er Kraft gesetzt.

§5

INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Lauchringen, den __.

Thomas Schéauble
Burgermeister
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,Sport- und Freizeitgelande Im Greut*
auf Gemarkung Oberlauchringen

7. Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

ENTWURF - Fassung vom 26.01.2023
TEIL A — SATZUNG Seite 3

Anlage zur Satzung

Grenzen des Bebauungsplanes - Lageplanausschnitt
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,Sport- und Freizeitgelande Im Greut*
auf Gemarkung Oberlauchringen

7. Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

ENTWURF - Fassung vom 26.01.2023
Teil B — ZEICHNERISCHER TEIL

1. Lageplan (Blatt 1) M 1:500
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,Sport- und Freizeitgelande Im Greut*
auf Gemarkung Oberlauchringen

7. Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

ENTWURF - Fassung vom 26.01.2023
Teil C — FESTSETZUNGEN, HINWEISE, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Seite 1

Textliche Festsetzungen fur den im Lageplan (Blatt 1) durch Abgrenzung dargestellten
raumlichen Geltungsbereich. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Sport- und
Freizeitgelande Im Greut, Rechtskraft vom 27.03.1981 mit Anderungen (Ausziige - kursiv
dargestellt) sind nach wie vor verbindlich und giiltig. Anderungen oder Erganzungen sind in
gerader Schrift und unterstrichen dargestellt. Entfallende Festsetzungen sind durchgestrichen.
Mit den nachgenannten Festsetzungen werden die aufgefiihrten bisherigen Festsetzungen im
Bereich der 7. Anderung (s. Lageplan Blatt 1) geandert oder erganzt.

Zum einfacheren Verstandnis der neuen Regelungen gegeniber dem urspriinglichen B-Plan
wird die Nummerierung gleichlautend auch dann beibehalten, wenn sich keine durchgangigen
neuen Regelungen aus der 7. Anderung ergeben.

In Erganzung zur Planzeichnung (s. Lageplan, Blatt 1) wird folgendes festgesetzt:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
gem. 8 9 (1) BauGB i.V.m 88 1-15 BauNVO
Im raumlichen Geltungsbereich des B-Planes ,Sport- und Freizeitgelande - Im Greut®,
7. Anderung wird folgende Nutzung festgesetzt:

1.1 Sondergebiet (SO) Sport- und Freizeit
gem. § 10 BauNVO
Zweckbestimmung:
SO (1) Naturkindergarten
SO (2) Abenteuerland (analog zur 4. Anderung B-Plan)

Ausgeschlossen werden:
Tankstellen (gem. 8§ 1, Abs. 5 BauNVO)

1.2 Verkehrsflachen
gem. 89 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

1.3 Grunflachen
gem. 8 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

1.4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. 8 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

1.5 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
gem. 89 (1) Nr. 16 BauGB
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,Sport- und Freizeitgelande Im Greut*
auf Gemarkung Oberlauchringen

7. Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

ENTWURF - Fassung vom 26.01.2023
Teil C — FESTSETZUNGEN, HINWEISE, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Seite 2

2. Malf3 der baulichen Nutzung
gem. § 16 und 19 BauGB
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl und
die Anzahl der Geschosse im Lageplan (s. Lageplan Blatt 1) bestimmit.
Zulassig sind maximal 2 Vollgeschosse fir SO (1) und SO (2).

3. Hohe der baulichen Anlagen
gem. § 9 (3) BauGB

3.1 Die hohenmaRige Festlegung der Gebéaude erfolgt Uber die Festsetzung der Erd-
geschossfulRbodenhéhe auf OK FFB EG = 348,30 — 348,40m 0. NN (s. Lageplan Blatt

1).

3.1 Die maximale Gebaudehthe ab OK FFB EG (= £ 0,00) betragt fur SO (1) und fir
SO (2) 8,00m.

4, Bauweise

gem. § 22 BauNVvO
s. 4. Anderung

5. Uberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 23 BauNVvO
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen
gem. 8§ 23 BauNVO neu bestimmt (s. Lageplan Blatt 2).

6. Stellung der baulichen Anlagen
gem. 8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
s. 4. Anderung

7. Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO
s. 4. Anderung

8. Garagen, Carports und Stellplatze
gem. 89 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO
s. 4. Anderung

9. Regenwasserbehandlung
s. 4. Anderung
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,Sport- und Freizeitgelande Im Greut*
auf Gemarkung Oberlauchringen

7. Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

ENTWURF - Fassung vom 26.01.2023
Teil C — FESTSETZUNGEN, HINWEISE, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Seite 3

Il. Festsetzungen zur Grinordnung und Freiflachengestaltung
gem. 8 9 (1) Nr. 15, 20, 25 a) und b) BauGB

s. 4. Anderung

Il. Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen und Hinweise gem. § 9 (6) BauGB

1. Planvorlage
s. 4. Anderung

2. Denkmalschutz (Hinweis)
s. 4. Anderung

4. Hochwasserschutz
s. 4. Anderung

5. Bauen im Grundwasser (Hinweis)
s. 4. Anderung

IV.  Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

s. 4. Anderung

Lauchringen,den .

Thomas Schauble
Burgermeister
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsplan ,,Sport- und Freizeitgelande Im Greut*
auf Gemarkung Oberlauchringen

7. Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

ENTWURF - Fassung vom 26.01.2023
Teil D - BEGRUNDUNG Seite 1

1. Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Lauchringen mdchte auf dem gemeindeeigenen Grundstiick neben dem
Abenteuerland einen Naturkindergarten errichten. Sidlich davon soll eine Flache als
Erweiterungsmaoglichkeit fir das Abenteuerland gesichert werden. Der aktuell giltige
Bebauungsplan ,Sport- und Freizeitgelande Im Greut®, Rechtskraft vom 27.03.1981 mit
Anderungen lasst diese Bauwiinsche nicht zu, der Bebauungsplan muss dazu geandert
werden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen unterstitzt diese Bauabsichten und hat deshalb
am 27.10.2022 die Aufstellung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes "Sport- und
Freizeitgelande Im Greut® auf Gemarkung Oberlauchringen im vereinfachten Verfahren gem.
§ 13 BauGB und 88 2 Abs. 1, 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes mochte die Gemeinde Lauchringen die
notwendigen Voraussetzungen fur eine Realisierung des Naturkindergartens schaffen.

Die Kapazitaten der bestehenden zwei Kindergarten in Lauchringen sind nahezu erschopft bei
steigendem Bedarf an Betreuungsplatzen. Auch durch die geplanten und bereits in der
Realisierung befindlichen Neubaugebiete besteht Bedarf an mehr Kindergartenplatzen, der mit
der Schaffung des Naturkindergartens gedeckt werden soll.

Das Areal des Abenteuerlandes ist in seiner Nutzung zwischenzeitlich sehr begrenzt. Im Zuge
des Naturkindergartens soll deshalb das bisherige Flachenangebot erweitert werden.

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die gewlinschten neuen Nutzungen geschaffen werden.

3. Raumordnung - Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Lauchringen gehort der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (VVG)
Waldshut-Tiengen, Dogern, Lauchringen und Weilheim an.

Aktuell giiltig ist der Flachennutzungsplan der VVG vom 01.03.1991, zuletzt gedndert mit
Feststellungsbeschluss vom 15.11.2011, Anderung genehmigt am 09.11.2012, wirksam durch
Bekanntmachung vom 28.11.2012.

Die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des B-Plans zur 7. Anderung sind in der aktuell
gultigen Fassung des FNP derzeit noch als Grunflachen mit der Nutzung Sport- und Spielplatz
ausgewiesen (s. E. Anlagen zur Begriindung, Flachennutzungsplan, Blatt 2 - Auszug). Der B-
Plan Sport- und Freizeitgelande ,Im Greut“ und dessen nachfolgende Anderungen bestimmen
als Nutzung Sondergebiete mit unterschiedlichsten Zweckbestimmungen.

Die 7. Anderung kann somit nicht als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen
werden. Der FNP ist gesamthaft entsprechend nachzufihren.
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4, Planungsgebiet

Das Gebiet zum B-Plan liegt unmittelbar an der Gemarkungsgrenze auf Gemarkung
Unterlauchringen der Gemeinde Lauchringen. Es umfasst die im Lageplan Blatt 1 abge-
grenzten und nachfolgend zusammengestellten Flachen.

Fist. Nr. | Gesamtflache B-Planflache
m2 m2 Bemerkung Nutzung
GFSE / Gebaude- und Freiflache Sport,
736/3 3163 796 Freizeit und Erholung
17485 2904 GF_SE_/ Gebaude- und Freiflache Sport,
736 Freizeit und Erholung
Gesamtflache 3.700 m?2
entspricht ca. 0,37 ha

Das B-Plangebiet grenzt im Osten direkt an den Weg und das Abenteuerland. Im Siden,
Westen und Norden schlieBen Griinflachen an, die landwirtschaftlich genutzt werden.

Das uberplante Gebiet hat eine Grof3e von ca. 0,37ha, mit einer flachen Topographie mit
Neigungen zwischen ca. 0% und max. 1% von Nordost nach Sudwest.

Die Grundsticke sind Gemeindeeigentum.

5. ErschlieBung

5.1 Allgemein

Grundlage fir alle Fachplanungen sind die Zwangspunkte aus der Topographie, die
vorhandenen Einrichtungen zur Infrastruktur sowie die stadtebaulichen Zielvorstellungen zur
geplanten Bebauung.

5.2 Verkehrsanlagen
Projektgrundlagen:

RASt 06 —> Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral3en, der Forschungsgesellschaft fur
StralRen- und Verkehrswesen, aktuelle Ausgabe (2006).

Die verkehrliche ErschlieRung des B-Plangebietes erfolgt tber die vorhandenen Stral3en und
Wege welche im Norden an die GemeindeverbindungsstraRe / Lauchringer Stral3e
angeschlossen sind. Neue StrafRen und Wege sind nicht notwendig.

Es kdnnen auch die zahlreichen Parkflachen an der Lauchringer Stral3e genutzt werden, so
dass keine zusatzlichen Parkplatze angelegt werden missen.

5.3 Entwéasserung
Projektgrundlagen:

DWA —> Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.
(Hennef).
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DIN —> EN 752, Teil 1-3, aktuelle Ausgabe, Deutsches Institut fir Normung e.V. Berlin.

Die Umgebungsflachen zum B-Plangebiet entwéassert im Mischsystem, die vorhandenen
Abwasserleitungen der Gemeinde befinden sich Uberwiegend in den vorhandenen Stral3en
und Wegen.

Die Planung sieht vor, das Gebiet im Geltungsbereich zur 7. Anderung des B-Plans im
modifizierten Trennsystem zu entwassern. Unbelastetes und gering belastetes Nieder-
schlagswasser soll bewirtschaftet werden. Sofern es die Geologie zuldsst, soll das gesamte
Niederschlagswasser dezentral direkt auf dem Grundstiick versickert werden (s. 4. Anderung
Teil C I, Ziffer 9).

5.3.1 Schmutzwasser

Dazu zahlt ausschlielich hausliches Schmutzwasser. Die Planung sieht vor, das gesammelte
Schmutzwasser der Hebeanlage im Abenteuerland zuzuleiten und nachfolgend in die
bestehende Freispiegel-Entwésserungsleitung der Bogensportanlage geférdert werden.

5.3.2 Oberflachenwasser

Auf dem Uberplanten Geldnde fallt nur unbelastetes und geringfiigig belastetes
Niederschlagswasser an. Das Niederschlagswasser stammt dabei von den Dach-, Stellplatz-
und sonstigen befestigten Flachen, wie z.B. der Terrasse oder der Hofflache.

Das Niederschlagswasser der gefestigten Flachen wird breitflachig in die angrenzenden
Griunflachen abgeleitet und auf dem Grundstiick versickert. Dazu werden flache Mulden
ausgebildet, welche das Niederschlagswasser sammeln und der geplanten Versickerungs-
anlage zuleiten. Dazu zahlt auch das Niederschlagswasser der Dachflachen.

5.4 Wasserversorgung
Projektgrundlagen:

DVGW —> Regelwerk, aktuelle Ausgabe Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches
e.V. Eschborn.

Bestehende Wasserversorgungseinrichtungen sind in der Gemeindeverbindungsstral3e /
Lauchringer Stral3e und im bebauten Umfeld vorhanden, die bestehenden Anlagen zur Trink-
und Ldschwasserversorgung werden erweiter.

5.5 Stromversorgung

Bestehende Leitungen zur Stromversorgung der ED Netzte GmbH sind ebenfalls in der
Gemeindeverbindungsstral3e / Lauchringer Stral3e und im bebauten Umfeld vorhanden, die
ErschlielBung diesbeziiglich kann von diesen Anlagen aus erfolgen.

5.6 Gasversorgung

In der Gemeindeverbindungsstraf3e / Lauchringer Straf3e sind auch Leitungen zur Gasver-
sorgung vorhanden. Bei Bedarf ist eine Erweiterung der Erdgasversorgung in das B-
Plangebiet zur 7. Anderung moglich.
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5.7 Sonstige Versorgungstrager

Anlagen der Deutschen Telekom sind ebenfalls in den angeschlossenen bebauten Bereichen
vorhanden. Die Versorgung des B-Plangebietes zur 7. Anderung kann somit von diesen
vorhandenen Anlagen aus erfolgen.

5.8 Abfallwirtschaft
Die Abfallentsorgung erfolgt tiber die Gemeindeverbindungsstral3e / Lauchringer Strafl3e sowie
das nachgeordnete StralRen- und Wegenetz zum Gesamtareal.

6. Altlasten
Im Bereich des Bebauungsplanes ,Sport- und Freizeitgelande Im Greut®, 7. Anderung sind
keine Altlasten bekannt.

7. Inhalt der B-Plananderung

In Abstimmung mit dem Baurechtsamt des Landratsamtes Waldshut erfolgt die 7. Anderung
des Bebauungsplanes ,Sport- und Freizeitgeldnde Im Greut* im vereinfachten Verfahren
gemal § 13 BauGB.

Die 7. Anderung zum B-Plan umfasst folgende neue Festsetzungen:

- Der Geltungsbereich zur 7. Anderung des B-Plans ist gemaR Abgrenzung im Lageplan Blatt
1 festgesetzt.

- Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen neu
festgesetzt (s. Lageplan Blatt 1).

- Fir die Flache zum geplanten Naturkindergarten wird die Nutzung als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Naturkindergarten® SO (1) neu festgesetzt.

- Fdr die Erweiterungsflachen zum Abenteuerland wird die Nutzungsart Sondergebiet

.Integratives Abenteuerland“ SO (2) aus der 4. Anderung des B-Plans ibernommen.

Die Geb&dudehthen werden im SO (1) neu festgesetzt (s. Lageplan Blatt 1).

Die geanderten Festsetzungen zur 7. Anderung des Bebauungsplans haben keine negativen
Auswirkungen auf die urspringliche stadtebauliche Konzeption. Das im B-Plan ,Sport- und
Freizeitgelande Im Greut® definierte Planungsziel bleibt grundhaft erhalten.
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8. Hochwasserschutz

Das Uberplante Gebiet ist gemald aktuellem Stand der amtlichen Hochwassergefahrenkarte
teilweise Uberschwemmungsgebiet durch Riickstau aus der Wutach und Uberflutung aus dem
Kotbach (s. Lageplan Blatt 3). D.h. das Gebiet ist bei einem hundertjahrigen (HQ 100), einem
eher seltenen Hochwasserereignis, bereichsweise tberflutungsgefahrdet.

Im B-Planbereich zur 7. Anderung ist nur der Neubau dess naturkindergartens geplant. Die
dazu ausgewiesene uberbaubare Flache liegt auRerhalb der Uberflutungsflachen zur
Hochwassergefahrenkarte. Trotzdem wurden im B-Plan besondere Vorkehrungen zum Schutz
der Bewohner und der Bebauung getroffen. Dazu zahlt die Festsetzung der Erdgeschoss-
fubodenhdhe (OK FFB EG) auf mind. 348,30m . NN, welche damit ca. 40-70cm Uber dem
HQ100 Horizont ca. 30-50cm (iber dem HQExtrem Horizont der HWGK liegt. Uber ein
Hochwasser Ereignis hinausgehende, noch seltenere Regenereignisse konnen dennoch ggf.
zu Uberflutungen filhren (z. B. bei Starkregen).

Eine Unterkellerung des Gebaudes zum Naturkindergarten ist nicht geplant. Es wird trotzdem
empfohlen, die neue Bebauung mit zusatzlichen Objektschutzmallnahmen auszustatten und
allfallige unterirdische und ebenerdige Anlagenteile gegen Auftrieb zu sichern. Auf die
einschlagigen Empfehlungen des Bundes und des Landes Baden-Wirttemberg wird
verwiesen.

9. Naturhaushalt und Landschaft

Zur 7. Anderung des B-Plans ist nach § 13 BauGB gemaf § 13 Abs. 3 keine Umweltpriifung
und auch kein Ausgleich der planungsbedingten Eingriffe erforderlich.

Das B-Plangebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Grunflache (Wiese) genutzt. Die Uber-
prifung der Situation vor Ort lasst keine Betroffenheit bezlglich Natur- und Artenschutz
erkennen. Die Bewertung der Eingriffe und deren Auswirkungen wurden auf der Grundlage
der im unmittelbaren Umfeld vorhandenen Griinordnung und deren Charakter eingeschatzt,
die Ergebnisse sind im Teil C (l1.) zur 4. Anderung des B-Plans fur das Plangebiet geregelt.

Im B-Plangebiet befinden sich auch keine geschitzten Flachen (FFH-Gebiete oder Biotope
nach 8 30 BNatschG und § 33 NatSchG B-W).

10. Realisierung und beabsichtigte MaRnahmen

Der Bebauungsplan soll Grundlage fiir eine Grenzregelung sein, sofern diese MalRnahmen im
Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich werden.

Die Realisierung der geplanten Bauwiinsche zur 7. Anderung des B-Plans ist umgehend nach
Vorlage des Baurechts vorgesehen.

Erforderlich sind ggf. lediglich ergédnzende ErschlielBungsmal3nahmen.
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11. Kosten

Im Zuge der 7. Anderung des Bebauungsplans entstehen Kosten fiir die Einholung des
Baurechts (Anderung des Bebauungsplans) und fir die notwendigen, erganzenden
ErschlieBungsmalRnahmen.

Kostentrager ist die Gemeinde Lauchringen.

Lauchringen, den .

Thomas Schauble
Blrgermeister
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1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 2) unmalstablich

2. Gestaltungsplan (Blatt 3) M 1:500

2. Lageplan HQ 100 (HWGK) (Blatt 4) M 1:500
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Blatt 2

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der VVG

Waldshut-Tiengen, Dogern, Lauchringen und Weilheim*
vom 01.03.1991, zuletzt ge&ndert mit Feststellungsbeschluss vom 15.11.2011,
Anderung genehmigt am 09.11.2012, Rechtskraft durch Bekanntmachung vom 28.11.2012

(Darstellung unmafRstéblich)

Pr———

7 P
| Q)
i

planungsbiro + vermessungsbiro k ais er, daimlerstrale 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\Projekte\22\2222\MS Word\u_Bauleitplanung\102_Entwurf\BPL-FNP.docx



N N N N
3448481.644 = = = = 3448663.644 - :
so7enise 5 > S 5076302156 UBERSICHTSLAGEPLAN M 1:5'000
= Zeichenerklarung: —
5276300 [} |‘ Parken| ) s portgD226300 g Al - e
. 1 1 - . =
‘ ‘ ‘ @ o————q Bestehende Grundstlicksgrenze @ -
I ‘ Gemar . -
1§ 7 L I 1 L1 1, | Neue Grundstiicksgrenze (Vorschlag) U auchringen
euwies
34/2 )
Bestehende Gebaude 4
Bebauungsplan "Sport- und Freizeitgelande Im Greut" “ 0 .
Rechtskraft vom 27.03.1981 Hahenlinien Bestand (DGM LGL 2005) ' = $
mit Anderungen ‘ 73671 Srenmen R a Chrln == X ﬂ °
= 3|4
| = = Y A j
RS M!%\ ||”|”|”|”||||”|”|”| copmes S ot gt S S\ AR ! ©
O | 2 ~g L = 1 ]
c | ~ I &
c\Ee .. Im G ] !
< < Zugang / Hofflache m Greut i . _
O o \ I/ | Greutwiese
5 | 3 [ N ] =
_,__-“3 {!f_ Griinflache ffentlich I =i ==
_93 g d s C l‘
c « ) &
- @) Anpflanzen Baume @ A =
5276250 g CCD _l_ _|_ 5276250] Q, =
: "’\ Sira)
> = \
% % \\ \\,\ : fgwidse berlauchringen q
O \ |
%) \ [« SO (1) I SO (2) [ Shehgeticken e
== GRZ 04| o GRZ 04| o Binzwingert
Bebauungsgplan "Sport- und Freizeitdelande Im Greut" \\\ Fun-Arena 736 e T * Alle oo Alle o
2. Anderuing Rechtskraft vom 07.12.2001 X x - GH max. = 8.00m GH max. = 8.00m unnena
A
‘\ | |
i Gemeinde Lauchringen
..f 1 H
5276200 _I_ / I - II S O x | 1 P 5276200
'I ’Ij Spielplat: 1 //
i y L2 1 /so@. I SRz 047
736/3 317 o}
P (1]
|I , Abenteuerland :: Al | 038 0 Bebauungsplan "Sport- und
.@ / = - - -m "
! : oFSE gl © > Freizeitgelande Im Greut
PR VI W e GH max. =\8.00m
L § _f§ J | | | © .
i i auf Gemarkung Oberlauchringen
e .. = x um
507 [T BE 1D 7. Anderung
S5 i 22 | s lf Sportg
|| pres swonorecm o] i 1 im vereinfachten Verfahren gemal} § 13 BauGB
. I Abenteuerland | ‘
i = ENTWURF - Fassung vom 26.01.2023
Mca 351.55 m.i.NN Ar I_I
L] |
7 A @ !—-e- ————————————————— do l 8
‘ ‘fache - . ]
Bebauengsplan "Sport- und Freizeitgelande D Verfahrensubersicht:
Im Greut" 4. Anderung Aufstellungsbeschluss (§ 2 BauGB) am 27.10.2022
5276150 _|_ _|_ 5276150
Rechtskraft vom 04.12.2015 Spielpalz -
] — x II %F? . < @ Beschluss zur Offenlage und am 26.01.2023
/ II ° ) 7 Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 BauGB)
| eyu[xm\\ II . @ \ Bekanntmachung (§ 2 BauGB) am ..
~~~~~~~~~~~~~~~~ : — Offenlage (§ 3 BauGB) vom . . bis __.___
__________________________________________ -, —r - Fotieg (Y o "'," Beteiligung TOB (§ 4 BauGB) vom _._ . bs . .
__________________ ' Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) am  __._ .
750 \ f m Grey Rechtskraft (§ 10 BauGB) am ..
Gestaltungsplan M 1:500 | Biatt 3
s M/ 79787 Lauchringen, den __._
Clfe b
ach
0276100 _|_ 9276100
Thomas Schauble, Burgermeister
748
planungsbiro + vermessungsburo wt-tiengen, den . .
ernst kaiser S
752 daimlerstral’e 15
79761 wt-tiengen
tel. 07741/9211-0 AICAY
C_';l c_r; (_';l c_': fax. 07741/9211-22 Entwurf und Planfertigung
3448481.644 3 3 & & 3448663.644 Auftrag: 2222 Plan: 2222_Bebauungsplan.dwg | Plott: 10-2_GSP500.pdf GroRe: 0,38 m?
5276084.656 g o 3 S 5276084.656
o o o o
|




|

N N N N
3448481.644 = = = = 3448663.644 - :
5276302.156 3 g 2 & 5276302.156 - UBERSICHTSLAGEPLAN M 1:5'000
5276300 pu | Parken < pons5276300 Zeichenerklarung: 1 - e
e \ . =
e T ‘ 1350
- 1 ) 1552 =
‘ o————q Bestehende Grundstlicksgrenze
I ‘ . Gemar »
I .y N e - P (\\g/// —————— Neue Grundstiicksgrenze (Vorschlag) U auchringen
- /\ euwies
2 — i
Q :- Bestehende Gebaude
Bebauungsplan "Sport- und Freizeitgelande Im Greut" = J
\ 400.0 R 0 " :
o o~ Rechtskraft vom 27.03.1981 \ Héhenlinien Bestand (DGM LGL 2005) a Chrln - =¥ , ¢
Se T T N T = mit Anderungen \ Q}a [} ﬂ =
r \ =
\\\\ c \\\ ”””m”””” Geplantes Gebéaude (Vorschlag) 7 = = _‘_‘ “{ g D 1 ‘
AN —
5\ N I — I
o 2leE / o
/ c c Im Greut i —— }
Y4 (&) &) \ ,' Greutwiese
e S S5 B49 i 1 \ o
) ~— — i
2|3 o\l
S O x D '
5276250 o (o2 5276230 Qg
W 215 + + = SO (1) I SO (2) I £S5 e
\ X )
X
‘\ E Eé “— - --\\\ @ GRZ 0.4 (0] GRZ 0.4 (o} Jemarkung g E i
\ \ .
\ £ ! ; berlauchringen
T~ % o) \ \, ! Alle 0°-38° Alle 0° - 38° rgwigse g
\ (D (D \\ \\\ II G . C\ D
4 ‘\‘ B *} GH max. = 8.00m GH max. = 8.00m G'hangetwigsen
L\ \ AN | Binzwingert
\ ‘\ \\ !
Bebauung/éplan "Sport- und Freizeitdelande Im Greut" \\\ Fun-Arena \ \ T *
2. Andertpng Rechtskraft vom 07.12.2001 ‘k: \,—*"T\ unnena
N oS N\ \ \
| J L’F \\‘\“ N\ x © \ - HQ 9o gemal Hochwassergefahrenkarte 2013 (HWGK)
/ / s —— - _—,7 -8
‘ / T!!-‘:~~t_j - \ [ 4 HQ Extrem
\ / - ST A Y “\ t{ sonoas
L = /{/‘ 14 \\\\ I @ |/§/ SO( 1 \ Grah@\che \\&
S s N, Gemeinde Lauchringen
/ . T Tl ) g
| 1« 2
S (o fo . N
l' / x I [ ’ * ”’
5276200 "' / B o] ! I| — - /5276200
+ | / el |1 i T
'I // ‘ i Spielplat I \\ 1/ \
f ~ - \
! \ oy, . I 30(2)@ Il > P N N
! \ 736/3 - <\~/0/ N ) Hinweise :
| x
! N I S | I S~ . . . : . "
N Ox 1) Die Darstellung der Hochwasserflachen HQ, oy und HQg,4er, €ntspricht der amtlichen Hochwassergefahrenkarte 2013 mit -
j e Abenteuerland =I 0° - 38° o o Hx Bebauungsplan "Sport- und
! - " =~ . = am
j \\\l\\\\ © GFSE ll @ \ -5 - / - Gar 2) Die Umgebung zum Abenteuerland wurde im Zuge der Realisierung verandert. F re Ize Itg e I a n d e I m G re ut"
I —— = x T~ \ ) \
] ! P mEmmum=l SR - GH max. =8.00m | :
/ ‘ 'l » o [ i \ \ — auf Gemarkung Oberlauchringen
! ‘ N = % \ - nn
f : > T rC —_— T 8 A~ \ ¥ Information zu Uberflutungsfachen und -fiefen
f,” Acker,' " 1(/ g |_ 22 : 2":' l,/’ \ = rtg 7- Anderung
© H = X 7 TN \ PO I
/ & | *| = | N \ Ost 1448461 . . .
/ | | prerses sonovem o . 1 ~ \ Norg 5274493 im vereinfachten Verfahren gemal} § 13 BauGB
(2) AC"7 II i Abenteuerland | I‘.t \\\‘7177 Des Lagebezugssystem ist ETRS29 (EPSG 25832)
[ i | ! | \\\ Gemeinde [Lauchringen E N TWU RF F
/ ! ' S - Fassung vom 26.01.2023
erland x / II | [irauhohd ca. 351.55 m.o.NN ‘I E{E o (aNsIm g
/gg Regierungsprasidium e |Re-g.-Bez. Freiburg
/A | | 00 ‘ Gewassereinzugsgebdiet |
/ 8
| 2 cfia the | UF | UT[m] | WSP [mi. NHN]Z -
i 99 Gar —— % . .
." 10-jsihriiches Hochwasser (HQ1o) [l - | - Verfahrensibersicht:
] - = I II I [
5276150 ¢ > (HAso !' - | - % o : 5 Aufstellungsbeschluss (§ 2 BauGB) am  27.10.2022
| 100-jdhrliches Hochwasser (HQqgo) ‘ o 01m | 3476m = £ e
] <laneg I — Extrom Hochwasser (HO, ) |7| 02m | 3478m e - G SR Beschluss zur Offenlage und am  26.01.2023
! \ — ' UF: Uberflutungsfisichen, UT: Ubsrflutungstisfen, WSP: Wasssrpisgsllsgen i o Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 BauGB)
,' &\\ﬁ‘ I-_iiriweis: Cie &ngagebenl-en Werte zind auf Dezimeter kaufmannisch gerundet. 3
| \ S Uberflutungstiefen kleiner 10om werden auf 10cm gerundet. Es ist zu beachten, dass 1
) rinfakne v o Wertz in Gebauden mit Linsicherheiten behaftet sind. i el 1, S | Bekanntmachung (§ 2 BauGB) am .
{ C\\ — E}% Hé:;;&b%gﬁyﬁem fir alle Hohenangaben ist CHHNZ018, Hohenstaius (HST) 3 -
s / . : : A .
~~~~~~~~~~~~ | \ ° Oferiage (s 382C8) I
‘*s_:sh . \ riinfaghe - 1
[\\ B T \\\ 2 Sctatir Grin // Ost 448490 o ehiee ~—=%3 \ Beteiligung TOB (§ 4 BauGB) vom .. bis __ ..
. T — S [ Mord 5374478 —_ ; i 4
““““““ - { as La 5! mi : > = o -
N ~——— P -~ — [ Hes st W BRI S0 g e £ Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) am ..
\\ rr.;,s,’,’,’g’;ecas% \ Gemeinde |Lauchringen i Al ;
AN 750 e 553 .0many reu N Kreis Waldshut ] Rechtskraft (§ 10 BauGB) am .
TS e iy — Regierungsprasidium Reg.-Bez. Freiburg ! -
N Gewassereinzugsgebiet  |Wutach uh. Klingengraben ch. Steina
AN Wil‘lg
~——— UF | UT[m] | WSP [m . NHN]
- 1osaiches Hochwasser i) [ - : Lageplan HWGK M 1:500 | Blatt 4
Wirg 50-jahrliches Hochwasser (HQsg) - - =
S ’ SN e, [HQ'.""‘I? _ am |  =on 79787 Lauchri d
Weffe/y b e Extrem Hochwasser (HQgxrreml of | 01 m 3480 m auchringen, den __.__.____
aC/y %\ UF: ﬂbe_rgqmngsﬂig;en, u-rﬁgherqwng?t[i]em. WSP.E W?sger;pje"]geilagedn
. T~ 75 $ MRSy bt 1000 wer0a oyl 10oms sl C 1o i Damehten, dass
‘ - '57 D Hiheahesageyorar M alle Hahenanyaban st DHHN2016, Hohenstatus {H5T)
/ Wiy ‘f’7 T Theecpa # ’
5276100 B 211 P
. \\\\ § Thomas Schauble, Burgermeister
S & 748
“ \\\ planungsburo + vermessungsburo wt-tiengen, den __ .
y N ernst kaiser
752 “ N daimlerstralRe 15
| 79761 wt-tiengen
tel. 07741/9211-0 laicar .
c_r: (_,;4 (_,;4 cﬁ fax. 07741/9211-22 ka Ise r Entwurf und Planfertigung
3448481.644 % % % & 94486635.644 Auftrag: 2222 Plan: 2222_Bebauungsplan.dwg | Plott: 10-2_LP500_HQ.pdf Groke: 0,38 m
5276084.656 < S =3 S 5276084.656
S S S o




	Bebauungsplan
	Titelblatt
	Inhaltsverzeichnis
	A. Satzung
	B. Zeichnerischer Teil
	1. Lageplan M 1:500
	Pläne und Ansichten
	10-2_LP500



	C. Textliche Festsetzungen
	D. Begründung
	E. Anlagen zur Begründung
	1. Flächennutzungsplan (unmaßstäblich)
	2. Gestaltungsplan M 1:500
	Pläne und Ansichten
	10-2_GSP500


	3. Lageplan HWGK M 1:500
	Pläne und Ansichten
	10-2_LP500HQ







