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Gemeinde Lauchringen
Landkreis Waldshut
Satzung
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans
»Riedwiesen / Mettlenwiesen*
im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 1 ff der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) und des § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg
(GemO BW) hat der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen die Anderung des

Bebauungsplans mit der Bezeichnung
,Riedwiesen / Mettlenwiesen*
am 27.03.2024 als Satzung beschlossen:
§1
Rechisgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. De-
zember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. I Nr. 176).

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

4. Gemeindeordnung fur Baden-Wirltemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231).

5. Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaser Planungs- und Genehmigungsverfah-
ren wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSiG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344).
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§2
Raumlicher Geltungsbereich der Satzungen

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Riedwiesen /

Mettlenwiesen, 1. Anderung* ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil.
§3
Bestandteile der Satzungen
Der Bebauungsplan besteht aus:

— dem zeichnerischen Teil im MaBstalb M 1:500 vom 10.04.2024

— den Textlichen Festsetzungen vom 10.04.2024
Beigefugt ist

eine Begrindung, vom 10.04.2024

die sich auf den Bebauungsplan bezieht

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Gemeinde Lauchringen, 11.04.2024

Thomas Schduble, Burgermeister
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Gemeinde Lauchringen
Landkreis Waldshut
Textliche Festsetzungen zur 1. Anderung des Bebauungsplans
~Riedwiesen / Mettlenwiesen*

In Erganzung zum zeichnerischen Teil gelten folgende Festsetzungen:

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Geltungsbereich
§ 9 Abs. 7 BauGB
Der Anderungsbereich des Bebauungsplans umfasst die im zeichnerischen Teil

umfassten Flachen.

2 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. I Nr. 1, § 1-15 BauNVO
Mischgebiet (MI).

Zuldssig sind

- Wohngebdude,
- Geschdfts- und Burogebdude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe

des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fUr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-

sundheitliche und sportliche Zwecke,

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 BauNVO in
den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzun-

gen gepragt sind.
Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 BauNVO
auBerhalb der Teile des Gebiets, die durch gewerbliche Nutzungen

geprégt sind.
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Unzuldssig sind
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,

- Einrichtungen mit Zielrichtung auf Glucksspiel, insbesondere Spielhal-

len, Spielkasinos, Spielbanken und WettbUros, sowie

- Erotikbetriebe (Dienstleistungen und Einzelhandel sowie Erotik-Clubs,

wie z.B. Erotik-Videotheken, Sex-L&den, Sex-Kinos, Table-Dance-Ein-

richtungen).
3 MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, § 16-21a BauNVvVO
3.1 Grundfldchenanzahl GRZ

Es wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt.

Die Uberschreitung der GRZ nach MaBgabe des § 19 Abs. 4 BAuNVO ist zulds-
sig.
3.2 Hbhe baulicher Anlagen HbA

Die maximal zul@ssige Hohe baulicher Anlagen betragt 15,00 m.

Die Ho6he baulicher Anlagen wird bemessen zwischen dem unteren Héhenbe-

zugspunkt und der dem First bzw. der Oberkante der Attika.

Der untere Ho6henbezugspunkt ist im zeichnerischen Teil durch Angabe einer
Hbéhenkote an der Position eines bestehenden Kanaldeckels in der Kadelbur-

ger StraBe festgesetzt.

4 Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
§ 9 Abs. 2 BauGB, § 22-23 BQuNVO
Es gilt die abweichende Bauweise. Gebdude durfen auf der GrundstUcks-

grenze errichtet werden.

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen ergeben sich aus den Festsetzungen

im zeichnerischen Teill.

5 Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
§9 Abs. I Nr. 11
Es gilt die im zeichnerischen Teil festgesetzte StraBenbegrenzungslinie.
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1.1

2.1

2.2

23

HINWEISE
Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmadler nach Landesrecht

gem. § 9 Abs. 6 alt 3 BauGB
Im Plangebiet befinden sich Baudenkmadler, die nach § 2 Denkmalschutzge-
setz Baden-Wurttemberg geschutzt sind. Bauliche Verdnderungen bedurfen

der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde.
Weitere Hinweise
Artenschutz

Sind bauliche MaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans geplant,
so sind den Artenschutz betreffend Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
men sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen im Sinne des Bundesnatur-

schutzgesetzes durchzufGhren.

Insbesondere sind die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG einzuhalten.
Die Bauobjekte sind vor dem Beginn von Bauarbeiten durch fachkundige Per-

sonen auf den Besatz durch artenschutzrechtlich relevante Arten zu prifen.

Es bestehen Hinweise auf mogliche Potentiale fUr Fledermaus-Quartiere in be-
stehenden baulichen Anlagen im Plangebiet. Fledermd&use wurden bei frGhe-
ren Untersuchungen im Umfeld wiederholt angetroffen. Die obigen MaBnah-
men zum Artenschutz haben daher immer auch den Schutz von Fledermd&u-

sen zu beachten, sie sind jedoch nicht auf deren Schutz beschrankt.
Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist moglichst auf dem eigenen Grundstuck zurbckzuhal-
ten. Vor Einleitung in ein Gewdsser ist gegebenenfalls eine Vorreinigung zu pru-

fen.
Alflasten

Grundsdatzlich ist bei Erd- und Aushubarbeiten auf die abfallwirtschaftlichen,

bodenschutzrechtlichen und arbeitsschutzrechtlichen Belange zu achten.

Das LauffenmUhle-Areal ist in seiner Gesamtheit mit ,,B — entsorgungsrelevant®

bewertet. Es kann abfallrelevanter Bodenaushub anfallen. Im Rahmen einer
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Gefahrverdachtserkundung im Jahr 2020 wurden auf den FlurstUcken 514/1;
514/10 und 514/11 im Bereich der ehemaligen Tankstelle, des Benzinabschei-
ders und der ehemaligen Schlosserei kleinrumige Kontaminationen mit Mine-

raldlen festgestellt.

Die Versiegelung der Fldche besteht teilweise aus teerhaltiger Teerspritzdecke,

weitere Fldchen sind mit bitumenhaltiger Versiegelung versehen.

Aushub mit Schadstoffbelastungen oder entsprechendem Verdacht muss se-
pariert werden. Entsprechend der Analytik ist eine Verwertung oder Entsor-
gung maglich. Solcher Aushub muss durch in der Altlastenbearbeitung ver-
trautes Personal betreut werden. FUr Abbrucharbeiten muss ein Abfallverwer-
tungskonzept erstellt werden. Eine Untersuchung der Bausubstanz wird emp-

fohlen.
2.4 Grundwassermessstelle

Aufgrund der Altlastensituation wurde im Plangebiet eine Grundwassermess-
stelle zur Altlastenerkundung eingerichtet. Diese befindet sich auf FlurstUck-Nr.

514/10. Die Grundwassermessstelle ist zu erhalten.
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Gemeinde Lauchringen
Landkreis Waldshut
Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans

,Riedwiesen / Mettlenwiesen*
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1 ALLGEMEINES, VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG
1.1 Planungserfordernis und Ziele der Planung

Die Gemeinde Lauchringen beabsichtigt, die fruhere Gewerbefl&dche des Unterneh-
mens LauffenmuUhle einer Nachnutzung zuzufUhren. Dazu wurde das Areal im Jahre
2020 angekauft und ein stadtebaulicher und freiraumplanerischer Realisierungswett-
bewerb durchgefthrt. Der Siegerentwurf sieht eine Neuordnung des Quartiers vor, in
der in einer klaren Zonierung und Verzahnung eine Nutzungsvielfalt aus Wohnen, Ge-

werbe und Kultur entstehen soll.

Im Vorgriff auf einen Bebauungsplan fur das Gesamtareal des frGheren Gewerbebe-
triebs soll nun im westlichen Teilbereich an der Kadelburger StraBe, in den Gebduden
der frGheren Schlosserei sowie der Baumwollhalle, eine Kultur- und Veranstaltungslo-
cation mit zugehdoriger Gastronomie verwirklicht werden. Dies ist aktuell bauplanungs-
rechtlich nicht in der angestrebten Form umsetzbar, so dass der bestehende Bebau-

ungsplan gedndert werden soll.
1.2 Verfahren nach Baugesetzbuch

Bislang gilt der Bebauungsplan ,Riedwiesen / Mettlenwiesen”, rechtskraftig seit
22.06.1979. Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB. Als Bebauungsplan der Innenentwicklung leistet er einen Beitrag
dazu, die Fldcheninanspruchnahme im AuBenbereich zu minimieren. Die Bebauungs-
planaufstellung dient insbesondere der Wiedernutzbarmachung brachliegender Be-

reiche im bereits erschlossenen Innenbereich.
Die Voraussetzungen gemdaB § 13a BauGB wurden gepruft und liegen vor.

Die zulassige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger als
20.000 m2. Bebauungsplanverfahren, die in einem zeitlichen, rGumlichen und sachli-
chen Zusammenhang stehen, liegen nicht vor. Die Entwicklung weiterer Fi&chen des
frOheren Betriebsgeldndes der Textilfabrik ist zwar geplant, jedoch zeitlich nicht konkre-
tisiert. Die bloBe Vorausplanung der stddtebaulichen Entwicklung begrindet noch kei-
nen sachlichen Zusammenhang. Somit liegt keine Kumulation vor, die den Schwellen-

wert Uberschreitet.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die

Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur DurchfGhrung einer

~Riedwiesen / Mettlenwiesen®, 1. Anderung, Begrindung, Stand 10.04.2024 Seite 2 von 17



Umweltvertraglichkeitspriofung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspro-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, die Zuldssigkeit von UVP-pflichtigen Vorha-
ben wird jedoch nicht begrindet. Das beschleunigte Verfahren ist auch dann ausge-
schlossen, wenn  Anhaltspunkte  fir  eine Beeintrdchtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (Natura 2000-Gebiete) bestehen. Na-
tura 2000-Fladchen (Vogelschutzgebiete/FFH-Gebiete) werden durch das Plangebiet
nicht tangiert. Ferner bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung und Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach
§ 50 Abs. 1 BImSchG zu beachten sind, da im Plangebiet ausschlieBlich Nutzungen im
Rahmen eines Mischgebietes zuldssig sind. Von diesen Nutzungen ist kein Storfallrisiko

bzw. kein Risiko eines schweren Unfalls zu erwarten.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Danach kann auf eine frihzeitige
Beteiligung verzichtet werden, was in diesem Fall in Anspruch genommen wird. Wei-
terhin wird auf eine Umweltprufung, die Erarbeitung eines Umweltberichts, auf die An-
gaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie auf eine
zusammenfassende ErklGrung verzichtet. Anstelle eines formellen Umweltberichts wur-
den die Umweltbelange in der Begrindung kurz bewertet. Nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten diese Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig. Der durch Neupla-
nung entstehende zusatzliche Eingriff im Vergleich zum bisher zuldssigen Eingriff muss
jedoch ermittelt und berUcksichtigt werden. Mogliche MaBnahmen zur Vermeidung
und Minimierung erheblicher negativer Auswirkungen sind zu benennen und durchzu-

fUhren.
1.3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst auf dem froheren Werks-
gelé@nde der Lauffenmuhle die Flachen der Baumwollhalle und der Schlosserei. Es han-

delt sich um ca. 0,5 ha, direkt an der Kadelburger StraBe gelegen.
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Abbildung 1: Geltungsbereich
Quelle: Kartendienst UDO der LUBW, Dezember 2023 und eigene Darstellung

1.4 Raumliche und strukturelle Situation

Lauchringen hat etwa 8.000 Einwohner (Statistisches Landesamt, Stand: 2023) und liegt
im Landkreis Waldshut direkt an der Wutach. Die beiden Orte Oberlauchringen und
Unterlauchringen sind seit dem Zusammenschluss zu einem Siedlungskorper zusam-
mengewachsen. Im Westen reicht die Ortslage nahezu bis zur Gemeindegrenze, le-
diglich die Trasse der Bundesautobahn BAB 98 trennt Lauchringen vom Stadtteil Tien-
gen der Kreisstadt Waldshut-Tiengen. Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Unter-
lauchringen. Der historische Ortskern Unterlauchringens zieht sich straBendorfartig
durch das Tal der Wutach, ndrdlich schlieBt sich ein planmdaBiges Neubaugebiet an,
das mit Wohnbl&cken durchsetzt ist. Durch diese Baufldchen verlaufen auch die Bun-
desstraBe B 34 und die Hochrheinbahn (Basel — Waldshut — Schaffhausen — Singen —
Konstanz) mit der Station Lauchringen West. Direkt an der Wutach befindet sich die
Gewerbebrache der frUheren Textilfabrik LauffenmuUhle. Ein Teil dieses Areals bildet das

vorliegende Plangebiet.
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Regionalplan

Die Gemeinde Lauchringen liegt im I&ndlichen Raum im Einzugsgebiet des Mittelzent-
rums Waldshut-Tiengen. Klein- und unterzentrale Funktionen werden durch die Kreis-
stadt mit Ubernommen. Die Gemeinde liegt auf der Landesentwicklungsachse ent-
lang des Hochrheins (Lérrach/Weil am Rhein — Waldshut-Tiengen - Klettgau). In den
Gebieten der Landesentwicklungsachsen bestehen nur begrenzte Reserven, den
Siedlungsfldchenbedarf zu decken. Sie sind fldchensparend zu entwickeln, die Sied-
lungstatigkeit ist den Entwicklungsachsen zu konzentrieren. Die Entwicklung der Sied-
lungsstruktur, die Erhaltung und Entwicklung der Freiraumstruktur und der Ausbau der

Infrastruktur sind in der Entwicklungsachse aufeinander abzustimmen.

Lauchringen ist ,,Siedlungsbereich innerhalb der Entwicklungsachse® und ,Schwer-
punkt fUr Industrie und Gewerbe" innerhalb der Entwicklungsachse. Festgelegt sind die
Funktionsschwerpunkte ,,Wohnungsbauentwicklung”, ,,gewerbliche Entwicklung und
»Sicherung des gewerblichen/industriellen Bestandes". Lauchringen ist dabei Entlas-

tungsort fOr Waldshut-Tiengen.

_ Horheinr
S

| —
Hare |\l| ardhola

fome =i o i"g's.;..,. ..:“ ..1 g
Aﬁgblldung 2: Ausschnl’r’r aus dem Reglonolplon 2000 : I
Quelle: Regionalverband Hochrhein-Bodensee
Der Siedlungskoérper ist im Regionalplan (Abbildung 2) grob abgebildet. Der Siedlungs-
korper ist Ausschlussgebiet fir den Abbau oberfldchennaher Rohstoffe. Ostlich von

Oberlauchringen ist ein Vorranggebiet zur Sicherung von Wasservorkommen
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festgelegt. Sudlich der Wutach, éstlich von Oberlauchringen sowie noérdlich der ver-
wachsenen Siedlungsfldchen von Lauchringen befinden sich Vorranggebiete Regio-
naler Grinzug, im Nordosten eine Grunzésur. Das Plangebiet befindet sich im Bereich

einer Siedlungsfladche Bestand — Industrie und Gewerbe.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Entwurf des Regié)nolplons 3.0
Quelle: Regionalverband Hochrhein-Bodensee

4 HNadelDog.

Im offengelegten Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplanes (Abbildung 3) blei-
ben die genannten Darstellungen grundsétzlich erhalten. Ab Lauchringen verlduft von
der Hochrhein-Entwicklungsachse eine regionale Entwicklungsachse entlang der Wut-

ach bis Blumberg und weiter nach Donaueschingen.

Entlang des Hochrheins ist eine geplante Trasse fur eine Radschnellverbindung festge-
legt, die von Tiengen durch Ober- und Unterlauchringen und weiter nach Klettgau-
Erzingen fUhrt. Die Abgrenzungen der Vorranggebiete Regionaler Grinzug und der
GrUnzdsur verandern sich etwas. Sudlich der Wutach kommt ein Vorranggebiet fur Na-
turschutz und Landschaftspflege hinzu. Die Ausbaustrecken der BAB 98 und B 34 sind

teils verandert trassiert und als einheitliche Strecke gefasst.

Grundsdatze und Ziele der Raumordnung stehen einer Entwicklung der FiGche somit

weder aktuell noch zukUnftig entgegen.
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FlGchennutzungsplan

Der Planbereich ist im Fldchennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft der Stadt Waldshut-Tiengen als gewerbliche Baufldche dargestellt. Der Bebau-
ungsplan kann daher nicht aus den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes entwi-

ckelt werden.

Abbildung 4: Auszug aus dem Fl&dchennutzungsplan
Quelle: Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Waldshut-Tiengen und eigene Darstellung

Eine parallele Anderung ist jedoch nicht erforderlich, da ein beschleunigtes Verfahren
nach § 13a BauGB durchgefuhrt wird. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der FI&-

chennutzungsplan spater im Wege der Berichtigung angepasst.
1.5 Bestehende Bebauungspldne

Das Plangebiet ist bislang beplant durch den Bebauungsplan ,,Riedwiesen — Mettlen-
wiesen", als Satzung rechtskraftig seit 22.06.1979. Das heutige Plangebiet ist, gemaB
der damaligen Nutzung, als Gewerbegebiet ausgewiesen. Die GRZ ist auf 0,8 festge-

setzt, es sind vier Vollgeschosse und eine maximale Hallenhéhe von 15,00 m zuldssig.

Die Gemeinde Lauchringen hat am 23.05.2019 den Aufstellungsbeschluss zur 1. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplans ,,Riedwiesen — Mettlenwiesen® gefasst. In
gleicher Sitzung wurden zur Sicherung der Planung dieser Bebauungsplan-Anderung
eine Verdnderungssperre sowie eine Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht be-

schlossen. Alle diese Beschlusse wurden am 27.05.2019 bekanntgemacht.

Die nun vorliegende Anderung des Bebauungsplans ,,Riedwiesen — Mettlenwiesen*
umfasst lediglich einen kleinen Teil dieses Planbereichs, der vorab beplant werden soll,

um die vorgesehene Nutzung bereits zeitnah aufnehmen zu kénnen.
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Abbildung 5: Auszug”ous dem Bebauungsplan ,,Riedwiesen — Mettlenwiesen”
Quelle: Gemeinde Lauchringen und eigene Darstellung

2 PLANERISCHES KONZEPT

Das Firmenareal des frUheren Textilunternehmens LauffenmUhle wurde im Jahre 2020
durch die Gemeinde angekauft. Mit dem Ziel der Nachnutzung der Fldchen wurde ein
stddtebaulicher und freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb durchgefUhrt. Der
Siegerentwurf sieht eine Neuordnung des Quartiers vor, in der Wohnen, Gewerbe und

Kultur vorgesehen sind.

Aus der stédtebaulichen Neuordnung soll ein hochwertiges Quartier hervorgehen. Das
bisherige Gewerbeareal wird gedffnet und mit der bestehenden Ortslage vernetzt, es
entstehen vielfaltige Wegebeziehungen zur Wutach. Aus der vormaligen Nutzung blei-
ben charakteristische bauliche Anlagen erhalten. Sie werden durch Neubebauung
ergdnzt und so in die zukUnftigen Nutzungen eingebunden. Die AuBenfldchen werden

neu geordnet, fUr Teilfldchen sind Entsiegelungen vorgesehen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst nur einen kleineren Teil des vormaligen Firmenge-
lGndes im Westen. Die Fladche grenzt an die Kadelburger StraBe, Uber die auch die
verkehrliche ErschlieBung erfolgt. Die AnschlUsse an Versorgungsnetze (bspw. Frisch-
und Abwasser, Elektrizitat, Telekommunikation u.&.) erfolgen teils aus der Kandelburger

StraBe, teils aus der HauptstraBe und von dort Uber das frUhere Betriebsgeldnde.
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Dort ist geplant, in der frUheren Schlosserei eine Kulturpassage zu errichten. Zu dieser
gehdrt ein Multifunktionsraum mit Kleinkunstbihne sowie mehrere Rdume for Gastro-

nomien.

In der frGheren Baumwollhalle soll eine Veranstaltungsstatte fur kulturelle Veranstaltun-
gen errichtet werden. Die Baumwollhalle soll eine Buhne sowie einen Saal mit etwa
350 bis 400 Platzen beherbergen.

Zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat sollen die AuBenfldéchen umgestaltet werden.
Dies beinhaltet die Entsiegelung von Teilfldchen des Gebietes. Stattdessen sind be-
grunte Freifldchen vorgesehen, auBerdem sollen B&dume gepflanzt und Blumenrabat-

ten angelegt werden.

Der Verwirklichung dieser Planungen stehen bislang die bauplanungsrechtlichen Re-
gelungen entgegen. Daher sollen im Vorgriff auf einen Bebauungsplan fur das Ge-

samtareal fUr diese Teilfldche der bestehende Bebauungsplan gedndert werden.

3 UMWELTBELANGE
3.1 Schutzgebiete

Das Plangebiet umfasst eine bereits bebaute Fldche innerhalb des bestehenden Sied-
lungsbereichs Unterlauchringens innerhalb des Naturparks Sudschwarzwald. Im Plan-

gebiet selbst bestehen keine weiteren Schutzgebiete.

Im Umfeld bestehen mehrere Schutzfldchen sudwestlich des Plangebiets im Bereich
der Wutach und nordwestlich entlang der Steina und der Trasse der Bundesautobahn
BAB 98, Uberwiegend felsiger Auwald mit Steilh&dngen an der Wutach sowie Feldge-

hoélze an Steina und Autobahn:

- Waldbiotop-Nr. 283153373615 ,,Wutach bei der LauffenmUhle*

- Waldbiotop-Nr. 283153377689 ,,Schluchwald W LauffenmUhle*

- Waldbiotop-Nr. 283153377688 ,,Felsufer an der Wutach bei der LauffenmUhle*

- Waldbiotop-Nr. 283153370265 ,,FND Vogelschutzgebiet an der Wutach*

- Waldbiotop-Nr. 283153372509 ,,Feldgehdlz im lbrunnen*

- Offenlandbiotop-Nr. 183153371108 ,,Wutach mit Auwaldstreifen NW Lauffen-
muUhle"

- Offenlandbiotop-Nr. 183153371106 ,,Feldgehdlze NW Lauffenmuhle”

- Offenlandbiotop-Nr. 183153371159 ,Gehdlze an den Abfahrtskreiseln zwi-

schen Tiengen und Lauchringen®
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- Offenlandbiotop-Nr. 183153371107 ,,Gehdlze an der Steina SO Tiengen*

- Offenlandbiotop-Nr. 183153371083 ,,Steina NO ,Im Ibrunnen**

- Offenlandbiotop-Nr. 183153371082 ,,Feldgehdlz Steinachwiesen O Tiengen*,
- FFH-Mahwiesen-Nr. 6510033746201563 ,,Wutachdamm bei Tiengen*

FFH-Mahwiese
Naturdenkmal
Flachenhaft
O Einzelgebilde
Biotop

_I Offenlandbiotopkartierung
D Waldbiotopkartierung

Waldschutzgebiet

~—— Bannwald

[T schonwald

Unterlauchringen Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

7A FFH-Gebiet (Abfrage)

& Vogelschutzgebiet (Abfrage)
Biospharengebiet

| Kernzone
| Pflegezone

“ Entwicklungszone

_] Nationalpark

(\/\ 1§ (C) LUBWLGL-BKG
Abbildung 6: Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebiets
Quelle: Kartendienst UDO der LUBW, Dezember 2023

Es liegen keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete in unmittelbarer NGhe vor, die
nachsten Fldchen befinden sich an der MUndung der Wutach in den Rhein, ca. 3 km

Luftlinie entfernt.

Sudlich befinden sich das flachenhafte Naturdenkmal (Nr. 83370650001) ,,Vogel-
schutzgebiet an der Wutach*. Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen, nédchstgele-
gene ist das Vogelschutzgebiet ,,SUdschwarzwald* (Schutzgebiets-Nr. 8114441) in Uber
4 km Entfernung. Nordlich wie sUdlich befinden sich Teilfldchen des FFH-Gebietes ,,Ta-
ler von Schwarza, Mettma, Schlicht, Steina” (Schutzgebiets-Nr. 8315341), das sich
durch die namensgebenden Téler nach Norden bis Bonndorf im Schwarzwald und an
den Schluchsee zieht. Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da die Planung

im Bestand lediglich gednderte Nutzungen vorbereitet.
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3.2 Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Ge- und Verbote gelten unabhd&ngig von Bauleitpldnen.
Bauliche MaBnahmen wdren auch bereits heute zul&ssig, die Belange mussten be-
ricksichtigt werden. FUr diese sind bereits heute Vermeidungs- und MinimierungsmaB-
nahmen im Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes durchzufUhren. Zur Vermeidung des
VerstoBes gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind die Bauobjekte vor
Beginn der BaumaBnahme artenschutzrechtlich zu untersuchen. Dies ist erst zeitnah
zum Baubeginn méglich. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan

aufgenommen.

Auf die generadlisierte Festsetzung von MaBnahmen fur den Artenschutz wird verzich-
tet, da die notwendigen und artenschutzrechtlich zielfUhrenden MaBnahmen bei Bau-
maBnahmen im Bestand nur anhand der konkreten baulichen Planungen abge-

schatzt werden kdnnen.

=

Legende

3 Batcorder-Standorte
@ Beobachtungspunkte
Rufaufzeichnungen
Bartflederméuse
Gattung Myotis
GroBer Abendsegler
' Miickenfledermaus
Rauhaut-/WeiBrandfl.
®  Wasserfledermaus
2Zweifarbfledermaus
2Zwergfledermaus
[

Abbildung 7: Fledermausrufe bei Begehungen im Jahre 2020
Quelle: Burkhard Sandler Landschaftsarchitekten BDLA, Hohentengen, 2020

In einer Untersuchung im Jahre 2019 zu einem frUheren RUckbauvorhaben stdlich des
vorliegenden Plangebietes konnten entlang der Wutach und vereinzelt an der Kadel-

burger StraBe und der HauptstraBe Fledermausrufe aufgezeichnet werden. Es ist nicht
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auszuschlieBen, dass in den zum Um- und RUckbau vorgesehenen Objekten Quartiers-
potential fUr Fledermduse besteht. Ein Hinweis auf die entsprechenden Zugriffsverbote

des Bundesnaturschutzgesetztes wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.
3.3 Larmschutz

Bislang ist das Plangebiet ein Gewerbegebiet mit entsprechenden zuldssigen Larm-
Grenzwerten. Durch die Neufassung des Gebietstyps als Mischgebiet sinkt der anzu-
setzende Immissionsrichtwert von 65 db(A) tags / 50 dB(A) nachts auf 60 db(A) tags /
45 dB(A) nachts.

FUr die Zukunft ist auf dem Gesamtgeldnde der Textilfabrik eine gemischte Nachnut-
zung vorgesehen. In diese sollen die bisherige Baumwollhalle und Schlosserei einge-
bunden sein. Eine entsprechende einheitliche Gebietsausweisung ist hinsichtlich der

Storanfdalligkeit und Stérintensitat angestrebt.
3.4 Altlasten

FUOr die GrundstUcke 514/1; 514/10 und 514/11 liegen Eintrdge im Altlastenkataster vor.
Auf dem Geldnde befand sich die Textilfabrik LauffenmUhle. Mit der langjdhrigen Nut-
zung auf dem 7,5 ha groBen Geldnde sind auch der Betrieb einer Tankstelle, Wasser-
kraftanlagen, Lageranlagen und verschiedene Werkstétten eingeschlossen. In den
letzten Jahren waren einige RAumlichkeiten an andere Betriebe verpachtet. 2020
wurde auf dem Geldnde eine Gefahrverdachtserkundung durch ein Fachburo durch-

gefUhrt. Die Bausubstanz wurde dabei nicht untersucht.

Das Geldnde ist auf B-Entsorgungsrelevant bewertet — dies bedeutet, dass die Fldche
aus dem Altlastenkataster entfernt wurde, jedoch abfallrelevanter Bodenaushub an-

fallen kann.

Die Gemeinde Lauchringen beabsichtigt, die frihere Gewerbefldche des Unterneh-
mens LauffenmUhle einer Nachnutzung zuzufGhren. Im Zuge der Orientierenden Altlas-
tenerkundung wurden auf dem Geldnde der ehemaligen Tankstelle (Flst. Nr. 514/10),
die von 1930 bis 1987 betrieben wurde, sowie auf Fist. Nr. 514/11, im Bereich des Ben-
zinabscheiders und der ehemaligen Schlosserei, mehrere Rammkernsondierungen ab-
geteuft. Aus den Untersuchungsergebnissen wurde kein weiterer Erkundungsbedarf

abgeleitet.

Im Bereich der ehemaligen Tankstelle, des Benzinabscheiders und der ehemaligen

Schlosserei wurden kleinrbumige Kontaminationen mit Mineraldlen festgestellt.
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Im Zuge des Ruckbaus bzw. bei Eingriffen in den Untergrund muss schadstoffoelasteter
Aushub separiert werden. Der Aushub ist durch in der Altlastenbearbeitung vertrautes
Personal zu betreuen und zu Uberwachen. Auffalliger Aushub ist auf die relevanten
Parameter zu beproben und entsprechend der Untersuchungsergebnisse fachge-

recht zu entsorgen bzw. Uber eine geeignete Deponie zu verwerten.

Die vorhandene Versiegelung der Fldche besteht teilweise aus teerhaltiger Teerspritz-
decke. Die vorhandenen PAK verlagern sich erfahrungsgemdan bis ca. 30 cm unter-
halb der Teerdecke. Auch hier ist der fachgerechte Ausbau, die Beprobung, Separie-

rung, und Entsorgung nachzuweisen.

Weitere Fldchen sind mit bitumenhaltiger Versiegelung versehen, die recycelt werden

mussen.

Grundsatzlich ist deshalb bei Erd- und Aushubarbeiten auf die abfallwirtschaftlichen,
bodenschutzrechtlichen und arbeitsschutzrechtlichen Belange zu achten. Eine dies-

bezigliche Planung und Uberwachung ist bei Umsetzung vorzusehen.
3.5 Denkmalschutz

Mehrere Gebdude aus dem Kontext der LauffenmUhle sind ,,aufgrund ihrer baulichen
Uberlieferung* als Denkmale nach § 2 des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttem-
berg geschutzt. Im Plangebiet betrifft dies die unter der Kadelburger StraBe 11 gefUhr-
ten Objekte ,Krafthaus, Garage, Werkstatt* und ,,Baumwollhalle®. Ein entsprechender
Hinweis ist dem Bebauungsplan beigefugt. Die betreffenden Objekte sollen erhalten,
saniert und unter umfassendem Erhalt der Bausubstanz an die Bedurfnisse der zukUnf-
tigen Nutzungen angepasst werden. Mit einer solchen in das Ortsleben eingebunde-

ner Nutzung ist vom dauerhaften Erhalt der Denkmdler auszugehen.

4 SCHUTZGUTER

Im Verfahren nach § 13a BauGB kann unter bestimmten Bedingungen (siehe dazu Ab-
schnitt 1.2 ,,Verfahren nach Baugesetzbuch®) auf die Erstellung eines Umweltberichtes
gemdan § 2a BauGB verzichtet werden. Dies wird hier in Anspruch genommen. Den-
noch sind die Schutzguter zu behandeln, Auswirkungen zu benennen und bei Bedarf

VermeidungsmaBnahmen vorzusehen.
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Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist bereits nahezu vollstGndig versiegelt, teils durch Gebdude, teils als
asphaltierte Fldche. Lediglich ein kleiner Bereich direkt an der Kadelburger StraBe ist

begrint. NatUrliche Bodenfunktionen sind nicht mehr erhalten.

Mit der Nachnutzung des bisherigen Werksgeldndes werden die AuBenanlagen um-
gestaltet, die festgesetzte GRZ wird von 0,8 auf 0,6 verringert. Mit der zul&ssigen Uber-
schreitung der GRZ sind Versiegelungen bis zu 80 % des Grundsticks mdglich, eine Voll-
versiegelung ist unzuldssig. Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-

den sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Wasser

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Wasserschutzgebietes. Es befindet sich auBerhalb der
Uberflutungsfldchen eines hundertj@hrigen Hochwassers sowie festgesetzter Uber-
schwemmungsgebiete. Oberirdische Gewdasser sind nicht betroffen. Erhebliche nega-

tive Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Klima und Luft

Beplant wird eine FlGdche im bereits bebauten Siedlungsbereich. Durch die beste-
hende, nahezu vollstGndige Versiegelung hat das Plangebiet keinen relevanten Antell
an der Frisch- oder Kaltluftentstehung. Es sind auch keine Einflsse auf Luftleitbahnen

herzuleiten, da die Hohenfestsetzungen fUr bauliche Anlagen erhalten bleiben.

Durch die Umgestaltung der AuBenanlagen sind eine Verringerung der versiegelten
Fldche und ergdnzende BegrinungsmaBnahmen zu erwarten. Dies ldsst auf eine Ver-
besserung des Lokalklimas schlieBen. Erhebliche negative Auswirkungen auf das

Schutzgut Klima und Luft sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Landschaft

Das vorliegend beplante Gebiet ist rundum umgeben von weiterer Bebauung. Eine
wesentliche Verdnderung der Kubaturen im Plangebiet wird nicht erméglicht. Die freie
Landschaft ist daher kaum betroffen. Aufgrund des Denkmalschutzes der gebietspra-
genden Anlagen sind lediglich kleinere Verdnderungen moéglich. Entsprechend wird
sich das Erscheinungsbild im Plangebiet lediglich geringfigig verédndern, so dass das
Ortsbild nicht erheblich verdndert wird. Erhebliche negative Auswirkungen auf das

Schutzgut Landschaft sind daher nicht zu erwarten.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Die denkmalgeschutzten Objekte ,Krafthaus, Garage, Werkstatt* und ,,Baumwoll-
halle” sollen erhalten und saniert werden. Mit einer nachfolgend in das Ortsleben ein-
gebundenen Nutzung ist vom dauerhaften Erhalt der Denkmdler auszugehen. Erheb-
liche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind

daher nicht zu erwarten.
Schutzgut Mensch

Mit der perspektivischen Anderung von der friheren Gewerbeanlage zu gemischten
Nutzungen geht eine Verringerung der gewerblichen Aktivitat einher. Dies ist konzep-
tionell vorgesehen und sichert gesunde Lebensverhdltnis im Wohnumfeld. Erhebliche

negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind daher nicht zu erwarten.
Fazit

Durch die vorliegende Beplanung eines bereits bebauten Bereichs sind viele Schutz-
guter bereits beeintrdchtigt. Es bestehen jedoch keine Hinweise darauf, dass Schutz-

guter erheblich negativ beeinflusst werden.

5 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
5.1 Art der baulichen Nutzung

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans ist lediglich ein vorgezogener Teil der
bauplanungsrechtlichen GesamtUberplanung fir das vormalige Firmengeldnde der
frOheren Textilfabrik LauffenmUhle. FUr das Gesamtgeldnde ist zukUnftig eine Mischung
aus Wohnen, Gewerbe und Kultur vorgesehen. Dieser Zielzustand wird bereits aufge-

griffen und daher ein Mischgebiet festgesetzt.

Gartenbaubetriebe widersprechen der Idee des verdichteten Bauens aufgrund der
bendtigten umfangreichen Fladchen. Tankstellen generieren motorisierten Individual-
verkehr, die davon ausgehenden Stérungen sind der angestrebten Mischung im Ge-
samtareals abtraglich. Betriebe des Glucksspielgewerbes wie WettbUros oder Spielhal-
len verursachen Beeintrachtigungen und Stérungen, die den vorgesehenen Nutzun-
gen im Plangebiet widersprechen. Gleiches gilt fUr Erotikbetriebe. Entsprechend wer-
den Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Glicksspiel-Einrichtungen und Erotikbetriebe als

unzul@ssig festgesetzt.
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5.2 MasB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundfldchenzahl (GRZ) so-

wie durch die Hohe der baulichen Anlagen HbA.
Grundfldchenzahl GRZ

FUr die zum Erhalt vorgesehenen Gebdude und die ergdnzenden Anbauten sind in
der leitenden Konzeption und der Projektplanung etwa 50% der GrundstUcksflache
vorgesehen. Die festgesetzte GRZ bleibt hinter der bisherigen GRZ von 0,8 zurGck. Mit
der bisherigen Baustruktur wird die festgesetzte GRZ Uberschritten. Entsprechend wer-
den RUckbauten und Entsiegelungen nétig. Die Festsetzung der GRZ wurde so ge-
wahlt, um in Nachfolge der gewerblichen Nutzungen auf unbebaute Freifldchen hin-
zuwirken. Die Entsiegelungen sind dkologisch winschenswert und auch fUr die ange-
strebte Steigerung der Aufenthaltsqualitdt notwendig. Mit der GRZ von 0,6 und den
Uberschreitungsmaéglichkeiten des § 19 Abs. 4 BauNVO besteht die Mdglichkeit, dass
die Gastronomie auf den Freifldchen Anlagen fUr die AuBengastronomie errichtet, und
bewahrt dennoch Spielraum fUr zukUnftig méglicherweise notwendige Anpassungen.
Die konkrete Aufteilung zwischen versiegelten und entsiegelten Bereichen der nicht

Uberbauten GrundstUcksflache ist Gegenstand der Freianlagenplanung.
Héhe baulicher Anlagen (HbA), Hohenbezugspunkt

Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen wird auf 15,00 m festgesetzt. Dies ent-
spricht der Hohenfestsetzung im bisherigen Bebauungsplan und auch den im Gebiet

bestehenden und zum Erhalt vorgesehenen baulichen Anlagen.

Die hochste Stelle der baulichen Anlage ist bspw. bei Satteldé@chern der First, bei Flach-
ddchern die Oberkante der Aftika.

Der untere Hohenbezugspunkt, der Deckel eines Kanalschachtes im Bereich der Ko-

delburger StraBe, ist im zeichnerischen Teil in Verortung und Hohenlage angegeben.
53  Uberbaubare Grundsticksfléche

Im vorliegenden Plangebiet sind die Geb&ude der Baumwollhalle und der Schlosserei
zur Erhaltung vorgesehen. Sie werden durch Anbauten so erweitert, dass die vorgese-
henen zukUnftigen Nutzungen ermdglicht werden. Gleichermalen wird die im stadte-
baulichen Wettbewerb vorgesehene Freifldchenstrukiur aufgenommen und plo-

nungsrechtlich als nicht Uberbaubare Grundsticksfldichen gesichert. Entsprechend
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orientieren sich die festgesetzten Baugrenzen an den beiden Bestandsgebduden. In-
nerhalb des Baufensters darf bis an die GrundstUcksgrenzen herangebaut werden. Mit

diesen Festsetzungen entsteht angemessenen Raum fur Anbauten.
54 Nebenanlagen

Zu Nebenanlagen werden, bis auf die Uberschreitung der GRZ, keine gesonderten
Festsetzungen getroffen. Sie sind somit auf dem gesamten GrundstUck auBerhalb der
Baufenster zul@ssig. Dies halt alle Moglichkeiten offen, die Freifldchen ansprechend zu

gestalten und in die kulturellen und gastronomischen Vorhaben einzubeziehen.

3 FLACHENBILANZ
Flache Verdnderung zum Bestand
in m2 in % in m2 in %
Gewerbegebiet 0 0 -4679 -100
Mischgebiet 4679 100 4679 100
Gesamt 44679 100 4679 100

Tabelle 1: FiGchenbilanz
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