Gemeinde Lauchringen
Landkreis Waldshut

Satzung

zum Bebauungsplan "Altdorf Oberiauchringen”

Aufgrund des § ‘G des Baugesetzbuches und des § 72 der La mmsmumamﬂg
in Verbindung mit § 4 der Gemai ﬁd@@i’ﬁ;;u%"§ for %aden wf* Virttemberg hat der
Cemeinderat dmr Gemeinde Lauchringen in seiner Sitzung am 03.03.19%4 den
Bebauungspla

"Altdort Oberlauchringen®

als Satzung beschlossen.

§1
Ridumilicher Geltungsbersich
Der raumiiche Geltungsbereich ergibt sich aus dem im zeichnarischen

s
(§ 2, Ziff. 1 dieser Satzung) amge,f; ichneten Piam@bw?d?s Bebauungs
"Altdorf Oberlauchringen”.

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Dor Bebauungsplan besteht aus:

1. Zeichnerischer Teil M 1 . 1000
2. Bebauungsvorschriften

Dem Bebauungsplan ist beigefigt:

3. Begrindung



/02

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 73 LBO
in Verb. mit § 9 Abs. 4 BauGB ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider-
handelt.

§ 4

Inkrafitreten

Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung der Durchilihrung des Anzeige-/
Genehmigungsverfahrens rechisverbindlich.
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Gemeinde Lauchringen

Bebauungsvorschrifien
zum

Bebauungsplan "Altdorf Oberlauchringen”

Ortsteil Oberlauchringen

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

Rechisgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. 12. 1986 (BGBI I S. 2253}, zuletzt geéndert durch das Geseiz zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland vom 22. April 1963 (BGRIL | S. 468)

Gesetz zur Erleichierung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht
sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften {WoBauErlG) in der
Fassung vom 17. Mai 1920 (BGBI. | S. 926)

Verordnung Uber die Bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in
der Fassung der Bekannimachung vom 23.01.1980 (BGBI. | 8.132)
geand. durch EVertr. v. 31.08.1980 (BGBI. I S. 889, 1122)

Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhaltes (PlanzV vom 18.12.18390, BGEl. | S. 58)

Landesbauordnung fur Baden - Wirttemberg in der Fassung vom

28.11.1983 (Ges.Bl. Baden-Wirttemberg Nr. 24, S. 770}, zuletzt
gedndert am 17.12.1950 (Ges.Bl. S. 426).

Flanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet ist als Mischgebiet (Ml gem. § 6 BauNVQO) festgesetzt.
Es sind zulassig:

- Wohngebdude,

- Geschafis- und Burogebaude,
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- Einzethandelsbetriebe bis 700 gm Verkaufsﬂéch:e,'
Schank- und Speisewirtschaiten,
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fr Verwaliungen sowie flr kirchliche, kutiurelie,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe.

Tankstellen sind unzuidssig. Vergnlgungsstatien sind nach § 6 Abs. 2 Ziff. 8
und Abs. 3 nicht zuldssig.

2.2 MaB der baulichen Nutzung, GeschoBzahl

Die zulassige GeschoBzahl ist im westlichen Bereich Flanungsgebietes
mit drei als Maximalwert, im §stlichen Bereich mit zwei als Maximalwert
festigesetzt (s. Planeinirag).

Die Grundflachenzah! (GRZ) und die GeschoBflachenzahl (GFZ) ist nicht
festgesetzt.

Die Hbéhe der Gebdude und die Firsthéhe sind nicht fesigesetzt.

2.3  Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die eingetragenen

Baugrenzen festgelegt. Auch Nebenanlagen und Garagen sind nur
innernalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig.

2.4 Bauweise

Die Bauweise ist nicht festgesetzt. MaBgebend hierzu ist der historisch
gewachsene Bestand sowie die Uberbaubaren Flachen gemafB Planeintrag.
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3.0

3.1

3.2

3.3

LR FIN
it

- VIALDREET

Bauordnungsrechiliche Festsetzunaen

AuBere Gestaltung der Gebsude

Die AuBenverkleidung bzw. der Putz soll unauffallig sein.d.h. das Land-
schafisbild darf nicht beeintrachtigt werden.
Die Verwendung von reflektierenden Materialien und grelien Farben ist nicht

ZUlassig.

Dacher

£s sind ausschlieBlich Satteldacher zuldssig. Die Hauptfirstrichtung muR
dabei in Gebaudelangsrichtung verlaufen.

Die Dachneigung ist mit 35 © - 45 ° festgesetzt. Dies gilt auch fir Garagen
und Nebengebaude.

Ausnahme: AusschlieBlich gewerblich genutzte Bauten und Nebenaniagen
sind, soweit sie sich in das Ortsbild einfligen, auch mit einer flacheren Dach-
neigung zulassig.

Die Dacheindeckung ist nur mit Ziegein oder Betondachsteinen in dunkel-
roter oder rotbrauner Farbe zuldssig.

Dachautbauten

Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind so zu wahien und zu gestalten, daf
sie mit der Art des Gebaudes nach Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe und
Verhéltnis der Bauweise und der Bauteile miteinander (bereinstimmen und
nicht verunstaltend wirken.

Zulassige Dachaufbauten sind giebelstandige Gaupen mit Sattel- oder
Walmdach, Zwerchgiebel, Schleppgaupen.

Allgemeine Bestimmungen:

Die Gesamtlange von Einzelgaupen darf die Halfte der Gebaudelange nicht
Uberschreiten.

Die Gaupen sind in Material und Farbe wie das Hauptdach einzudecken.
Wangen und Stirnflachen sind mit Holz oder einem sonstigen der Farbe der
Dachdeckung angepalten Material zu verkieiden.
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3.5

3.6
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Ergénzende Vorschriften fOr
- Zwerchgiebel:

Zwerchgiebel durfen in ihrer Giebelbreite 1/3 der Gebaudelange nicht
{(iberschreiten.

Das Zwerchgiebeldach muB die Dachneigung wie das Hauptdach auf-
weisen und ist wie das Haupidach, mit demselben Material und derseiben
Farbe, einzudecken.

- Schieppgaupen:

Schieppgaupen mussen eine Mindestdachneigung von 15 ° aufweisen.

- Giebeistandige Gaupen:

Die giebelstandigen Gaupen missen mindestens die Dachneigung des
Hauptdaches aufweisen. Die max. zuldssige Breite betrdgt 1,50 m.

Antennen

Es sind je Gebaude nur eine Antenne flir die jeweilige Empfangsform {Terri-
stischer Funk und Satellitenfunk) zuldssig.

Satellitenempfangsaniagen (sogen. Schisseln) sind nur einer unauffalligen
Farbe {dunkel, nicht glanzend oder reflektierend) und in einer die Fassade
oder Dachfléche nicht stérenden Anordnung zuidssig.

Einfriedigungen

Zaune sind nur bis zu einer Héhe von 0,80 m zuléssig.

Stitz- und Sockelmauern sind als Einfriedigung nur entlang der StraBe und
bis zu einer Héhe von 40 cm zulassig.

Hecken sind als natlrliche Einfriedigungen entlang der Stralen nur bis
0,80 m Héhe, an sonstigen Grundsticksgrenzen nur bis 1,50 m Hohe
zulassig.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfuhrung von BaumaBnahmen ist auf einen spar-
samen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.
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Garagen sollen nur in Zusammenhang mit den Wohngebauden und so nahe
wie moglich an der &ffentlichen Verkehrsflache erstellt werden.
Garagenzufanrten und Stellpldtze dirfen nur mit wasserdurchldssigen

Belagen befestigt werden. Dies gilt nicht fir gewerblich genutzte Lager-
flachen.

4. Verkehrsflachen

Die Verkehrsilachen sind enisprechend dem Bestand als difentliche Siras-
sen im Eigentum der Gemeinde oder als Uberfahrisrechte zugunsten der
Allgemeinheit festgesetzt.

5. Ver- und Entsorgung

Die zur Ver- und Entsorgung des Gebietes erforderlichen Trinkwasser- und
Abwasserleitungen sind in ausreichender Dimensionierung vorhanden.

Zur Sichersteilung der Stromversorgung ist auf Flurst. Lgb. Nr. 15/1 die
Errichtung einer Trafostation vorgesehen.

7OWALDSHET
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Ortsteil Oberlauchringen

Bebauungsplan
'Altdorf Oberlauchringen"

Begrundung

1. Erfordernis und siGdiebauliche Zislsetzung
1. 1 Bestandsbewertung

s. Plan 1. Bestandsplan mit eingetiagenen Gebdudehdhen

Das Planungsgebiet ist zum gréBten Tell bebaut, allerdings nach dem Ma@ der
baulichen Nutzung ausgesprochen uneinheitlich, Die Gebdude sind, in direkter
Nachbarschaft, ein- bis dreigeschossig. Die Wandhohen reichen von 3,20 m bis
12,0 m; die Dachneigungen differieren von 20° bis 45°,

Ahnlich differenziert wie die Gebdudeform ist die Siediungsdichte, d.h. der Anteil
der Uberbauten Fidche an der Grundstucksflache zu bewerten, Wahrend die
Grundsticke an der BundessiraBe, vor gllem im stidiichen Bereich, senr dicht
bebaut sind, ist im mittieren Bereich - hauptséchiich auf Lgb.Nr. 10 - noch eine
groBere Freifidehe vorhanden, die sich ohne weiteres fUr eine zusatzliche
Bebauung eignet.

Wdahrend manche Grundsttcke zu 3 bis 4 / 10 bebaut sind und damit durchaus
im Ublichen Rahmen bzw. den zuldssigen Werten und Cbergrenzen entspr, § 17
BauNVO verblieben, gibt es auch AusreiBer (z.B. Lgb.Nr. 13/4), die nahezu
vollstandig bebaut sind. Dies ist nach der BGuNVO im Regelfall nur in Kem-
gebieten zulGssig.

Die Nutzungen sindg dem Charakier eines Mischgebietes entsprechend. Wohn-
und Geschdaftsnuizung sind gleichwertig vorhanden, wobei Idngs der Bundes-
straie die Geschdafte vonangig sind, im éstlichen Tellbereich hingegen in ruhiger
Lage ein Wohngebiet anzutreffen ist; sidlich davon befindet sich allerdings ein
Steinmetizbetrieb.
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Der Gebietscharakter ist somit ais Mischgebiet definierbar und soll auch
enfsprechend fesigeseizt werden. Dabei sind unerwinschte, das Gebiet
storende Nufzungen auszuschlieBen, Es sind dies:

- groBflidehige Handelsbetriebe,
- Tankstelien,
- Vergnugungssiatten (Nachtiokale, Spiethalien).

GroBfidchige Handsisbetriebe wirden den Gebietscharakter durch den
immensen Fidchenbedarf und das hohe Verkehrsaufkommen erheblich stéren,
Ste sollen deshalb nur bis 700 gm VerkaufsfiGche zuléssig sein. £in Betrieb dieser
GroBenordnung entspricht einem Selbstbedienungsiaden, der nach der Defi-
nition der Baunutzungsverordnung einem Nachbarschaftsioden entspricht.

fankstellen wirden das historische Ortsbild - im Geijtungsbereich des
Bebauungsplanes befinden sich 5 Kulturdenkmale i.5.v. § 2 DSchG - stark
besintrchtigen.

Vergnugungsst&iten sind mit der im Gebiet vorrangig vornandenen und auch
kUnftig angestrebten Wohnnuizung nicht vereinpar. Sie verursachen ein héd-
heres Verkehrsaufkommen, vor allem in den Nachistunden; sie mindem die
Wwohnqualitat durch akustische und optische Stérungen (Verkehrsidrm, Musik,
Leuchtreklame).

Die max. zuldssige GeschoBzahl ist entsprechend dem Bestand fur die
Bebauung Iangs der BundesstraBe mit i, im rickwdrtigen Bereich mit i
festgesetzt,

Das Mak der baulichen Nutfzung, also die Grundflachenzahl und die GeschoR-
fidchenzanhl, ist schwer definierbar, Nach den BauNVO betragen die Maximal-
werte flr die GRZ 0,6, fUr die GFZ 1,2, Diese kdnnen zwar im Bebauungspian
noher festgeseizt werden, wenn dies besonders stadiebauliche Grinde
ertordern und diese Uberschreitungen durch MaBnahmen ausgeglichen
werden, durch die sichergestellt ist, dal die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeifsverndifnisse nicht beeintracntigt werden. Die
Festsetzungen muBten also exakt begrindet werden; es ist jedoch in vorliegen-
dem Fall stactebaulich im Einzelfall zu Gberprifen, wo eine dichtere Bebauung
zugelassen werden kann und wo sie unerwinscht ist. Es ist deshalo in vorliegen-
dem Bebauungsplan das zulassige MaB der baulichen Nufzung (d.h. die Grund-
fldchenzahl und die Gescholfldchenzahl) nicht festgesetz,

Eine Festsetzung der Gebdudehohen (Wand und First) malte zur Wahrung des
Bestandes so groBzlgig gefalt werden - Wandhdhe im zweigeschossigen
Bereich 9.00 m, im dreigeschossigen Bereich: 11,00 m; Firsthdhe im einge-
schossigen Bereich bis zu 8,5C m, im zwelgeschossigen Berelch bis zu 11,50 m
Uber der fesigelegten Gelandeoberfldche -, da sie sich erlbrigt, well sie
ohnehin bei Neubauten nichi erreicht wird.

AP EABY VOAL DRHEY
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1.2. ErschlieBung

s. Plan 2 Darstellung der befestigten Fiéichen

Die vorhandenen befestigien Fidchen sind durchaus cusreichend; iedes
Gebdude ist, soweit erforderiich, angeschlessen. Gravierend ist jedoch der
Mangel an &ffentlichen VerkehrsfiGchen, Als Verkehrsficche sind nur
voihanden die Flursticke Lgh.Nr, 26/ und 23, clso die Verdbindung von der
Bundesstrade zur alten Schule, sowie der Weg Nr. 7. Ein groBer Teil der
Grundsticke sind somit nicht an offentliche StraBen angebunden.

Daflr existieren sehr viele Uberfahrisrechie. Essind dies im einzelnen:

Flurstick Nr. zugunsten

2.10 1

g 10 (bei Neubau)
8/1 8 (Wenden)
8/1 8/2

8 8/1

10 1

12 ?

13/2 (Gasthaus Adlen allgemein
13/3 aligemein
18 26,

o AT IR

* Nach Angabe der Gemelnde; Auflistung ohne Gawdhr,

Samtliche Uberfahristechte sind nicht oder sehr ungenau in Lage und Breite im
Grundbuch eingetragen. Eine Klarsteflung ist hier unbedingt erforderlich, wobe
sich die Ausweisung von o&ffentiichen Verkehrsiidichen oder Uberfahrtsrechten
zugunsten der Allgemeinheit, genau angegeben in Lage und Breite, anbiefet,
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Die Gespr&che mit den Grundstuckseigentimem ergaben, daB kaum einer von
ihnen an der Ausweisung einer offentlichen Verkehrsfidche interessiert ist. Unter
dieser Voraussetzung erscheint es sinnvoller, im 8ebauungsplan lediglich Uber-
fahrisrechte zugunsten der Allgemeinheit festzusetzen. Dies soll mit einer Brejte
von 4,50 m von der BundesstraBe aus, zwischen den Gaststétten Adler und
Kranz, zum Furstck Lgb.Nr. 15 (alte Schule, in Besiiz der Gemeinde), sowie von
Nier aus Gber die Grundsiticke Lgb.Nr. 10 und 12 geschehen,

Wichtig ist auch die Verbindung zwischen dem alten Schulplatz und der Bricke
Uber dem Kofbach, die im Plan als Uberfahrisrecht In einer Breite von 3,00 m
eingetragen ist. Diese wurde dllerdings zum groBten Teil auf das gemeinde-
eigene Grundstlck Lgb.Nr. Lgb.Nr. 15/1 gelegt,

Mit der Ausweisung dieser gewlUnschten Rechte soll die Grundiage fur Verhand-
lungen mit den Grundstickseigentimermn zur Ubemahme einar dffentlich -
rechilichen Baulast geschaffen werden, Die Fidchen sollen im Zuge der Dorf-
entwicklung neu gestaltet und so optisch von den privaten Fidchen abgetfrennt
werden.

1.3 Neue Baumdglichkeiien

s, Plan 3: Bebauungsvorschlage

Auf Lgb.Nr. 13/7 befindet sich im AnschluB an die Bundesstiaie eine Freifiiche,
die als eine Baullicke anzusehen ist, Hier kann ein dreigeschossiges Wohn- und
Geschdftshaus enichtet werden,

Auf Lgb.Nr. 12 ist im nordlichen Bereich die Moglichkeit, ein zusdtzliches
Gebdude zu erichfen,

In der nordéstlichen Ecke des Baugebietes kénnen durch Baullckenauffaliung
zwel zusaizliche zweigeschossige Wohngebdude errichiet werden,

Nach dem (zwischenzeitlich erfolgtem) Abbruch des Milchhduschens auf dem
gemeindeeigenen GrundstUci Lgh.Nr 15/1 ist hier die Errichtung eines Doppel-
hauses denkbar,

GroBere Entwicklungsmoglichksiten bietet die Freifiche auf dem éstlichen Tell
des Grundstucks Lgb.Nr. 10, Die vorhandene Halle ist von einfacher Bau-
substanz; bel einem Abbruch kénnfe ein fidchenmagig groBeres
Wohngebdude entstehen. Der Grundstickseigentimer plant liedocn auf
absehbare Zelt keine Investitionen.
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Die erwahnten Baumoglichkeiten sind durch Darstellung der Uberbaubaren
Fdchen im Bebauungsplan vorgegeben, Nach Auffassung des Landesdenk-

malamtes sind groBere Baukdrper mit einheiticher Frstrichtung anzustreben,

Der Bebauungsplan frifft deshalb folgende Aussagen
- die zulGssige Art der baulichen Nutzung (M1 mit enfspr. Einschrénkungen),
- die Festsetzung der Gberbaubaren Fidchen,

- die Fesisetzung der Orflichen Verkehrsfidchen, StraBen und Uberfahrts-
rechten zugunsten der Allgemeinhelt,

- die zuldssige GeschoBzanhl.

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise sollen, wie bereits erwdhnt,
nicht festgesetzt werden,

2. Okologische Auswirkungen

Negative Okologische Auswirkungen sind nicht zu erwarten, Das Planungsgebiet
ist bereits jefzt, von einigen Baullicken abgesehen, vollsténdig bebaut,

3. Bauordnungsrechiliche Fesisetzungen

Die Dachnelgung ist in Anpassung an die bestehenden historischen Gebdude
mit 35 - 45° festgesetzt. Dies kann bel gewerbiich genutzien Gebduden wie z.B,
der vorhandenen Haille flr den Steinmetzbetrieb zu erheblichen Schwierig-
keiten fuhren oder aus konstrukiiven Grinden unmaoglich sein. FUr solche Félle
soll eine Ausnahme moglich sein, wobei allerdings eine Wahrung des historisch
gewdachsenen Ortsbildes, insbesonders ein Ensembleschutz der vorhandenen
Kulturdenkmale, gegeben sein muB.

Dachgaupen sind zugelassen, allerdings in Anordnung und GréBe beschrankd,
um die Dachlandschaft nicht zu stéren. Damit wird eine generelle Vorgabe zur
Gestaltung der Dacher gegeben, die im Hinblick quf das historische Ortsbild
und der vorhandenen, durch groRflachige Dacher geprdgten alten
Bauernhduser erforderlich ist,

Mit Ricksicht auf die historische Bausubstanz des Gebietes ist die Zahi der An-
tennen auf je eine Empfangsmoglichkeidt fUr terristischen und Satellitenfunk
beschrdnkt,
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Hohe Zaune beeintrachiigen im starken MaB das Siediungsbild. Sie sind deshalb
auf 0,80 m HShe beschrénkdt,

Der Forderung des Amtes fUr Bodenschutz und Wasserwirischafi nach einer
moglichst geringen Versiegelung der Fidchen wird durch entsprechends
Fesfsetzungen nachgekommen. Alierdings kann dies nicht flir gewerblich ge-
nufzte Lagerfiéchen (z.B. fir den im Gebiet vorhandenen steinmetzbetrieb)
gelten

Gebdudehdhe, Wandhéhen sowie Bauweise sind auf der Grundlage des
EinfUgens in die vorhandene Bebauung festzuiegen.

)30, Hilier 1994

Lauchringen, am/. = lniinsn Siio

Bertold schmidt
Burgermeister

planungsbiro popp
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Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan

HA

Altdorf Oberlauchringen” )

Gemeinde Lauchringen

Aufstellungsbeschiufl gefasst in der Sitzung des Gemeinderates am 16.01.1992
Aufsiellungsbeschiufl ortsiblich bekanntgemacht am 24.01.92

Beteiligung der Burger durchgefihrt vom 03.02. bis 21.02.92

Beteiligung der Trager &ffenil. Belange durchgetihrt vom 27.01. bis 06.03.1992

Entwurfsbeschiuf3 und BeschiuBl zur Auslegung gefaBt in der Sitzung des
Gemeinderates am 29.10.82

Ortstbliche Bekanntmachung (ber Ort und Dauer der Auslegung am 06.11.1992
Benachrichtigung der Trager Offentl. Belange von der Auslegung am 16.11.1892
Offentliche Ausiegung durchgefihrt vom 16.11.1992 bis 18.12.1992

Prifung der vorgebrachien Bedenken und Anregungen und Satzungsbeschufl in
der Sitzung des Gemeinderates am 03.03.1994

Genehmigung bzw. Anzeige des Bebauungspianes beil der hoheren Verwaltungs-
behérde durchgefihrt am 4 6, Aprll 1994

Ortstbliche Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung bzw. Durchflthrung
des Anzeigeverfahrens am .| I, Juni 1634
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