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Teil A Der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen hat die 1. Anderung des
SATZUNG Bebauungsplanes ,Nack II“ im vereinfachten Verfahren gem. § 13

BauGB unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften
am 06.07.2016 als Satzung beschlossen.

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetztes vom 20.10.2015 (BGBI.
| S. 1722).

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548).

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009, (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 421 der Verordnung
vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474).

PlanzV Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509).

Landesrecht

LBO Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg i. d. F. der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416),
zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.11.2014 (GBI. S. 501).

GemO Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 17.12.2015 (GBI. 2016, S. 1).

NatschG Naturschutzgesetz fur Baden-Wurttemberg i. d. F. vom
23.06.2015 (GBI. S. 585).
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Endgultige Fassung vom 06.07.2016 Seite 2
Teil A ) § 1
SATZUNG RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus
den Festsetzungen im Lageplan (BI. 2).

§2
BESTANDTEILE DER SATZUNG
Der Bebauungsplan besteht aus:

Fortsetzung...

B. Begrindung (1.-9.) i.d.F. vom 06.07.2016
C. Textliche Festsetzungen () i.d.F. vom 06.07.2016
D. Planteil

Flachennutzungsplan der VVG (Bl. 1) i.d.F.vom 28.11.2012

(Auszug)

Lageplan (Bl.2) i.d.F.vom 06.07.2016

§3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, werden aufgrund von §
9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
AUSSERKRAFTSETZEN

Die Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Nack I, Rechtskraft vom
29.08.2014, sind nach wie vor verbindlich und gultig.

Mit den nachgenannten Festsetzungen werden die aufgefiihrten
bisherigen Festsetzungen geédndert, erganzt bzw. im Uberlagerungs-
bereich (s. Anlage zur Satzung, Grenzen des B-Planes — Lageplan-
ausschnitt) auBBer Kraft gesetzt.

§5
INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung geman §
10 BauGB in Kraft.

Lauchringen, den 06.07.2016

Thomas Schéauble
Blrgermeister
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Anlage zur Satzung

Grenzen des Bebauungsplanes / Uberlagerungsbereich
Lageplanausschnitt

(Darstellung unmaBstablich)

Hauernwiesen

Bebauungsplan ,Nack 11
Rechtskraft vom 29.08.2014

Untere Hauenwiese

Bereiche 1. Anderung
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Teil B 1. Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

BEGRUNDUNG !m B-Planbereich ,Nack Il besteht seitens der neuen Grundstiicks-
eigentimer / der Bauherrschaft der Wunsch, die Hohenlage der
Gebéaude (ErdgeschossfuBbodenhéhe) bereichsweise héher zu setzen
sowie bereichsweise eine andere Gebaudestellung wéhlen zu durfen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Nack II“ lassen die
geplanten Bauwilinsche in der aktuellen Fassung nicht zu, weshalb der
B-Plan diesbeziiglich geandert werden soll.

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen hat am 28.04.2016 die
Aufstellung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Nack II* im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB und geman §§ 2 Abs. 1, 3
Abs. 1 BauGB beschlossen.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die 1. Anderung betrifft zwei rdumlich voneinander getrennte Bereiche.
Bereich Mitte

Im aktuell gultigen Bebauungsplan ,Nack II* ist die Hohenlage der
Gebéaude Uber die Festsetzung der ErdgeschossfuBbodenhdhe (OK
FFB EG) in m U. NN festgesetzt. Zur freieren Einpassung der Gebaude
in das vorhandene Gelande und auch unter dem Hintergrund einer
moglichst wirtschaftlichen Bebauung ist ein vordefinierter Spielraum
bertcksichtigt. Die festgesetzten H6hen orientieren sich dabei an den
Vorgaben zum Hochwasserschutz und/oder an der Hbhenlage der
neuen StraBengeometrie. In wenigen Bereichen liegt, begriindet auf die
zwingenden Héhenwechsel der Stral3e, die festgesetzte Erdgeschoss-
fuBbodenhdhe gering tiefer als der zugeordnete Fahrbahnrand.

Die neuen Grundstiickseigentimer mdchten jedoch ihr Bauvorhaben so
ausrichten, dass sich das ErdgeschossfuBniveau zu ihrem Gebaude
Uber dem StraBBenniveau befindet.

Bereich Ost

Das stadtebauliche Konzept zum B-Plan ,Nack II“ sieht im Uber-
wiegenden Bereich eine Gebaudestellung in Langsrichtung zur Wutach
(Stdwest-Nordost) vor. Eine variable Gebaudestellung ist lediglich im
std-stdostlichen B-Planbereich vorgesehen. Das stadtebauliche
Konzept wurde im Zuge des B-Planverfahrens im Gemeinderat
mehrfach und intensiv beraten, der aktuelle B-Plan zeigt das Ergebnis
des Gemeinderatsbeschlusses auf.

Die Bauherrschaft des Randgrundstlicks im @stlichsten B-Planbereich
in der Nahe zum Muhlkanal méchte das Gebaude parallel zur neuen
ErschlieBungsstraBe (Nordwest-Stidostrichtung) erstellen.
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Teil B Im aktuell glltigen Bebauungsplan ,Nack |1 ist die Erflllung der o. g.

BEGRUNDUNG Bauwinsche in beiden Bereichen nicht moglich. Um dem gerecht zu

Fortsetzung... werden, muss im Bereich Mitte die maximale ErdgeschossfuBBbodenhdhe
in der Toleranz nach oben angepasst werden und im Bereich Ost die
Richtung der Gebaudestellung geandert werden.

3. Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Lauchringen gehért der Vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft (VVG) Waldshut-Tiengen, Dogern, Lauchringen und Weilheim
an.

Aktuell gultig ist der Flachennutzungsplan der VVG vom 01.03.1991,
zuletzt geéndert mit Feststellungsbeschluss vom 15.11.2011, Anderung
genehmigt am 09.11.2012, wirksam durch Bekanntmachung vom
28.11.2012.

Die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des B-Planes ,Nack I1“ sind als
Wohnbauflachen ausgewiesen (s. D. Planteil, Flachennutzungsplan, Blatt
1 - Auszug).

4. Planungsgebiet )

Das Uberplante Gebiet zur 1. Anderung des B-Planes ,Nack II* liegt auf
der Gemarkung Oberlauchringen der Gemeinde Lauchringen. Es
umfasst die in beiliegendem Lageplan (Blatt 2) definierten nachfolgend
zusammen gestellten Flachen / Grundstiicke.

Fist. Nr. | Gesamtflache | B-Planflache | Bemerk. | Nutzung

m?2 m?2
Bereich Mitte
2784 557 557 WBF Wohnbauflache
2785 650 650 WBF Wohnbauflache
2786 649 649 WBF Wohnbauflache
2789 734 734 WBF Wohnbauflache
2790 616 616 WBF Wohnbauflache
2791 670 670 WBF Wohnbauflache
2792 694 694 WBF Wohnbauflache
2793 664 664 WBF Wohnbauflache
2794 667 667 WBF Wohnbauflache
Bereich Ost
2804 815 815 WBF Wohnbauflache
2805 670 670 WBF Wohnbauflache
Gesamtflache 7.386 m2
entspricht ca. 0,74 ha
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Teil B Die Grundstiicke Flst. 2789, 2790 und 2793 befinden sich noch im
BEGRUNDUNG Eigentum der Gemeinde Lauchringen, alle anderen Grundstticke sind
Fortsetzung... zwischenzeitlich Privatbesitz.

5. Inhalt der B-Plananderung

Mit der 1. Anderung des B-Planes ,Nack II“ werden die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen flir die bereichsweise Anhebung der Erd-
geschossfuBbodenhéhe sowie die bereichsweise Anderung der
Gebaudestellung geschaffen. Die 1. Anderung erfolgt in Abstimmung
mit der Baurechtsbehérde im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB mit folgenden neuen Festsetzungen:

Bereich Mitte

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (OK FFB EG) wird mit 355,30 —
355,80m 0. NN festgesetzt (s. Lageplan Blatt 2).

Bereich Ost

Die Gebaudestellung wird variabel festgesetzt (s. Lageplan Blatt
2).

Das ursprlnglich definierte Planungsziel zum B-Plan ,Nack 11 bleibt im
Grunde erhalten. Die Anderung zur Hdhenlage gibt den Grundstiicks-
eigentimern mehr Freiheit in der Gestaltung des Grundstlcks und in
Bezug auf den Hochwasserschutz, stddtebauliche Nachteil ergeben
sich dadurch nicht.

Kritisch zu hinterfragen ist allerdings die bereichsweise Anderung der
Gebaudestellung unter dem Hintergrund der vom Gemeinderat
beschlossenen stadtebaulichen Gesamtkonzeption. Eine Einzel-
betrachtung ist stadtebaulich nicht zu empfehlen, weshalb in die
Anderung die gesamte Flache bis zur nachsten QuerstraBe mit
einbezogen wurde.

6. Naturhaushalt und Landschaft

Zur 1. Anderung des B-Planes ,Nack II“ nach § 13 BauGB ist gemaB §
13 Abs. 3 keine Umweltprifung erforderlich.

Die 1. Anderung des B-Planes hat keine umweltrelevanten Einfllsse,
die Ergebnisse des Umweltberichts zum B-Plan ,Nack II“ sind nach wie
vor uneingeschrankt gultig.
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Teil B 7. Realisierung und beabsichtigte MaBnahmen

BEGRUNDUNG Die Grundstlckseigentimer beabsichtigen, ihre Bauvorhaben im
Fortsetzung... Frihjahr / Sommer 2016 zu realisieren und wiinschen deshalb eine
moglichst zeitnahe Ertlchtigung des Bebauungsplanes ,Nack 11

8. Kosten

Im Zuge der 1._Anderung zum Bebauungsplan ,Nack II“ entstehen nur
Kosten flr die Anderung des Bebauungsplanes, Kostentrager sind die
Eigentumer der betroffenen Grundstiicke.

Lauchringen, den 06.07.2016

Thomas Schéuble
Blrgermeister
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Teil C fir den im Lageplan durch Abgrenzung dargestellten raumlichen
TEXTLICHE Geltungsbereich. In Ergédnzung zur Planzeichnung (vgl. Lageplan, Blatt
FEST- 2) wird folgendes festgesetzt:

SETZUNGEN

L. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 (1) BauGB

Die kursiv dargestellten Texte zeigen die Festsetzungen aus dem B-
Plan ,Nack II* auf, die neuen Festsetzungen zur 1. Anderung sind nicht
kursiv dargestellt.

3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (3) BauGB

3.1 Die héhenméBige Festlegung der Gebdude erfolgt (ber die
Festsetzung der ErdgeschossfuBbodenhéhe auf OK FFB EG =
..... m - .....m 0.NN (s. Lageplan Blatt 2).
Bereich Mitte
Die ErdgeschossfuBbodenhéhe (OK FFB EG) wird mit 355,30 —
355,80m U. NN festgesetzt (s. Lageplan Blatt 2).

3.2 Die Gebdudehbéhe wird durch die Festsetzungen im Schema-
schnitt (Blatt 3).bestimmt:
- Maximale Traufhéhe (TH) = + 5,60m,
- Maximale Firsthéhe (FH) = + 8,50m,

7. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die Vorgabe der
First- bzw. Gebduderichtung im Lageplan (Blatt 2) festgesetzt.
Bereich Ost
Die Gebaudestellung wird variabel festgesetzt (s. Lageplan Blatt
2).

Lauchringen, den 06.07.2016

Thomas Schéauble
BUrgermeister
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Teil D 1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 1) unmafstablich
PLANTEIL 2. Lageplan (Blatt2) M 1:500
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Blatt 1
Auszug aus dem Flachennutzungsplan der VVG

Waldshut-Tiengen, Dogern Lauchringen und Weilheim*
vom 01.03.1991, zuletzt geandert mit Feststellungsbeschluss vom 15.11.2011,
Anderung genehmigt am 09.11.2012, Rechtskraft durch Bekanntmachung vom 28.11.2012

(Darstellung unmaBstablich)
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Zeichenerklarung:

Darstellung gemaf Planzeichenverordnung PlanzV (in der aktuell glltigen Fassung)

Allgemein :
o—o0 Bestehende Grundstlicksgrenze
Art der baulichen Nutzung :
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet
WA § 4 BauNVO
MaR der baulichen Nutzung :
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
Nutzungsschablone :
WA I Bauliche Nutzung Zahl der Vollgeschosse
GRZ 04 0 Grundflachenzanhl Bauweise
é Hausform Anzahl der Wohnungen
SD /WD 20° - 38° .
PD 10° - 20° Dachform Dachneigung
TH max. + 6.00m Traufhéhe maximal
FH max. + 8.50m Firsthéhe maximal
+0.00=OKFFBEG = .......00.... m G. NN Oberkante FertigfuRbodenhdhe Erdgeschoss

[
| [p—— |

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

Baugrenze Gebaude

First- bzw. Gebauderichtung

Sonstige Planzeichen :

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes "Nack II" 1. Anderung

§ 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes "Nack I1"
§ 9 Abs. 7 BauGB

UBERSICHTSLAGEPLAN M 1:5000

Hauenwiesen

Untere Hauenwiese

Am Muhleweg

Bebauungsplan "Nack II"
auf Gemarkung Oberlauchringen

1. Anderung

im vereinfachten Verfahren gemal} § 13 BauGB

Endgultige Fassung vom 06.07.2016

Verfahrensubersicht:

Aufstellungsbeschluss (§ 2 BauGB) am  28.04.2016

Beschluss zur Offenlage und am  28.04.2016

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 BauGB)

Bekanntmachung (§ 2 BauGB) am  06.05.2016

Offenlage (§ 3 BauGB) vom 17.05.2016 bis 20.06.2016
Beteiligung TOB (§ 4 BauGB) vom 17.05.2016 bis  20.06.2016
Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) am  06.07.2016

Rechtskraft (§ 10 BauGB) am . .

M 1:500 | Blatt 2

Lageplan

79787 Lauchringen, den 06.07.2016

planungsbiro + vermessungsbuiro
ernst kaiser

daimlerstrafie 15

79761 wi-tiengen

tel. 07741/9211-0

fax. 07741/9211-22

Thomas Schauble, Biirgermeister
i wt-tiengen, den 06.07.2016

Entwurf und Planfertigung

Auftrag: 1238 Plan: 10-5_LP500.dwg | Plott: 10-5_LP500.pdf GroRe: 0,39 m?
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