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Teil A Der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen hat den Bebauungsplan
SATZUNG ~oSpitzdcker® im Ortsteil Unterlauchringen unter Zugrundelegung der
nachstehenden Rechtsvorschriften am 24.052006 als Satzung be-
schlossen.
Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch in der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141, 1998 | S. S 137), zuletzt gedndert
durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.02 (BGBI. | S.
2850), sowie das Gesetz zur Anpassung des Bauge-
setzbuchs an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungs-
gesetz Bau-EAG Bau) vom 24.06.2004.

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 25.03.2002, (BGBIl. | S.
1193), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 21.12.2004 (BGBI. 20051 S. 186)

PlanzV 90 Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
Ober die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Landesrecht

LBO Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg i. d. F. vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), zuietzt gedndert durch Artikel
14 des Gesetzes vom 14.12.2004 (GBI. S. 884).

GemO Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 14.12.2004 (GBI. S. 884).

"Genehmigt
) § 1 {2, JuLl 2006
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH . ywaldshut
G _ - dgurechtsamt =
Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauu I_an_e;s ergibt sich aus

den Festsetzungen im Lagepian (BI. 2).
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Teil A §2

SATZUNG BESTANDTEILE DER SATZUNG

Fortsetzung...

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Begrundung i.d.F. vom 28.03.2006
2. Textliche Festsetzungen i.d.F. vorn 28.03.2006
3. Flachennutzungsplan (Auszug) (Bl. 1) i.d.F. vom 14.03.2005
4. Anderung
4. Lageplan (Bl. 2) i.d.F. vom 28.03.2006
5. Schemaschnitt (Bl. 3) i.d.F. vom 28.03.2006
6. Schnitt 1 -1 (Bl. 4) i.d.F. vom 28.03.2006
7. Schnitt2 -2 (Bl. 5) i.d.F. vom 28.03.2006
8. Umweltbericht i.d.F. vom 28.03.2006
§3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach
§ 10 BauGB in Kraft.

Lauchringen, den 24.05.2006 Genehm]g[
V / [ 12 JULl 2006
/ - /[c_‘/ Y M“
—auleChisamt -
Th. Schauble

Birgermeister
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Anlage zur Satzung

Grenzen des Bebauungsplanes - Lageplanausschnitt
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Zeichenerklarung :

ALLGEMEIN (Keine Festsetzungen)
o———o BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

O—%—¥%—0 WEGFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG :
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO

GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN (VORSCHLAG)

HOHENLINIEN, ABSTAND = 1,00m

BESTEHENDE GEBAUDE ~560.80m  FIRST- BZW. TRAUFHOHE

1

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

WA § 4 BauNVvO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG :
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

NUTZUNGSSCHABLONE:
WA n BAULICHE NUTZUNG| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRZ0.4| A o GRUNDFLACHENZAHL BAUWEISE
SDJWD | 20-38" | pacHFoRM DACHNEIGUNG

TH max. = m 0. FBR| TRAUFHOHE MAX. = M UBER FAHRBAHNRAND

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

0 OFFENE BAUWEISE

NUR EINZELHAUSER UND DOPPELHAUSER
ZULASSIG

BAUGRENZE

<¢——Pp FIRST- BZW. GEBAUDERICHTUNG

FIRST- BZW. GEBAUDERICHTUNG, WAHLWEISE
VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

FAHRBAHN ; STRASSENBEGRENZUNGSLINIEN
GEHWEG

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

a a a a BEREICHOHNE EIN- UND AUSFAHRT

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORG-
UNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB

O ELEKTRIZITAT

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB

- <& ¢ ¢ O— UNTERIRDISCH
-¢ L 4 2 L 4 *— OBERIRDISCH
GRUNFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr.15 u. Abs.6 BauGB

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

PRIVATE, NICHT UBERBAUBARE GRUNFLACHEN

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB

©
O

D
D

ANPFLANZEN BAUME

ERHALTEN BAUME

ANPFLANZEN STRAUCHER

ERHALTEN STRAUCHER

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES
§ 9 Abs.7 BauGB

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB

UMGRENZUNG DER FLACHEN,
DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN
UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG
DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND

§ 9 Abs.1 Nr.26 und Abs.6 BauGB

= -y
IR,
s
HEENEE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

Z.B. VON BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MASSES
DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES
(2.B.§1Abs.4 § 16 Abs.5 BauNVO)

[

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat am 24.02.2005 in &6ffentlicher Sitzung die Aufstellung des
Bebauungsplanes sowie die Durchfilhrung einer vorgezogenen Biirgerbeteiligung
beschlossen (§2 Abs.1 BauGB).

2. Der Aufstellungsbeschlu? wurde am 11.03.2005 im Mitteilungsblatt der Gemeinde
ortstiblich bekannt gemacht und auf die vorgezogene Biirgerbeteiligung
hingewiesen (§2 Abs.1 BauGB).

3. Die vorgezogene Birgerbeteiligung erfolgte durch Auslage der Unterlagen
im Rathaus vom 14.03.2005 bis einschl. 15.04.2005 (§3 Abs.1 BauGB).

4. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange wurden in die Planung
eingeschaltet, deren Beteiligung erfolgte vom 22.03.2005 bis einschl. 29.04.2005
(§4 BauGB).

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 16.06.2005
wurde vom Gemeinderat in offentlicher Sitzung am 16.06.2005 gebilligt und seine
offentliche Auslegung beschlossen. Gleichzeitig wurden die eingegangenen Stellung-
nahmen und AuRerungen der Trager offentlicher Belange behandelt.

6. Die offentliche Auslegung des Planentwurfes wurde am 08.07.2005 im Mitteilungs-
blatt der Gemeinde ortsiiblich bekannt gemacht (§3 Abs.2 BauGB).

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung lag in der Zeit vom 18.07.2005
bis einschl. 19.08.2005 beim Biirgermeisteramt 6ffentlich aus (§3 Abs.2 BauGB).

8. Die Benachrichtigung der nach §4 BauGB beteiligten Trager 6ffentlicher Belange
von der Auslegung erfolgte am 19.07.2005 .

9. Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Bedenken und Anregungen
wurden in den Bebauungsplan tbernommen und vom Gemeinderat in offentlicher
Sitzung am 06.10.2005 behandelt (§3 Abs.2 BauGB). Seine erneute, 6ffentliche
ﬁusl?ﬁung (§4a Abs.3 BauGB) im vereinfachten Verfahren (§13 BauGB) wurde

eschlossen.

10. Die erneute offentliche Auslegung des geénderten Planentwurfes wurde am 17.03.2006
im Mitteilungsblatt der Gemeinde ortsiiblich bekannt gemacht (§3 Abs.2, S.2 BauGB).

11. Der Entwurf des ge&nderten Bebauungsplanes mit Begrilndung lag in der Zeit vom
28.03.2006 bis einschl. 30.04.2006 beim Biirgermeisteramt 6ffentlich aus
(§4a Abs.3 BauGB). Gleichzeitig erfolgte eine erneute eingeschrénkte Beteiligung der
Betroffenen (§4a Abs.3 BauGB).

12. Die im Rahmen der erneuten &ffentlichen Auslegung vorgetragenen Bedenken und
Anregungen wurden vom Gemeinderat in &ffentlicher Sitzung am 24.05.2006 behandelt
(§3 Abs.2 BauGB). Der Entwurf des geénderten Bebauungsplanes mit Begriindung in der
Fassung vom 28.03.2006 wurde vom Gemeinderat in &ffentlicher Sitzung am 24.05.2006
gebilligt (§3 Abs.2 BauGB) und als Satzung beschlossen (§10 BauGB).

13. Die Durchfithrung des Genehmigungsverfahrens wurde am im Mitteilungs-
blatt der Gemeinde ortsiiblich bekannt gemacht. Damit ist der Bebauungsplan
"Spitzacker" am ... in Kraft getreten (§12 BauGB).

Die ordnungsgeméfe Durchfilhrung dieser Verfahrensschritte sowie die Einhaltung
der Vorschriften des Kommunalverfassungsrechtes, inshesondere iiber die
Offentlichkeit der Sitzungen, Abstimmungen, Beschliisse, Befangenheit und

ortsiibliche Beschlijisse wird bes atigt EJ
5 No

VI M A
Th. Schéuble . m

Blrgermeister

Ausfertigung
Es wird bestatigt, da der Inhalt des zeichnerischen und textlichen Teiles dieses

8.03.2006 mit dem Satzungsbeschiul
dﬁGe%ind%es in der 6
AT (

......................................

Th. Schauble E
Blirgermeister \’

Genehmigt

12, JuLl 2006
/ ' . ! PREY=11411 Wa|dShUt
JAN 5 ‘aurechisamt -

OT Unterlauchringen
Bebauungsplan "Spitzacker"

1:500

Bebauungsplan Blatt 2

Lauchringen, den 24.05.2006

.......................

planungsbiiro + vermessungsbiiro wt-tiengen, den 24.05.2006
ernst kaiser
daimlerstrate 15
79761 wt-tiengen
tel. 07741/9211-0
fax. 07741/9211-22

Entwurf und Planfertigung
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Gemeinde |AAA Bebauungsplan “Spitzdacker
Lauchringen & im OT Unterlauchringen
Fassung vom 28.03.2006 Genehmigt, |

_ 12 jut 2008
Teil B 1. Anlass fir die Aufstellung des Beb Jingh;_igsplan'e& ..Jurw
BEGRUNDUNG 4 A

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauchr am 24.02.2005 die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Spitzac Ortsteil Unterlauch-
ringen gemal §§ 2 Abs. 1, 3 Abs. 1 BauGB beschlossen. -

Derzeit sind in beiden Ortsteilen keine gesicherten Baulandflachen fir
den Wohnungsbau mehr vorhanden. Vereinzelt gibt es noch Baullcken,
welche sich jedoch im Privatbesitz befinden und fur den Eigenbedarf
reserviert sind. Im Ortsteil Unterlauchringen bestehen daher, auller der
Bebauung der o.g. Baullcken, keine weiteren Wohnbaumadglichkeiten.
Die im FNP ausgewiesenen Wohnbauflachen sind in Privatbesitz und
stehen absehbar nicht zur Verfligung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Spitzécker® begrindet sich auf
die dringende Notwendigkeit der kurzfristigen Bereitstellung von
Wohnungsbauflachen im Ortsteil Unterlauchringen.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit der Ausweisung des Baugebietes ,Spitzacker® wird der vorhan-
denen Nachfrage nach Wohnbauflachen fur Birgerinnen und Burger
der Gemeinde Lauchringen Rechnung getragen. Mit dem o.g. Bebau-
ungsplan ,Spitzécker sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
hierzu, bezogen auf einen geschéatzten Zeithorizont von ca. 10-15
Jahren, im Ortsteil Unterlauchringen geschaffen.

Das geplante Wohngebiet soll den gewinschten Bedarf an Wohnbau-
flachen decken, die Abwanderung vor allem junger einheimischer
Bauinteressenten verhindern und damit auch zur Stabilitat der Bevdl-
kerungsstruktur in der Gemeinde Lauchringen insgesamt beitragen.

Die stadtebauliche Zielvorstellung fir das Uberplante Gebiet ,Spitz-
acker" orientiert sich bei der Festlegung von Bebauungsdichte, Bau-
struktur und Hausform an der vorhandenen, im Suden angrenzenden
Gebietseigenart. Die horizontale und vertikale Ausrichtung der Bau-
korper ist den Vorgaben aus Bestand und Topographie angepasst.

Mit der gewahlten Bebauungsdichte wird dem Grundsatz, mit Grund
und Boden sparsam umzugehen, Rechnung getragen (§ 1 Abs. 5
BauGB).

Auf die Festlegung von Baulinien wurde verzichtet. Die stadtebauliche
Akzentuierung erfolgt durch die rdumliche Gliederung des Baugebietes.
Die Ausweisung von definierten Baugrenzen erméglicht eine auf den
jeweiligen Bedarf abgestimmte Bebauung unter Wahrung gebuthrender
Abstande der einzelnen Baukérper untereinander.
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Teil B

BEGRUNDUNG
Fortsetzung...

Die gewahiten Grundstickszuschnitte erméglichen innerhalb der zu-
lassigen Hausformen die notwendige Privatsphdre sowie eine indi-
viduelle Nutzung der Restflachen mit Granflachen und/oder Haus-
garten.

3. Fliachennutzungsplan

Die Gemeinde Lauchringen gehért der Vereinbarten Verwaltungsemein-
schaft (VWG) Waldshut-Tiengen, Dogern, Lauchringen und Weilheim
an.

Im aktuell gultigen Flachennutzungsplan der VWG (4. Anderung vom
14.03.2005) sind die im rdumlichen Geltungsbereich des B-Planes
JSpitzacker” involvierten Flachen nur teilweise als Baugebiet enthalten.
Die Flachen aulRerhalb der B-Plangrenzen sind als Nutzflachen fur die
Landwirtschaft {(Wiesen, Ackerland) ausgewiesen.

Der Bebauungsplan ,Spitzacker” kann deshalb nicht mehr als vollstan-
dig aus dem FNP entwickelt angesehen werden.

Die 5. Anderung des FNP der VWG wurde per Aufstellungsbeschluss
vom 19.12.2005 eingeleitet. Die erste Beteiligung der Offentlichkeit er-
folgte vom 05.01.2006 bis 13.02.2006. Derzeit werden die einge-
gangenen Stellungnahmen ausgewertet, das Verfahren lauft.

4. Planungsgebiet

Das Gebiet des B-Planes ,Spitzacker® liegt auf Gemarkung Unter-
lauchringen der Gemeinde Lauchringen. Es zeigt eine leicht nach
Westen / Nordwesten abfallende Topographie mit Neigungen zwischen
ca. 0 % und max. ca. 2 % auf.

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes ,Spitzécker” wird im Nor-
den durch die Steina und deren vorgelagerte Grundstucke (Gringurtel-
Steilbéschung) begrenzt. Im Siden schliefen die Wohngebiete ,Hoch-
strass“ und Unterstécken® an. Im Osten und Westen bilden landwirt-
schaftliche Nutzflachen die Abgrenzung.

Genehmlgt

12, Juul 2008

4 Waldshut
caurechisamt -
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Teil B

BEGRUNDUNG bauungsplanes ,Spitzdcker* mit einbezogen:
Fortsefzung...

Folgende Grundstucke sind in den rdumlichen Geltungsbereich des Be-

Genehmigt
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 12 ULl 2006
Gemarkung: Unterlauchringe t-.»”""— v . secaditil
- daurechisamt —
Fist. Nr. Gesamtflache B- Planflache §rkur[g Nutzung
m? :\N
423 1.794 533 Teilfl. Grunland
4231 1.701 1.701 Grunland
424 958 958 Grunland
425 826 826 Grunland
426 2.025 321 Teilf. Weg Hochstr.
387 4.349 1.881 Teilf. Weg Aulebodenw.
3791 4.359 4.359 Grunland
381 2.409 2.409 Grunland
382 1.944 1.944 Grinland
383 1.655 1.655 Grunland
384 2.399 2.399 Grunland
385 927 927 Grinland
386 10.032 10.032 Grunland
378/2 4.350 2 062 Teilf. Weg Steinatalstr.
813 998 998 Grunland
814 606 606 Teilf. Grunland
363 2.687 1.393 Teilf. Grinland
362 2.643 995 Teilf. Grunland
361 1.196 391 Teilf. Granland
360 2.338 708 Teilf. Grinland
359 7.535 1.494 Teilf. Grinland
358 3.955 623 Teilf. Granland
3571 4.238 96 Teilf. Grinland
Gesamtflache 39.311 m?
entspricht ca. 3,93 ha

Die Flursticke 378/2 (Steinatalstralle), 426 (Hochstralle), und 387
Aulebodenweg) sind Strallen- oder Weggrundstiicke. Sie befinden sich
im Besitz der Gemeinde Lauchringen.

Zwischenzeitlich befinden sich fast alle Grundstiicke im Besitz der

Gemeinde Lauchringen, die Grunderwerbsverhandlungen sind noch
nicht abgeschlossen.
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Genehmigt

, 12, PIHE*
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Die GrélRe des B-Planes ,Spitzacker" (betragt ca. 3,93“‘@%5—&
F 1

Gesamtflache teilt sich wie folgt auf: N
L3 |'t|':"' N &
A

Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 2, . (69,6 %)
C_?ffentliche Verkenrsflachen ca. 0,67 ha (17,1 %)
Offentliche Grinflachen ca. 0,32 ha (8,2 %)
Private Grinflachen ca. 0,20 ha (5,1 %)
Flachen flr Versorgungsanlagen ca. 0,00 ha (0,0 %)
Gesamtflache ca. 3,93 ha (100,00 %)

Die Bewirtschaftung der landwirtschaftlich genutzten Flachen erfolgt
durch die Grundstiickseigentumer selbst oder durch Pachter aus Ober-
und Unterlauchringen. Die vorhandenen Bé&den zeigen eine gute Qua-
litat auf, sie sind als Vorrangflur eingestuft.

Die Bebauung der neuen Baulandflachen sowie deren Erschliefung ist
abschnittsweise nach tatsachlichem Bedarf vorgesehen. D.h. dass die
landwirtschaftlich genutzten Flachen nur sukzessive mit dem Baufort-
schritt entfallen.

Nachteilige Auswirkungen fir die Landwirtschaft sind nicht zu erwarten.
Die in der Realisierung des B-Planes ,Spitzacker” entfallenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen sind im Verh&ltnis zu den insgesamt auf
den Gemarkungen Ober- und Unterlauchringen zur Verfugung stehen-
den landwirtschaftlich genutzten Fldchen als nicht erheblich zu betrach-
ten.

Zudem kann die Gemeinde Lauchringen Ersatzflachen in gleicher Qua-
litdt zur Verfigung stellen.

5. ErschlieBung

5.1 Aligemein

Grundlage fur samtliche Fachplanungen sind die Zwangspunkte aus
der Topographie, die vorhandenen Einrichtungen zur Infrastruktur sowie
die staddtebaulichen Zielvorstellungen zum neuen Baugebiet ,Spitz-
acker”,

Umfangreiche Untersuchungen zu unterschiedlichsten L&sungen in
verschiedenen Varianten wurden durchgefilhrt. Die Ergebnisse aus
diesen Uberlegungen bilden die Lésung der im Bebauungsplan ,Spitz-
acker" geplanten, gesamthaften Erschlie3ung.
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5.2 Verkehrsanlagen . SRR =

Die Projektbearbeitung erfolgte nac tlén Vpr Jjaben folgender Grund-

lagen:

EAE 85/95 — Empfehlung fur die Anlage von Erschlieungsstrallen,
der Forschungsgeselischaft flir StraRen- und Verkehrs-
wesen, aktuelle Ausgabe;

EAHV 93 — Empfehlungen fir die Anlage von Hauptverkehrs-

strallen, der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und
Verkehrswesen, aktuelle Ausgabe;

Die stadtebauliche Zielsetzung zum neuen Baugebiet bezlglich gestei-
gerter Wohnqualitat spiegelt sich auch in der Konzeption zur verkehr-
lichen Erschliellung wieder, Bestehende Stralen wurden eingebunden,
Durchgangsverkehre soweit méglich ausgeschlossen.

Der in Ost-Westrichtung und umgekehrt verlaufende ,Aulebodenweg*
nérdlich des neuen Baugebietes wird zurlickgestuft und nur noch als
gemeinsamer Rad- / Wirtschaftsweg ausgewiesen.

Die verkehrliche Erschiielung erfolgt im wesentlichen Uber die vorhan-
denen Verkehrsanlagen ,Steinatalstralle” und ,Hochstralte”.

Die Steinatalstralle erschlie3t dabei den Sid- und den Ostteil des Bau-
gebietes, die ,Hochstralke" den Westteil des neuen Baugebietes. Der
nordliche Teil des neuen Baugebietes wird Uber eine neue Stralle er-
schlossen, welche im Nordosten plangleich an die Steinatalstralle
anschlief3t.

Hochstrafte

Die HochstralRe Flst. 426 wird nach Norden um ca. 45m verlangert, sie
endet in einer Wendeanlage mit R = 10,00m.

Die Verbindung zum ,Aulebodenweg" ist durch die Anlage eines ge-
meinsamen Rad- /Gehweges gegeben, welcher im Notfall auch als be-
fahrbarer Weg mit einer nutzbaren Breite von B = 3,50m zur Verfigung
steht. Die Absperrung erfolgt durch bewegliche Poller.

Der ErschlieBungsverkehr erfolgt in der Hochstrale analog zum Be-
stand im Trennprinzip. Fir die FuBganger ist auf der Ostseite ein
stralenbegleitender Gehweg mit B = 1,50m geplant.

Gewahlter Querschnitt: Fahrbahn B = 6,00m

Gehweg B = 1,50m (Ostseite)

Von der Wendeanlage am Ende der HochstralRe erschlielit ein kurzer,
ca. 28m langer Wohnweg die westlichsten Grundsticke des neuen
Baugebietes im Mischprinzip. Gehwege sind hier nicht vorgesehen.
Gewabhlter Querschnitt: Fahrbahn B = 5,00m
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Teil B Der Belchenweg Flst. 907 ist derzeit eine
BEGRUNDUNG sungsverkehr erfolgt im Trennprinzip.

Fortsetzung... An die best. ErschlieRungsstrale wird Wend anlage mit R =
8,00m angeflgt. Die Fahrbahnbreite ist a Bestand mit B =
4,00m gewdhlt. Auf der Nordseite ist ein stra egleitender Gehweg

mit B = 1,50m geplant.

Von der Wendeanlage aus erschie8t ein ca. 33m langer Wohnweg
(Stichstrafie) die angeschlossenen Grundstiicke im Mischprinzip. Geh-
wege sind nicht vorgesehen.

Gewahlter Querschnitt: Fahrbahn B = 5,00m

Steinatalstralke

Die Steinatalstralle bildet die HaupterschlieBungsstrafle im Baugebiet
~Spitzacker’. Sie ist zugleich die Querverbindung zwischen der Bebau-
ung sudlich der DB Strecke 4000-Basel-Konstanz und dem Steinatal im
Norden.

Die Steinatalstralie fuhrt relativ gestreckt durch die bestehende Bebau-
ung und das neue Baugebiet ,Spitzacker®. Im Bestand ist nordlich der
bestehenden Bebauung eine Fahrbahnverschwenkung und Fahrbahn-
teiler mit dem Ziel angeordnet, die Geschwindigkeit in diesem Strecken-
abschnitt massiv zu drosseln. Die 0.g. Fahrbahnverschwenkung wird im
Zuge des neuen Baugebietes noch konsequenter ausgebildet, der
Fahrbahnteiler vergréfiert.

Die Steinatalstral’e im Baugebiet ,Spitzécker® soll als Ortseingangs-
bereich von Norden einen besonderen Charakter erhalten. Die Fahr-
bahnbreite wurde analog zum Bestand mit B = 5,50m gewahlt Auf der
Nordseite verlauft bis zur Anbindung der neuen ErschlieBungsstralie
Nord ein stralenbegleitender Gehweg mit B = 1,50m. Auf der Sidseite
ist zwischen Gehweg und Fahrbahn ein Trennstreifen mit B = 2,00m
vorgesehen. Dieser Trennstreifen wird befahrbar begrint und mit einer
Baumallee aus Solitarhochstammbaumen bepftanzt.

Die straRenbegleitende Baumalle im Trennstreifen auf der Sudseite der
Steinatalstralle soll den besonderen Charakter dieser Strafle vermitte!n.
In Verbindung mit der Verschwenkung der Fahrbahn am Ubergang zur
bestehenden Bebauung zwischen Fahrbahn und Gehweg soll die
gerade Streckencharakteristik optisch unterbrochen und der Verkehr
damit zur Vertangsamung angehalten werden.

Gewdhlter Querschnitt: Gehweg B =1,50m
Fahrbahn B = 5,50m
Grunstreifen B =2,00m
Gehweg B =1,50m

Der gewahlte Fahrbahnquerschnitt mit B = 5,50m deckt den Begeg-
nungsfall LKW / LKW bei verminderter Geschwindigkeit, Der Begeg-
nungsfall BUS / BUS muss auch bei verminderter Geschwindigkeit (<
40 km/h) die Gehwegflachen oder alternativ den Trennstreifen und /
oder die befestigten, privaten Hof- und Zufahrtsflachen mitben(tzen.
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Teil B Die Steinatalstralle wird mit dem Belchenweg mittels eines FulRweges
BEGRUNDUNG Vverbunden. In diesem Bereich ist fur die erforderliche Erschlieffungs-
Fortsetzung... infrastruktur eine Leitungstrasse geplant, welche im B-Plan durch ein

4,00m breites Leitungsrecht gesichert ist.

Die Planung sieht vor, in der Trasse des o.g. Leitungsrechts eine
offentliche Flache mit einer Breite von B = 2,50 m auszuweisen, auf
welcher eine Fullwegverbindung mit B = 1,50 m angelegt wird.

ErschlieBungsstrafle Nord
Der nérdliche Bereich des Baugebietes ,Spitzacker” wird Uber eine
neue Stichstralle erschlossen. Sie beginnt im Nordosten an der Steina-
talstrale und fuhrt bereichsweise Uber den Aulebodenweg in Richtung
Hochstrafle. Die ErschlieBungsstralie ist als Wohnweg einzustufen, der
Verkehrsablauf erfolgt im Trennprinzip. Am Ende der Stralle ist eine
Wendeanlage mit R = 8,00 angeordnet. Durchgangsverkehre sind somit
nicht mdglich. Die Verbindung zur ,Hochstralle® ist durch die Anlage
eines gemeinsamen Rad- /Gehweges gegeben, welcher im Notfall auch
als befahrbarer Weg mit einer nutzbaren Breite von B = 3,50m zur
Verfugung steht. Die Absperrung erfolgt durch bewegliche Poller.
Gewahlter Querschnitt: Fahrbahn B =5,00m

Gehweg B = 1,50m (Sudseite)

ErschlieBungsstralle Ost
Gegenluber der EinmlUndung der ErschlieBungsstrale Nord an die
Steinatalstralle sichert die Erschlieungsstrale Ost den Zugang zu den
Gebietsflichen Unterstécken. Der Anschluss erfolgt plangleich an die
Steinatalstrafle analog zur Erschliefungsstrafie Nord.
Gewabhlter Querschnitt: Fahrbahn B =5,00m

Gehweg B = 1,50m (Sldseite)

Die neuen ErschlieBungsstralen wurden in ihrer Dimensionierung ge-
nerell auf das fahrgeometrisch notwendige Mindestmaf reduziert.

Die gewahlten Fahrbahnquerschnitte mit B = 5,00m decken den Begeg-
nungsfall LKW / PKW bei verminderter Geschwindigkeit, der Begeg-
nungsfall LKW / LKW muss auch bei verminderter Geschwindigkeit (<
40 km/h) die Gehwegflachen oder alternativ die befestigten, privaten
Hof- und Zufahrtsflachen mitbenutzen.

Mit dieser Konstellation wird eine Reduzierung der Geschwindigkeiten
innerhalb des angeschlossenen Quartiere angestrebt. Als Folge davon
wird im Weiteren eine spurbare Minderung der Umweltbelastung durch
Larm- und Schadstoffausstoly erhofft.

Genehmiagt
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Teil B 5.3 Abwasser und Oberflichenwasser

BEGRUNDUNG _ _

Fortsetzung... Die Projektbearbeitung erfolgte auf den Vorgaben folgender Grund-
lagen:

ATV — Regelwerk Abwasser, Abfall, aktuelle Ausgabe der Ge-
sellschaft zur Férderung der Abwassertechnik e.V. (GFA)
Hennef.

DIN —» EN 752, Teil 1-3, aktuelle Ausgabe, Deutsches Institut fur
Normung e.V. Berlin.

Die bestehende Bebauung ,Hochstrass” im Sudwesten wird im Trenn-
system, die bestehende Bebauung ,Unterstdcken” im Stdosten wird im
Mischsystem entwassert. Die vorhandenen Leitungssysteme verlaufen
iberwiegend in den 6ffentlichen Flachen (Stralken / Wege).

Die Mdglichkeiten der Entwédsserung fur den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ,Spitzacker" richtet sich nach dem vorhandenen Be-
stand, den Vorgaben der Topographie und den stadtebaulichen Festle-
gungen. Die Planung sieht vor, das Gebiet im Trennsystem zu entwés-
sern. Dies auch unter dem Hintergrund der Entlastung der nachge-
schalteten bestehenden Mischwassersysteme im OT Unterlauchringen.

5.3.1 Schmutzwasser

Zur Ableitung des hduslichen Schmutzwassers sind in den neuen
ErschlieRungsstralen neue Schmutzwasserableitungen als Freispiegel-
kanale geplant. An diesen Schmutzwasserkandlen mussen alle neu
ausgewiesenen Grundstiicke angeschlossen werden.

Sofern die Hohenlage der neuen Bebauung kein ausreichendes Gefille
in den Anschlussleitungen zuldsst, (z.B. bei tiefen Unterkellerungen)
sind Hebeanlagen erforderlich.

Auf evtl. Rickstaumoglichkeiten aus dem Sammelkanal ist zu achten,
ggf. sind entsprechende Einrichtungen (Rickstauvorrichtungen) vorzu-
sehen.

Geplant ist der Einbau von Steinzeugrohren DN 200-250mm in den
Sammelleitungen und DN 150 mm in den Hausanschlussleitungen.

Die Kontrolle und Revision erfolgt Uber begehbare Kontrollschdchte an
den jeweiligen Richtungsanderungen oder an den Haltungsenden.

Das gesammelte Schmutzwasser wird Uber ein neues Leitungssystem
dem Zuleitungssammler Detzeln-Tiengen der groflen Kreisstadt
Waldshut-Tiengen zugeleitet (max. ca. 6 1/s).

Genehmigt
12, JuLl 2008
‘Q"‘- S TR Ty T
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Teil B 5.3.2 Oberflaichenwasser

BEGRUNDUNG _ .
Fortsetzung... In Parallellage zum Schmutzwasserkanal verlaufen die neuen Leitun-

gen zur Oberflachenentwasserung ebenfalls innerhalb der neuen Er-
schliefungsstrallen.

Geplant ist der Einbau von Stahlbetocn-Rohren DN 300-700 in den
Sammelleitungen und PVC-Rohren DN 150 mm in den Anschluss-
leitungen.

Die Revision und Wartung ist Gber begehbare Kontrollschachte an den
jeweiligen Richtungsanderungen oder an den Haltungsenden gesichert.

Im Auslaufschacht 31.1.1 der bestehenden RK-Ableitung, von welchem
aus das gesammelte Niederschlagswasser an die Steina Ubergeben
wird, ist eine Prallplatte installiert, welche dem Wasserstrom die im
letzten Steilstick gewonnene Geschwindigkeit / Energie wieder ent-
zieht. Diese Prallplatte ist fur einen erhéhten Abfluss nach ATV — A112
(Kap. 5.3) ausgelegt, d.h. es kann davon ausgegangen werden, dass
der kinftig zu erwartende Abfluss schadlos in die Steina eingeleitet
werden kann. Die Planung sieht deshalb vor, das bestehende Sonder-
bauwerk unverandert zu belassen.

Die Versickerung des als unbelastet geltenden Dachwassers im
Neubaugebiet ,Spitzécker* wurde geprift, konnte jedoch aufgrund der
ungeeigneten Geologie und fehlender Versickerungsflachen in den
relativ kleinen Grundstiickszuschnitten nicht realisiert werden. Zudem
verlauft die Steina als Vorfluter im unmittelbaren Bereich.

Im weiteren wurde auch die Einrichtung einer zentralen Regen-
rickhalteanlage geprift, begrindet auf zahlreiche Negativfaktoren
bezlglich der Realisierung jedoch verworfen. Dagegen spricht massiver
felsiger Untergrund mit enormem Bodeabtrag im Bereich der
Boschungsflachen zur Steina. Die Folgen wéren nicht nur die Abrodung
groRer Baum- und Strauchbestinde, sondern auch die Vernichtung
mannigfaltiger Habitate sowie eine Verringerung des Larmschutzes der
A 98 zu den bestehenden und neuen Baulandflachen.

Genehmigt

{2 JuLl 2006
caith Waldshut
- daurechtsamt =
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Teil B 5.4 Wasserversorgung

BEGRUNDUNG _ _

Fortsetzung... Die Projektbearbeitung erfolgte nach den Vorgaben folgender Grund-

Q:\QOFFICEWWORD\PROJEKTE\0410407'\B-Plan\PriEndgultige_Fassungh1

lagen:

DVGW —» Regelwerk, aktuelle Ausgabe Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches e.V. Eschborn.

Bestehende Wasserversorgungsleitungen sind in der Hochstralle, im
Aulebodenweg und in der Steinatalstrafte vorhanden.

Im Baugebiet ,Spitzacker" erfolgt die Versorgung mit Trinkwasser Uber
neue Hauptversorgungsleitungen, welche an das bestehende Ortsnetz
angeschlossen werden. Die neuen Leitungen befinden sich groltenteils
innerhalb der &ffentlichen Erschliellungsstralen und —wege.

Geplant sind duktile Gussrohrieitungen (GGG) in der Qualitat der
aktuell gultigen Anforderungen zum Schutz des Trinkwassers. Zur Aus-
fihrung sind Hauptleitungen in DN 100 mm, Hausanschlussleitungen in
DN 40 mm vorgesehen.

Die Regulierung ist durch Strecken- und/oder Hausanschlussschieber
gewabhrleistet.

Die Loschwasserversorgung erfolgt ebenfalls Uber die neuen Leitungs-
systeme, die Leistungsfahigkeit wird durch Ringschlisse mit den beste-
henden Anlagen sowie den Einbau von Uberflurhydranten in abge-
stimmten Aktionsraumen gewahrleistet.

Die Vorgaben zum Brandschutz sind beachtet.

5.5 Stromversorgung

Die Stromversorgung im Bereich des Bebauungsplanes ,Spitzacker®
erfolgt durch neue Versorgungsleitungen, welche an die bestehenden
Versorgungsanlagen in den angrenzenden, bebauten Bereichen ange-
schlossen werden.

Innerhalb der neuen Baulandflachen wird eine neue Trafostation
errichtet. Die Verteilung erfolgt parallel zu den Ubrigen Versorgungs-
leitungen Uberwiegend in den offentlichen Flachen (Stralen und
Wege). Im Bereich privater Grundsticksflachen erfoigt die Sicherung
Uber entsprechende Leitungsrechte.

Fur Niederspannungsleitungen wird generell die Erdverlegung vorge-
geben.

'Genehmigt
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Fassung vom 28.03.2006 Seite 11
Teil B 5.6 Gasversorgung

BEGRUNDUNG _ _ _ .

Fortsetzung... In der Hochstrale, in der Steinatalstrae und in der Aulebodenstralie

sind Erdgasleitungen der Badenova vorhanden.
Eine Erweiterung der Erdgasversorgung in die neuen Baulandfldchen
~Spitzacker ist somit gegeben.

5.7 Sonstige Versorgungstrager

In der HochstraRe, in der SteinatalstraBe und in der Aulebodenstrale
befinden sich auch Anlagen der Deutischen Telekom. Die Versorgung
des neuen Baugebietes ,Spitzacker” erfolgt von diesen vorhandenen
Anlagen aus.

Im Nordosten des Baugebietes ,Spitzacker” sind Stromversorgungs-
Freileitungen des Versorgungstrdgers ED Energiedienst vorhanden. Die
ostlich gelegene Freileitung muss im Bereich des B-Planes ,Spitzécker*
zuriick gebaut werden.

5.8 Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Spitzdcker” sind keine Altlasten be-
kannt.

5.9 Abfallwirtschaft

Im B-Planbereich ,Spitzdcker* sind Bauflachen ausgewiesen, welche
uber Stichstralen (Sackgassen) erschlossen sind (s. Ziffer 5.2). Muil-
fahrzeuge kénnen diese Wohnwege nicht andienen. Der zu entsor-

gende Mull der ,Hinterliegergrundstiicke” an diesen Wohnwegen muss
bis zur jeweiligen Wendeanlage gebracht werden.

Genehmigt
{2 JuLl 2008
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- Baurechisami =

planungsbiiro + vermessungsbiro k a2 i s e r, daimlerstrale 15, 79761 waldshut-tiengen, tel: 07741/9211-0, fax:

07741/9211-22

O:\OFFICE\WORD\PROJEKTE\040407\B-Plan\PrEndglitige_Fassung\105_BPL-B-01-01.doc



Gemeinde
Lauchringen &&

Bebauungsplan “Spitzdacker
im OT Unterlauchringen

Genehmiagt
Fassung vom 28.03.2006 ge 12
& 12, JuLs 206
; shut
Aurech t—
Teil B 6. Bebauung und Nutzung senisam
BEGRUNDUNG , :
Fortsetzung... Im Bereich des Bebauungsplanes , ist entsprechend dem
Planungsziel - Allgemeines Wohngebiet TWA) - als Nutzung festge-
setzt.

Die Zulassung von Gaststatten ist nicht gewtinscht, sie soll den Kern-
ortbereichen vorbehalten bleiben. Gaststatten werden deshalb im
gesamten B-Planbereich nicht zugelassen.

Ebenfalls ausgeschlossen werden Tankstellen. Die Lebensfahigkeit von
Tankstellen ist, begrindet auf eine vom (berregionalen Verkehrsstrom
abgewandte Lage, nicht gegeben. Im Weiteren wére die Zulassung von
Tankstellen aus stadtebaulicher Sicht im betrachteten Bereich auch
nicht zu vertreten.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch definierte Baugren-
zen festgesetzt.

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der Grund-
flachenzahl sowie der Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze fest-
gelegt.

Im Bereich des B-Planes ,Spitzécker® sind nur Einzel- und Doppei-
hauser zugelassen.

Die Zahl der Wohnungen ist auf max. zwei Wohnungen je Einheit be-
grenzt.

Auf Grund steigender Mobilitat allgemein und dem &uBerst begrenzten
Angebot an Verkehrsflache im B-Plangebiet ,Spitzacker* insgesamt
erfolgt eine Erhéhung der Stellplatzverpflichtung.

Die gewahiten gestalterischen Festsetzungen dienen in erster Linie der
Wahrung des Gebietscharakters und einer Verhinderung von ,bauli-
chem Wildwuchs®.

Die Gebaude sollen eine optisch ansprechende, der Umgebung und der
im Suden angeschlossenen bestehenden Bebauung vertragliche
auliere Erscheinung erhalten. Gleichzeitig sollen gestalterische und
funktionelle Elemente proportional ausgewogen in das Gesamter-
scheinungsbild der einzelnen Baukd&rper eingepasst sein.

Die Festsetzungen des B-Planes lassen die neue Bebauung vertraglich
in den vorhandenen Bestand einpassen. Sie erlauben innerhalb der
vorgegebenen Méglichkeiten eine relativ freie Bestimmung von indi-
viduellen Bauabsichten. Der vorhandene Gebietscharakter bleibt dabei
grundhaft erhalten.

planungsbiro + vermessungsbtro k a i s e r, daimlerstralle 15, 73761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax:
07741/9211-22
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Fassung vom 28.03.2006 Seite 13
Teil B 7. Naturhaushalt und Landschaft

BEGRUNDUNG _ _

Fortsetzung... Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird das Gebiet zum B-Plan

,Spitzdcker’ auf seine Funktion im Naturhaushalt sowie auf Veran-
derungen untersucht, welche mit der Schaffung des Baugebietes ver-
bunden sind.

Diese Untersuchungen werden im Zuge der Umweltprifung (UP) gem.
§§ 1, Abs. 8 und 2, Abs. 4 durchgeflhrt.

Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind dem B-Plan beigefugt, die
Festlegungen darin sind verbindlich. Hierzu zahlen auch die Mal-
nahmen zur Granordnung.

8. Realisierung und beabsichtigte Mafnahmen

Die dringende Notwendigkeit zur Bereitstellung von neuem Wohn-
bauland im OT Unterlauchringen erfordert eine moglichst kurzfristige
Umsetzung des Bebauungsplanes ,Spitzacker”.

Dabei entstehen vorwiegend Kosten fir die ErschlieBung. Ein Teil
dieser Kosten kann tUber ErschlieBungsbeitrdge beziehungsweise Kos-
tenaufschldge auf die Grundstlckspreise wieder eingenommen wer-
den.

Der Bebauungsplan soll Grundlage fur die Grenzregelung und die
Erschlieung sowie fur die Festlegung des besonderen Vorkaufsrechts
fur Grundstiicke werden, sofern diese Mallnahmen im Vollzug des
Bebauungsplanes erforderlich werden.

Genehmigt
{2.JuLl 2008
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Fassung vom 28.03.2006 Seite 14
Teil B 9. Kosten

BEGRUNDUNG

Fortsetzung... Auf der Grundlage des Entwurfes wurden folgende Kosten zur Er-

schlieBung des Baugebietes ,Spitzacker” ermittelt:

1. Stralenerstellung einschl. 582.000,00 EUR
StralRenbeleuchtung
2. Kanalisation - Trennsystem 611.000,00 EUR
3. Wasserversorgung einschi. 102.000,00 EUR
Léschwasserentsorgung
4. Grunordnung im Zuge des B-Planes 53.000,00 EUR
1.- 4. Baukosten gesamt 1.348.000,00 EUR
Genehmigt
{2 JuLl 2006
.« vwaldshut
Lauchringen, den 24.05.2006 wdurechtsamt =

WA

Th. Schauble
Blirgermeister

planungsbliro + vermessungsblro k a i s e r, daimlerstrafle 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax:
07741/9211-22
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Fassung vom 28.03.2006 Seite 1
Teil C fur den im Lageplan (Bl. 2) durch Abgrenzung dargesteliten rdumlichen
TEXTLICHE Geltungsbereich.

FEST- In Erganzung zur Planzeichnung (Lageplan, Bl. 2) wird folgendes
SETZUNGEN festgesetzt:

. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) BauGB i.V.m §§ 1-15 BauNVO

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Spitz-
acker” sind folgende Nutzungen festgesetzt:

1.1 Alligemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVvVO

Gemal § 1 (5) BauNVO sind Gaststatten nicht zuldssig.
Geman § 1 (6) BauNVO sind Tankstellen nicht zuiassig.

—_
—_
N =

1.2 Verkehrsflichen incl. der dazugehérigen Verkehrsgriin-
flaichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

1.3 Griinflaichen
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

1.4 Flidchen fiir Versorgungsanlagen fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB

1.5 Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 16 und 19 BauNVO

2.1 Das MaBR der baulichen Nutzung ist durch die Vorgabe der
Grundflachenzahl und die Anzahl der Geschosse als Héchst-
grenze im Lageplan (BI. 2) bestimmt.

Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.

"Genehmiagt
{2 JuLl 2008
o . aidshut
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AT « . cealdshut

Teil C 3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN J‘k?: caurechtsamt -

TEXTLICHE gem. § 9 (3) BauGB Bl -

FEST-

3.1 Die maximale Gebaudehohe (Traufhéhe B-Plan (Blatt 2)
wie folgt festgelegt (gemessen in der Mitte des Gebaudes):
- Gebaude bis 30° Dachneigung = Traufhéhe max. + 560 m
Uber Fahrbahnrand.
- Gebdaude Ober 30° Dachneigung = Traufh6he max. + 4,70 m
Ober Fahrbahnrand.

SETZUNGEN

Fortsetzung...

3.1 Bezugspunkt fur die Héhenlage der Gebaude ist die Héhenlage
der ErschlieRungsstralen des jeweils dem Gebaude zugewand-
ten Fahrbahnrandes (OK Bordstein — Mitte Gebaude).

3.3 Zur zusatzlichen héhenmaiigen Optimierung der Gebaude in
den Umgebungsbereichen (Aufienanlagen) sind Abweichungen
mit £ 15 cm zulassig.

4, BAUWEISE
gem. § 22 BauNVO

41 Als Bauweise ist die offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO
festgesetzt.

4.2  Zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser.

5. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 23 BauNVO

5.1 Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch die Fest-
setzung von Baugrenzen gem. § 23 BauNVO bestimmt (vgl.
Lageplan Blatt 2).

6. Beschrankung der Zahl der Wohnungen
gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

6.1  Angesichts sparsamer Erschlielfungsflachen im Verhaltnis zu
den hohen Verdichtungsmdglichkeiten durch die Gberbaubaren
Grundsticksflachen ist zur Vermeidung von gegenseitigen
Beeintrachtigungen sowie zur Wahrung des Gebietscharakters
eine Beschrankung der Wohnungen stadtebaulich erforderlich.

Zulassig sind max. 2 Wohnungen je Einheit.

planungsblro + vermessungsbiiro k ais er, daimlerstrafle 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
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Fassung vom 28.03.2006 | - Genzehmlgt Seite 3_
{2, Juul 2006
Teil C 7. STELLUNG DER BAULICHEN A --AGEN . waldshut
TEXTLICHE gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB » ;aurechtsamt -
SE?';;JNGEN 7.1 Die Stellung der baulichen An rch die Vorgabe der

Y(Bl. 2) festgesetzt.
Fortsetzung...
7.2  Zur Optimierung der Gebaudestellung im Geldnde sowie zur
Optimierung der Gebdude beziglich der Verwendung von Alter-
nataivenergie ist eine Abweichung von max. 10° zul&ssig.

8. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
gem. § 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB

8.1 Bei den ausgewiesenen Flachen handelt es sich um freizu-
haltende Sichtdreiecke zur Verkehrssicherheit (z.B. an Einmin-
dungen).

9. NEBENANLAGEN
gem. § 14 BauNVO

9.1 AuRerhalb der festgesetzten, Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO nur zu-
lassig, wenn es sich nicht um Gebdude i.S.v. § 2 (2) LBO
handelt. Ausgenommen sind Gartenhduser, Geradtehitten und
Gewachshauser, umbaute Mulitonnen- oder Millcontainerstand-
orte und Fahrradunterstande.

9.2 Versorgungsanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme
zulassig.

10. GARAGEN; CARPORTS UND STELLPLATZE
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO

10.1 Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auferhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

11. ANPFLANZEN VON BAUMEN
gem. § 9(1) 25a BauGB

11.1 Im Bebauungsplan {(vgl. Blatt 2) ist das Anpflanzen von Bdumen
festgesetzt. Es sind nur orts- und landschaftstypische, standort-
gerechte Laubgehoélze oder Obstbdume zulassig.

Verbindliche Vorgaben hierzu sind im Grinordnungsplan fest-
gesetzt.

planungsbiiro + vermessungsblro k ais e r, daimlerstrale 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.. 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
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Fassung vom 28.03.2006 Seite 4
Teil C 12. FLACHEN FUR LEITUNGSRECHTE (LR)

TEXTLICHE gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

FEST-

12.1 Im Bebauungsplan (Blatt 2) sind im Bereich der privaten Grund-
stlcke fur die geplanten Leitungen Flachen fur Leitungsrechte
zugunsten folgender Versorgungstrager festgesetzt.

- Entwasserung (SK, RK)

Wasserversorgung (WV)

Stromversorgung (ST)

Telekommunikation (TK)

Gasversorgung (GV)

- Strallenbeleuchtung (SBEL)

- Fernsehen (TV)

SETZUNGEN

Fortsetzung...

12.2 Die mit Leitungsrecht belegten Flachen sind nicht bebaubar. Es
darf keine Beeintrachtigung, Gefédhrdung oder Beschadigung der
Leitungen auftreten und die Zuganglichkeit mull jederzeit
gewahrleistet sein.

Genehmigt

{2 JuLl 2006
.« wwaldshut
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Fassung vom 28.03.2006 Seite 5
Teil C Il. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND FREI-
TEXTLICHE FLACHENGESTALTUNG

FEST- gem. § 9 (1) Nr. 15, 20, 25 a) und b) BauGB

SETZUNGEN und § 74 (1) Nr. 3LBO

Fortsetzung...

1. PFLANZGEBOTE
gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

1.1 Die Pflanzgebote fur die privaten Grundsticksflachen richten
sich nach den Ergebnissen zum Ausgleich aus der Umweltpru-
fung.

1.2 Die nachbarrechtlichen Vorschriften fur die Einhaltung von
Grenzabstanden bleiben unberuhrt.

1.3  Bei zusammenhangenden Stellplatzflachen ist je angefangene 4
Steliplatze ein hochstdmmiger Laubbaum in eine zu begrinende
und gegen Befahren zu schiutzende Baumscheibe von mind.
2,0 m x 2,0 m zu pflanzen.

1.4  Die mit Pflanzgebot belegten Baume sind bei Abgang arten-
gleich zu ersetzen.

2. GESTALTUNG VON UNBEBAUTEN
GRUNDSTUCKSFLACHEN

2.1 Die nicht Uberbauten privaten Grundstlcksflachen sind, soweit
sie nicht fur Stellplatze, Zufahrten und Zugénge verwendet
werden, als Grunfliche anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

3. BEPFLANZUNG

3.1 Zur Bepflanzung der Grundsticke sind heimische, standortge-
rechte Laubgehdlze, Straucher, Laub- und/oder Obstbdume zu
verwenden (Pflanzvorschlag siehe UP).

3.2 Koniferen sind nicht zuléassig.

3.3 Samtliche Begrunungsmafnahmen sind spatestens 3 Jahre
nach Bezug abzuschliellen.

Genehmigt

12 JuLr 2008
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Fassung vom 28.03.2006 Seite 6

Teil C 4, REGENWASSERBEHANDLUNG

TEXTLICHE , _

FEST- 41 Es wird empfohlen, das als unbelastet geltende Niederschlags-
wasser der Dachflachen in geeigneten Behaltern (Zisternen) zu

SETZUNGEN geeig ( )

sammeln und zu bewirtschaften (z.B. zur Bewd&sserung der
Griun- und Gartenflachen, Regenriickhaltung etc.). Der Hinweis
unter Teil C, lll, Ziffer 3. ist zu beachten.

Fortsetzung...

5. ABFALLBEHALTER

51 Bewegliche Abfalibehalter, welche nicht in den Gebauden
integriert sind, sollen durch Abpflanzung mit Straduchern oder
alternativem Sichtschutz (z.B. Ummauerung) zum offentlichen
Straflenraum abgeschirmt werden.

Genehmigt

{2 JuLl 2006
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Fassung vom 28.03.2006 Seite 7
Teil C . NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND
TEXTLICHE HINWEISE

FEST- gem. § 9 (6) BauGB

SETZUNGEN 4  p| ANVORLAGE

Fortsetzung...

In den Bauantragsunterlagen sind folgende Eintragungen bzw.

Angaben zwingend vorzugeben:

1.1 Eintrag des bestehenden und des geplanten Gelandeverlaufes
in allen Gebaudeschnitten und Ansichten (entlang der
Umfassungswande).

1.2  Darstellung der bestehenden oder geplanten Héhen der zuge-
ordneten ErschlieBungsstralle in allen Geb&udeschnitten und
Ansichten.

1.3 Bei an der Grundsticksgrenze zusammen gebauten Gebauden
oder Garagen ist die jeweils zuerst erstelite Bebauung zur
besseren Beurteilung in der nachfolgenden Planung malk-
stablich darzustellen.

2. Denkmalschutz (Hinweis)

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufdllige Funde) ist das
Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25, Fachbereich Archaclogische
Denkmalpflege, 79093 Freiburg, Tel.: 0761/20712-0, Fax. 0761/20712-
11 unverzlglich zu benachrichtigen, fails Bodenfunde bei Erdarbeiten
in diesem Gebiet zutage treten. Dies trifft auch dann zu, wenn Bild-
stocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den Baumal}-
nahmen betroffen sein sollten.

3. Regenwasserbewirtschaftung (Hinweis)

Sofern das im Regenwasserspeicher gesammelte Niederschlags-
wasser auller zur Bewasserung der Aulienaniagen auch als Brauch-
wasser im Gebaude verwendet werden soll (z.B. Toilettenspllung), ist
dies vorab mit der Gemeinde Lauchringen (u.a. auch wegen der
Gebiihrenregelung) im Detail abzustimmen.

Insbesondere ist im Hinblick auf den Schutz des Trinkwassers sowie
den daraus resultierenden hygienischen Anforderungen auf eine fach-
gerechte Installation besonderer Wert zu legen.

Die gesetzlichen Vorgaben sind strengstens einzuhalten.

Genehmigt

12, JuLl 2006
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im OT Unterlauchringen

Fassung vom 28.03.2006 Seite 8
Teil C 4. Lirmvorsorge
TEXTLICHE

FEST-

Zum B-Plan ,Spitzédcker” liegt ein Larmschutzgutachten vor, aufgestellt
durch das Buro fur Umwelt - Engineering Karl-Albrecht List, D-79415

SETZUNGEN g5 Beliingen 4 am 31.08.2005.

Fortsetzung...

Die Empfehlungen des Gutachtens sind an die Bauinteressenten
weiter zu vermitteln.

Genehmigt

{2, JuLl 2006
Ll wm
saurechtsamt =

Lauchringen, den 24.05.2006

/N

Th. Schauble
Blrgermeister
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Gemeinde
Lauchringen &2

Bebauungsplan “Spitzacker

im OT Unterlauchringen

Fassung vom 28.03.2006 Seite 1
Teil D 1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 1) unmafstablich
PLANTEIL 2. Bebauungsplan (Blatt 2) M 1:500
3.  Schemaschnitt (Blatt 3) M 1:100
4. Schnitt 1 -1 (Blatt4) M 1:500
5. Schnitt2-2 (Blatt 5) M 1:500
Genehmigt
12 JuL1 2006
. sinil waldshut
Jaurechtsamt —
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Gemeinde Bebauungsplan “Spitzacker”
Lauchringen & im OT Unterlauchringen
Fassung vom 28.03.2006 Blatt 1

Flachennutzungsplan (Auszug)
der VVG ,Waldshut-Tiengen* 4. Anderung vom 14.03.2005

Genchmiagt
1200 2 |

(Darstellung unmafstablich)
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Gemeinde Lauchringen

Gﬁ.‘“ ~h “ﬁiqt

12 Jury 2006

/aldshut
t:l.mlsaﬂll -

OT Unterlauchringen
Satzung liber
die ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,,Spitzacker”

3. Fertigung
Fassung vom 28.03.2006

kaiser
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Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Spitzéicker
im OT Unterlauchringen

Gemeinde
Lauchringen @=2

Fassung vom 28.03.2006 Seite 1

Inhaltsverzeichnis
zu den ortlichen Bauvorschriften

5 T ,,ij]t

{2 JuLI 2006
A. SATZUNG . wvaldshut

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
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Gemeinde Ortliche Bauvorschriften
Lauchringen zum Bebauungsplan ,,Spitzacker
: im OT Unterlauchringen
- ""f.ﬂ"‘H 5 H
Fassung vom 28.03.2006 G o1
- 120172008
s - o WYaldShut

Teil A Der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringeffshat die értlichemiBashisamt —

schriften zum Bebauungsplan ,Spitzacker” it Qftsteil binterlauchringen
SATZUNG unter Zugrundelegung der nachstehende ,,R@]m orschriften am

06.10.2005 als Satzung beschlossen. JLosy

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch in der Bekanntmachung vom 27.08.1997

(BGBI. | S. 2141, 1998 | S. S 137), zuletzt geadndert
durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.02 (BGBI. | S.
2850), sowie das Gesetz zur Anpassung des Bauge-
setzbuchs an EU-Richtlinien (Eurcoparechtsanpassungs-
gesetz Bau-EAG Bau) vom 24.06.2004.

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 25.03.2002, (BGBI. | S.
1193), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 21.12.2004 (BGBI. 2005 | S. 186)

PlanzV 90 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
iber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Landesrecht

LBO Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg i. d. F. vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Artike!
14 des Gesetzes vom 14.12.2004 (GBI. S. 884).

GemO Gemeindeordnung fur Baden-Warttemberg i. d. F. vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 14.12.2004 (GBI. S. 884).

" §1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften entspricht
dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Spitzacker”
entsprechend den Festsetzungen im Lageplan (BI. 2).

_planungsbiro + vermessungsbiiro k aiser, daimlerstraBe 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
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Gemeinde Ortliche Bauvorschriften

Lauchringen zum Bebauungsplan ,,Spitzécker
im OT Unterlauchringen

Fassung vom 28.03.2006 Seite 2

Teil A §2

SATZUNG BESTANDTEILE DER SATZUNG

Fortsetzung...

Die 6rtlichen Bauvorschriften bestehen aus:

I. Textliche Festsetzungen i.d.F. vom 28.03.2006
zu den ortlichen Bauvorschriften

§3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
der ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§ 4
INKRAFTTRETEN

Die ortlichen Bauvorschriften treten zusammen mit dem Bebauungsplan
mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

' 2l Lmiqt
Lauchringen, den 24.05.2006
12 001 2008
; sk Wa}dm
A R

Th. Schauble
Blrgermeister
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Gemeinde Ortliche Bauvorschriften

Lauch ringen 2 zum Bebauungsplan ,,Spitzédcker
6 im OT Unterlauchringen

Fassung vom 28.03.2006 Genadienigt
12.JuLl 2006

Teil B | BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTHNGSVOR- . s Yeadshdt

TEXTLICHE SCHRIFTEN gem. § 9 (4) BauGB i.V.m § 7 £BO. !

FEST-

1.  AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUD
SETZUNGEN gem. 74 LBO/1996

Fortsefzung. ..

Die Gebaude sollen eine optisch ansprechende, der Umgebung und
der angeschlossenen vorhandenen Bebauung vertragliche duflere Er-
scheinung erhalten. Gleichzeitig sollen gestalterische und funktionelle
Elemente proportional ausgewogen in das Gesamterscheinungsbild
der einzelnen Bauk&rper eingepasst sein. Folgende Detailvorgaben
sind verbindlich:

Dacher
.1 DACHFORM - DACHNEIGUNG
Zulassig sind Sattel-, Pult- und Walmdacher. Flachdécher sind
bei den Hauptgebduden nicht zulassig.
Folgende Dachneigungen sind verbindlich:
Satteldacher: mind. 20°, max. 38°
Pultdacher: mind. 10°, max. 20°
Walmdacher: mind. 20°, max. 38°

—_ b

Die maximale Dachneigung der Nebengebaude darf die des
Haupthauses nicht dberschreiten. Nebengebdude wie Garagen,
Carports, Uberdachte Mull- und Containerstandorte kénnen  al-
ternativ mit Flachdachern versehen werden. Flachdacher sind
extensiv zu begrinen.

1.2 OBERFLACHEN

1.2.1 Stark reflektierende oder gldnzende Materialien (Kunststoffe,
polierte Metalle, Bleche, Aluminium, etc.) sind nicht zulassig.
Ausgenommen sind Anlagen zur Alternativenergie.

2, STELLPLATZE

2.1 Auf Grund steigender Mobilitdt allgemein und dem aufRerst
begrenzten Angebot an Verkehrsflache im B-Plangebiet ,Spitz-
acker” insgesamt wird die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen
(§ 37 Abs. 1 LBO) erhoht:

1. bis 50 m? Wohnfldche auf 1,25 Stellplatze
2. von 50 bis 150 m2 Wohnflache auf 1,5 Stellplatze
3. (ber 150 m? Wohnflache auf 2 Stellplatze

planungsbire + vermessungsb[lro k aiser, daimlerstrae 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211 -0, fax: 07741/9211-22
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Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Spitzdacker
im OT Unterlauchringen

Gemeinde
Lauchringen @2

= s e B g § aedl
Fassung vom 28.03.2006 - Seite-2
- o - - {2 1| 2006

. .. ; ~4mt Waldshut

Teil B 3. GAS- UND OLBEHALTER Saurechisamt -
TEXTLICHE o ) , e 35 _
FEST- 3.1 Gas- und Olbehalter durfen nicht frei Y] werden. Die
SETZUNGEN Behalter sind alternativ im Gebaude, it m Anbau am

Gebaude oder unterirdisch zu integrieren.
Fortsetzung...

4, GEBAUDE UND GARAGEN AUF GRUNDSTUCKSGRENZEN

41 An der Grundstlicksgrenze zusammengebaute Doppelhduser,
Garagen oder sonstige Nebengebaude sind in Dachform, Dach-
neigung und Ausbildung der Traufe einheitlich zu gestalten.
Material und Farbe sind aufeinander abzustimmen.

5. ANTENNEN

5.1 Parabolantennen sind zuldssig sofern sie einen Durchmesser
von max. 1,00m nicht Uberschreiten.

6. EINFRIEDIGUNGEN

6.1 Durchgéngig geschlossene Einfriedigungen entlang der Er-
schlieBungsstralen und der Grundstiucksgrenzen sind nicht zu-
lassig.

6.2 Samtliche Einfriedigungen sind in einem Abstand von mind.
1,0m zu den &ffentlichen Erschliefungsflachen zu errichten.
Damit wird eine bessere verkehrliche Ubersicht erzielt und die
Verkehrssicherheit insgesamt deutlich erhdht. Gleichzeitig wer-
den notwendige Stauraume fur den Winterdienst geschaffen.

7. FREIFLACHEN

7.1  Bei Auffallungen und Abgrabungen auf den Grundstiicken sind
die Gelandeverhiltnisse der Nachbargrundsticke zu beruck-
sichtigen.

7.2 Befestigungen von Zufahrten, Vorplatzen, Stellplatzen und
Lagerflachen sind auf das unbedingt notwendige Mall zu be-
grenzen. Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind wasser-
durchlassige Belage festgesetzt (z.B. wassergebundene
Decken, Kiesdecken, Schotterrasen, Rasenpflaster).

planungsblro + vermessungsbliro k ais er, daimlerstrale 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
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Gemeinde Ortliche Bauvorschriften
Lauchringen zum Bebauungsplan ,,Spitzdcker
im OT Unterlauchringen
Fassung vom 28.03.2006 Seite 3
Teil B 7.3 Alle dbrigen Freiflachen sind, soweit sie nicht als Stellplatze
TEXTLICHE genutzt werden, als Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.
;E?;[JNGEN 7.4  Entlang den &ffentlichen Verkehrsflachen ist das Lichtraumprofil
Fortsetzung grundsatzlich von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizu-

halten (Ho6he analog dem Bordstein, Abstand = 0,50m gemes-
sen von Vorderkante Bordstein).

ooy

12.Juil 2006
i« wealdshut
aurechtsamt =
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