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TEIL 1 SATZUNG

Zur 1. Anderung Bebauungsplan ,, Hofacker”, Gemarkung Oberlauchringen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der letztgultigen Fassung in Verbindung
mit 8 4 der Gemeindeordnung fur Baden- Wurttemberg ebenfalls in der letztglltigen Fassung
hat der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen die 1. Anderung des Bebauungsplan
.Hofacker”, Gemarkung Oberlauchringen, Gemeinde Lauchringen als Satzung beschlossen:

§1
R&umlicher Geltungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem im zeichnerischen Teil eingezeichneten
Plangebiet.

§2
Bestandteile der Satzung
Die Satzung besteht aus:
- Bebauungsplan, zeichnerischer Teil
- Plaanpegi;lsrechtliche und ordnungsrechtliche (gestalterische) Festsetzungen, textlicher
Beigefugt sind:
- Begrundung

- Ubersichtsplan von Oberlauchringen
-  Gelandeschnitt 1-1

§3
Inhalt der Anderung

1. Entsprechend der textlichen Festsetzungen (Teil3) werden die Regelungen der
Satzungen von 1976 im Bereich der §8 4,5 und 6 ergédnzt sowie die 88 7 und 9 ersetzt.

2. Die Anderungen des zeichnerischen Teils (Teil 4) sind den beiliegenden Planunterlagen
vom 02.10.2009 zu entnehmen.

§4
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer ortstUblichen Bekanntmachung,m.]_(raft (8 10 Absatz 3 BauGB)

m{\w‘\e\hu (2 é
0 [ AL
Lauchringen, den 02.10.2009 &q ~/Thomas Schauble

“Z~" BlUrgermeister
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TEIL 2
BEGRUNDUNG

1. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ergibt sich aus der
Festsetzung der Planungsgrenzen im zeichnerischen Teil und entspricht dem raumlichen
Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplans ,,Hofacker” in der Fassung vom

30. Marz 1976.

2. Flachennutzungsplan
Die Gemeinde Lauchringen gehért der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (VVG)

Waldshut- Tiengen, Dogern, Lauchringen und Weilheim an.

Im aktuell gultigen Flachennutzungsplan der VVG (Stand: 5. Anderung des Flachennut-
zungsplan genehmigt am 15.01.2007) sind die im rdumlichen Geltungsbereich
des B- Planes ,, Hofacker” involvierten Flachen als Wohngebiet (W) ausgewiesen.

3. Anlass fur die Anderung des Bebauungsplans

Ziel und Zweck dieser Bebauungsplananderung ist die Anpassung der bestehend Vor-
schriften um eine zeitgemaRe Bebauung zu ermdglichen.
Insbesondere besteht dies darin, flachen- und energiesparende Bauweisen zuzulassen.

o Nachverdichtung durch bessere Ausnutzung der Grundflache

o Optimierung der Belichtungsverhé&ltnisse am Nord-Ost-Hang

o Kompakte Bauweise flur ein gunstiges Verhéltnis von AulRenflache zum Ge-
baudevolumen (gunstiges A/V Verhaltnis)

o Vereinheitlichung der BaufenstergréRe um mehr Flexibilitat hinsichtlich der
energetischen Ausnutzung zu gewahrleisten.

Zusatzlich wird durch die Bebauungsplandnderung eine eindeutige Fixierung der Gebau-
deh®hen durch die Festlegung von Bezugspunkten erreicht. Dabei orientieren sich die Ge-
samtgebdudehdhen an den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans ,,Hofacker”.

4. Bebauungsplanédnderungen

Die 1. Anderung zum Bebauungsplan ,, Hofacker” bezieht sich auf die nachfolgenden
explizit beschriebenen Festsetzungen:

Erhdhung der méglichen Vollgeschosse von bisher ,, 1+D*” auf zwei Vollgeschosse.
Dadurch ist eine bessere Ausnutzung der noch zu bebauenden Grundsticke méglich.
Zur Vermeidung gegenseitiger Beeintrachtigungen sowie zur Wahrung des Gebiets-
charakters ist eine Beschrankung der Wohneinheiten stadtebaulich notwendig.

Es werden zwei Wohneinheiten pro Wohnung festgesetzt, wobei pro Wohnung zwei
Stellplatze auf dem Grundstlck zu errichten sind.
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Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen (Baufenster) werden gegentber dem bestehenden
Bebauungsplan geringfligig verschoben und in ihrer Abmessung fur alle Grundsticke von
zuvor 12 x 14 m und 12 x 16 m auf einheitlich 12 x 16 m festgelegt.

Dadurch wird ebenfalls eine bessere Ausnutzung der Grundstuicke erreicht.

Neben dem Satteldach mit der Dachneigung von 30° bis 38° (friher |+D) soll nun auch
ein zweigeschossiges Gebadude mit Satteldach oder ein versetztes Pultdach mit einer
Dachneigung von 12° bis 25° méglich sein. Es werden fur die unterschiedlichen Dach-
neigungen unterschiedliche Gebaudehohen (First und Traufe) festgelegt.

Dabei wurden die in den bisherigen Vorschriften maximal moglich Firsthdhen
der Gebaude von den neuen Festsetzungen nicht Uberschritten.
(siehe Gelandeschnitt 1-1)

Bei der flach geneigten Dachform ist es nun moglich das Dachgeschoss Uber die Fassade

zu belichten und zu beluften.

Die eigentliche Dachflache kann frei von Dachaufbauten oder Dachfenstern fur den Ein-
satz von Warmwvasserkollektoren oder Photovoltaikanlagen genutzt werden. Zusétzlich
kann durch eine Verschiebung des Firstes aus der Mitte die Sudwest- Dachflédche far
energiesparende MalRnahmen vergrofZert werden.

Um den Gebietscharakter zu erhalten, wurde die Firstrichtung beibehalten.
Durch die Topographie im Plangebiet ist eine Drehung des Geb&dudes von Sudwvesten
gegen Suden nur begrenzt moglich und sinnvoll.

Die Definition der Geb&udehohen soll nicht mehr Uber die Sockelhdhe (Oberkante Decke
Uber dem Untergeschof? max. 0,50 m) Uber dem StrafRenniveau und die Kniestockhdhe
(Deckenoberkante des Obergeschoss und der Sparrenunterkante, max. 0,80 m) definiert
werden, sondern eindeutig Uber First- und Traufhdhe in Bezug Uber einem fixierten Punkt
auf der Erschliel3ungsstrasse.

z’«

Lauchringen, den 02.10.2009 ) homas Schauble
~—7 Burgermeister
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Teil 3 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan , Hofacker”, 1. Anderung

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Il. MaR der baulichen Nutzung

Ergédnzung zu § 4

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt.

Ill. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Ergédnzung zu 8§ 6
Fur das gesamte Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind Einzelhduser.
Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf max. zwei Wohnungen

begrenzt. Dabei sind pro Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem Grundstick
herzustellen.

Ergénzung zu § 6
Hierzu gilt der zeichnerische Teil zur Bebauungsplandnderung , Hofacker”.
2. Ordnungsrechtliche ( gestalterische) Festsetzungen

IV. Baugestaltung

§ 7 wird ersetzt durch
§ 7 Gestaltung der Bauten

7. 1. Gebaudehdhen

Die Héhenlage der Geb&ude wird gemessen vom Bezugspunkt
(siehe zeichnerischer Teil) wie folgt:

Fur Gebaude mit Satteldach und Dachneigung von 30°-38°
Traufhéhe (TH) = max. 4.75 m
Firsthohe (FH) = max. 9.00 m

Fur Gebaude mit Satteldach/ versetztes Pultdach und Dachneigung von 12- 25°
Traufhdéhe (TH) = max. 5.75 m
Firsthohe (FH) = max. 8.00 m

Zur zuséatzlichen héhenmaRigen Optimierung der Geb&dude in den
Umgebungsbereich (AulRenanlagen) sind Abweichungen + 15 cm zuléssig.
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7.2 Déacher
7:2.1 Dachformen und Dachneigung

Fur die Dachform, Dachneigung und Firstrichtung sind die Planeintragungen
maldgebend.
Es sind Sattelddcher und versetzte Pultdacher zuldssig.

Als Sonderformen des Satteldaches sind Walm- und Kruppelwalmdéacher
ebenfalls zuléssig.
Untergeordnete Bauteile sind auch als Flachdach maglich.

7.2.2 Dachgaupen, Dacheinschnitte und Dachaufbauten
Gilt nur fur Dacher mit einer Dachneigung von 30° bis 38°.

Um die Dominanz des Hauptdaches nicht zu beeintréachtigen, darf die gesamte
Lange aller Gaupen zwei Drittel der Lange des Hauptdaches nicht
Uberschreiten.

Der Anschnitt der Gaupe (Oberkante) muss in der Dachschrédgen gemessen
mind. 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

Mit der Gaupe ist ein Abstand von 1,50 m vom Ortgang einzuhalten.
Gemessen wird dabei jeweils von Aussenkante Dach des Hauses bis
Aussenkante der Gaupe.

Dacheinschnitte sind in Form eines liegend Rechtecks und
einer max. Breite von 3,00 m zul&ssig.

7.2.3 Als Dacheindeckungsmaterial sind stark reflektierende
Dacheindeckungsmaterialien nicht zuldssig. Ausgenommen sind Anlagen
zur regenerativen Energiegewinnung.

8 9 wird ersetzt durch
§ 9 Garagen, Carports und Stellpléatze

Carports, Garagen und Stellplatze sind auch aulRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuléssig.

Fur die Décher der Garagen und Carports gelten die gleichen Festsetzungen
wie bei den Hauptdachern. Zusatzlich sind bei Garagen und Carports
Flachdacher zulassig.

Vor jeder Garage ist auf privatem Gelédnde ein Stauraum von mindestens
5,50 m, gemessen von der StralRenbegrenzung, herzustellen.

3. Nachrichtlich tUbernommene Festsetzungen und Hinweise

1. Abfallrecht ( Hinweis)

Mullfahrzeuge kénnen nicht in die Sackgasse fahren und die Mullbehélter

mussen von den Abfallerzeugern an der angrenzenden Erschlieungsstrasse
bereitgestellt werden. Diese gilt fur die Grundstlicke mit den Flursticksnummern

1131 und 1129.
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