Gemeinde Lauchringen

OT Oberlauchringen
Bebauungsplan ,,Nack"

planungsbiro + vermessungsbliro
daimiersiralle 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/ 9211-0, fax: 07741/ 9211-22

O:\PROJEKTE\O8\0803WMS Word\DokiB-Planm\105_TB-BPL.doc




Gemeinde - Bebauungsplan “Nack"
Lauchringen ~ im OT Oberlauchringen
Endgltige Fassung vom 15.09.2009 Seite 1

Inhaltsverzeichnis zum Bebauungsplan

A. SATZUNG

B. BEGRUNDUNG

Anlass flr die Aufstellung des Bebauungsplanes
Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
Flachennutzungsplan

Planungsgebiet

Erschlielung

Bebauung und Nutzung

Naturhaushalt und Landschaft

Realisierung und beabsichtigte Mafinahmen

ONODOAWN =

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I.  Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Il.  Festsetzungen zur Grinordnung und Freiflachengestaltung
[ll. Nachrichtlich Gbernommene Festsetzungen und Hinweise

D. PLANTEIL

1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 1)  unmafstablich
2. Lageplan (Blatt2) M 1:1.000

3. Schemaschnitt (Blatt3) M 1:50

4. Schnitt 1-1 (Blatt4) M 1:500

5. Uberflutungsflachen (Blatt 5) M 1:1.000

6. Gestaltungsplan (Blatt6) M 1:1.000

E. UMWELTBERICHT

planungsbiiro + vermessungsbiiro k ais er, daimlerstrale 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.. 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O \PROJEKTE\O8Y0803WS Word\PriB-Plan\105_BPL-IHVZ.doc



Gemeinde Bebauungsplan “Nack“
Lauchringen _im OT Oberlauchringen
Endgultige Fassung vom 15.09.2009 Seite 1
Teil A Der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen hat den Bebauungs-

SATZUNG

planes ,Nack” im Oristeil Oberlauchringen unter Zugrundelegung der
nachstehenden Rechtsvorschriften am 24.09.2009 als Satzung

beschlossen.

Bundesrechi

BauGB

BauNVO

BNatSchG

PlanzV 90

Landesrecht

LBO

GemO

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.12.2008
(BGBIL. 1 S. 3018).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes am 22.04.1993 (BGBI. | S. 4686).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 25.03.2002, (BGBIL. | S.
1193), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 &. 58).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
08.08.1995 (GBI. 8. 617), zuletzt gedndert durch Artikel
12 der Verordnung vom 25. April 2007 (GBI S 252).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2009 (GBI. S. 185).

. §1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus
den Festsetzungen im Lageplan (Bl 2).
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Teil A §2
SATZUNG BESTANDTEILE DER SATZUNG
Fortsetzung... Der Bebauungsplan besteht aus:
B. Begrindung i.d.F. vom 15.09.2009
C. Textliche Festsetzungen (L-l11) i.d.F.vom 15.09.2009
D. Pianteil

Flachennutzungsplan der VVG (Bl. 1) idF.vom 15.01.2007
5. Anderung (Auszug)

Lageplan (Bl. 2) i.d.F.vom 15.08.2009
Schemaschnitt (Bl. 3) i.d.F.vom 15.09.2009
Schnitt 1-1 (Bl. 4) i.d.F.vom 15.09.2009
Uberflutungsflachen (Bl. 5) i.d.F.vom 15.09.2009
Gestaltungsplan (Bl. 6) i.d.F.vom 15.09.2009
E. Umweltbericht i.d.F. vom 15.09.2009
§3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach
§ 10 BauGB in Kraft.

Lauchringen, den 24.09.2009

iy;;w?:‘%\,
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L Sh. Schauble
" Biirgermeister
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Anlage zur Satzung

Grenzen des Bebauungsplanes - Lageplanausschnitt

"
v/
e

N,
N

N,

=

K/

B
N

Oberlauchringen

SR \ » '\\\\\’ m\. e

ARB TS - Y
k \\ x\( 25 | Y \ \
& W Wz - //f/\ AUERR }\

(Darstellung unmafistablich)
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Gemeinde  Bebauungsplan “Nack*
Lauchringen im OT Oberlauchringen
Endglitige Fassung vom 15.09.2009 Seite 1
Teil B 1. Anlass fiir die Aufsteliung des Bebauungsplanes

BEGRUNDUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen hat am 28.05.2008 die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Nack” im Ortsteil Oberlauchringen
gemafR §§ 2 Abs. 1, 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Derzeit sind im Ortsteil Oberlauchringen keine gesicherten Bauland-
flachen fur den Wohnungsbau mehr vorhanden. Vereinzelt gibt es noch
Baullicken, welche sich jedoch im Privatbesitz befinden und fur den
Eigenbedarf reserviert sind. Im Ortsteil Oberlauchringen bestehen
daher, auller der Bebauung der o0.g. Baullcken, keine weiteren Wohn-
baumdglichkeiten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nack® begriindet sich somit auf
die dringende Notwendigkeit der kurzfristigen Bereitstellung von
Wohnungsbaufldchen im Ortsteil Oberlauchringen.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit der Ausweisung des 0.g. Baugebietes wird der sténdig steigenden
Nachfrage nach Wohnbauflachen fur Birgerinnen und Burger der
Gemeinde Lauchringen Rechnung getragen. Mit dem Bebauungsplan
,Nack® sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen im Ortsteil
Oberlauchringen geschaffen werden.

Das geplante Wohngebiet soll den gewlinschten Bedarf an Wohnbau-
flachen decken, die Abwanderung vor allem junger einheimischer
Bauinteressenten verhindern und damit auch zur Stabilitat der
Bevolkerungsstruktur in der Gemeinde Lauchringen insgesamt bei-
tragen.

Die stadtebauliche Zielvorstellung flr das Uberplante Gebiet zum
Bebauungsplan ,Nack” orientiert sich bei der Festlegung von Bebau-
ungsdichte, Baustruktur und Hausform an der vorhandenen, im Westen
und Siden, angrenzenden Wohnbebauung. Die horizontale und
vertikale Ausrichtung der Baukoérper wird den Vorgaben aus Bestand
und Topographie angepasst.

Mit der gewahlten Bebauungsdichte wird dem Grundsatz, mit Grund
und Boden sparsam umzugehen, Rechnung getragen (§ 1 Abs. 5
BauGB).

Innerhalb der geplanten Neubauflachen wird auf die Festlegung von
Baulinien verzichtet. Die stadtebauliche Akzentuierung erfolgt durch die
rdumliche Gliederung des Baugebietes. Die Ausweisung von definierten
Baugrenzen ermdglicht eine auf den jeweiligen Bedarf individuell
abgestimmte Bebauung.
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Gemeinde Bebauungsplan “Nack*
Lauchringen ~ im OT Oberlauchringen
Endgultige Fassung vom 15.09.2008 Seite 2
Teil B 3. Flachennutzungsplan

BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

Die Gemeinde Lauchringen geho6rt der Vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft (VVG) Waldshut-Tiengen, Dogern, Lauchringen und Weil-
heim an.

Im aktuell gultigen Flachennutzungsplan der VWG (Stand: 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes genehmigt am 15.01.2007) sind die im
raumlichen Geltungsbereich des B-Planes ,Nack® involvierten Fléchen
nicht als Bauland ausgewiesen.

Am 24.04.2008 erfolgte der Aufstellungsbeschluss fur die grundhafte
Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes der Vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft (VVG) Waldshut-Tiengen, Dogern, Lauchringen
und Weilheim. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurde am
02.07.2009 beschlossen.

Im neuen FNP sind die im raumlichen Geltungsbereich des B-Planes
,Nack® involvierten Flachen als Wohnbauflachen enthalten.

4. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet zum B-Plan ,Nack® umfasst die in beiliegendem
Lageplan (Blatt 2) definierten Flachen.

Das Uberplante Gebiet liegt auf Gemarkung Oberlauchringen der
Gemeinde Lauchringen unmittelbar sOdlich der Wutach und nérdlich
des Muhlkanals. Es zeigt eine leicht von Osten nach Westen abfallende
Topographie mit Neigungen zwischen ca. 0 % und max. ca. 1 % auf.

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes ,Nack® ist in zwei
getrennte Bereiche aufgeteilt. Die Trennung erfolgt durch das Weg-
Grundstlck Flst. 203 (Zufahrt zum Sportierheim).

Der noérdlich gelegene Bereich wird im Norden und Westen durch den
Mulhleweg, Fist. 187 und 202, (Gemeindeverbindungsstralle nach
Wutéschingen) begrenzt. Im Osten schlieRen grofRe Grinlandflachen
unterschiedlicher Nutzung an das geplante Baugebiet an.

Der sudlich gelegene Bereich wird im Norden durch die Zufahrt zum
Sportlerheim, Fist. 203 und im Siden durch das Weg-Grundstlck Flst.
194 begrenzt. Im Westen schlielen bebaute Fldchen aus dem innen-
bereich an, im Osten schlieRen grole Grinlandflachen unterschied-
licher Nutzung an das geplante Baugebiet an.
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Teil B Gemarkung: Oberlauchringen
BEGRUNDUNG
Fortsetzung... Fist. Nr.  Gesamtflache B-Planflache Bemerkung Nutzung

m? m?
201 25.008 5.330 Teilflache  Ackerland
206 5.503 5.503 Grinland
207 1.962 1.962 Grinland
208/1 1.844 1.844 Grinland
Gesamitflache 14.639m*
entspricht ca. 1,47 ha

Die Grundstiicke Flst. 201 und 208/1 befinden sich im Besitz der
Gemeinde Lauchringen, die Grundsticke Fist. 206 und 207 in Privat-
besitz. Diese Grundstiicke werden von der Gemeinde erworben.

Das Uberplante Gebiet ist, trotz der unmittelbaren N&he zur Wutach,
Kotbach und zum Muhlkanal, kein offiziell ausgewiesenes Uber-
schwemmungsgebiet. Ein Rickstau aus der Wutach sowie eine
Uberstauung des Kotbachs {ber den Miihikanal kann, wie auch die
Vergangenheit schon eindrucksvoll belegt hat, nicht ausgeschlossen
werden. D.h. das Gebiet ist Uberflutungsgeféhrdet, entsprechende Vor-
kehrungen zum Schutze der Bewochner und der geplanten Bebauung
sind im B-Plan festgeschrieben.

5. ErschlieBung

5.1 Allgemein

Grundlage fur samtliche Fachplanungen sind die Zwangspunkie aus
der Topographie, die vorhandenen Einrichtungen zur Infrastruktur, die
Ergebnisse aus der Baugrunduntersuchung sowie die stadtebaulichen
Zielvorstellungen zum neuen Baugebiet ,Nack”.

5.2 Verkehrsaniagen

Die Projektbearbeitung erfolgte nach den Vorgaben folgender Grund-
lagen:

RASt 06 —» Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrallen, der For-

schungsgeselischaft fUr Strallen- und Verkehrswesen,
aktuelle Ausgabe (2006).

Die stadtebauliche Zielsetzung zum neuen Baugebiet bezlglich gestei-
gerter Wohnqualitat spiegelt sich auch in der Konzeption zur verkehr-
lichen ErschlieBung wieder. Bestehende Strallen wurden eingebunden,
Durchgangsverkehre soweit mdglich ausgeschlossen.
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Gemeinde ~ Bebauungsplan “Nack*
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Teil B Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt im wesentlichen Uber die vorhan-

BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

denen Verkehrsanlagen ,Mihleweg” (Gemeindeverbindungsstralie
nach Wutdschingen), die Zufahrt zum Sportlerheim sowie den sidlich
gelegenen Wirtschaftweg Fist. 194.

Der Muhleweg erschlielit dabei den Nordteil des Baugebietes, die
Zufahrt zum Sportlerheim und der stidlich gelegene Wirtschaftsweg die
Baulandflachen dazwischen.

Muhleweg
Der Muhleweg ist eine bestehende ErschlieBungsstralle mit gleich-

zeitiger Funktion als Gemeindeverbindungsstralle (nach Wutdsch-
ingen).Die Fahrbahnbreite variiert zwischen ca. 3,00m und 5,00m. Im
Bereich der neuen Baulandflachen wird ein evil. kinftiger Ausbau
berlicksichtigt.
Gewahlter Querschnitt: Fahrbahn B =500m

Gehweg B = 1,50m (Sudseite)

Neue ErschlieBungsstralle

Der stdliche Bereich des Baugebietes ,Nack® zwischen Zufahrt zum
Sportlerheim und Wirtschaftsweg Flst. 194 wird Uber eine neue
Stichstrafte erschlossen. Sie beginnt im Norden an der Zufahrt zum
Sportlerheim und fuhrt durch die neue Bebauung nach Suden. Die
ErschlieBungsstralle ist als Wohnweg einzustufen, der Verkehrsablauf
erfolgt im Mischprinzip (ohne Gehwege). Am Ende der Stralle ist eine
Wendeanlage — Einseitiger Wendehammer gemal Bild 59 nach RASt
06 (Fahrzeuge bis 10,00m Lange z.B. 3-achsiges Mullfahrzeug) ange-
ordnet. Durchgangsverkehre sind somit nicht mdglich.

Gewshlter Querschnitt:  Fahrbahn B =5,00m

Zufahrt zum Sportlerheim
Die Zufahrt zum Sportlerheim ist eine bestehende Erschlielfungsstralle.
Die Fahrbahnbreite variiert zwischen ca. 3,00m und 5,00m. Im Bereich
der neuen Baulandflachen wird ein evtl. kunftiger Ausbau berlcksich-
tigt.
Gewahlter Querschnitt:  Fahrbahn B =5,00m

Gehweg B = 1,50m (Sidseite)

Die neuen ErschlieBungsstralen wurden in ihrer Dimensionierung ge-
nerell auf das fahrgeometrisch notwendige Mindestmal reduziert.

Die gewahlten Fahrbahnquerschnitte mit B = 5,00m decken den Begeg-
nungsfall LKW / PKW bei verminderter Geschwindigkeit, der Begeg-
nungsfall LKW / LKW muss auch bei verminderter Geschwindigkeit (<
40 km/h) die Gehwegflachen (soweit vorhanden) oder alternativ die
befestigten, privaten Hof- und Zufahrtsflachen mitbenttzen.
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Teil B
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

Mit dieser Konstellation wird die Versiegelung von Flachen begrenzt
und eine Reduzierung der Geschwindigkeiten innerhalb des ange-
schlossenen Quartiere angestrebt. Als Folge davon wird im Weiteren
eine splUrbare Minderung der Umweltbelastung durch Lérm- und
Schadstoffausstof’ erhofft.

5.3 Abwasser und Oberflichenwasser

Die Projektbearbeitung erfolgte auf den Vorgaben folgender Grund-
lagen:

DWA (ATV) —> Deutsche Vereinigung fiUr Wasserwirtschaft, Ab-
wasser und Abfall e V. (Hennef).

DIN —» EN 752, Teil 1-3, aktuelle Ausgabe, Deutsches Insti-
tut fir Normung e.V. Berlin.

Die bestehende Bebauung um den Muihleweg wird im Trennsystem
entwéssert. Die vorhandenen Leitungssysteme verlaufen (berwiegend
in offentlichen Flachen (Strallen / Wege), bereichsweise aber auch in
privaten Flachen.

Die Moglichkeiten der Entwasserung fur den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ,Nack” richtet sich nach dem vorhandenen Bestand,
den Vorgaben der Topographie und den stadtebaulichen Festle-
gungen. Aus dem Baugrundgutachten geht hervor, dass eine Versicke-
rung von unbelastetem Niederschlagswasser méglich ist. Die Planung
sieht vor, das Baugebiet im modifizierten , Trennsystem” zu entwassern.
Der B-Planbereich liegt in einem Uberflutungsgefahrdeten Gebiet (vgl.
Ziffer 8). Samtliche Hausanschlussleitungen sind technisch so auszu-
risten, dass kein Schaden am Gebédude entstehen kann.

5.3.1 Schmutzwasser

Die vorhandenen Schmutzwasserleitungen in der Zufahrt zum Sportler-
heim werden weiter verwendet. Die neuen Baulandflachen werden Uber
erganzende, neue Schmutzwasserleitungen entwéassert, welche an die
0.g. bestehenden Leitungen in der Zufahrt zum Sportlerheim ange-
schlossen werden.

Sofern die Héhenlage der neuen Bebauung kein ausreichendes Gefélle
in den Anschlussleitungen zuldsst, (z.B. bei tiefen Unterkellerungen)
sind Hebeanlagen erforderlich.

Auf evil. Rickstauméglichkeiten aus dem Sammelkanal ist zu achten,
gof. sind entsprechende Einrichtungen (Ruckstauvorrichtungen) vorzu-
sehen.

Geplant ist der Einbau von Steinzeugrohren DN 200-250 mm in den
Haupt-/Sammelleitungen und DN 150 mm in den Hausanschlusslei-
tungen.

Die Kontrolle und Revision erfolgt Uber begehbare Kontrollschichte an
den jeweiligen Richtungsénderungen oder an den Haltungsenden.
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Teil B 5.3.2 Oberflachenwasser

BEGRUNDUNG o . \

Fortsetzung... In der Zufahrt zum Sportlerheim ist ebenfalls ein Oberflachenwasser-

kanal vorhanden, welcher die bestehende Bebauung entwéssert und
das gesammelte Niederschlagswasser in den Mduhlkanal ableitet.
Dieser Regenwasserkanal ist in der bestehenden Dimensionierung
begrenzt und liegt sehr oberflachennah, weshalb eine Verlangerung/
Erganzung in die Baugebietserweiterung nicht méglich ist.

Im B-Planbereich muss deshalb unbelastetes oder nur geringfligig
belastetes Niederschlagswasser aus den neuen Baulandflachen (Dach-
und Hofflachen) dezentral direkt auf den Grundstlicken versickert
werden. Die Versickerungsmulden sind mit einem NotlUberlauf aus-
zustatten, welcher in den neuen Regenwasserkanal entwéssert (vgl.
Teil C I, 4. Regenwasserbehandlung).

Zur Ableitung des gesammelten Oberflaichenwassers ist eine neue
Regenwasserhauptsammelleitung geplant, welche entlang des Wutach-
dammes verlduft und an den Muhlkanal im Bereich seiner Mindung in
die Wutach angeschlossen ist.

5.4 Wasserversorgung

Die Projektbearbeitung erfolgte nach den Vorgaben folgender Grund-

lagen:

DVGW —» Regelwerk, aktuelle Ausgabe Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches e.V. Eschborn.

Bestehende Wasserversorgungsleitungen sind im Muhleweg vorhan-
den. Im weiteren verlduft eine Hauptversorgungsleitung quer in Ost-
West Richtung durch die neuen Baulandflachen. Diese Leitung muss
i.Z. der Baulanderschliefung umgelegt werden.,

Im Baugebiet ,Nack" erfolgt die Versorgung mit Trinkwasser Uber neue
Hauptversorgungsleitungen, welche an das bestehende Orisnetz
angeschlossen werden. Die neuen Leitungen befinden sich gréfitenteils
innerhalb der &ffentlichen ErschlieRungsstrallen und —wege, bereichs-
weise aber auch in privaten Flachen. Die Sicherung / Zugénglichkeit
wird Uber Leitungsrechte gesichert.

Geplant sind duktile Gussrohrleitungen (GGG) in der Qualitdt der
aktuell gliltigen Anforderungen zum Schutz des Trinkwassers. Zur Aus-
fuhrung sind Hauptleitungen in DN 100 mm, Hausanschlussleitungen in
DN 40 mm vorgesehen.

Die Regulierung ist durch Strecken- und/oder Hausanschlussschieber
gewdhrleistet.
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Teil B
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

Die Loéschwasserversorgung erfolgt ebenfalls Gber die neuen Leitungs-
systeme, die Leistungsfahigkeit wird durch Ringschlisse mit den beste-
henden Anlagen sowie den Einbau von Uberflurhydranten in abge-
stimmten Aktionsrdumen gewahrleistet.

Die Druckverhaltnisse sind gut, die Vorgaben zum Brandschutz wurden
beachtet.

5.5 Stromversorgung

Die Stromversorgung im Bereich des Bebauungsplanes ,Nack® erfolgt
gemal Vorgabe der ED Energiedienst GmbH durch neue Versor-
gungsleitungen, welche Uber die bestehende Trafostation ,Nack® mit
Energie versorgt werden.

Innerhalb der neuen Baulandflachen erfolgt die Verteilung parallel zu
den Ubrigen Versorgungsleitungen Uberwiegend in den &ffentlichen
Flachen (Straflen und Wege). Im Bereich privater Grundstiicksfldchen
erfolgt die Sicherung Uber entsprechende Leitungsrechte.

Flr Niederspannungsleitungen wird generell die Erdverlegung vorge-
schrieben.

5.6 Gasversorgung

Im Muhlweg sind Erdgasleitungen der Badenova vorhanden. Eine
Erweiterung der Erdgasversorgung in die neuen Baulandfldchen ,Nack®
ist somit méglich.

5.7 Sonstige Versorgungstriager

Im Muhleweg und in der Zufahrt zum Sportlerheim befinden sich auch
Anlagen der Deutschen Telekom. Die Versorgung des neuen Bauge-
bietes ,Nack" erfolgt von diesen vorhandenen Anlagen aus.

5.8 Altlasten
Im Bereich des Bebauungsplanes ,Nack® sind keine Altlasten bekannt.
5.9 Abfallwirtschaft

Die Abfallentsorgung erfolgt prinzipiell Uber die vorhandenen und / oder
neuen Verkehrsanlagen.

Im B-Planbereich ,Nack” sind Bauflachen ausgewiesen, welche Uber
eine Stichstrale (Sackgasse) erschlossen sind (s. Ziffer 5.2). Mull-
fahrzeuge kénnen die angeschlossenen Grundstiicke problemlios
andienen, am Ende der Stichstralle ist eine Wendeanlage fir Mulifahr-
zeuge vorhanden.
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Teil B in den Baulandflachen mit privater Zufahrt missen die Mull-/Abfall-
BEGRIUNDUNG behéiter zur Entleerung bis an die offentlichen Verkehrsflachen ge-
Fortsetzung... bracht werden.

6. Bebauung und Nutzung

Der Bebauungsplan ,Nack® rundet die bestehende Bebauung nach
Nord-Osten ab. Die vorhandenen Baulandfiachen im Westen sind,
obwoh!l im noch gliltigen Fldchennutzungsplan als Gewerbegebiet
ausgewiesen, in der Nutzung aber als typisches Mischgebiet bebaut.
Die tatsachliche Nutzung wird in der akiuellen FNP-Fortschreibung
entsprechend geéndert.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Nack" werden entsprechend dem
Planungsziel folgende Nutzungen festgesetzt:
e Aligemeines Wohngebiet (WA)

Innerhalb der geplanten Baulandflachen ist die Einrichtung von
Gaststéatten nicht gewlinscht, sie soll den Kernortbereichen vorbehalten
bleiben. Gaststitten werden deshalb im Uberplanten Bereich nicht
zugelassen.

Ebenfalls nicht zugelassen werden Tankstellen. Die Lebensfahigkeit
von Tankstellen ist, begrindet auf eine vom Uberregionalen Verkehrs-
strom abgewandte Lage, nicht gegeben. Im Weiteren wére die
Zulassung von Tankstellen auch aus stddtebaulicher Sicht im
betrachteten Bereich nicht zu vertreten.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch definierte Bau-
grenzen festgesetzt. Abweichend zur LBO wird der Mindestabstand zur
Grenze mit 4,00 m festgesetzt.

Das MaRl der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzah! sowie der Geschossigkeit als Hoéchstgrenze fest-
gelegt.

Im B-Planbereich sind Einzel- und Doppelhduser zulassig, die Anzahl
der Wohnungen wird auf max. 2 je Einheit beschréankt.

Auf Grund steigender Mobilitat allgemein und dem auf3erst begrenzten
Angebot an Verkehrsflachen im B-Plangebiet ,Nack® insgesamt erfolgt
eine Erhéhung der Stellplatzverpflichtung.

Die gewéhlten gestalterischen Festsetzungen dienen in erster Linie der
Wahrung des Gebietscharakters und einer Verhinderung von ,bauli-
chem Wildwuchs®.
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Teil B
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

Die Gebaude sollen eine optisch ansprechende, der Umgebung und der
im Suden - Westen angeschlossenen bestehenden Bebauung vertrédg-
liche duRere Erscheinung erhalten. Gleichzeitig sollen gestalterische
und funktionelle Elemente proportional ausgewogen in das Gesamter-
scheinungsbild der einzelnen Baukd&rper eingepasst sein.

Die Festsetzungen des B-Planes lassen die neue Bebauung vertraglich
in den vorhandenen Bestand einpassen. Sie erlauben innerhalb der
vorgegebenen Mdglichkeiten eine relativ freie Bestimmung von indi-
viduellen Bauabsichten. Der vorhandene Gebietscharakter bleibt dabei
grundhaft erhalten.

Die bestehende Dammausbildung zur Wutach im Bereich Oberlauch-
ringen ist nach bisher giltigen Erkenntnissen und Ermittiungen auf ein
hundertjghrliches Hochwasser ausgelegt. Eine amtlich gesicherte HQ
100 - Hochwasserflache gibt es bis dato noch nicht. Diese wird derzeit
im Rahmen der Erstellung einer Hochwassergefahrenkarte erarbeitet
(Fertigstellung voraussichtlich bis ca. Ende 2011). Alle Gebiete hinter
Dammen sind grundsatzlich als hochwassergefahrdet einzustufen (z.B.
bei Dammbruch). Im B-Planbereich ,Nack” kommt hinzu, dass zudem
die Moglichkeit des Rickstaus Uber den Kotbach und Muhlekanal
besteht. Als weiterer Uberflutungsfaktor muss auch der Muhlkanal
gewertet werden.

Begrindet auf die 0.g. mégliche Uberflutungsgefahr im Bereich des B-
Planes ,Nack" sind deshalb besondere Vorkehrungen zum Schutz der
Bebauung erforderlich. Dazu zdhlt primar die verbindliche Fest-
schreibung der Erdgeschossfulbodenhéhe auf OK FFB EG = 355,30m/
356,00m U.NN. Diese Hohendefinition liegt damit um = 10cm héher als
die Empfehlung des RP Freiburg, Abteilung Umwelt (Gewé&sserdirek-
tion) zu einem moglichen Stauhorizont.

Die Hoéhe der Gebaude wird durch die Festsetzung der max. Trauththe
(+ 4,70/5,60m) in Verbindung mit der zuldssigen Dachneigung be-
stimmt (vgl. Schemaschnitt, Bl. 3).

7. Naturhaushalt und Landschaft

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird das Gebiet zum B-Plan
JNack” auf seine Funktion im Naturhaushalt sowie auf Veranderungen
untersucht, welche mit der Schaffung des Baugebietes verbunden sind.
Diese Untersuchungen werden im Zuge der Umweltprifung (UP) gem.
§§ 1, Abs. 8 und 2, Abs. 4 durchgefihrt.

Die Ergebnisse dieser Umweltprifung (Teil E, Umweltbericht) sind dem
B-Plan beigeflgt, die Festlegungen darin sind verbindlich. Hierzu
z&hlen auch die MaRnahmen zur Grinordnung.
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Teil B 8. Realisierung und beabsichtigte MaRlnahmen

BEGRUNDUNG - ,

Fortsetzung... Die dringende Notwendigkeit zur Bereitstellung von neuem Wohn-

bauland im OT Oberlauchringen erfordert eine mdoglichst zeitnahe
Umsetzung des Bebauungsplanes ,Nack®.

Dabei entstehen vorwiegend Kosten flir die Erschlieffung. Ein Teil
dieser Kosten kann Uber ErschlieRungsbeitréage beziehungsweise Kos-
tenaufschldge auf die Grundstiickspreise wieder eingenommen wer-
den.

Der Bebauungsplan soll Grundlage fir die Grenzregelung und die
Erschlieung sowie fUr die Festlegung des besonderen Vorkaufsrechts
fur Grundstliicke werden, sofern diese Maflinahmen im Vollzug des
Bebauungsplanes erforderlich werden.

9. Kosten

Auf der Grundiage des Entwurfes wurden folgende Kosten zur Er-
schiieung des Baugebietes ,Nack” geschatzt:

1. Strallenerstellung einschl. ca. 120.000,00 EUR
Straflenbeleuchtung

2. Kanalisation - Trennsystem ca. 260.000,00 EUR

3. Wasserversorgung einschl. ca. 130.000,00 EUR

Loschwasserentsorgung

1.- 4. Baukosten gesamt ca. 510.000,00 EUR

' h. Schauble
Birgermeister
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Teil C fur den im Lageplan (Bl. 2) durch Abgrenzung dargesteliten rédumlichen
TEXTLICHE Geltungsbereich. In Ergédnzung zur Planzeichnung (Lageplan, Bl 2)
FEST- wird folgendes festgesetzt:

SETZUNGEN

L. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) BauGB i.V.m §§ 1-15 BauNVO

Im rdumilichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Nack”
sind folgende Nutzungen festgesetzt:

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO

1.1.1 GemaR § 1 (5) BauNVO sind Gaststétten nicht zuldssig.
1.1.2 GemaR § 1 (6) BauNVO sind Tankstellen nicht zulgssig.

1.2 Verkehrsflidchen incl. der dazugehorigen Verkehrsgriin-
flichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

1.3 Grinflichen
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

1.4 Flachen fiir Versorgungsanlagen fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen
gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB

1.5 Flidchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 16 und 19 BauGB

2.1 Das Mall der baulichen Nutzung ist durch Eintragung der
Grundflachenzahl sowie durch die Eintragung der Anzahl der
Geschosse als Hochstgrenze im Lageplan (Bl 2) bestimmt.
Maximal sind zwei Vollgeschosse zuléssig.
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Teil C 3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

TEXTLICHE gem. § 9 (2) BauGB

FEST- o . . N .
3.1 Die hohenmaRige Festlegung der Gebdude erfolgt Uber die

SETZUNGEN Festsetzung der Erdgeschossfullbodenhéhe auf OK FFB EG =

Fortsetzung... 355,30m/356,00m 0.NN. (vgl. auch Teil B, Ziffer 6).
Die Gebdudehohe wird durch die maximale Traufhdhe mit TH
max. + 4,70/5,60m in Verbindung mit der zuldssigen Dachnei-
gung bestimmt (vgl. Schemaschnitt, Bl. 3).

4. BAUWEISE
gem. § 22 BauNVO

4.1  Als Bauweise ist die offene Bauweise gemal} § 22 (2) BauNVO
festgesetzt.
4.2  Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser.

5, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 23 BauNVO

51 Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch die Fest-
setzung von Baugrenzen gem § 23 BauNVO bestimmt (vgl.
Lagepian Blatt 2).

52  Abweichend zur LBO wird der Mindestabstand zur Grenze bei
durchlaufenden Baufenstern auf 4,00 m festgesetzt.

6. Beschrénkung der Zah! der Wohnungen
gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

6.1 Angesichts sparsamer ErschlieBungsfldchen im Verhaltnis zu
den hohen Verdichtungsméglichkeiten durch die Uberbaubaren
Grundstiicksflachen ist zur Vermeidung von gegenseitigen
Beeintrachtigungen sowie zur Wahrung des Gebietscharakters
eine Beschrankung der Wohnungen stadtebaulich erforderlich.
Im Bereich der Neubebauung (WA) sind max. 2 Wohnungen je
Einheit zulgssig.

7. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

7.1 Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die Vorgabe der
First- bzw. Gebauderichtung im Lageplan (Bl. 2) festgesetzt.

7.2  Zur Optimierung der Gebaudestellung im Geldnde sowie zur
Optimierung der Gebdude beziglich der Versorgung mit Solar-
energie ist eine Abweichung von max. 10° zul&ssig.
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Teil C 8. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

TEXTLICHE gem. § 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB

FEST- . , i : :
8.1 Bei den ausgewiesenen Flachen handelt es sich um freizu-

SETZUNGEN haltende Sichtdreiecke im Sinne der Verkehrssicherheit.

Fortsetzung...

9. NEBENANLAGEN
gem. § 14 BauNVO

9.1 AuRerhalb der festgesetzten, Uberbaubaren Grundsticks-
flachen sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO nur zu-
lassig, wenn es sich nicht um Gebaude i.Swv. § 2 (2) LBO
handelt. Ausgenommen sind Gartenhduser, Geratehltten und
Gewéachshauser, umbaute MUlltonnen- oder Mulicontainerstand-
orte und Fahrradunterstdnde.

9.2 Versorgungsanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme
zulassig.

10. GARAGEN; CARPORTS UND STELLPLATZE
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO

10.1 Garagen, Carports und Stellpldtze sind auch auRerhalb der
{berbaubaren Grundstliicksflachen zulassig.

10.2 Der Mindestabstand fir Nebenanlagen aller Art zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen ist auf mindestens 3,50m festgesetzt.

11. ANPFLANZEN VON BAUMEN
gem. § 9(1) 25a BauGB

11.1 Im Bebauungsplan (vgl. Bl. 2) ist das Anpflanzen von B&umen
festgesetzt. Es sind nur Orts- und landschaftstypische, standort-
gerechte Laubgeholze oder Obstbdume zuldssig (vgl. Teil E,
Umweltbericht).

12. FLACHEN FUR LEITUNGSRECHTE (LR)
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

12.1 Im Bebauungsplan (Bl. 2) sind innerhalb der privaten Grund-
stlicke bereichsweise Flachen fUr Leitungsrechte zugunsten
folgender Versorgungstrager festgesetzt (vgl. Planeintrag):

EW =  Entwasserung (SK, RK)

WV = Wasserversorgung

TKMV = Telekommunikation / Television
ST =  Stromversorgung

12.2 Die mit Leitungsrecht belegten Flachen sind nicht bebaubar. Es
darf keine Beeintrachtigung, Gefahrdung oder Beschéadigung
der Leitungen auftreten und die Zugéanglichkeit mul jederzeit
gewdhrleistet sein.
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Teil C Il FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND FREI-
TEXTLICHE FLACHENGESTALTUNG

FEST- gem. § 9 (1) Nr. 15, 20, 25 a) und b) BauGB

SETZUNGEN und § 74 (1) Nr. 3LBO

Fortsetzung.. 1.  PFLANZGEBOTE

gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

1.1 Auf je 200m? angefangene Grundstlcksfldche ist 1 Laub- oder
Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen, davon muss mind. 1
Baum an der StralRenldngsseite des Grundsticks gepflanzt
werden.

1.2  Die nachbarrechtlichen Vorschriften fur die Einhaltung von
Grenzabsténden bleiben unberihrt.

1.3 Bei zusammenhangenden Stellplatzflachen ist je angefangene 4
Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum in eine zu begrinende
und gegen Befahren zu schitzende Baumscheibe von mind.
2,0 m x 2,0 m zu pflanzen.

1.4  Die mit Pflanzgebot belegten Baume sind bei Abgang arten-
gleich zu ersetzen.

2. GESTALTUNG VON UNBEBAUTEN
GRUNDSTUCKSFLACHEN

2.1 Die nicht Uberbauten privaten Grundsticksflachen sind, soweit
sie nicht fUr Steliplatze, Zufahrten und Zugénge verwendet
werden, als Grinflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

3. BEPFLANZUNG

3.1 Zur Bepflanzung der Grundsticke sind heimische, standorige-
rechte Laubgehélze, Straucher, Laub- oder Obstbdume zu ver-
wenden (vgl. Teil E, Umweltbericht).

3.2 Koniferen sind nicht zul&ssig.

3.3 Samtliche Begrunungsmafnahmen sind spatestens 3 Jahre
nach Bezug abzuschlielien.
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Teil C 4. REGENWASSERBEHANDLUNG

TEXTLICHE e .

FEST- 4.1 Unbelastetes oder nur geringflgig belastetes Niederschlags-
wasser (Dach- und Hofflachen) wird dezentral direkt auf den

g%lgg?GEN Grundsticken versickert. Dazu sind Versickerungsmulden

auszubilden, welche mit einer belebten Oberbodenschicht mit
mind. 30cm Starke abzudecken sind. Evil. Stérschichten im
Untergrund (z.B. Decklehm) sind zu entfernen und durch
sickerfahiges Material zu ersetzen. Die Mulden sind mit einem
Notlberlauf zu versehen, welcher in die Mischwasserkanali-
sation entwassert.

4.2 Ergdnzend dazu wird festgesetzt, das als unbelastet geltende
Niederschlagswasser der Dachflachen in geeigneten Behaltern
(Zisternen) zu sammein und zu bewirtschaften (z.B. zur Bewés-
serung der Grin- und Gartenflachen, Regenrlckhaliung etc.).
Diese Anlagen missen eine technische Ausristung nach
aktuellem Stand der Technik enthalten, welche die Anfor-
derungen an eine dauerhafte Retention (V = mind. 4 m®
sichert (vgl. auch Teil C, Ili, Ziffer 5).

5. ABFALLBEHALTER

51 Bewegliche Abfallbehalter, welche nicht in den Gebd&uden
integriert sind, sollen durch Abpflanzung mit Strduchern oder
alternativem Sichtschutz (z.B. Ummauerung) zum &ffentlichen
Strallenraum abgeschirmt werden.
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Teil C lii. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND
TEXTLICHE HINWEISE

FEST- gem. § 9 (6) BauGB

SETZUNGEN 4 pLANVORLAGE

Fortsetzung...

Die Bauantragsunterlagen muissen zwingend folgende Eintragungen/

Angaben enthalten:

1.1 Eintrag des bestehenden und des geplanten Geldndeverlaufes
in allen Gebdudeschnitten und Ansichten (entlang der
Umfassungswande).

1.2  Darstellung der bestehenden oder geplanten Hohen der zuge-
ordneten ErschlieBungsstralle in allen Gebadudeschnitten und
Ansichten.

1.3 Bei an der Grundstlicksgrenze zusammen gebauten Gebauden
oder Garagen ist die jeweils zuerst erstellte Bebauung zur
besseren Beurteilung in der nachfolgenden Planung malf-
stablich mit darzustellen.

2. Denkmalschutz (Hinweis)

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufsllige Funde) ist das
Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25, Fachbereich Archdologische
Denkmalpflege, 79093 Freiburg, Tel.: 0761/208-3570, Fax. 0761/208-
3599 unverziglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdar-
beiten in diesem Gebiet zutage treten. Dies trifft auch dann zu, wenn
Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &dhnliches von den
Baumaflinahmen betroffen sein sollten.

3. Baugrund / Grundwasser

Zur Beurteilung der Geologie und des Baugrundes wurde auf Veran-
lassung der Gemeinde Lauchringen ein Gutachten erstellf. Dieses
Gutachten vermittelt die Erkenntnisse aus verschiedenen Bodenauf-
schlissen. Es gibt Auskunft Uber die Bodenbeschaffenheit sowie die
relevanten Grundwassersténde. Den Bauinteressenten wird dringend
empfohlen, das Gutachten bei der Gemeindeverwaltung Lauchringen
einzusehen.

4. Hochwasserschutz (Hinweis)

Das RP Freiburg, Abteilung Umwelt, vertreten durch die Gewésser-
direktion Sudlicher Oberrhein/Hochrhein, Bereich Waldshut-Tiengen
macht darauf aufmerksam, dass im B-Planbereich Hochwassergefahr
durch Rickstau von Wutach und / oder Kotbach besteht.

Die GWD empfiehlt deshalb, die Erdgeschossful’bodenhéhe der neuen
Bebauung héher als das bestehende Gelénde festzuschreiben.

planungsbiiro + vermessungsbiro k aiser, daimlerstralBe 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22

O:\PROJEKTE\08\0803\WMS Word\PriB-Plan\105_BPL-C-01.doc



Gemeinde ~ Bebauungsplan “Nack”
Lauchringen ~ im OT Oberlauchringen
Endglitige Fassung vom 15.09.2009 Seite 7
Teil C Auf der Grundlage der méglichen Einstauhdhe (355,20m G.NN.) wurde
TEXTLICHE im B-Plan die Erdgeschossfufibodenhodhe entsprechend festgesetzt.
FEST-

Aus den 0.g. Grinden sollte auf eine Unterkellerung verzichtet werden,
SETZUNGEN alternativ kann eine Unterkellerung nur in wasserundurchlassiger
Fortsetzung.. Bauweise (z.B. weile Wanne, etc...) erfolgen. Im Weiteren wird
empfohlen, die Gebdude mit zusatzlichen Objektschutzmalnahmen
auszustatten und auf eine sichere Heizéllagerung zu achten (z.B.
durch Befestigung der Heizkessel, damit bei Hochwasser kein Auftrieb
der Kessel erfolgt). Auf die einschldgigen Empfehlungen des Bundes
und des Landes Baden-Wirttemberg wird verwiesen.

5. Regenwasserbewirtschaftung (Hinweis)

Sofern das im Regenwasserspeicher gesammelte Niederschlags-
wasser auller zur Bewasserung der Auflenanlagen auch als Brauch-
wasser im Gebaude verwendet werden soll (z.B. Toilettenspllung), ist
dies vorab mit der Gemeinde (u.a. auch wegen der Gebihrenregelung)
im Detail abzustimmen.

Insbesondere ist im Hinblick auf den Schutz des Trinkwassers sowie
den daraus resultierenden hygienischen Anforderungen auf eine fach-
gerechte Installation besonderer Wert zu legen.

Die gesetzlichen Vorgaben sind strengstens einzuhalten.

6. Bauen im Grundwasser

Wegen der Gefahr der Grundwasserverunreinigung, wegen Grundwas-
serabsenkungen, der Gefahr des Grundwasserentzuges durch un-
dichte Kanalleitungen und nachtragliche Drainierungen ist das Bauen
im Grundwasser grundsaizlich abzulehnen.

Die Unterkanten der Bodenplatten missen ber dem héchsten Grund-
wasserstand liegen. Dies bedeutet bei den ermittelien Flurabsténden
meist den Verzicht auf Unterkellerung.

Eingriffe in das Grundwasser bedUrfen grundsétziich einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis nach § 7 WHG in Verbindung mit § 3 WHG oder
sind anzeigepflichtig nach § 37 WG. Auf die Besorgnisgrundsétze nach
§ 1a WHG und 3a WG wird hingewiesen.

Da wasserrechtliche Belange (§ 12 WG, § 35 WHG) betroffen sind,
muss jede einzelne Bauplanung, welche in den Grundwasserkérper
eindringt, dem Amt fir Umweltschutz und Wasserwirischaft beim
Landratsamt Waldshut zur Genehmigung vorgelegt werden.
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Zeichenerklarung:

i sk e 5

Berechnete Uberflutungsflache auf Horizont 354,40m 0. NN
(Hochwasserereignis 1995) graphisch ergénzt.

Berechnete Uberflutungsfidche auf Horizont 355,20m 0. NN
(Vorgabe RP Freiburg - GWD) graphisch erganzt.

GRENZE DES RAUMLICHN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES
§ 9 Abs. 7 BauGB
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