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Gemeinde Lauchringen

Landkrels Waoldshut

Satzungen
Uber den Bebauungsplan der Innenentwickiung und die Orflichen Bauvorschiifien
~WebersraBe®

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB} und der §§ 1 ff. der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO], des § 74 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO BW)
und des § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GO BW) hat der Gemein-
derat der Gemeinde Lauchringen den Bebauungsplon der Innenentwicklung gemdB
§ 13a BauGB und die zugehdrigen Ortlichen Bauvorschriften mit der Bezeichnung

"Weberstrale”
am 25.06.2009 jeweils als Satzung beschlossen:

§1

Rechisgrundiagen

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL | S. 2414}, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBL 1, S. 3316)

2, Verordnung Uber die bauliche Nuizung der GrundstUcke (Baunutzungsverord-
nungj in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1S, 132),
zuletzt gedndert durch Arlikel 3 Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandge-
setz vom 22. Aprit 1993 (BGBI. | S. 466) ~ BauNvO

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitpi@inen sowie Uber die Darsiellung
der Planinhaite (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBIL 1991} 8.
58) - PlanzVv

4, Landesbauordnung fUr Baden-Wirttemberg in der Fassung vorm 08.08.1995 (GBI,
S. 617} luletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 [GBl. S. 8%5) m.W.v.
02.01.2005 - LBO BW

5. Gemeindeordnung fUr Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. Juli 2000 {GBI. S. 582, ber. S. 698, zuletzt gedndert durch Geseiz vom
14.12.2004 (GRI. S, 8%5) m.W.v. 02.01.2005 - GemO BW

§2
RG@umlicher Geltungsbereich der Satzungen

Die Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus der Festsetzung im zeich-
nerischen Teil.



§3

Bestandielle der Sctzungen

Der Bebaouungsplan besteht aus:

i.
2.

dem zeichnerischen Teit M 1 : 500,
den Textlichen Festsetzungen.

Die Orilichen Bauvorschriften bestehen aus:

- den Vorschriften im zeichnerischen Tell M 1 : 500,

- den Ortlichen Bauvorschriften in Textform.

Beigeflgt sind:

3.

4,
5.
)

eine Begrindung, die sich sowohl auf den Bebauungsplan der innenentwicklung
als auch auf die Ortlichen Bauvorschriften bezieht,

eln Auszug aus dem Fachennutzungsplan {rechtswirksame Fassung M 1 1 5.000),
Pilanzempfehlungen als Anlage zu den Textlichen Festsetzungen,

das Schalltechnische Gutachten der Ingenieurgesellschaft fUr Akustik und
Bauphysik, Geriinger + Merkle, Schorndorf, vom 19.02.2009.

§4

Ordnungswidrigkelten

Ordnungswidrig i.S.v. § 75 LBO handelt, wer den Orflichen Bauvorschriften vorsétzich
oder fahrléssig zuwider handelt,

§5

Inkroffireten

Diese Satzungen ftreten mit der orsUblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in
Kraft.
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Gemeinde Lauchringen

Landlrels Waldshut

Bebouungsplon der innenentwickiung und Griliche Bauvorschriften
~Hebersrabe"

Begrindung

ANLASS FUR DIE PLANAUFSTELLUNG / VERFAHREN

AnlaB f0r das Planverfahren ist die geplante Erweiterung des bestehenden lLe-
bensmittel- und Getréinkemarkies an der Ecke HauptsiraBe / WeberstraBe mit zu-
gehdrigen Anlieferungs- und SteliplaizfiGchen auf dem bisher bereils genutzien
GrundstOcksbereich und einer unmittelbar ndrdlich angrenzenden bisherigen in-
nerdrilichen Brachftdche.

Nachdem vom GrundstUckseigentUmer als Bauhern ein enfsprechender Bauan-
frag eingereicht worden war, hatte der Gemeinderat bereits in der Sifzung vom
24.07.2008 einen ersten Beschiuss zur Aufsiellung eines Bebauungsplones nach
§ 130 BauGR gefaBt und ergénzend beschlossen, der Offentlichkeit und den be-
ronrten Behorden sowie den sonstigen Trégern &ffentlicher Belange Gelegenheit
zur Stellungnahme zum Bebauungsplan WeberstraBe” in der Fassung vom
15.07.2008 zu geben.

Lwischenzeitlich wurde die Konzeption aufgrund der von Angrenzern im damaligen
Bauaniragsverfahren geduBerten Bedenken und nach einer Reihe intensiver Vor-
gespréche, u. a. mit dem Regierungsprésidium Frelburg (Fachbersiche Roumord-
nung und SiraBenbau), Oberarbeitet und ein La&rmgutachten erstellt; die Abgren-
zung des Plangebiets wurde modifiziert.

Die damit verbundenen Verbesserungen des Projekis sind sowehl in einen gedinder-
ten Bavantrag, als auch in den Entwurf des Bebauungsplans und der Ortlichen Bau-
vorschrifien eingeflossen.

Der Gemeinde liegt aquBerdem eine schriftliche ErklGrung des Projekitréigers zur
Ubernahme aller Verfahrenskosten und des entstehenden ErschlieBungsaufwandes
vor. Somit kann das Planverfahren ebenso wie die Neubebauung und ErschiisBung
kostenneutral fUr die Gemeinde abgewickelf werden.

Mit dem Ausbau des Lebensmittel- und GeirGnkemarkies ols sog. Veilversorger mit
Frischfleisch, Obst und GemUse kann die Nohversorgung der Gemeinde stabilisiert,
verbessert und mittel- bis langfristig gesichert werden.

tm Rahmen einer raumordnerischen Vorabkidrung am 12.02.2009 hatte das Regie-
rungsprésicivm Freiburg ols zustdndige Raumordnungsbehdrde mitgeteilt, dol das
Vorhaben prinzipiell genehmigungsfdhig sel, sofern die planungsrechiliche Auswei-
sung eines Sondergebiets mit Sorfimenisregelungen dber einen Bebauungsolan
und eine enfsprechende Anpassung des Flachennuizungsplanas erfolge.

Der geplante Stondort im Zentrum von Unterlauchiingen ist - auch noch einer be-
reifs vorliegenden Stellungnahme der IHK Hochrhein-Bodensee - ais integriert anzu-
sehen. Ein Bedarf fUr die vorgesehenen Dimensionen der Verkaufsfidichen ist sowohl
aus der Sicht der Gemeinde als auch des Markibeireibers vornanden; die Ge-



meinde Lauchringen hat derzeit noch erhebliche Kaufkraft-Abflisse zu verzeich-
nen.

Bisher waren trofz intensiver BemUhungen der Gemeinde und des Betreibers alle
Versuche gescheitert, die erforderliche Erweiterung des bestehenden Markies und
den Ausbau zu einem effekfiven Lebensmittel-Vollversorger an einem genehmi-
gungsfahigen, siGdiebaulich vertretbaren Standort im Gemeindegebiet zu reafisie-
ren, auch nach Diskussion von Standortalternativen.

Erst im vergangenen Jahr erdffnete sich die Mdglichkeit, die an den bestehenden
Markt unmittelbar angrenzenden Fi&chen zu erwerben und die gewlnschte Erwei-
terung hier vorzunehmen.

Aus diesen Gronden wurden Alternativ-Standorte im hier vorliegenden Bebauungs-
plan-Verfahren ,Weberstrae" nicht nochmais untersucht. Dies wére auch deshalb
nuizlos, weil Projekitréger und Marktbetreiber das Projekt ausschiieBlich an diesem
Standort oder gar nicht reaiisieren wollen.

FUr das bereits mit einem Wohn- und Geschéfishaus bestandene Grundstiick im
Mischgebiet {HaupistraBe 68} werden perspektivisch cngemessene bauliche Ex-
pansionsmbdglichkeiten planungsrechilich gesichert. Da das bestehende Gebdude
nur sehr schmat ist und nur eine vergleichsweise geringe Grundfiiche aufweist,
wurde unferstellt, daB mittel- bis langfristic ohnehin eine bauliche Neuordnung
stattfindet; die Gebdudekonfiguration wurde, orientieri an den SiraBenkanten, op-
fimiert. Die festgesetzte Traufhdhe erlaubt neben zwei Vollgeschossen ein ausge-
bautes DachgeschoB; im rUckwartigen Bereich kann —etwa fir eine geschafiliche
Nutzung - ein eingeschossiger Trakt angegliedert werden.

AuUf Basis des Uberarbeiteten Entwurfs, Stand 31.03.2009, hatte der Gemeinderat am
31.03.2009 in &ffentlicher Sitzung die erneute Aufsteliung des Bebauungsplans der
innenentwickiung gem. § 13a {1} Nr. 1 BauGB und der Ortlichen Bouvorschriften
wWeberstraBe" beschiocssen, dem Entwurf fOr den Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften zugestimm? und beschlossen, der Offentlichkeit und den beriihrien
Behdrden sowie den sonsfigen Tréigern &ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stel-
lungnahme zu geben.

Weill die Voraussetzungen vorliegen, wurde fUr den Bebauungspion das beschleu-
nigte Verfahren ohne DurchfGhrung einer Umweliprifung nach § 2 (4} BauGBs an-
gewandt.

Die wdhrend der Beteiligungsverfahren eingegaongenen Stellungnohmen von Be-
hérden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange und von Blrgemn waren vom
Bebauungsplaner in einer 17-seitigen Vorlage fUr den Gemeinderat aufbereitet und
mit einer jeweils zugeordneten Antwort, sowie mit BeschluBvorschidigen versehen
worden.

Mehrere Blrger beflrchieten Beeintrdchiigungen wegen der Verkehrszunahme
durch den erweiterten Lebensmittelmarkt und einen damit zusammenhdngenden
gesteigerten AusstoB von CO2 und sahen wegen der neuen Zufahrt zum Markt die
Erreichbarkeit ihres Grundstlicks nicht mehr gewdhrleistet. AuBerdem wurde das Er-
gebnis der Schalltechnischen Untersuchung z. T. in Frage gestellt, das bereits dem
Entwurf des Bebauungspians beigeflgt war.

Die Gemeinde hatte daher zusdtzliche fachiiche Stellungnahmen in Auftfrag gege-
ben, die dem Gemeinderat ebenfalis als Abwégungsmaterial zur Verfigung stan-
den:

- Die fachliche Steliungnahme des BUros fir Umwelt- Engineering, Bad Belingen,
kommt im Wesentlichen zu dem Ergebnis, ,,daB der durch den geplanten Lebens-
mittelmarkt induzierte StraBenverkehr die COz- Emissionen im Vergleich zum IST-



Lustand nur geringflgig um 1% anhebt. Die Inbetriebnahme der geplanien Ortsum-
fahrung wird dem gegentber jedoch eine deutliche Veringerung der CQOs-
Emissionen um rund 12% bewirken®.

- Die maBstabliche Skizze des Plonungs- und Vermessungsbiros Kaiser zeigt anhand
der eingetragenen Schleppkurven, daB die Ein- und Ausfahrt des Privaigrundsticks
gegenlber der Markt-Zufahrt auch weiterhin im bisherigen Umfang maglich ist.

Der Gemeinderat konnte aufgrund der Sieliungnahme der zust@ndigen hdheren
Raumordnungsbehdrde beim Regierungsprdsidium Freiburg und anderer maBgeb-
licher Offentlicher Belange in der Abwdgung davon ausgehen, daB der im Son-
dergebiet festgeseizie neue Lebensmittel- und Getrénkemarkt auf einem stédte-
paulich integrierten Standort den Zielen der Raumordnung entspricht.

Der Gemeinderat konnte in der Abwagung auch davon ausgehen, daB der Ver-
kehr auf der B 34 durch den Weiterbau der Ortsumfahrung im Zuge der A 98 we-
senflich entlastet wird. Es handett sich dabel nicht um eine theoretische Annahme,
der Baubeginn fir die ndchste BaumaBnahme ist bereits fir 2009 terminiert, die Fer-
figstellung kann in naher Zukunft erwartet werden.

Nach dem maBgeblichen Gutachten des ingenieurbiros fir Verkehrswesen Koeh-
ler, Leutwein und Partner, Karlsruhe, vom Mai 2003 ist im maBgeblichen Abschnitt
der B 34 mit einer Reduzierung um mindestens 2.900 KFZ/ 24h zu rechnen.

Dieser Entlastungseffekt wird durch den erweiterten Lebensmittelmarkt nur gering-
figig kompensiert, weil er nur der drilichen Grundversorgung dient und nur in ge-
ringem Umfang neue Kundenkreise erschlieBt. Es findet lediglich eine Verlagerung
eines Teils des bisherigen Markies auf einen neuen Standort mit direkter Zufahrt von
der B 34 und eine teilweise Umlenkung des bishergen Kundenverkehrs statt; die
WeberstraBe wird tendenziell ebenfalls entlastet und die bisherige Situation fOr
Linksabbieger von der B 34 in die WeberstraRe entscharft,

Da insbesondere auch die von den Larmgutachtern vorgeschiagenen Schuizmagi-
nahmen Gegenstand des Bebouungsplans sind, hat der Gemeinderot in der Ab-
wagung der Erweiterung und Umsirukturierung des bestehenden Markies an die-
sem Standort der Vorrang gegeben.

Er hat daher nach eingehender Beratung der eingegangenen Stellungnahmen
den Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften , WeberstraBe® in &ffentli-
cher Sitzung am 25.06.2009 jeweils als Safzung beschiossen

GROSSE, LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANUNGSGEBIETS

Das Planungsgebiet liegt in der Ortsmitte von Lauchringen und ersireckt sich zwi-
schen der BundesstraBe B 34 und der HaupistraBe.
Die Abgrenzung ist dem Planteil des Bebauungsplans M 1 : 500 zu eninehmen.

Das Plangebiet umfaBt eine FiGche von ca. L18ho

Davon enifalien quf:

offentliche ErschlieBungsfichen

{Uberwiegend bestehende StraBen, FuB- und Radwege) ca. 039 ha
Sondergebiet fUr einen Lebensmittel- und Gelfrénkemarkt {SO)

Incl. privater Parkierungsanlage mit 75 Stelipl&izen

und incl. Grinfi&ichenanteile ca. 046 ha
Mischgebiet (M) ca. 0,13 ha



3.

4.1

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im rechiswirksamen Fldchennutzungsplan dar Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Waldshut-Tiengen, Dogern, Lauchringen und Weilheim, Siand: 14.05.2008, ist
dos Plangebiet noch als Wohnbaufiéiche dargestellt, ein Plancuszug M 1 : 5000 ist
dem Bebauungsplan beigeflgt. ‘

Da der Bebauungsplan der Innenentwicklung WeberstraBe” gemdB § 13a (1)
BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, kann er gemaB § 13a (2) Nr.2
BauGB trotz der Abweichung vom derzeit rechtswirksamen FNP aufgesielit werden,
bevor der FNP gedindert oder ergdnzt ist; der Fl&chennuizungspian ist gemdaB
§ 13a (2} Nr.2 BauGB auf dem Wege der Berichtigung anzupassen.

Da der Lebensmittel- und Getrdnkemarkt entsprechend der raumaordnerischen
Vorabki&rung als groBfiéichig einzustufen ist, wird diese Anpassung im Rahmen der
bereils eingeleiteten Forfschreibung des Fidichennutzungsplans der Vereinbarien
Verwaltungsgemeinschaft (AufstellungsbeschiuB des Gemeinsamen Ausschusses
am 24.04.2008) dahingehend vorgenommen, daB fUr den maBgeblichen Teil des
Plangebiets eine Sonderbaufiiche gemdB § 1 (1) Nr. 4 BauNVO fiir Binzelhandel
(Lebensmitiel- und Gelréinkemarkt) dargestellt wird.

Da der Bebauungsplan vor AbschiuB des FNP- Anderungsverfohrens rechiskraftig
wird, soll der FNP im weiteren Verfahren im Wege der Berichtigung angepalt wer-
den.

GEPLANTES PROJEKT

Das geplante Projekt entspricht dem vorliegenden Bebauungsplon der Innenent-
wicklung und den Ortlichen Bauvorschriften.

BEBAUUNG / GESTALTUNG

Der derzeit bestehends Edeka-Markt in Unterlauchringan soll neu strukturiert und
erweitert werden. Geplant ist der RUckbau des bestehenden Gebdudes an der
HaupitsiraBe um ca. 400 m? zu einem Getrdnkemarkt mit maximai 550 m2 Verkaufs-
fldche. Die Steliplatziiiche an der HauptstraBe wird auf insgesamt 23 Kundensteali-
pl&ize erweitert. Weiter noérdlich an der BundessiraBe B34/ WeberstraBe soll auf den
bisherigen Freifidichen der Grundsticke Flurstick Nrn. 492, 493 und 495/1 ein neuer,
Uberwiegend eingeschossiger Lebensmittelmarkt mit ca. 970 m? VerkaufsfiGche,
einer vorgelagerten Mall mit Backshop und Windfang und zugehdrigen Lager-, Ar-
beits- und Nebenfldchen enfstehen, ergénzt um ca. 70 Steillpldize.

in einem kleineren ObergeschoB sollen Personal- und TechnikrGume untergebracht

werden,

Die bereifs bestehende, kUnftig zwischen den beiden Markigebduden liegende
Anlieferzone wird Uberdachi, so daB ein zusammenhdngender Gebdudekomplex
entsteht und der Schallschutz wesentlich verbessert wird.

Das auf dem bisherigen Markigebdude aufsitzende Wohngebdude mit drei eigen-
stGndigen Wohngeschossen bleibt unverdndert, die bisherigen Garagen und Stell-
clGize 10 die Mieter werden jedoch neu geordnet und verlagert.

Die Ostlichen Bauvorschiifien zu maBgeblichen Gestoltungsdetails, u. a. zu Dach-
formen und Dachausbauten, aber auch der AuBenaniagen und der grinordneri-
schen MaBnahmen, sollen eine harmonische Einbindung des Vorhabens in dos
Ortsbild sichersiellen. Das betrifft insbesondere auch die Werbeanlagen und die
von ihnen ausgehenden Wirkung auf angrenzende Verkehrsfidchen und Gebdude.



4.2

FOr die pofentielie Neubebauung auf dem Grundstiick im Mischgebiet wird in An-
lehnung an die dort vorhandene und die umgebende historische Bebauung ais
Dachform fir die Houptgebdude ein Satteldach festgesetzt.

Neue Niederspannungs- und Telekommunikationsieitungen sind im gesamten Ge-
biet zu verkabeln. Freileitungen entsprechen weder dem zeitgemdBen Standard
noch den gestalferischen Zielvorstellung der Gemeinde Lauchringen und des Pro-
jekttragers fUr einen hochwertigen Marktstandort.

ERSCHLIESSUNG

Die GuBere ErschlieBung erfolgt Uber den AnschiuB einer neuen Parkierungsfléche
nordlich des geplanten Lebensmittelmarkies an die Bundesstrale B 34. Zu diesem
Iweck wird entsprechend der Festsetzung im Planteil auf der B 34 ein Aufsteilbe-
reich fUr Linksabbieger eingebaut, der im Weiteren auch den Linksabbiegermn aus
der B 34 in die WeberstraBe dient.

Zu diesem Iweck sind nur geringfigige Anderungen an der B 34 erforderlich, sie be-
treffen in erster Linie die Verschisbung der bestehenden Querungshilfe fir FuBgan-
ger um ca. 25 m ostwdrts und eine Verschiebung des sGdlichen Fahrbohnrands in
diesem Bereich um ca. T m; der EinmUndungsbereich der SiegfriedstraBe wird im
Sinne der Verkehrsberuhigung um das gleiche MaB verengt.

Die zugrundeliegende ErschlieBungsplanung wurde im Bebauungsplan festgesetzt,
sie wurde vom PlanungsbUro und Vermessungsbiro Kaiser erarbeitet und bereils im
Vorfeld detailliert mit dem Regierungsprdsidium Freiburg abgestimmt. Die Flanung
wurde vom Regierungsprasidium als geeignet angesehen, um den zu erwarfenden
Ziel- und Quellverkehyr aus dem neuen Markt ebenso wie den bestehenden Verkehr
auf der B 34 sidrungsfrei zu bewdltigen.

Der Gemeinderat konnte dem neuen Lebensmitielmarkt und der Anbindung des
Kundenparkplaizes an die B 34 auch deshaib zustimmen, weil der Verkehr auf der
B 34 nach gutachterlicher Berechnung kinflig durch den Weiterbau der Orfsum-
fahrung im Zuge der A 98 wesenflich - um mindestens 2.900 KFZ/ Tag - entlasiet
werden wird. Es handelt sich dabei nicht um eine theoretische Annahme, der Bou-
beginn flr die ndchste Brickenbau- MaBnohme ist bersits fOr 2009 terminiert, die
Fertigstellung kann in naher Zukunft erwartet werden.

Weitere als die geplante Zu- und Ausfahrt der neuen Kundenparkpldize zur und von
der B 34 sind nicht zuldssig.

Die Andienung des Marktes erfolgt wie bisher Uber die Weberstrale, Entsprechend
dem Schaiitechnischen Gutachten wurde im Bebauungsplan sowohl die Zahl der
taglich zulGssigen LKW- Anlieferungen beschrénkt, als auch die Anlieferzeiten gere-
gelf; u. a. werden LKW-Anlieferungen zur Nachizeit gusgeschlossen. Die Anfieferzo-
ne selost wird Gberdacht; sie bleibt fir Kundenfahrzeuge nicht zugdnglich.

Die SiegfriedstraBe hat keine ErschlieBungsfunktion fir den Markt: von inr aus wer-
den lediglich ~ wie bisher ~ das Grundstdck Flurstick Nr. 494 und 8 dorthin verager-
te Garagen fir Wohnungsmieter qus dem bestehenden Wohnirakt im Sonderge-

biet angefahren.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs fir Kunden und Beschdéffigte des Le-
bensmitteimarktes, des Getréinkemarktes und der bestehenden Wohnungen erfoigt
ausschiieBlich innerhaib des im Plan festgeseizien Sondergebieis. Ein Teil der Mie-
terstelipldize wird an der WebersiraBe untergebracht, etwas weiter sGdlich als die



4.3

dort bereits angelegten Stellpléize. Die Langsparkpidize westlich des derzeitigen
Markigebdudes / des kUnftigen Getrénkemarktes bieiben unberihrt.

Die Stefiplatzaniage sUdlich des neuen Gefréinkemarkis wird cusschiieBlich von der
HauptstraBe angefchren.

FOr FuBgdnger soll ein direkter Zugang von der WeberstraBe zum Porkplatz / Ein-
gang des Lebensmittelmarktes bzw. der vorgelagerten Mall geschaffen werden: im
Ubrigen bleiben die bestehenden FuBwege - bis auf die bereits genannie gering-
fOgige Verschwenkung auf ca. 20 m Ldnge - unberlhrt.

Die Abwasserbeselfigung kann ebenso wie die Wasserversorgung Uber neue An-
schiUsse an die bestehenden Leitungsneize sichergestellt werden.

Das Londratsamt Waldshut hatf mitgeteilt, daB aufgrund der getroffenen Festsetzun-
gen keine spezifische Erlaubnis fUr Versickerungsanlagen erforderlich wird. Die end-
gultige Entwasserungsplanung ist jedoch vorab mit der Gemeinde Lauchringen ab-
zustimmen, die Anlagen sind nach dem Stand der Technik zu erstellen und von der
Gemeinde nach Fertigstellung abnehmen zu iassen.

Die Versorgung mit anderen Medien ist ebenfalls Uber eine Frweiferung der beste-
henden Netze méglich.

Sewohl der umgebaute Getrdnkemarkt als guch der neuve Lebensmittelmarkt kdn-
nen voraussichtlich aus der bestehenden Transformatoren-Station mit elekirischer
Energie versorgt werden. Im Planteil M 1 : 500 ist der Standort mit dem enispre-
chenden Planzeichen gekennzeichnet.

Der ErschlieBungsaufwand wird entsprechend der vorliegenden Verpflichtungser-
klarung insgesamt vom Projekitréiger Ubernommen, auf die Gemeinde Lauchringen
entfallen keine Kosten.,

LARMSCHUT?

Bereits im Vorfeld wurde die verkehrliche und betrisbliche Emissions-Situation gut-
achterlich untersucht.

Lugrundegelegt wurde nicht die plonungsrechilich relevanie DIN 18005 (Schalk-
schutz im St&ctebau), sondern die wesenflich strengere TA Larm, weil diese die Be-
vrieliungsgrundlage fir den sp&teren taglichen Betrieb der Mérkie bildet.

AUf das Schalltechnische Guiachten der Ingenieurgesellschaft fir Akustik und Bau-
physik Gerlinger + Merkle, Schomdorf, vom 19.02.2009 wird verwiesen, es ist dem
Bebauungspian der Innenentwickiung als Anlage beigeflgt.

Die maBgeblichen Aussagen und Empfehlungen wurden als Festsetzungen in den
Bebauungsplan Ubsemommen. Das belrifft etwa die akliven Schalischuizmaingh-
men {Larmschutzwénde) westlich und &silich des Parkplatzes beim Lebensmitial-
markt ung vor der westlichen Grundsticksgrenze von Flurstlick Nr. 494, die Einhau-
sung der Anfleferzone und der Einkavfswagenboxen, die Beschréinkungen der Be-
frebszeflen und der Zeiten und Zohi der Anlieferungen, sowie die ergénzenden
Festsetzungen zu I&rmerzeugenden Anlagen und Schailquelien.

in einem Punkt wurde in den texilichen Festsetzungen aus stédtebaulichen Griin-
den bewuBt eine gegenUber dem Schallgutachten sirengere Regelung gelroffen:
Es soli ausdricklich verhindert werden, daB bei dem hier geplanten Neubau statio-
ndre Schallquelien {z.B. Liftungs- und Klimagerdte] mit vergleichsweise hohen
Schalleistungspegeln im Freien Uber der Dachhaut angeordnet werden.



Die im Bebauungsplan festgesetzie L&rmschutzwand mit 3,2 m Héhe gegen das
bestehende Gebdude auf dem Grundstick FlurstUck Nr. 494 kann alternativ auch
durch passive SchallschuizmaBnahmen an diesem Gebdude ersefzt werden, so-
weif die GrundstOckseigentimer damit einverstanden sind. In diesem Fall sind auf
Kosten des Verursachers an der Westseite dieses Gebdudes Schallschutzfenster der
Schalischutzklasse 3 einzubauen.

ART UND MASS DER NUTZUNG

FOr den Uberwiegenden Teil des Plangebiets wird die Art der Nutzung als $ender-
geblet {SO) gem. § 11 (2) BouGB fUr Einzelhande! [Lebensmittel- und Geirdnke-
markt mit zugehdrigen Anlagen und Einrichiungen) festgeseizt,

Die geplanten Nuizungen sind als zuldssige Bestandteile des Sondergebiets aufge-
fOhrt, insbesondere die zuidissigen Verkaufs- und Aussteliungsfléichen incl. der Kas-
senbereiche und der zugehdrigen inneren ErschlieBungsfléchen. Die sog. Mall ist ais
eigenst&ndige Einheit aufgelistet.

Die zuldssigen maximalen Verkaufsfldichen betragen fir den Lebensmittelmarkt
maximal 970 m?, fUr die zugehérige Mall incl. Bockshop und Windfang maximai
130 m? und fUr den Gefrénkemarkt maximal 550 m2

Alle Fidchenangaben verstehen sich als Verkaufsfiichen i. S. der Definition des Ein-
zelhandsiserlasses {VwV des Wirlschaftsministeriums) vom 21.02.2001.

Ebenso werden die zul@ssigen Sorfimente fir Lebensmiitel und Gelrénke und Non-
Food-Artikel Gegenstand der Sondergebiets-Definition.

In das Sondergebiet integriert ist das bestehende Wohngebéude; in den drei Ge-
schossen oberhaib des neuen Getrdnkemarkts ist gem. § 9(3) BauGB ausschlieBlich
Wohnnutzung zuldssig, weil dort keine anderweitigen Nutzungen mit erhéntem Ver-
kehrsaufkommen installiert werden solien.

Das Sondergebiet wurde nicht, wie in der Planzeichenverordnung vorgesehen, mit
einer breiten Randsignotur gekennzeichnet, sondern mit einsr orangefarbenen
transparenten Schraffur definiert, damit die darunter liegenden detailierten Fest-
setzungen zur ErschlieBung und Grinordnung sichibar bleiben.

Ein kisinerer Teil des Plongebiets ist als Mischgeblel (AMi)gemaB § & BauNvO festge-
seizi, dos gemd&B § 1{5) BauNVO wie folgt eingeschréinkt wird:

Tankstellen sind wegen des zu erwartenden hoheren Verkehrsautkommens - gera-
de in den Morgen- und Abendstunden - und wegen des Geféhrdungspotentials
innerhall der dicht bebauten Ortslage ausgeschlossen; die Versorgung von Lauch-
ringen ist bereits mit bestehenden Einrichiungen sichergestelit.

Auch VergnUgungsst&tten aller Art flhren erfahrungsgemdB zu einem weit hdheren
Verkehrsaufkommen und - um Verkehrsstérungen zu vermeiden — zu einem gréBe-
ren Geldndeverbrauch fir Parkpl&ize ols andere im Mischgebist zuléssige Ge-
schiftsnuizungen oder Gewerbebetriebe.

Sie werden daher ebenso nicht zugelassen wie alle Beiriebe und Einrichtungen, die
auf Darsteliungen oder Handiungen mit sexuellem Chaorokter sowie VerduBerung
enfsprechender Produkte ausgerichiet sind, gleichglitig in welcher rechtiichen
Form (GaststGtien, Gewerbe im Sinne der Gewerbeordnung, privater Club, Han-
delsgeselischaft, Verein 0.4.) sie befrieben werden.



Die besonderen stGdfebaulichen Grinde fUr diesen AusschiuB liegen dorin, daB mit
dieser Regelung verhindert werden kann, daB das geschafliche Niveau des Ge-
bietes in einer fUr den Ort wichtigen Geschéfislage absinkt, Betriebe von einer Nie-
derlassung in der Ortsmitte Abstand nehmen oder sich nach anderen Standorten

umsehen.

Nebenanlagen iS.v. § 14 (1) und (2) BauNVO kdnnen im $O und im Ml ausnahms-
weise auch dann zugelassen werden, wenn sie im Plonteil M 1 : 500 nicht darge-
stellt sind.

Im Plantell M T:500 sind auBerdem festgeseizt die &ffenfichen und die pilvaten
Verkehrsfidchen gem. § 9{1) Nr. 11 BauGB und die privaten Parkierungsfidchen
beim Lebensmittel- und beim Getrdnkemarkt incl. Fahrgassen und Versickerungs-
fidichen.

Das zuldssige MaB der Nuizung ergibt sich aus der maximal zuléissigen Grundfii@che
(GR) f0r die Markigeb&ude, die Uberdachte Anlieferzone und einen méglichen
Neubau im Mischgebiet, die den im Planteil M 1 : 500 durch Bougrenzen definierien
Gberbouvbaren Fllichen entspricht, der Zahl der zuléissigen Vollgeschosse als Hochsi-
mal entsprechend dem Planeintrag und der maximal zuléissigen Traul- bzw. Ge-
bdudehdhe in m, bezogen auf die maximal zuldssige Hhe der FuBboden-
Oberkante der Erdgeschosse als Fertigmafl (OK FFB EG).

Die Héhenlage der Gebdude crientiert sich am Bestand bzw. an der Zufahrtsmdg-
lichkeit zur n&chstliegenden ErschlieRungssirale.

Die durch die Baufenster definierte maximat zuléssige Grundfléche (GR) beirifft nur
Gebdude und die Uberdachte Anlisferzone der Mérkte, sie kann um Vorddcher
und Windfénge incl. der Zugangsbereiche, die im Planteil festgesetzien Fidichen fUr
Garagen und private Stellpléize incl. der Zufahrten und Fahrgassen, die Ldrm-
schutzwande, sowie um die Versickerungsfléichen Oberschritten werden.

FUr die im Plantelt festgesetzien Lérmschutzwdnde mit definierter Hhe wird zur bes-
seren Lesbarkeit des Plans auf die Ausweisung eines Baufensters verzichtet.

ABWAGUNG ZUM UMWELTSCHUTZ / ZUGEORDNETE MASSNAHMEN

Der Bebauungsplan WeberstraBe* wurde enisprechend dem BeschiuB des Ge-
meinderats Lauchringen vom 31.03.2009 gem. § 13a {1) Nr. 1 BauGB dls sog. Be-
bauungsplan der innenentwicklung im beschleunigten Verfahren ohne Durchilh-
rung einer Umweliprifung cufgestellt.

Die Voraussetzungen des § 13a (1) Ni. 1 BauGB liegen vor: Es handelt sich um aine
Klassische Nachverdichtung als MaBnahme der innenentwicklung. Der dort ge-
nannte Schwellenwert von 20.000 m? festgeseizter Grundfléche wird mit den hier
voiliegenden ca. 5.600 m? weit unterschritten.

Dureh den Bebauungsplan wird auch keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet,
die einer Pflicht zur DurchfGhrung einer UmweltvertraglichkeitsorGfung unterliegen.
FFH- Gebiete oder Europdische Vogelschulzgebiete sind keinesfalls betroffen.

Ein Umwelibericht wurde daher gemaB § 13(3)BauCB nicht vorgelegt, es wurde
auch von der Angabe nach §3(2) Salz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfUgbar sind, abgesehen sowie von der zusammenfassenden £r-
kiGrung nach § 6{5) Safz 3 und § 10(4) BauGa.

Dennoch wurden die dkologischen Belange in die Abwdgung eingsstellt, aufoau-
end auf den foigenden Aussagen zur Eingriffssituation i. S. v. § 1a BouGB.



Ausgongspunkt it die vorgefundene Stuation:

Die zur Uberbauung und ergéinzenden privaten ErschlieBung vorgesehene Bereich
wird derzeit nicht bzw. extensiv als Grinland genutzt.

Es handelt sich weder um eine Biotopfiéiche 1.S.v. § 32 BNatSchG, noch um einen
anderweitig unter Schutz stehenden oder dkologisch hochwerfigen Bereich.

Die mit dem neuen Bebauungsplan zusdizlich zuidssigen Eingriffe in die vorhande-
ne Vegetation und in das Bodengefige ermitteln sich wie folgt:

Der sCdfiche Bereich des Plangebiets ist bereits Gberwiegend bebaut und versie-
gelt. Es handeli sich um den bestehenden Lebensmittel- und Getrdinkemark? und
die aufgesetzten drel Wohngeschosse mit den zugehdrigen versiegelien Fidichen
(Parkierungsfl&chen, Anlieferzone, Hoffldchen und Zugangsbereiche) sowie um
mehrere Garagen, Schépfe und Nebengebdude und die besiehende Transforma-

toren-Station.
Das Mischgebiet ist geprégt durch ein historisches Wohn- und Geschéftsgebdude
und zwei Goragenzeilen auf einem Uberwiegend versisgelten Grundsiick.

Die bestehenden &ffentlichen ErschlieBungsfiéichen (StraBenfléchen und angela-
gerte FUB- und Radwege) werden lediglich im Bereich der B 34 zur Herstellung von
Linksabbiegespuren erweitert; es handelt sich dabei um eine Fl&che von ca. 12 m2,

FOr die im Bebauungspian festgesetzte stadiebauliche Neuordnung und die Reali-
sierung der in den ausgewiesenen Baufenstern im SO und im Ml zuséfzlich mogli-
chen neuen Gebd&ude muB ein Teil des derzeit bestehenden Ladengebdudes und
ein Tell der bestehenden Nebengebdéude und Garagen abgerissen werden.

Durch die Neuregelungen des Bebauungsplans werden lediglich die zZuidssige Art
und daos zulGssige MaB der Nutzung modifiziert.

Die Eingrifisbilanz stelii sich unter diesem Aspekt wie folgt dar:
Bodenversiegelung/Wasserhaushal

¢ zusGizliche Baufiiche SO ca. 1.790 m?
o entfallende Gebdudeflichen SO cG. -520m?
e zusdizliche Baufliche Ml ca.  220m?

kompensiert durch Uberbauung

bereits bisher befestigter Hoffléichen ca. -220m?
» zusGtzliche &ffentliche ErschlieBungsfléiche (B34) olo} 12 m?
= zusGtzdiche private ErschlieBungsfldchen SO

nach Abzug der Grinfldchenanisile ca. 2.718m?
e zus@izliche Fdcheninanspruchnahme ca. 4.000 m?

In der Summe kelragen die Eingriffe also co. 4,800 m®

Eingriffe in eiwa diesem Umfang wéren voraussichilich mittel- bis langfristig auch
durch weitere Einzel-Baugenshmigungen und verfahrensfreie Vorhaben entstan-
den, wenn nicht die hier voiliegende planungsrechiliche Ausweisung eines Son-
dergebiets fUr die Erweiterung des Lebensmittel- und Getrénkemarkis in ANGrff ge-
nommen worden wdre.,

Die mit der Uberbauung und den baulichen Nebenaniagen verbundenen Eingriffe

in den Boden sind zum groBen Tell ireversibel und kénnen nur teilweise durch die im
Bebavungsplan festgeseizien Kompensationsmatnahmen auvsgeglichen werden.
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Die zusdtziichen Eingriffe in das Grundwasser sind nur gering; die Auswirkungen auf
die Grundwasser-Neubiidungsrate durch das zusdtzliche Bauvolumen werden
durch die festgesetzien MaBnahmen zur Minimierung der Eingriffe teilweise kom-
pensiert.

Flora/Founa

Bel dem im Sondergebiet zur zusétzlichen Uberbauung vorgesehenen Bereich haon-
delf es sich um nicht bzw. extensiv genutztes Grinland, das jederzeit als Garteniond
umgegraben werden kénnie. Schitzenswerte Gehdlzbestéinde sind nicht vorhan-

den,
Der derzeit hoch nicht bebaute Teill des Grundstiicks Flurstick Nr. 494 im Mischge-
biet ist bereits weitestgehend als Hoffléche befestigh. Daher ist eine erfassung der
vorhandenen Flora nicht relevant und auch nicht erforderlich.

Wegen der akiuellen Nuizung, der Lage (unmitteloar angrenzend an bestehende
Bebauung und &ffentliche ErschlieBungsfidchen, darunter die stark befahrene Bun-
dessiraBe B 34 und die HauptsiraBe), und der vergleichsweise geringen GréBe der
noch zur Uberbauung anstehenden Grundsticksfidchen kann auch unterstellt wer-
den, daB keine schiiizenswerfen Tierpopulationen betroffen sind.

Kiimatische Auswirkungen

Aus den o.g. Grinden kénnen auch potentielle klimatische Auswirkungen vemach-
IGssigt werden; es ist nicht davon auszugehen, doB die zuséitzichen Gebdude (0-
berwiegend eingeschossig} lufthygienische Austauschprozesse innerhalb der Orts-
lage behindern oder unzumutbare Immissionssituationen schaffen.

Die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans der Innenentwick-
lung ,\WeberstraBe" gem. § 130 (2} Nr. 4 BauGB zu erwarten sind, gelten jedoch als
im Sinne des § 1o {3) Safz 5 BauGBk vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
7uldssig.

Ein Ausgleichsbedarf besteht daher nicht.

Gleichwohl werden im Bebauungspian MaBnahmen zur Minimierung und zum Aus-
gleich bzw. zur Kompensation der Eingriffe fastgesetzi. Die Eingriffe sollen, auch zur
harmonischen Einbindung der ErschlieBung und Bebauung in die bestehenden
Strukituren, minimiert werden:
- MaBvoller Umbau der BundessiraBe B34 zur Verbesserung der Yerkehrssicher-
heit {Anlage einer Aufstelifidehe fUr Linksabbieger),
- Verkleinerung des bisherigen Marktgebdudes, ersatzweise Anlage von versik-
kerungsihigen Stelipiéitzen und kieineren Grinfiichen zur Giiederung,
- Festsetzung von DachbegrinungsmaBnahmen
- Feslselzung einzelner GrundstUcksbereiche als private Grinfidchen,
- Bepfianzung auf den Privatgrundsticken; Empfehiung flr heimische Gehdlze,
- Festsetzung von LarmschutzmaBnahmen
- Wiederverwendung von Cberboden,
- Versickerung von Niederschiogswéssemn auf den privaten Parkierungs- und
Freffidchen (Erhait der Grundwasser-Neubildungsrate),

- Alternativ: Einbau von gedrosselten Retentionszisternen mit einem Fossungsvo-
lumen von mindestens 20 m® fir das Sondergebist und mindestens 10 m® fr
das Mischgebiet.
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Letzteres ist eine sinnvolle MaBnahme zur Minimierung von Eingriffen i. S. des Bau-
gesetzbuches, die darlber hinaus noch einen praktischen Wert fir die Grund-
stOckseigentUmer hat.

Ausdrlcklich verwiesen wird oauf die Pilonzempiehlungen in der Anlage zu den
Textlichen Festsetzungen. Darin sind Vorschidge fir geeignete Bdume ebenso
enthalten wie Empfehiungen fUr das Anpflanzen von Laubhecken an den kinfii-
gen GrundstUcksgrenzen sowie zur Begrinung der L&mschutzwénde.

Hecken aus Koniferen sind wegen der negativen Auswirkungen, auch auf die
Nachbargrundstiicke, ausgeschlossen (Verschattung, Versauerung des Bodens,
Nadelwurf).

REALISIERUNG / KOSTEN

Das geplante Projekt soll incl. der Anbindung an die B 34 und der inneren Erschiie-
Bung des Sondergebiets noch im Jahr 2009 in Angriff genommen werden.

Eine Umlegung wird nicht erfordertich, weil der Projekitrager bereits alie maBgebli-
chen Grundsilcke im Plangebiet erworben hat. Die in den Plan einbezogenen
GrundstOcke der StraBenflGchen sind bereits im Eigentum der Gemeinde bzw. der
Bundesrepublik Deutschland.

Der Projektirbger ist mit der erforderlichen Abtretung der fr die Verschwenkung
des weiter oben bereits angesprochenen FuBweg- Abschnitts sUdlich der B 34 be-
nétigten Fi&che (co. 12 m?) an die Gemeinde einverstanden.

Auch wenn es sich nicht um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan i. S. von
§ 12 BauGB handelt, werden die Kosten fUr die Planung, Vorbereitung und Reglisie-
rung der MaBnahmen entsprechend der vorliegenden KostenUbernahme- Erkid-
rung gegentber der Gemeinde vom Projekitrager Ubernommaen.
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Gemeinde Lauchringen

Landirels Woldshud

Bebavungsplan der Innenentwicklung
~Hebershafe

Texiliche Festsetzungen

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

L1 Art der Nulzung

Der réumiliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt als:

1.1,

Sondergebiet (83C) gemdB § 11 (3) BauNvO
Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Lebensmittel- und Getréin-
kemarktes mit Lagerflichen und Nebeneinrichtungen sowie einer zugehdri-

gen Stellpiatzaniage.

Die zuldssige Verkaufsfl@iche des Markies
betrgt insgesamt

Im einzelnen zuldssig sind:

ein Lebensmiitelmarkt

mit einer Verkaufsfiiche von

jedoch gem. § ¢ (3) Satz 2 BauGB

ausschlieBlich im Erdgeschoss

gine vorgelagerte Mol

mit Backshop und Windfang, mit

ein Geh&nkemark! mit einer Verkaufsfiéiche von
Alle Fldchenangaben verstehen sich cis Verkaufs-
fidchen i.S. der Definition des Einzelhandelserlasses
(VwV des Wirtschaftsministeriurns) vom 21.02,2001.
Lagerfidchen fOr den Lebensmittel- und den
Getrédnkemarki

zugehdrige Andienungsifiéchan

incl. Fldchen fur MUllentsorgung,

zugehdrige Kihi-, Vorbereltungs-, und Arbelis-
réume sowie Blro-, Sozigl- und Schulungsréume,
zugehdrige Techniirdume {u.o. KOhlung,
Klimatisierung) und bauliche Anlagen,
Wohnungen, jedoch gem. § ¢ {3) Satz 2 BauGB
ausschlieBlich in den Geschossen oberhalb des
Erdgeschosses (il bis 1V),

die dem Markt und den o. g. Wohnungen zuge-
ordneten privalen Garagen und Stelipidize.

madmal  1.450 m?

maoximal  $T8 m?2

maximal 130 m?
maximal 580 m?



1.4

Sortimenisregelung fir das Sondergebiet:
Das Sortiment des Lebensmitiel- und Gelréinkemearikds wird wie folgt geregelt:
Zuldssig sind:

A} Frischwaren
ohne Féchenbeschréinkung im Einzelnen,

B) Sonstige Nahrungs- und GenuBmittel, Drogerieartikel
ohne Fdchenbeschréinkung im Einzelnen,

C} Alkoholfreie und alkoholische Gelrénke
ohne Fl&chenbeschréinkung im Einzelnen,

D) Non-Food-Artikel
im branchentblichen Umfang.

Mischgebiet (M) gem. § 6 BAUNVO
Das Mischgebiet wird gem. § 1(5) BauNVO wie folgt eingeschrdnkt:

Nicht zuldissig sind;

- Tankstellen,

- VergnUgungssiditten i.S.v. § 40 (3) Nr. 2 BaUNVO,

~  Betriebe und Einrichtungen, die auf Darstellungen oder Handlungen mit
sexuellem Chaorakter sowie VerduBerung entsprechendsr Produkie aus-
gerichtet sind, gleichgUtltig, in welcher rechtlichen Form [Gaststéite, Ge-
werbe im Sinne der Gewerbeordnung, privater Club, Handelsgesellschaft,
Verein 0, &.) sie betrieben werdan.

OHentiiche und private Verkehrsfiéichen gem&B § 9 (1) Nr. 11 BauGB

.2 Zulgssiges MaB der baulichen Nulzung
Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus:

der im Planteil fesigesetzien meaximale Grundfidiche (GR) fOr Gebdude

Sie entspricht den im Planteil festgeseizien Baufenstern; die auBerhald dieser
Baufenster festgesetzien Fidchen fUr private Garagen bleiben unberihrt.

der zul&ssigen Zahl der Voligeschesse (Z) als Héchstwert

den im Planteil M 1 : 500, Blait 2, festgesetzten Baugrenzen (.S.v. § 23 BAuNVQO in
Verbindung mit den unter 1.1 definierten maximal zuldssigen Verkaufsfidchen
sowie

der maximal zuldssige Trauththe {Th) bzw. Geb&udehdhe {Gh) in M, bezogen
auf die maximal zuldssige Hohe des Erdgeschosses (Oberkante FerfigfuBboden,

OK FFB EG), enisprechend dem Planeinirag.
Die maximale Gebdudehdhe kann mit untergeordneien technischen Anlagen

und Aufbauten Uberschritten werden.

Bauweise gem. § 22 BauNYO

Festgeseizt wird fUr den gesamien Celiungsbereich des Bebauungsplians entspre-
chend der Darsteliung im Planteil die obweichende Bauwelise {a).

Die abweichende Bauweise enthdlt keine Beschrénkung der Cebdudeldnge inner-
halb der festgesetzien Baufensier und 6Bt gegenlber dem jewselligen Nachbar-
grundstick (Flurstlcke Nummer 493 und 494} die volle Ausnuizung der im Plantesil
festgesetzien Baufenster bei Unterschreitung der nach LBO vorgesehenen Mindesi-
Abstandsiiichen zu.



i.é

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Hoéhenlage der Gebdude gem. § ¢ (2) BauGB

Die ErdgeschoB-Fukbodenhdhe (FerligmaoB) der Gebdude darf maximal 0,30 m Uber
oder unter der im Planieill festgesetzien zugeordneten Hbhenkote (Angabe in
m Uber NN) liegen. Ausnahmen {0r den Bestand sind zuldissig.

Garagen und Stelipléize gem. § 12 BauNVvO

Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der Baufenster bzw. der zu diesem Zweck
festgesetzten Fdchen zuldssig. Die im Plantell dargestellten Stellpl&ize mUssen
grundsdétzlich ois offene Stelipldtze fUr die Kundschaft und die Belegschoft zur Verfi-
gung gestelit werden, sie dirfen nicht durch Garagen und Carports erseizf werden.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Nebenanlagen i.S.v. § 14 {1} und (2) BauNVCO kénnen im gesamien Baugebiet aus-
nahmsweise zugelossen werden, auch soweit sie im Planteil M 1500 noch nicht
dargestellf sind.,

Ldrmschuiz gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

[Fiédchen fUr besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwaelteinwir-
kungen gem. BImSchG sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Ver-
meidung und Minderung solcher Einwirkungen zu freffenden baulichen und sonsti-

gen fechnischen Vorkehrungen).

Die im Bebauungspian festgesetzien hochabsorbierenden L&rmschutzwdnde sind
enfsprechend dem schalltechnischen Gutachien mit 2,0 m Héhe Ober Parkplatzni-
veau enflong der Ostseite der Weberstrale und der Westseite der SiegfriedstraBe vor
inbetriebnanme des Marktes zu errichien.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Ldrmschutzwand mit 3,2 m H8he gegen das be-
stehende Gebdude auf dem GrundstGck FlurstUck-Nr. 494 kann alternativ auch
durch passive SchallschutzmaBnahmen an diesem Gebdude ersetzt werden, soweit
die GrundstlckseigentOmer damit einverstanden sind. In diesem Fall sind auf Kosten
des Verursachers an der Westseite dieses Gebdudes Schallschutzfensier der Schall-

schuizklosse 3 einzubauen.

Der Anlieferbereich zwischen dem Lebensmittel- und dem Getrdnkermarkt ist in einer
Hohe von 5,0 m komplett zu Uberdachen. Die Dachkonstrukiion muf3 ein bewerteles
SchallddmmaB von mindestens 25 dB(A) aufweisen, die Unterseite ist schallabsorbie-
rend zu gestalien,

LKW- Anlieferungen fUr den Lebensmittel- und Geirdnkemarkt sind im Beurteilungs-
zeitraum tags” auf maximal 6 Anlieferungen tdglich beschréinkt; wéhrend der Ru-
hezeiten gem. TA L&rm sind hdchstens 5 LKW-Anlieferungen taglich zuldssig.

Anlieferungen im Beurteilungszeitraum ,,nachis” sind nicht zuldssig.

Die Belriebszeiten der Markte werden wie folgt eingeschréinkt:
- fUr den Lebensmittelmarkt maximal von 6:30 bis 21:30 Uhr

- fOr den Getr&nkemarkt maximal von 6:30 bis 20:30 Uhr
oder alternativ von 7:00 bis 21:00 Uhr



7.6

7.7

7.8

8.1

8.2

8.3

Samiliche Einkaufswagenboxen des Lebensmittel- und des GelrGnkemarktes missen
eingehaust werden; von maBgeblicher Bedeutung sind insbesondere die Abschir-
mungen der Einkaufswagenbox des Getrénkemarkis in westlicher und dstlicher Rich-
tung und der Einkaufswagenbox des Lebensmitielmarkts in ndrdlicher Richtung.

Sonstige stationdre Schallguellen (z. B. LOftungs- und Klimagerdfe efc.) sind grund-
sétziich innerhalb der Gebdude unterzubringen oder einzuhausen; nur die nicht ge-
réuschrelevanten Anlagenteile dirfen ausnahmsweise im Freien, z.B. Uber Dach,

angecrdnet werden.

Larmerzeugende Anlagen, Anlagenbauteile und Arbeifsgerite (z.B. KUhianiagen,
Heizanlagen, Furférderzeuge, Einkaufswagen) sind nach dem aktuellen Stand der
Larmminderungstechnik auszufUhren, zu befreiben und zu warien.

MaBnohmen der Grinordnung
gem. § ? (1) Nr. 250 BauGB

Allgemeine Vorgaben iy Anpflanzungen

FOr Anpflanzungen und Einsaaten von Grinfléchen sollen die in den Pllanzempfen-
lungen [Anlage zu den Textlichen Festsetzungen} oufgeflhrien Arten und Mischun-
gen verwendet werden.

Die anzupflonzenden Bdume und sonstigen Gehdize sind dauerhaft und fachge-
recht zu pflegen und bei Abgang in gleichwertiger Art zu ersetzen.

Anptlanzung von B&umen
Auf den im Planteil M. 1:500 dargesteliten Baumstandorten auf den privaten Grin-
fldchen und Stellplatzfléchen sind Laubbdume nach folgender MaBgabe an-
zupfianzen:
Anpflonzung als 3 x verpfionzie HochstGmme, Stammumfang mind. 18-20 cm.
Entlang dffentlicher StraBen muB die Stammhdhe mindestens 2 m betragen.
Zur  Sichersteliung ausreichender Wachsiumsbedingungen ist bei  allen
Baumstandorten neben und zwischen befestigten Fidchen auf ein ausreichendes
Yolumen des durchwurzelbaren Bereichs zu achien {(Volumen von Pllanzgruben
mind. 12 m® bei mind. 1,5 m Tiefe}. Je Baum ist eine offen zu haltende und gegen
Uberfahrung zu sichernde Baumscheibe von mind. 4 m? anzulegen.

Eine geringflgige Verschiebung der dargestellten Baumstandorte innerhalo der je-
weitigen Grinfidichen ist zuldssig.
Es sind die in den Pllanzempfehlungen aufgeflhrien Baumarien zu verwenden.

Anpflanzung von Shrfiuchern

Zuséitzlich zu den B&umen ist zur Abgrenzung des neuen Kundenparkplatzes gegen
den FuB- und Raodweg an der B 34 der dort angrenzende private Grinstreifen mit
Str&uchern in lockerer Gruppierung oder mit freiwachsenden Hecken zu bepflanzen.
Wegen der erforderlichen Einsehbarkeit dirfen hierflr auch nichtheimische Zierge-
nolze verwendet werden. FUr Schnitthecken werden die in den Pllanzempfehlungen
genannien Laubholzarten empfohlen.
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8.5

8.6

8.7

Bepflanzung der Larmschulzwinde

Die im Plan festgesetzien Larmschutzwdinde dstlich und westlich des Parkplatzes sind
beidseitig mit Kletter- und/oder Rankgewdchsen zu bepflanzen (Richtwert: 1 Pflanze
je 5 Ifm Wandfidche auf jeder Seite; geeignete Arten siehe Pllanzempfehiungen).

Dachbegrinung/ Anlagen zur Nutzung der Solarenergie

Das Flachdach des neuen Getrdnkemearlkis ist extensiv zu begrinen. Ausgenommen
sind Glaselemente, Vord&cher und untergeordnete Gebdudeteile.

FOr die Dachfidiche des neuen Lebensmiftelmarkis und der zugehdrigen Mall wird
eine extensive Dachbegrlnung i. S. der Energiesparverordnung (EnEV) ausdricklich
empfohlen. Alternativ kann diese Dachfliche 1. S. des Ermeuerbare-Energien-
Wdarmegeseizes [(EEWGrmeG) auch fUr die Installation von Photovoltaik- Anlagen
bzw. einer Anloge zur thermischen Nuizung der Solarenergie genutzt werden.

Die DachbegrOnung muf eine durchwurzelbare Aufbaudicke vor mindesfens 10 cm
aufweisen {Gesamistdrke des Begrinungsaufibaus}, so daB dauerhaft eine geschlos-
sene Vegelationsfiiche gewdhrleistet ist (z.B. Moos-Sedum-Kraut-Begrinung nach
FLL-Richtlinie bzw. gem. Artenliste; vgl. Pflanzempfehiungen).

An Dachstandorten mit hdherer statischer Belastoarkeit {z.B. im Bereich von StUtzen
und tragenden Wanden} soll die Substraistérke kleinfiichig auf mind. 12 cm erhdht
werden, damit eine Beimengung von Grdsern moglich ist.

Bel Kombination von Begrinung und Solaraniagen sollen im betreffenden Dachbe-
reich Pllanzenarten verwendet werden, die aufgrund ihrer Wuchshdhe nicht zur Ver-
schattung fGhren.

Die Dochbegrinung ist fachgerecht nach den geitenden FLL-Richtlinien herzustellen
und dauverhaft zu unternalien.

Herstellung und Pllege exltensiver Grinfidchen und Versickerungsmulden

Die privaten GronflGchen und Versickerungsmuiden sind auBerhalb von Gehdlz-
pflanzungen als Rasen- oder extensive Wiesenfldchen mit entsprechendem Saalgut
einzusden.

Die im Planteill festgeseizten privaten Grinfidchen zwischen bzw. am Kopf der Stell-
platzreihen der Kundenparkpldize sind als Mulden herzustellen, in denen das Nieder-
schlagswasser der Sielipl&tze bzw. das Uberschusswasser des begrinten Dachs Uber
eine 30 cm starke belebie Oberbodenschicht versickern kann. Die Mulden sind dem
Iweck enfsprechend zu begrinen und gegen das Uberfahren zu sichern (bei den
Stellpidizen z.B. durch auf Licke geselzie Schwellen).

Die GrinfiGchen sind douerhaft zu unterhaglten.

Realisierung der Grinordnungs- und Ausgleichsmafnahmen

Die Begrinung des Sondergebieis gem. Fesisetzung im Bebauungspion ist bei ge-
eigneter Wiltterung zeiinah nach Ferfigstellung der Mrkie und der zugehdrigen
Parkpléitze zu realisieren, spdtestens bis zum Ende der auf die Fertigstellung folgen-
den Pilanzperiode.



L9 Versickerung von Oberfichenwasser

FOr die Dachfiéichenwdésser und die Stellplatzfladchen im Sondergebiet (SO} und im
Mischgebiet (MI) sind grunds&tzich eigene Versickerungsanliagen auf den Grund-
stOcken anzulegen. Zuldssig sind nur Fi&chen- oder Muidenversickerungen Gber eine
mindestens 30 cm starke belebte Bodenschicht nach ATV - A 138.

Ersaizweise kdnnen diese Oberfléchenwdsser auch in gedrosselte Retentionszister-
nen ouf den BougrundstUcken eingeleitet werden. Die Zisternen soliten ein Fos-
sungsvolumen von mindestens 206 m® fUr das Sondergebiel und von mindestens
10 m® fUr das Mischgebiet nicht unterschreiten.

Entwdsserungstechnisch kritische Bereiche, wie z.B. Umschiag- und LagerfiGichen fir
wassergefdhrdende Stoffe, sind entweder vollsténdig zu Uberdachen oder an die
Schmutzwasserkanalisation anzuschiieBen.

Niederschlagswasser von begrinten Dachfldchen kann ohne Durchleitung belebter
Bodenschichien in Rigolen versickert werdan.

1.10 AnschiuB anderer Fléchen an die Verkehrsfitichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BouGB

il.

Zufahrten von der und Ausfahrien auf die B 34 sind auBerhalb der neuen, im Plan
dargestellien Zufahrt zur Steliplatzanlage des Lebensmittel-Marktes nicht gestattet.

MACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETIUNGEN
gem. § 9 {6) BouGB

1.1 Bodenschulz

Zum Bodenschutz werden folgende Fesisetzungen nachrichtlich Obsmommen:

- Humoser Oberboden (Mutterboden), kultivierfGhiger Unterboden und Kiesmate-
rial sind durch sorgféitiges Abschieben des Oberbodens und jeweils gefrennien
Ausbau von Unterboden und Kiesmaterial einzeln zu gewinnen. Die Zwischenlg-
gerung der Bodenmaterialien hat getrennt zu erfolgen.

- Die AuffUllungen sind weitmdglichst mit den im Gebiet anfallenden Aushubmafe-
riclien durchzufGhren. Zur Aufflilung des Baugrundstlcks darf nur unbelostetes
Erdreich verwendet werden.

- Uberschissiger humoser Oberboden soll einer sinnvollen Verwendung auch au-
Berhalb des Plangebiets zugefihrt werden.



1.2 Denkmaischuiz

Nach § 20 des Denkmalschuizgesetzes {zufdllige Funde) ist das Regierungsprdsidium
Freiburg, Abteilung 2, Archdologische Denkmalpfiege, 79083 Freiburg, Telefon
0761/208-3570, Fax 0761/208-35%9%, unverzUglich zu benachrichiigen, falls Bodenfun-
de bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zu Tage treten. Auch ist das Landesdenkmal-
amt hinzuziehen, wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 0.8. von den Bau-
maBnahmen betroffen sein soliten.

il.3 Versickerungsanlagen, Landratsaomt Waldshut v. 22.05.2009

- Die endgiitige Entwdsserungsplanung ist vorab mit der Gemeinde Lauchringen
abzustimmen. Die Aniagen zur Versickerung von Oberfléichenwasser sind nach
dem Stand der Technik zu erstellen und von der Gemeinde Lauchringen nach
Fertigstellung abnehmen zu iassen.

- Sofern Niederschlagswasser der Zufanrisfiichen und PKW-Stelipldtze des Le-
bensmittelmarkies gesaommelt und konzentriert einer Versickerungsmulde zugelei-
tet werden soll, ist ein Absetzschacht mit Tauchwand vorzuschalten.

LOrrach, den 31.03.2009

ErgGnzt zum 25.06.2009 Lauchringen, den

Arbeitsgemeinschafi
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KAISER, WALDSHUT- TIENGEN /
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Anlage zu den Textlichen Festsetzungen

des Bebauungsplans ,,\WeberstraBe* der Gemeinde Lauchringen, Stand: 31.03.2009

Zu Ziffer 1.8, MaBrahmen der Griinordnung

Pllanzempiehlungen

B&ume
Spitz-Ahorn
{empfindlich gegen Bodenverdichfung]
Aesculus hippocastanum
Pyrarniden-Hainbuche
Baumhase!
Esche

Féicherbaum
Hepfenbuche

Stadtbirne

Trauben-Eiche

Stiel-Eiche

Kleinkronige Winter-Linde
Kaiser-Linde

Acer platanoides

Gemeine RoBkastanie
Carpinus betulus Fastigiata’
Corylus columa

Fraxinus excelsior,
Sorten |Atlas’ oder \Westhof's Glorie’

Ginkgo biloba

Gstrya carpinifolia

Pyrus calleryana ,Chanticleer’
Quercus pefraea

Quercus robur

Tilia cordatfa .Rancho’

Tilic evropgea ,Pallida’

Bei Baumstandorifen neben und zwischen befestigten Ficichen ist auf ein ausreichendes
Volumen des durchwurzelbaren Bereichs zu achien.

Niederwichsige Ziershrducher und bodendeckende Gehdlze

Geeignete Arfen fir Uberschaubare BlUfenhecken und zur bodendeckenden Bepfianzung von
kleinfldchigen und schmalen Grinflichen, wenn eine Ansaat mit Gras-Kréutermischungen

gestalferisch nicht gewilnscht ist, z.B. fUr

o Baumscheiben und schmale Grinstreifen zwischen Steliplétzen

e beengte Verkehrsgrinfiichen

Strauch- oder Wildrosen, z.B.
- Kartoffel-Rose
- Glanz-Rose

Bodendecker-Rosen
Splerstrauch, niedrige Arfen, z.8.
- Rote Sommerspiere

- Rosa Zwerg-Spiere

Zierquitte

Iwerg-Kranzspiere
Fingerstrauch

Niedriges Johanniskraut
Deutzie, riedrige Sorten

fur schattige oder absonnige Standorte
Kleinbl&ttriges Immergrin

Efey

Stand: 31.03.2009

Rosa in Sorten
- Rosa rugosa
- Rosa nitida

Rosa in Sorten

Spiraea

- Sp. x bumalda ‘Anthony Waterer'
- Sp. japonica LitHle Prinzess'
Chaenomeles in Sorfen
Stephanandra incisa 'Crispa’
Potenfilla fruticosa in Sorten
Hypericum calycinum

Deutzia, z.B. D. gracilis

Vinca minor
Hedera helix in Sorfen



Kietter-, Schiing- und Rankgewdchse, Bepflanzung der Lérmschutzwéinde

Schlingknoterich
Efeu
Geilblaft
oder
Immergrines Geifiblatt
Wilder Wein
oder

Kiefter-Hortensie
Waldrebe

Fallopia aubertii {Polygonum aubertii)

Hedera helix

Lonicera caprifofium
Lonicera heckrottii
Lonicera henryi
Parthenocissus quinquefolia

Parthenocissus tricuspidafa Veitchi

Hydrangea pefiolaris
Clematis in Arten und Sorten

Moos-Sedum -Kraut-Vegetation fiir extensive Dachbegriinung

Dachmoose {verschiedene Arten)
Sukkulenten

Scharfer Mauerpfeffer

Weiler Mauerpfeffer
Felsen-Fefthenne

Milder Mauerpfeffer
Goldsedum

Immergriinchen
Kaukasus-Fetthenne
Kaukasus-Feithenne, rote Sorte
Himalaja-Fetthenne

Dachwurz

Sedum acre

Sedum album

Sedum reftexum

Sedum sexangulare

Sedum 'Weihenstephaner Gold'
Sedum hybridum Immergrinchen
Sedum spurium

Sedum spurium ‘Fuidaglut'

sedum ewersii
Sempervivum-Arten

Zur Stabilisierung der Haupt-Pllanzengruppe sollten mindestens
7 verschiedene Sedum-Arfen verwendet werden.,

Krauter und Iwiebelgewdichse

Wiesen-Schafgarbe
Teppich-Schafgarbe
Schnittlauch
Farber-Kamille
Skabiosen-Flockenblume
Karthdusernelke

Kleines Habichtskraut
Felsennelke
Frihlings-Fingerkraut
Braunefle

Kleiner Wiesenknopf
Polisterseifenkraut
Gewdhnlicher Thymign
Feld-Thymian
Phénizische Kdnigskerze
Biischel-Veronica

Achiflea millefolium
Achillea tomentosa
Allium schoenoprasum
Anthemis finctoria
Centaured scabiosa
Dianthus carfhusianorum
Hieracium pilosella
Petrorhagia saxifraga
Pofentifla verna

Prunella grandiflora
Sanguisorba minor
Sapaonaria ocymoides
Thymus pulegioides
Thymus serpylium
Verbascum phoeniceum
Veronica feucrium

Mindesthdhe der durchwurzelbaren Schicht 10 cm (Gesamidicke des
BegrUnungsaufbaus), so daB dauverhaff eine geschiossene Vegetationsdecke qus
Sedum-Gras-Krauf-Begrinung gewdhrleistet ist,

Bei der Begrinung im Ansaaf-Verfahren soflte das Saatgut der Kréuter maglichst aus

regionaler Herkunft stammen.

Wuchshdhe
incm
5-10
5-10
8-15
5- 8
8-12
8-12
8-12
8-10
8-12
5- 8

30 - 50
10-20
20- 30
40- 60
30-70
15- 30
5-15
20- 30
8-15
5-15
20 - 40
5-15
5-30
5- 8
40- 60
20-60

Bei Kombination von Dachbegriinung mit Solaraniagen kann es zweckmdBig sein, nur
die niedrigwlchsigen Arfen der o.g. Liste zu verwenden, um Verschatfungen von

Modulen zu vermeiden.

Stand: 31.03.2C0%



Gemeinde Lauchringen
Landiaels Woldshut

Oritiche Bauvorschrifien
<Weberstrale"

ORILICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 74 LBO 1. V. mit § 9 {4) BouGB

1.2

1.3

1.4

1.5

Gestaltung der Gebdude
Dachneigung / Dachformen
LulGssig sind:

im SO : FHachddcher mit bis zu 3° Dachneigung.
FUr den Bestand kdnnen abweichende Regelungen getroffen werden.

im Al : Satteld&cher mit 15~ 35° Dachneigung.
Die Firste der Satteldé@cher mUssen parallel zur IGngeren Gebdudeseite verlaufen.

FUr untergeordnete Bautelle kdnnen im SO und im M cusnahmsweise auch Flach-
dé&cher und flachgeneigie Pultddcher bis zu 6° Neigung zugelassen werden.

Dachauibauten
Dachaufbauten sind nur bei D&chern mit mindestens 27° Dachneigung zuldssig.

Sie dUrfen sich innerhallb der Hauseinheiten héchstens Ober die Halfte der Trauf-
lGngen, bezogen auf die jeweilige Hausseite, erstrecken und missen von den Gie-
beln mindestens 1,50 m Abstand einhalten. Die sichtbare Traufe bzw. Dachrinne
des Gebdudes darf nicht durch Erhdhung der bestehenden Hauswand unterbro-
chen werden und muB jeweils Uber die gesamte Dachlénge durchlaufen.

Dacheinschnilte

Dacheinschnitte dirfen sich innerhalb der Hauseinheiten hdchstens Uber die Halfte
der Traufléngen, bezogen auf die jeweilige Hausseite, erstrecken und missen von
eventuellen Gebdudetrennwdnden und von den Giebeln mindestens 1,25 m Ab-
stand einhalten. Die sichtbare Traufe bzw. Dachrinne des Gebdudes darf nicht
durch einen Einschnitt oder eine Einfassung eines Dacheinschnittes unterbrochen
werden und muB jeweils Uber die gesamte Dachlénge durchlaufen.

Es wird empfohlen, Dacheinschnitte zu Uberdachen.

Dachaufoauten und Dacheinschnitte sind nicht zusammen auf einer Dachfléche
zuldssig.

Regelungen fir den Bestand

Bel bestehenden Gebduden kdnnen Abweichungen von den o. g. Regelungen 1.1
bis 1.3 zugeiassen werden.

AuBenhaut

Die Hachd&cher des Getréinkemarkls sind exiensiv zu begrinen. Ausgenommen
sind Glaselemente, Vorddcher und untergeordnete Gebdudeteiie.

FOr die Dachfiiche des neuen Lebensmitelmarkis und der zugehdrigen Mall wird
eine extensive Dachbegrinung i. S. der Energiesparverordnung {EnEV) ausdricklich
empfohlen. Alternativ kann diese Dachfldche i. S. des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes {EEWEmeG) auch fUr die Installation von Photovoltaik- Anlagen
bzw. einer Anlage zur thermischen Nutzung der Solarenergie ais Dachhaut genutzt
werden.



1.6

1.7

22

AUf die Textlichen Festsetzungen und die Pflanzempfehlungen in der zugehdrigen
Anfage wird verwiesen.

Blendende und grell getdnie Wandverkleidungsmaterialien sind nicht zul&ssig.
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung an den den ErschlieBungsstraBen zu-
gewandten Gebdudefassaden zuléissig, aiso nicht gegen die SiegfriedstraBe.

lhre GréBe soll in einem angemessenen Verhdlinis zur FassadenfiGche stehen (Ori-
entierungswert ca. 3 % der jewsiligen Fassadenfléche).

AuBerdem kdnnen im Sondergebiet bis zu é Fahnen und im Mischgebiet bis zu 3
Fahnen im AuBenraum zugelassen werden.

ZusGtzliche Hinweise bis zu jeweils 0,5 m? GrdBe sind im AuBenraum nur zuldssig, so-
weit sie primdr der Verkehrslenkung an der ZufahrisstraBe (B34) und innerhalb der
Parkierungsfléichen dienen.

Ausnahmsweise kann auBerdem eine eigensténdige Werbeaniage bis zu 3,5 m Hé-
he im ndrdlichen GrundstUcksteil an der B 34, abgeldst vom Gebéude, zugelassen
werden. Ausreichende Sichtverhdlinisse von und zur B 34 mUssen jedoch gewahrt
bleiben.

Nicht zuldssig sind Werbeanlagen als Dachaufsétze sowie in Form akustischer Effek-
te und Uber AuBenlautsprecher Uberfragener Innenraumgerdusche [Musik, Durch-
sagen o.4.).

Nicht zuldssig ist die Verwendung von Stroboskopen, Himmelssirahlern und &hinli-
chen Beleuchtungseffekten. Eine Blendwirkung gegen die Orisiage und die unmit-
telbar vorbeifihrende B 34 darf keinesfalls eintreten.

Ausnahmen von diesen Regelungen kénnen zugelassen werden, soweit Werbean-
lagen nur zeitlich befristet bei besonderen Anidssen eingesetzt werden.
Standpldize fir Abfallbehdlier

Im Sondergebiet sind Standpl&tze fGr Abfalibehditer innerhalb der Geb&ude bzw.
der eingehausten Anlieferungszone anzulegen.

Im Mischgebiet k&nnen sie auch dis eigenstdndige Nebenanlage gestaltet und mii
einem Sichtschutz, z.B. in Form einer Laubhecke versehen werden.
Einfriedungen

Entlang der Grundsticksgrenzen kénnen Einfriedungen bis zu einer H8he von mox.
1,20 m zugelassen werden, sofern sie einen Abstand von 0,5 m von Fahrbahn- oder
FuBweghinterkanten einhalten. Bei den festgeseizien Larmschutzwdnden handelt
&s sich nicht um Einfriedungen.

Im EinmUndungsbereich von Offentlichen ErschlieBungsstraBen und der Zu- und
Ausfahrten von Stellplatzaniagen ist die Héhe von Einfriedungen, auch von Hecken,
zur Wahrung ausreichender Sichtverhditnisse auf 0.8 m beschrankdt,

Hecken aus Koniferen sind im gesamten Plangebiet nicht zul&ssig.

Arbeltsfidchen
Arbeitsfléichen im Freien sind nur cusnahmsweise zuldssig.

Gestalfung der Stelipldize und der unbebauten Grundsticksfi&chen

Neue PKW- Stellpldize innerhalb des Sondergebiets sind ais Schotterrasenfiichen
oder als Rasenpflasterfl&chen anzulegen. Bzgl. einer hierflr geeigneten Saatgutmi-
schung wird auf die Pflanzempfehlungen verwiesen.

Alle anderen PKW-Stellpldize sind mit Beton- oder Natursteinpflaster, Verbundstei-
nen, Pflaster mit Rasenfugen, oder Rasengittersteinen zu befestigen.
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Die SteliplGize sind 1. d. R. so anzulegen, daB UberschUssiges Niederschiagswasser
den angrenzenden Versickerungsmulden zugefUhrt wird. Auf die entsprechenden
planungsrechtlichen Festsetzungen wird verwiesen.

Sonstige Freifléichen sind als Grinfldchen anzulegen und zu unterhalten. Auf die
planungsrechtlichen Festsetzungen wird verwiesen, die Pllanzempfehlungen als An-
lage zu den Textlichen Festsetzungen sind zu beachten.

5. Niederspannungs- und Telekommunikationsielfungen

Neue Niederspannungs- und Telekommunikationsieitungen innerhalb des Plao-
nungsgebiets sind zu verkabeln.

Lorrach, den 31.03.2009

Lauchringen, den &7 1 s
Erg&nzt zum 25.06.2009 ERN i

Arbeitsgemeinschoft

PLANUNGS- UND VERMESSUNGSBURO
KAISER, WALDSHUT- TIENGEN /

t ORRACHER STADTBAU-GmbH
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W. Arens, Dipl. Ing. BOrgermeister
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B
©w
o
=
-
(=]

Maximale Hdhe der baulichen Anlagen: / Laubbaum anpflanzen § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB

§16 (2) Nr. 4 BauNVO
Th  Traufhdhe, m Gber OK FFB EG B | drmschutzwand  § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Gh z hoéh Ub
Gebaunstiohe, m Dhar OICFFBEG [/71]| abzubrechende Gebaude

-o--o Abgrenzung unterschiedlicher

MaRe der baulichen Nutzung Grenzedes uniichan
Bauweise,Baugrenzen Geltungsbereiches  §9 (7) BauGB
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO & o .

vgl. Textl. Festsetzungen Ortliche Bauvorschriften
Hohenlage der Gebaude Dachform / Dachneigung

§ 9 (2) BauGB

e Héhenlage OK FFB EG maximal
(m. 0. NN, FertigmaR), vgl. Textteil

FD Flachdach 0- 3°
SD Satteldach 15 - 35°

Nutzungsschablone :

Art der Z =Zahl der
Nutzung Voligeschosse
max. Grundflache

fir Gebaude —
(GR) = Baufenster

maximale
Gebiudehbthe

i s <

Bauweise

Dachform, Dachneigung

Gemeinde Lauchringen
Bebauungsplan der Innenentwmklung
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SO
Lebensmittel-

‘und Getréankemarkt, P I an-

mit Verkaufsflachen- und "
Sortimentsbeschrankung, t

Anlieferzone, Parkierung e I n rag
Lebensmittelmarkt max. 970 gm

vorgelagerte Mall max. 130 gm
Getrankemarkt max. 550 gm

Maximale Grundflache fiir
Gebaude (GR) = Baufenster

AN Y

»

avi

Héhenlage OK FB EG und
maximale Gebaudehéhen
(Gh) vgl. Planeintrag/ Textteil

FD, 0-3 °

a , vgl. Textteil
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