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Genehmiagt
Gemeinde Lauchringen — Landkreis Waldshut i

Satzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen hat den Vorhaben- und
ErschlieRungplan ,Unterstaad” unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften am 15.01.04 als Satzung beschlossen:

A. Vorhabensbezogener Bebauungsplan

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzun-
gen (§ 74 LBO)

zu Satzung A:

1. Rechtsgrundlagen

1.1 Das Baugesetzbuch in der jeweils akiuellen Fassung.

1.2 Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunut-
zungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S: 132), zuletzt geéndert am 22.04.1993 (BGBI.
I, S.466) — BauNVO, bzw. in der jeweils aktuellen Fassung.

1.3 Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleilpldne und Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI.
19911, S. 58) — PlanzVVO 90, bzw. in der jeweils aktuellen Fassung.

1.4 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNat Sch G) vom
25.03.2002 (BGB1 Nr. 22 S.1193 ff), bzw. in der jeweils aktuellen
Fassung.

1.5 § 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582) — GemO BW, bzw. in der jeweils aktu-
ellen Fassung.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Rédumlicher Geltungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus
dem zeichnerischen Teif des Vorhaben- und Erschlielungsplanes.
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2.2.1 WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes und damit nicht zulgssig (§ 1 (6) 1 BauNVO).

Ebenfalls nicht zuléssig sind Schank- und Speisewirtschaften (§ 1 (5)
BauNVO).

3.  MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21a
BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:
Grundflachenzahl, Geschossfldchenzahl, Traufhéhe, FirsthGhe.

Die Traufhdhe wird an dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der &u-
RBeren Dachhaut gemessen.

Die max. Trauf- und Firsthéhen werden fir die Hangbebauung Hoh-
rainstralRe fir jede einzelne Bebauung in den jeweiligen Schnitt-
zeichnungen festgelegt.

Als Bezugspunkt gilt OK Randeinfassung = * 0.00 bei Gebdudemitte.
Die zuléssige Traufh6he muss auf min. 2/3 der jeweiligen Geb&ude-
seite eingehalten werden.

Die am Hangfu3punkt liegenden ebenen Grundstiicke werden zwei-
geschossig bis dreigeschossig bebaut.

4. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:
- offene Bauweise mit Gebdude unter 25 m Lénge

5. Stellpliatze / Garagen

Hanagbebauung:

Jedes Grundstiick erhélt auf der Hohrainstral3enseite je sechs Stell-
plédtze ausgewiesen. Ferner ist eine Gemeinschaftsgarage mit 26
Parkboxen vorgesehen. Die auf H6he der Hohirainstral3e befindli-
chen Wohnungen erhalten je eine Garage, die Zufahrt von der Hoh-
rainstralle hat. Die Garagen sind dort innerhalb der Baugrenzen zu
erstellen.

SIABODAT\0098101\SATZUNG\SATZ-10.D0C
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Ebenebebauung:

Fir jedes Teilgrundstiick sind mindestens zwei Stellpldtze vorgese-
hen. Vor den Garagen kdnnen die Stellplétze mitgenutzt werden.

Die Garagenstandorte sind auf der ,Ebenebebauung” ausgewiesen.

6. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksfldche wird durch die im Plan darge-
stellten Baugrenzen festgelegt:

Ausnahmsweise kénnen die Baugrenzen fiir die Errichtung von un-
terirdischen Geschosselementen (berschritten werden.

7. Pflanzengebot und Baumarten (§ 9 (1) 25 BauGB

7.1 Erhaltung von Bdumen

Die im Planbereich vorhandenen Bdume sind méglichst zu erhalten.
Muss ein Baum durch bauliche MalRnahmen beseitigt werden, so
muss an der Stelle ein Obstbaum-Hochstamm gepflanzt werden.

7.2 Einzelbdume entlang des 6ffentlichen Verkehrsraumes oder der pri-
vaten Flédchen

An dem im Plan festgesetzten Standorten im &ffentlichen und priva-
ten Bereich sind standorfgerechte Laubbdume zu pflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten (vgl. Liste 7.4). Standortabweichungen gegen-
Uber an Festlegungen im Lageplan sind zuldssig.

7.3 Pflanzgebot von Bdumen

Pro neu parzelliertem Grundstiick ist mind. 1 Obstbaum-Hochstamm
zu pflanzen. Ausgenommen von dieser Regelung sind Baum-
grundsticke, auf denen bereits Obstbdume durch Pflanzgebot fest-
gesetzt sind.

nahmigh
10 MAl 2004
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7.4 Folgende Baumarten werden empfohlen:
Heimische Obstarten und —sorten als Hochstamm, z.B.

Kirsche
Apfel
Birne
Walnuss

Stréucher:

Immergrine Arten:

7.5 Vorgérten

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corlylus avellana
Crataegus menogyna
Eunomymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicere xylosteum
Rosa canina in Sorten
Rosa rubigiosa in Sorten
Rosa rugosa in Sorten
Salix caprea

Syringa vulgaris
Viburnum opulus

Buxus sempervirus
Euonymus fortunei
Hedera helix

Lomicera pileata

Pinus in Arten

Prunus lauro. In Sorten
Taxus baccata

Kornelkirsche
Bluthartriegel
Hasel
Weidorn
Pfaffenhttchen
Liguster
Heckenkirsche
Hundsrose
Weinrose
Apfelrose
Salweide
Wildflieder
Gemeiner
Schneeball

Buchs
Kriechspindel
Efeu
Béschungsmyrte
Kiefer
Lorbeerkirsche
Eibe

Von den nicht liberbauten Grundstiicksflichen miissen die Vorgérten
gértnerisch angelegt und unterhalten werden.
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8. Bestandteile der Satzung

Bestandteile der Satzung des vorhabensbezogenen Bebauungs-
planes auf der Grundlage von § 12 BauGB sind der Textteil mit Be-
griindungen und Erlduterungen, sowie der Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan mit seinen Anlagen.

8.1. Begriindungen und Erlduterungen
zum Entwurf vom 02.12.03

8.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 02.12.03 mit den Anlagen:

8.2/1 Erlduterungsbericht
8.2/2 Kostenberechnung
8.2/ 3 Ubersichtspléne

8.2/3.1 Qbersichtskarte M 1 : 25.000
8.2/3.2 Ubersichtslageplan M 1 : 5000
8.2/4 Lageplan M 1: 500
8.2/5 Hbhenplédne M 1 : 500/50
8.2/ 6. Detailpléne
8.2/6.1 Ausbauregelquerschnitte-Strale M 1 : 25
8.2/6.2 Schnitt 1 Hangbebauung M 1 :100/100
8.2/6.3 Schnitt 2 Hangbebauung M 1 :100/100
8.2/6.4 Schnitt 3 Hangbebauung M 1 :100/100
8.2/6.5 Schnitt 4 M 1 :100/100
8.2/6.6 Schnitt 5 M 1 :100/100
8.2/6.7 Schnitt 6 Hangbebauung M 1 :100/100
Genehmigt
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zuy Satzung B:

1.

1.2

SA\BODAT\0098101\SATZUNG\SATZ-10.D0C

Dachform, -neigung, -aufbauten

Zuldssig sind bei:
Hangbebauung GFZ 1,0 — Satteldach Neigung 12°-15°

Hangbebauung GFZ 0,2 - Pultdach Neigung ~ 15° - 20°
Ebenenbebauung GFZ 0,6 — Satteldach Neigung 32°-42°

Ebenenbebauung GFZ 1,2 — Satteldach Neigung 32°-42°

Dachform Garagengebéude:

Das Garagengebdude wird an das bestehende Geréte- und Lager-
gebéude von Herrn Alois Indlekofer angegliedert. Es (bernimmt von
diesem Gebéude die Dachform, die Dachneigung (ca. 18°) und wird
wie dieses Gebdude mit Ziegeln eingedeckt.

Die hangseitige Stitzwand zur HohrainstraSe ibernimmt die Hohe
der bereits bestehenden, von der Hohrainstrale sichtbaren, Stitz-
mauerkrone. Uber der Stb.-Decke der Parkboxen wird ein Holzdach-
stuhl mit einer Pfettenkonstruktion und Dachsparren als Pultdach
aufgerichtet. Dieses Pultdach lehnt sich an die riickseitige Hang-
stitzmauer an.

Das Parkgebéude ist von der Hohrainstral3e her nicht sichtbar.

Oberflachen

Die ErschlieRungsstral3e erhélt eine bituminése Oberfldche.

Der Oberfldchenbelag privater ErschlieBungswege und Plétze ist aus
wassergebundenen Decken, wasserdurchldssigen Naturstein-, Klin-
ker und Betonsteinpflaster oder —platten herzustellen und einheitlich
zu gestalten.

Bitumindse Oberfldchen sind auler der ErschlieBungsstral3en nicht
zuléssig.




3.1

3.2
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Einfriedigqungen

Einfriedigungen sind dem Geldndeverlauf und den zusammenhan-
genden Griinfléchen bis zu 0,70 m zuléssig.

Heimische Hecken und Gehdlze sind zu bevorzugen.

Einfriedigungen zur Stralle mit einer Héhe von max. 0,70 m Uber
Fahrbahnkante zugelassen.

Massive Einfriedigungen und Sockel héher als 0,50 m uber natlirli-
chem Gelédnde sind nicht gestattet.

Regenwasserableitung

Die Ableitung von Regenwasser erfolgt liber belebte Bodenschichten
in Sickermulden. Es wird (ber einen Muldeneinlaufschacht, mit
hochgezogener Schwelle, verzégert in die Mischwasserkanalisation
eingeleitet. Pro Hausgrundstick wird ein Notiberlauf, wie im Lage-
plan festgesetzt, gewéhrleistet.

Retentionsrdume zur Beseitigung von Spitzenabfliissen und zur
Abflussverzégerung werden somit genutzt.

Dieser vorhabensbezogene Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Be-
kanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Lauchringen, den %<

@gMEINDE LAUCHRINGEN:

o FAh.. % g

Schuble, Blrgermeister
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ANLAGE NR. 8.1

GEMEINDE LAUCHRINGEN

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
LUNTERSTAAD®*, Flurstlicke Nr.: 154, 7/1 und 7/2

BEGRUNDUNGEN UND ERLAUTERUNGEN
ZUM ENTWURF VOM 02.12.03

Inhaltsverzeichnis

1. Erfordernis der Aufstellung eines Vorhaben- und Erschlielungsplanes
2. Einordnung in die ibergeordnete Planung

3. Einflgung in bestehende Rechtsverhéltnisse

4. Bestand innerhalb und auflerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
5. Erschliellung

6. Planungskonzeption @@ﬁ@%%?

6.1 Stadtebauliche Konzeption
6.2 Grinordnung
7. Kostenschatzung

8. Planverwirklichung und Folgeverfahren
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1. Erfordernis der Aufstellung eines Vorhaben- und Erschlie-
fRungspianes

Das Plangebiet liegt in einem attraktiven aufRerst wichtigen Teilbereich der Ge-
meinde Lauchringen zwischen einer bereits bebauten Hanglage am Rande des
Kernortes. Auf Grund ihrer Stidhanglage eignet sich das Grundstick flr eine
gehobene Wohnbebauung. Die Flache liegt in der Nahe der Hauptinfrastruktur-
einrichtungen der Gemeinde.

2. Einordnung in Uibergeordnete Planungen

Da Teilflachen durch die Ansiedlung eines Gewerbe-Zimmereibetriebes bebaut
sind, lie® der Flachennutzungsplan bisher eine Bebauung infolge der Larm-
emissionen nicht zu. Da der Gewerbebetrieb ausgelagert wird und die vorhan-
denen Gebaude vollstandig abgebrochen werden, haben sich die Grundiagen
entscheidend verandert. Einer Bebauung des Areals fur Wohnungen steht nun
nichts mehr entgegen. Insofern hat der Vorhabenstréger die Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes beantragt, die im Parallelverfahren gemald § 8, Absatz 3,
BauGB durchgefihrt werden soll. Anderungsvorschiag ist beigefugt.

3. Einfligung in bestehende Rechtsverhélinisse

Das Gebiet ist mit Bebauung umgeben, selbst aber nicht bebaut. Ein rechtsgll-
tiger Bebauungsplan besteht nicht.

4. Bestand innerhalb und aufierhalb des rdumlichen Geltungsbe-
reiches

Der Vorhaben- und ErschiieBungsplan ,Unterstaad” wird im Norden durch die
Hohrainstrale, im Stden durch Bindtenweg, im Osten und Westen durch die
vorhandene Bebauung begrenzt.

5. ErschlieBung

Das Gebiet kann nur Uber den Bindtenweg vom Siden her und zusatzlich fur
die Hanggrundstiicke von der Hohrainstrale erschlossen werden. Im Siden
erfolgt die Zufahrt bis zur Wendeplatte Uber eine 5,00 m bzw. 5,50 m breite Zu-
fahrtsstrafle.

Die Energieversorgung, Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung
versorgung ist sichergestellt. i

. LANGralsami ¥
‘ - Baurechisams
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Regenwasser soll im Gelande durch Anordnung von Sickermulden in den Un-

tergrund versickert werden.
Die Sickermulden erhalten NotUberldufe mit Anschluss an den Mischwasserka-

nal.

6. Planungskonzeption

6.1 Stadtebauliche Konzeption

Ziel des Bebauungsplanes ist es, ein attraktives Wohngebiet zu schaffen. Vor-
gesehen ist eine individuelle Bauweise, die in inren Festsetzungen eine gewisse
Flexibilitat zulasst. So konnen auf den ebenen unten liegenden Flachen Dop-
pelhduser oder auch Einfamilienhaduser zweigeschossig bzw. dreigeschossig
erstellt werden (siehe Schnitte). Es ist das Ziel, eine abwechslungsreiche
Wohnstrale anzubieten, die gleichzeitig Mittel- und Bezugspunkt des gesamten
Gebietes wird. Durch die Platzausbildungen sollen abwechslungsreiche Stra-
Renraume entstehen.

Die Hanggrundstiicke sind auf Grund des Hohenunterschiedes zwischen Hoh-
rainstralle (Hangkrone) und unten liegendem Gelande (Hangful®) viergeschos-
sig terrassenartig bebaubar. Die Bebauung ist so gewahlt, dass auf Hohe der
HohrainstraRe eine eingeschossige Bebauung in Erscheinung tritt. Die First-
und Traufhdhen sind festgelegt.

Zur Einbindung des Bereiches in die vorhandene Ortslage sind bauordnungs-
rechtliche Gestaltungsvorschriften erforderlich. Sie betreffen unter anderem
Dachform, Dachneigung, Materialien, Dachform der Garagen, Einfriedigungen,
Dachgestaltung etc. Dies ist erforderlich, da das Gebiet von vielen Seiten aus
direkt einsehbar ist und ein hohes MaR an stadtebaulicher Qualitat sichergestelit
werden muss. Aus diesen Griinden sind die entsprechenden Festsetzungen
zwingend erforderlich.

6.2 Grinordnung

Im Plangebiet sind einige typische Griinstrukturen vorzufinden. Dies betrifft zum
Beispiel die vorhandenen Baumwiesen und die sonstigen Randbepflanzungen.
Als Ausgleichsmafinahme und zur Auflockerung und Steigerung der Wohnquali-
tat sind weitgehende Vorschriften hinsichtlich Pflanzarten, Baumstandorten und
Pflanzenflachen getroffen. GemaR § 1a Bau GB erfolgen Abwagungen und Mi-
nimierungen.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde sind 8kologische Ausgleichsmafinahmen
vorgesehen.

Geneh

10, MAI 2004
L anaatsermi Waldghut
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7. Kostenschitzung

Die reinen ErschlieRungskosten entstehen durch die Stichstrale im Zentrum
des Gebietes. Der Aufwand hierfur wird auf insgesamt EURO 213.000,00 ge-
schatzt.

8. Planverwirklichung und Folgeverfahren

Fur das Plangebiet ist eine Bodenordnung erforderlich. Die entsprechenden
MaRnahmen sind eingeleitet.

Lauchringen, den

GEMEINDE LAUCHRINGEN: PLANVERFASSER:

s
i

%
3

‘Schauble, Burgermeister GUtﬁ!e?lﬁgenié@urieam GmbH

senehmigt
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Vorhaben- und Erschliefungsplan
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Anlage Nr. 71
Zur Satzung vom : 15.01.04

Gemeinde Lauchringen
Alois Indlekofer

Landkreis Waldshut

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
,,Unterstaad” Fist. 154, 7/1 und 7/2

in Lauchringen

Entwurfs- und Genehmigungsplanung

Genehmigt
0. MAI 2004
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Vorhabenstrager :

GUTHLER INGENIEURTEAM GMBH - 79761 WALDSHUT-TIENGEN
Schaffhauser Str. 103 - TelFax (07741)6092 0 /20 - E-Mal Guethler. Ingenieurteam@t-onfine.ce



Gemeinde Lauchringen Anlage 8.2/1
ErschlieBung ,Unterstaad” Seite 1
Fist. 154, 7/1 und 7/2 in Lauchringen

Genehmigt

104 MAT 2004
P W o WWaldshut
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ERLAUTERUNGSBERICHF

1. Veranlassung und Aufgabenstellung

Der Vorhabenstréger plant die ErschlieBung ,Unterstaad” Fist. 154,
7/1 und 7/2 in Lauchringen.

Grundlage fir die Entwurfsplanung ist der Aufstellungsbeschluss
iiber den Bebauungsplan des Gemeinderates.

Das Neubaugebiet schlief3t eine Gesamifléche von ca. 0,63 ha ein.
Die Erarbeitung der erforderlichen Entwurfs- und Genehmigungspla-

nung sowie der Ausfiihrungsplanung wurde der Glthler Ingenieur-
team GmbH in Auftrag gegeben.

2. Lage des Baugebieles

Das Baugebiet liegt am sddlichen Ortsrand der Gemeinde Unter-
lauchringen. Die Planfldche wird zur Zeit gewerblich und landwirt-
schaftlich genutzt.

3. Erschiiefung

3.1 Strallenbau

Die StralRenbauplanung beinhaltet die ErschlieBungsstrallen inner-
halb des Baugebietes. Die erforderlichen Verkehrsfldchen wurden im
Bebauungsplan festgesetzt.

Das Neubaugebiet wird von dem Blindtenweg erschiossen.

Die Fahrbahnbreiten wurden fiir die PlanstralBe A auf 5,00 m und im
Buindtenweg auf 5,50 m festgelegt.

Die Gradiente der ErschlieBungsstralen wurden dem Geldnde an-
gepasst.

Datum: 12.01.04 0098101 - ERL-01 GUTHLER INGENIEURTEAM GMBH
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ErschlieBung ,Unterstaad” Seite 2
Fist. 154, 7/1 und 7/2 in Lauchringen

Es sind Stellpldtze innerhalb des ©&ffentlichen Strallenraumes
vorgesehen.

3.1.1 Bautechnische Einzelheiten

Bei der neuen ErschlieBungsstralle richtet sich die Linienfithrung
nach einer sinnvollen Bebauung.

Die maximale L&ngsneigung betrégt 1,0 %. Der Aufbau der Stral3e
ist wie folgt vorgesehen:

Genehmigl

4 cm Asphaltfeinbeton 0/11
10 cm bit. Tragschicht 0/22
15 cm Schottertragschicht 0/32
30 cm Frostschutzschicht 0/56

59 cm frostsicherer Aufbau

Die Strale wird im neu zu erschlieBenden Teil (Planstralle A) mit
einem Granit-Randstein B6 15/25-28 mit Fase sowie in den Radien
mit den entsprechenden Radiensteinen ausgefihrt. An den wasser-
fithrenden Réndern ist ein Rinnenstein aus Beton einzubauen.

3.2 Entwésserung

3.2.1 Entwésserungssystem

Die Entwésserung des Gebietes erfolgt in einem modifizierten Misch-
system mit einem Querschnitt von DN 200, welcher zwischen den
Schéchten 216 und 217 in den vorhandenen Kanal einleitet.

Das Regenwasser der bebauten Grundstticke wird, soweit moglich,
(iber eine belebte Bodenschicht zur Versickerung gebracht. Das
Wasser der ErschlieBungsstrallen sowie aus befestigten Hoffldchen
soll an den Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Es ist geplant, sémtliche Kanalstrdnge in Stahlbeton oder duktilen
Gussrohren (GGG) auszufithren. Die Schéchte sind aus Betonfertig-
teilen vorgesehen.

Alle Grundstiicke werden mit PVC-Rohren DN 150 an die Kanalisati-
on angebunden.

Datum: 12.01.04 0098101 - ERL-01 GUTHLER INGENIEURTEAM GMBH
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ErschlieBung ,Unterstaad” Seite 3
Fist. 154, 7/1 und 7/2 in Lauchringen

3.2.2 Berechnungsgrundlagen

Fir die Bemessung des Schmutzwasseranfalles wurden 150 I/Exd
zugrundegelegt.

Als Grundlage werden fir das Baugebiet 40 Einwohner angesetzL.

Die Bemessung der Regenwasserkanéle erfolgt nach dem 15 - mind-
tigen Bemessungsregen bei einem Wiederkehrintervall von n=0,5
mit der Regenwasserspende ris; = 124 l/sxha.

3.2.3 Abwasseranfall Genehm
10 MAL 2004

Grundlagen

. ‘k ‘,ﬂ@,,;é,@m% Yol
Schmutzwasseranfall: 150 I/Exd - Baured!
Einwohnerwerte; 40 £
Qsp29) = 150 I/Exd % 40 E % 1/86.400
Qspgy = 0,069/
Qs(10) = 0,069 x 24/10 = 0,161/

Fremdwassermenge (Qy)
Der Fremdwasseranfall wurde mit 50 % des Schmutzwasseranteils

berechnet.

Qs = 50%(Qs) = 0,08 l/s
Bemessungsabfluss (Quw)

Qtw = Qs+ Qr

Quw = (0,16 + 0,08 = 0,241l/s

3.2.4 Regenwasseranfall

(siehe Anlage zum Erlduterungsbericht)

Grundlagen

Regenhéufigkeit n = 0,8
Regenspende risg = 124,0l/sxha
Regendauer T = 15min (A 118)

Datum: 12.01.04 0098101 - ERL-01 GUTHLER INGENIEURTEAM GMBH
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Zeitbeiwert ¢ =1,298 (Schneider Bautabelle S. 14.6)
Regenspende = ris0,5 = @1500,5 * [15(1,0)

= 1,298 % 124,0 l/sha ’ .

= 161,0 I/sha | %%ﬁgé i

; %X immiwmaw it @%M@%&@S“

Anteil der befestigten Fldchen
- bebaute Gebiete 35%

Mﬁw@ e
Spitzenabflussbeiwerte (gemaR ATV 118/Tafel 4) =
- Entwésserungsgebiet Gruppe 2 (1,0 % <lqg <4,0 %)
- Bebaute Gebiete Ws = 0,43

Bemessung Q: = 'ty * Vs x Ag

Hydraulischer Nachweis Mischwasserkanal

Flache A; = 0,085 ha

Q = 161,01/(s x ha) x 0,43 x 0,085 ha 591l/s
Qm = Quw+Q = 024+59 = 6,1/ls
gewdhit - DN 200 Iy = 8 %o, kp = 0,75

Qvo/[ = 32,9 I/S > Qist 6,1 I/S

3.2.5 Hydraulische Berechnung

Die anfallenden Wassermengen aus der Erschlieung ,Unterstaad”
Fist. 154, 7/1 und 7/2 miissen bei der Netzplanung der Gemeinde
Lauchringen bertcksichtigt werden.

Die Einleitungsmenge muf3 bei der Gemeinde Lauchringen geneh-
migt werden.

Datum: 12.01.04 0098101 - ERL-01 GUTHLER INGENIEURTEAM GMBH
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3.3 Trinkwasserversorqung / Léschwasserversorgung

Hauptleitung:
- Duktiles Gussrohr

Fabr. ,Natural” Harlberger
Zugfest + DVGW geprift mit Universalmuffe

Hausanschllisse:
- Fabrikat Hawle

Hausanschliisse sind in folgendem Aufbau vorzusehen — e
- U-Stiick (Hawle Best-Nr. 541) mit Tyt-Sit
- Ubergangsstiick mit ZAK46 (Hawle Best-Nr. 618) werkseitig ein-
geklebt
- Hausanschlussschieber ZAK46 (Hawle Best-Nr. 253)
- Tele-Einbaugarnitur TypS (Hawle Best-Nr. 960)
- Tragplatte zu Einbaugarnitur (Hawle Best-Nr. 2040004000)
- Hohenverstellbare Schieberkappen

Ab Schieber bis Wasseruhr wird der Hausanschluss durch die Ge-
meinde Lauchringen auf Rechnung des Antragstellers durchgefihrt.

Hydrant:
- Fabr. VAG Nova Niro

Anschliisse 2 x B
DVGW geprift

- Sickerpackung
zugehérig zu VAG Nova Niro

Samtliche Bégen und Leitungen sind zugsicher auszufithren mit Tyt-
Sit.

Der Anschluss der neuen Hauptleitung an den Bestand der Ortsnetz-
leitung im Biindtenweg wird durch die Gemeinde Lauchringen auf
Rechnung des Antragstellers durchgefiihrt. Die Hausanschlisse
werden aus dem Strallenbereich bis an die Grundstiicke herange-
fithrt. Der Hausanschlussschieber sitzt direkt an der Hauptleitung.

Die Trinkwasserleitung wird frostsicher in einer Tiefe von ca. 1,60 m
unter fertiger Stralenhéhe verlegt.

Datum: 12.01.04 0098101 - ERL-01 GUTHLER INGENIEURTEAM GMBH
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4. Sonstige Medienleitungen

Die im Lageplan dargestellfen Leitungstrassen fir Trinkwasserver-
sorgung und Mischwasserentsorgung wurden entsprechend des jet-
zigen Planungsstandes mit den zustdndigen Versorgungsunterneh-
men abgestimmt. Im Zuge der Realisierung des Baugebietes werden
die Medienleitungen fir Gas, Strom und Telefon soweit als méglich
im Strallenbereich gefiihrt.

5. Ausgleichsmallinahmen

In den privaten Grundstiicken sind mindestens 1 Baum mit festem
Standort, méglichst jedoch bis zu 2 Bdume anzupflanzen.

Weitergehende Ausgleichsmallnahmen gehen aus den Gutachten

des Biiros fiir 8kologische Landschaftsplanung Kiechle hervor. Die-
ses Gutachten liegt als Anlage Nr.2 des Erléduterungsberichtes bei.

6. Baukosten

Die reinen Baukosten wurden gemdal3 Anlage 2 berechnet.

Strallenbau brutto € 117.538,74
Kanalisation einschl. Hausanschiul3 brutto € 62.536,06
Wasserversorgung einschl. Hausanschiufy brutto € 33.461,94
Abbruch von Gebduden brutto € 33.000,00
Gesamtkosten brutto € 246.536,74
Genehmi

Datum: 12.01.04 0098101 - ERL-01 GUTHLER INGENIEURTEAM GMBH
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7. Durchfiihrung der Mallnahme

Die Durchfiihrung der MaBnahme ist fir das Jahr 2004 vorgesehen.

Aufgestellt: Waldshut-Tiengen, den 12.01.04

GUTHLER INGENIEURFEAM GMBH

Harald éathler Y
Beratendaf‘?hgeniéiiﬂ'r

Datum: 12.01.04 0098101 - ERL-01 GUTHLER INGENIEURTEAM GMBH
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Anlage 2
zum Erlauterungsbericht

Gemeinde Lauchringen

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Unterstaad®
Fist. 154, 7/1 und 7/2

in Unterlauchringen

Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsplanung

Genehmigt
10 MAI 2004
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1. Vorbemerkung

im Gewann Unterstaad ist auf den Flurstlicken 154, 7/1 und 7/2 eine Wohn-
bebauung mit 7 Doppelhdusern vorgesehen. Das Vorhaben ist nach § 21
BNatSchG (fruher § 8a) und § 1a Bau GB einer Eingriffsbilanzierung und

Ausgleichsplanung zu unterziehen.

Im Zuge der Eingriffsbeurteilung ist abzuschatzen, welche Beeintrachtigun-
gen durch die Realisierung der Planung fur die Schutzglter Boden, Wasser,
Luft, Arten- und Biotopschutz sowie fur die Landschaft insgesamt, insbeson-
dere in ihrer Funktion als Erholungsgebiet, zu erwarten sind. Nachhaltige
Beeintrachtigungen sind laut Gesetz zu vermeiden, unvermeidbare in ihren
Auswirkungen zu minimieren. Flr nicht vermeidbare Beeintrachtigungen
missen Kompensationsmafnahmen definiert werden, deren Realisierung

einen Ausgleich des Eingriffes herbeiftihren.

2. Zum Vorhaben (Abb. 1)

Detailinformationen zur Planung sind dem V&E-Plan zu entnehmen. Das
Planungsgebiet liegt am stdostlichen Ortsrand von Unterlauchringen (S.
Abb. 1). Es ist derzeit zweigegliedert. Im Sudwesten besteht ein holzverar-
beitender Betrieb, im Nordosten wurde eine Schafkoppel eingerichtet.
Entsprechend der Planung sollen die bestehenden Betriebsgebaude
vollsténdig abgetragen, die versiegelten Flachen gedffnet werden. Drei der
sieben geplanten Hauser sind fur die eben ausgebildeten ehemaligen
Betriebsflachen vorgesehen, vier Hauser werden in Reihe in einen
siidexponierten Hang integriert. Die Erschliefung der Hauser erfolgt Gber die
HohrainstraBe und den Bundtenweg, der aktuell die Zufahrt zum
bestehenden Betrieb darstelit. Fur jedes einzelne Haus ist eine Flutmulde zur

Versickerung des Niederschlagswassers geplant.
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3. Eingriffsbeurteilung

3.1 Bestand (Abb. 2)

Das Planungsgebiet erstreckt sich Uber eine Flache von insgesamt ca. 0,7
ha. Abziglich der Zufahrt belduft sich das eigentliche Baugebiet auf wenig
mehr als 6.000 m2. Mit ca. 3.300m? nimmt der holzverarbeitende Betrieb Uber
die Halfte der Flache in Anspruch. Von der Betriebsflache ist etwa ein Drittel
iberbaut (Lager- und Betriebshallen, Verwaltungsgebéude), nahezu zwei
Drittel (umgebende Freifldche) sind asphaltiert bzw. gepflastert. Nur in den
schmalen Randbereichen sind kieinere Griinzonen mit Ziergeholzen ange-
legt. Die steil abfallende Béschung unterhalb der Hohrainstrafle wurde mit-

tels senkrechter Mauern gesichert.

Die erwahnte Steilbdschung ist Bestandteil eines Hochgestades der Wutach ,
das sich in éstlicher Richtung innerhalb der anschlieBenden Schafkoppel und
der darauf folgenden, terrassenférmig angeordneten Wohnbebauung fort-
setzt. Die Koppel ist dauerhaft eingezaunt und mit der nétigen Infrastruktur
(Unterstand, Tranke) fur eine kleine Gruppe von Tieren ausgestattet. Die Tie-

re halten sich offensichtlich dauerhaft auf der Flache auf.

3.2 Bewertung des Istzustandes

Zur Ermittlung der Bedeutung des Grundstiickes fur den Naturhaushalt wur-
de im Frihjahr 2003 eine Begehung durchgefiihrt, die unter den gegebenen
Umstanden (Vorbelastungen, aktuelle Nutzungsfomen) zur Klarung der Fra-

gestellung nicht weiter vertieft werden muss.
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Boden: geringe bis mittiere Wertigkeit

Das Planungsgebiet liegt Gber den pleistozanen Schottern der Nieder-
terrasse, die sich durch geringe Wasserkapazitdt und hohes Poren-
volumen auszeichnen. Sie wurden in der Nacheiszeit durch die Erosi-
onskréfte der Wutach Uberformt. Die lokal vorliegenden Bdden sind im
Hangbereich flachgriindig und humos, am Hangfu® nimmt die Méch-
tigkeit zu. Im Hangbereich herrschen wechseltrockene, am Hangfuf

frische bis gelegentlich wechselfeuchte Standortbedingungen vor.

Innerhalb des holzverarbeitenden Betriebes weist der Boden massive
Beeintrachtigungen auf. Die Oberflache ist hier bis auf kleine Randbe-
reiche (berbaut, asphaltiert oder mit ein engfugigen Pflastersteinen
belegt. Auf der Schafweide sind die Verhaitnisse deutlich besser.
Anthropogene Beeintrachtigungen blieben bisher weitgehend aus. Al-
lerdings lassen sich punktuell nutzungsbedingte Defizite erkennen. Es
handelt sich dabei um Trittschéden, die im Hangbereich zu einer Zer-
storung der Grasnarbe mit anschliefender Erosion fuhrten und um die
Ausbildung von Geilstellen, die verstérkte Nahrstoffanreicherung durch

die Exkremente der Weidetiere anzeigen.

Wasserhaushalt: geringe bis mittlere Wertigkeit

Fur den Wasserhaushalt gilt Ahnliches wie fiir den Boden: Durch den
hohen Versiegelungsgrad ist ein Grossteil des Planungsgebietes der-
zeit sehr stark beeintrachtigt. Niederschlagswasser wird abgeleitet und
somit der Grundwasserneubildung weitgehend entzogen. Auf der

Weideflache kénnen die Niederschldge ungehindert versickern.

Unmittelbare Beziehungen zur Wutach scheinen derzeit nicht zu exis-
tieren. Genehm

§0 MAI
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o Luft/Lokalklima: geringe bis mittlere Wertigkeit,

im Bereich des Gewerbetriebes muss davon ausgegangen werden,
dass die Gberbauten und versiegelten Flachen das Mikroklima deutlich
beeinflussen (starke Aufheizung) . Eine weitere Vorbelastung des Fak-
tors Luft ergibt sich aus den betrieblichen Abgasemissionen. Die kurz-
gefressenen Weideflachen tragen wenig zur Kompensation der ge-

nannten Beeintrachtigungen bei.

¢ Arten und Biotope: geringe bis mittiere Wertigkeit

Aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes erwiesen sich die Betriebs-
flachen ebenfalls als stark defizitdr. Selbst der groRte Teil wenig an-
spruchsvoller Ubiquisten der heimischen Flora und Fauna findet auf
den Asphalt und Pflasterflichen keine Existenzméglichkeit. Da die pe-
ripheren Grinstreifen mit wenigen Ziergehélzen (i.w. Thuja und Coto-
neaster) bepflanzt wurden, ist auch diesen Biotopen allenfalls geringe

Bedeutung zuzuschreiben.

Die Weideflachen werden durch die permanente Prasenz der Schafe
und eine, gemessen an der Produktivitat der Flache, an der oberen
Grenze liegende Besatzdichte standig sehr kurz gehalten. Der haufige
Verbiss fihrt zu einer Selektion robuster Pflanzenarten, gleichzeitig
zeigen einige Stdrungszeiger, wie z.B. GroRe Brennessel (Urtica dioi-
ca), Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius) und Einjéhrigéé
Rispengras (Poa annua) eine starke Prasenz. Dennoch sind die Be-
stande floristisch noch nicht vollig verarmt, was vermutlich darauf zu-
rickzufithren ist, dass die Flache nicht oder allenfalls zurlickhaltend
gediingt wird. Mit der Kieinen Traubenhyazinthe (Muscari botryoides)
ist selbst eine landesweit stark riickliufige Pflanzenart auf der Weide
noch vorhanden. Sie gilt in Baden-Wirttemberg als gefahrdet. Zu die-
sem Vorkommen ist allerdings anzumerken, dass nur eine einzige

Pflanze registriert wurde, die vermutlich als Relikt auf einen in frihe-
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ren Zeiten sehr viel abwechslungs- und artenreicher ausgebildeten

Griinlandtyp hinweist.

Hinsichtlich der Fauna liegen keine konkreten Erkenntnisse vor. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass auf Grund der geringen Flachengro-
Re, der intensiven Beweidung, der isolierten Lage und nicht zuletzt der
anthropogen stark (berformten Umgebung das Vorkommen langerfris-
tig Uberlebensfahiger Populationen besonders schutzbediirftiger Arten
mit groBer Wahrscheinlichkeit auszuschlieBen ist. An dieser Aussage
andert auch die Prasenz einiger Nussbaume und zweier Apfelbaume
nichts. Die Baume sind noch zu jung um beispielsweise als Brutplatze
fur hohlenbewohnende Végel oder Fledermause besondere Funktio-

nen erfullen zu kénnen.

Landschaftsbild, Erholungsfunktion: geringe Wertigkeit

Das Landschaftsbild des Planungsgebietes wird sehr stark von den
Gebauden des holzverarbeitenden Betriebes gepragt. Die zwischen
den Betrieb und das bestehende Wohngebiet eingezwangte Weidefla-
che kann das Gesamtbild nur geringfiigig aufwerten. Fir die Naherho-
lung der ortsansassigen Bevélkerung ist der gesamte Komplex von

untergeordneter Bedeutung.

T
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3.3 Eingriffsbeurteilung

Durch das geplante Wohnbauprojekt wird die derzeitige Zweiteilung in Ge-
werbe- und Freiflache aufgehoben. Fir den Naturhaushalt sind folgende

Konsequenzen zu erwarten.

e Boden

Die vorgesehene Grundflachenzahl von 0,4 fuhrt dazu, dass von den
ca. 6250 m? kinftig etwa 2500 m? Gberbaut sein werden. Unter Be-
riicksichtigung der Zufahrt mit Wendeplatte im Stden wird der Versie-
gelungsgrad kinftig geringfiigig unter dem aktuellen Wert liegen. Zu-
dem ist die versiegelte Flache in 7 kleinere und +/- gleichmaRig iber
das Planungsgebiet zerstreute Teilflachen untergliedert. Dazwischen
liegen offene Griinflachen. Fir die Bereiche des holzverarbeitenden
Betriebes ergibt sich durch den Abbau der bestehenden Gebaude und
die Offnung der asphaltierten und gepflasterten Flachen eine eindeutig
positive Bilanz, auf der Weideflache kommt es durch die Bebauung
neben dem generellen Verlust von Freiflache zu irreversiblen Beein-

trachtigungen des Schutzgutes Boden.

e Wasserhaushalt

Die Entsiegelung der Betriebsflachen und die geplante Versickerung
des Niederschlagswassers vor Ort fihrt zu einer Verbesserung des
Wasserhaushaltes, da kiinftig das Wasser der gesamten Flache wei-
testgehend der Grundwasserneubildung zur Verflgung steht und we-
der die Wutach als Vorflut noch das Kana!systenﬁ in Anspruch ge-

nommen werden missen.
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e Luft/Lokalklima

Die geplante lockere Bebauung wird zu starkeren Turbulenzen und
weniger starken Lufterwarmungen vor Ort fahren. Zusatzlich ist zu er-
warten, dass die Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben bezlglich
Warmedammung und technischer Ausstattung der Heizanlagen in
Verbindung mit der sidexponierten Wohnlage zu keinen starkeren,
sondern eventuell sogar glnstigeren Werten der Schadstoffemissio-

nen fuhren wird.

e Arten und Biotope

Hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes ist ebenfalls davon auszu-
gehen, dass sich die Situation kinftig nicht grundlegend verschlech-
tern, auf einem Teil des Planungsgebietes sogar verbessern wird.
Auch wenn es sich Gberwiegend um weit verbreitete Arten handelt, die
sich in Hausgarten ansiedeln, wird sich im Bereich des holzverarbei-
tenden Betriebes die Artenvielfalt um ein Vielfaches erhdhen. Auf der
derzeitigen der Weideflache wird es innerhalb der Flora zu einer Ab-
nahme der wildlebenden Arten kommen. Insbesondere ist davon aus-
zugehen, dass das Vorkommen der Kleinen Traubenhyazinthe endglil-
tig erléschen wird. Innerhalb der Fauna wird sich das Gefluige der Le-
bensgemeinschaften verschieben, indem warmebedurftige Arien zu-
gunsten von Arten mit breiter Standortsamplitude ersetzt werden.

e Landschaftsbild/Naherholung

Das Landschaftsbild wird sich durch den Riickbau des Gewerbebe-
triebes und den Neubau der Wohnhéuser zwar andern, die Anderun-
gen schlagen allerdings nicht stark zu Buche. Eine Beeintrachtigung
der Wohnqualitat oder fur die Freizeitgestaltung lasst sich fiir die orts-

ansassige Bevélkerung daraus keinesfalls ableiten.

Genehmigt
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4. Vermeidung - Ausgleich

Die Méglichkeiten der Vermeidung von Beeintréchtigungen bezuglich des
Naturhaushaltes wurden in der vorliegenden Planung weitgehend ausge-
schopft, indem u.a. der Versiegelungsgrad so gering wie méglich gehalten
wird, das Niederschlagswasser frei versickern soll und die wenigen derzeit
vorhandenen halbwiichsigen Bdume durch Neupflanzungen ersetzt werden
sollen. Die durch die Realisierung der Planung entstehenden Beeintrachti-
gungen werden groRenteils durch Riickbaumanahmen im Bereich des Ge-
werbebetriebes kompensiert. Nicht ausgeglichene Defizite ergeben sich nur
noch durch den neuen Flachenverlust und eine Beeintrachtigung der Pflan-
zenwelt im Bereich der Schafweide, insbesondere durch das Erldschen des

reliktaren Bestandes der landesweit geféhrdeten Kleinen Traubenhyazinthe.

Zum Ausgleich dieser Defizite wird vorgeschlagen, dass der Projekttrager ein
Kostenaquivalent in Héhe von 3.000 € der Gemeinde Lauchringen zur Verfu-
gung stellt. Der Betrag sollte fiir biotopverbessernde MaRnahmen, z.B. im

Zuge der Gewasserentwicklung oder der Biotoppflege, verwendet werden.

5. Zusammenfassung

Im Gewann Unterstaad der Gemeinde Unterlauchringen ist ein Wohngebiet
mit 7 Einheiten vorgesehen. Das Planungsgebiet umfasst einen Gewerbebe-
trieb und eine zwischen dem Betrieb und bestehender Wohnbebauung lie-
gende Schafweide. Die Bedeutung des Planungsgebietes fur den Natur-
haushalt ist auf grund der bestehenden Vorbelastungen insgesamt als gering
bis durchschnittlich zu bewerten. Durch den geplanten Eingriff kommt es nur
im bereich der Schafweide zu neuen Beeintrachtigungen. Diese unvermeid-
baren Beeintrichtigungen werden jedoch durch den Rickbau des Gewerbe-
betriebes weitgehend kompsensiert. Fur nicht ausgeglichene Beeintrachti-
gungen wird die Zahlung eines Kosten&quivalents von 3.000 € an die Ge-
meinde vorgesehen, die fir biotopverbessernde Malnahmen der Land-

schaftspflege einzusetzen sind.
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Tab. 1: Gesamtbilanz des Eingriffs

Schutzgut Wertigkeit Beeintrachtigung Ausgleichs-
/Ersatzmallinahme
Boden
Gewerbeflache geringe Wertigkeit, Ruckbau, Entsiegelung,
starke Vorbelastung Zahlung eines Kosten-
dquivalents
Schafweide mittlere Wertigkeit Verlust von Freiflache

geringe Vorbelastung

Versiegelung

Wasserhaushalt

Gewerbefldche geringe Wertigkeit, Riickbau, Entsiegelung,

starke Vorbelastung Versickerung des Nie-
derschlagswassers vor

Schafweide mittlere Wertigkeit Versiegelung Ort
geringe Vorbelastung

Luft

Gewerbeflache geringe Wertigkeit wegen | Keine grundiegende Kein zusatzlicher Aus-
Vorbelastung Anderung zu erwarten | gleich notwendig

Schafweide mittlere Wertigkeit

Arten- und Biotope

Gewerbeflache geringe Wertigkeit wegen Auflockerung der {iber-
hohem Versiegelungs- bauten Flache, Ersatz
grad vorhandener Baume

durch Neupflanzung,

Schafweide geringe bis mittlere Wer- | Verlust von Grin- Zahlung eines Kostené-
tigkeit; Vorkommen einer | landbiotopen quvalents fur Biotoppfle-
gefahrdeten Pflanzenart | Verlust einer gefahr- | ge 0.8.

deten Pflanzenart
Landschaft/ geringe Bedeutung we- | keine grundséatzliche | kein zusatzlicher Aus-
Erhoilung gen bestehender Bebau- | Ver&nderung der gleich erforderlich

ung im Planungsgebiet
und im Umfeld

derzeitigen Situation

Gottmadingen-Randegg, den 27.03.2003
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Anlage Nr. : i/
Zur Satzung vom : 18.01.04

Gemeinde Lauchringen
Alois Indlekofer _ =
Genehmigt
10, MAL 2004

L disart
-~ Gaurgshisang

Landkreis Waldshut §

Vorhaben- und ErschlieBungs
,Unterstaad Fist. 154, 7/1 und 7/2

in Lauchringen

Entwurfs- und Genehmigungsplanung
KOSTENBERECHNUNG

Vorhabenstréager : Planer :
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GUTHLER INGENIEURTEAM GMBH - 79761 WALDSHUT-TIENGEN
Schaffhauser Str. 103 - TelfFax (07741)6092 0 /20 - E-Mai: Guethleringenieurtearm@t-online.ce



¥3 - LANC ST

Erschliefung “Unterstaad” in Lauchringen

Baukostenlibersicht laut Eigensatz

Strallenbau

a) Bundtenweg 48.577,90 €

b) Planstr. A 68.960,84 € brutto 117.538,74 €
Kanalisation einschl. Hausanschliisse brutto 62.536,06 €
Wasserversorgung einschl. Hausanschllsse brutto  33.461,94 €
Abbruch von Gebauden brutto  33.000,00 €
reine Baukosten brutto 246.536.74 €
Grunderwerb

a) Dreiecksflache 37,17 m?2x 153,15€ = 5.692,50 €
b) restl. Flache 164,70 m*x 25,52€= 4.203,14 € brutto 9.895,73 €

Baukosten einschl. Grunderwerb brutto 256.432.47 €

Datum: 13.01.04 0098101 - KOS-01.DOC GUTHLER INGENIEURTEAM GMBH



