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Gemeinde Lauchringen

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
»Unterstaad” Fist. 7/2 und 154

in Lauchringen

BEGRUNDUNG

zur beantragten Anderung des VEP vom 24.06.2005

Die uberwiegende Mehrheit der Kaufinteressenten des Vorhaben- und Er-
schlieBungstragers lehnt die geplante automatische Parkanlage ab. Als Be-
grindung hierzu werden die Befahrung der Parkboxen, die ungewohnte Funktion
der Anlage und die befiirchteten Stérungen, sowie ,hohe“ Betriebskosten an-
gefuhrt. Mehrere fortgeschrittene Erwerbsverhandlungen scheiterten an der
vorgenannten Problematik. Immer wieder wurde und wird von der Erwerberseite
der Wunsch vorgetragen, auf die geplante automatisierte, mechanische
Stapelparkanlage zu verzichten. An Stelle dieser Anlage sollten direkt anfahrbare
Garagenstellplatze geschaffen werden.

Die bisher ungeklarte grundbuchrechtliche Zuordnung der beweglichen
Parkboxen und die damit verbundene Belastbarkeit des Sondereigentums hat
sich als weitere Schwierigkeit der Stapelparkanlage herausgestellt.

Als Reaktion auf die Verweigerungshaltung und der grundbuchrechtlichen
Probleme erfolgten vom Vorhaben- und ErschlieBungstrager nochmalige Uber-
legungen zur Situation im Bereich des geplanten Parkhauses.

Als Konsens dieser Uberlegungen wurde ein zweigeschossiges Parkhaus mit 21
Stellplatzen entwickelt. Die beiden Parkebenen und die Stellplatze kdnnen
jeweils Uber eine Rampe mit Ampelregelung direkt angefahren werden.

Uber dem Parkdeck Niv. 2 wird wie bisher ein Fahrradabstellraum fiir mehr als
50 Fahrréder und ein Kinderspielplatz fiir die drei Terrassenhauser errichtet. Der
Fahrradabstellraum und der Kinderspielplatz sind von der Hohrainstrale her
vertieft angeordnet und ebenfalls iiber eine Rampe erreichbar. Durch diese
Konzeption entstehen abgegrenzte und klar zugeordnete Nutzungsbereiche. Fiir
das Be- und Entladen der Autos mit Fahrradern werden neben dem Fahr-

radabstellraum an der Hohrainstrake zwei weitere Stellplatze ( bisher: 0 Stell-
platze! ) errichtet.



Durch die Nutzung der gegebenen Hangsituation tritt das Geb&ude talseitig nur
noch zweigeschossig ( bisher: dreigeschossig! ) in Erscheinung. Von der
HohrainstraRe wird das bisher geplante Hohenprofil ibernommen. Die Sicht tiber
das Parkgebéaude ist weiterhin gegeben.

Die Veranderung der stadtebaulichen Situation ist gegeniiber dem bisherigen
Planungsstand mit dem Parkgebadude nebst integrieter mechanischer
Parkanlage geringfiigig. Die optische Wahrnehmung des jetzt geplanten
Garagengebaudes wird talseitig durch die zweigeschossige Ausbildung ( bisher
dreigeschossig! ) verbessert.

Fur die Eigentumer der Garagenstellplatze ergeben sich durch die Mdéglichkeit
der direkten Anfahrt und der problemlosen eigentumsrechtlichen Zuordnung
deutliche Vorteile.

Durch die Héhengliederung des Gebdudes mit fest eingebauten Decken und
dem Erfordernis von Rangierflaichen ( Fahrgassen ) wird eine Verbreiterung des
Baufensters und die Anderung der Grund- und Geschossflachenzahl gegeniiber
dem VEP ,Unterstaad“ mit Satzung vom 15.01.2004 erforderlich. Die
vorgesehenen Anderungen betreffen Teile der Satzung und der dazugehérenden
Anlagen. Alle anderen Teile des VEP einschliellich des Durchfiihrungsvertrages
bleiben unbertihrt und in Ihrer Ursprungsfassung bestehen.

Lauchringen, 27.10.2005

GEMEINDE LAUCHRINGEN

Schéiuble, Biirgermeister



Gemeinde Lauchringen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Unterstaad“ Fist. 154, 7/1 und 7/2
in Lauchringén

SATZUNG

Geédnderte Fassung vom 24.06.2005
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Stellplatze / Garagen
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Gemeinde Lauchringen — Landkreis Waldshut

Satzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Lauchringen hat den Vorhaben- und
ErschlieBungplan ,Unterstaad“ unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften am 15.01.04 als Satzung beschlossen:

Die vom Vorhabenstréager am 24.06.2005 beantragten Anderungen hat
der Gemeinerat der Gemeinde Lauchringen am 27.10.2005 beschlossen:

A.
B.

Vorhabensbezogener Bebauungsplan

Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen (§ 74 LBO)

zu Satzung A:

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch in der jeweils aktuellen Fassung.

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S: 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI.
I, S.466) — BauNVO, bzw. in der jeweils aktuellen Fassung.

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 1, S. 58) — PlanzVO 90, bzw. in der jeweils aktuellen Fassung.

Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege (BNat Sch G) vom
25.03.2002 (BGB1 Nr. 22 S.1193 ff), bzw. in der jeweils aktuellen
Fassung.

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582) — GemO BW, bzw. in der jeweils
aktuellen Fassung.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Réumlicher Geltungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsblanes ergibt sich aus
dem zeichnerischen Teil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.
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2.2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO
entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:

2.2.1 WA — Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit nicht zuléssig (§ 1 (6) 1 BauNVO).

Ebenfalls nicht zuldssig sind Schank- und Speisewirtschaften (§ 1 (5)
BauNVO).

3. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21a
BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:
Grundfldchenzahl, Geschossflachenzahl, Traufhéhe, Firsthéhe.

Die Traufhéhe wird an dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
&uleren Dachhaut gemessen.

Die max. Trauf- und Firsthhen werden fiir die Hangbebauung
HohrainstraBe fir jede einzelne Bebauung in den jeweiligen
Schnittzeichnungen festgelegt.

Als Bezugspunkt gilt OK Randeinfassung = * 0.00 bei Geb&udemitte.
Die zuldssige Traufhéhe muss auf min. 2/3 der jeweiligen
Gebdaudeseite eingehalten werden.

Die am HangfuBBpunkt liegenden ebenen Grundstiicke werden
zweigeschossig bis dreigeschossig bebaut.

4. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:
- offene Bauweise mit Gebdude unter 25 m Lénge

5. Stellplétze / Garagen

Hangbebauung:

Jedes Grundstiick erhélt auf der HohrainstralBenseite je sechs
Stellplétze ausgewiesen. Ferner ist eine Gemeinschaftsgarage mit
21 Parkplétzen vorgesehen. Die auf Ho6he der HohlrainstralRe
befindlichen Wohnungen erhalten je eine Garage, die Zufahrt von der
Hohrainstral3e hat. Die Garagen sind dort innerhalb der Baugrenzen
zu erstellen. An der HohrainstraBe werden neben dem Fahr-
radabstellraum zwei Stellplétze zusétzlich errichtet.
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Ebenebebauung:

Fiir jedes Teilgrundstiick sind mindestens zwei Stellpldtze vorge-
sehen. Vor den Garagen kénnen die Stellpldtze mitgenutzt werden.

Die Garagenstandorte sind auf der ,Ebenebebauung“ ausgewiesen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(8§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die (iberbaubare Grundstiicksfliche wird durch die im Plan
dargestellten Baugrenzen festgelegt:

Ausnahmsweise kénnen die Baugrenzen fiir die Errichtung von
unterirdischen Geschosselementen (iberschritten werden.

Pflanzengebot und Baumarten (§ 9 (1) 25 BauGB

Erhaltung von Bdumen

Die im Planbereich vorhandenen Bdume sind méglichst zu erhalten.
Muss ein Baum durch bauliche MaBnahmen beseitigt werden, so
muss an der Stelle ein Obstbaum-Hochstamm gepflanzt werden.

Einzelbdume entlang des éffentlichen Verkehrsraumes oder der
privaten Fldchen

An dem im Plan festgesetzten Standorten im 6ffentlichen und
privaten Bereich sind standortgerechte Laubbdume zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten (vgl. Liste 7.4). Standortabweichungen
gegentiber an Festlegungen im Lageplan sind zuléssig.

Pflanzgebot von Béumen

Pro neu parzelliertem Grundsttick ist mind. 1 Obstbaum-Hochstamm
zu pflanzen. Ausgenommen von dieser Regelung sind
Baumgrundstticke, auf denen bereits Obstbdume durch Pflanzgebot
festgesetzt sind.
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7.4 Folgende Baumarten werden empfohlen:
Heimische Obstarten und —sorten als Hochstamm, z.B.

Kirsche

Apfel

Birne

Walnuss

Strducher:
Comnus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Bluthartriegel
Corlylus avellana Hasel
Crataegus menogyna WeilBdorn
Eunomymus europaeus  Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicere xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina in Sorten =~ Hundsrose
Rosa rubigiosa in Sorten  Weinrose
Rosa rugosa in Sorten Apfelrose
Salix caprea Salweide
Syringa vulgaris Wildflieder
Viburnum opulus Gemeiner
Schneeball
Immergriine Arten:

Buxus sempervirus Buchs
Euonymus fortunei Kriechspindel
Hedera helix Efeu
Lomicera pileata Béschungsmyrte
Pinus in Arten Kiefer
Prunus lauro. In Sorten Lorbeerkirsche
Taxus baccata Eibe

7.5 Vorgérten

Von den nicht tiberbauten Grundstiicksfldchen miissen die Vorgérten
gértnerisch angelegt und unterhalten werden.
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8. Bestandteile der Satzung

Bestandteile der Satzung des vorhabensbezogenen Bebauungs-
planes auf der Grundlage von § 12 BauGB sind der Textteil mit

Begriindungen und Erlduterungen,

ErschlieBungsplan mit seinen Anlagen.

sowie der Vorhaben- und

8.1. Begriindungen und Erléuterungen zur Anderung vom 27.10.2005

8.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 27.10.2005 mit den Anlagen:

8.2/1 Erlauterungsbericht

82/2
82/3

8.2/4

8.2/5
8.2/6

Kostenberechnung

Ubersichtspléne

8.27/3.1

Ubersichtskarte

8.2/3.2 Ubersichtslageplan

Lageplan

( Geédnderte Fassung vom 27.10.2005 )

Hoéhenpléne

. Detailpléne

8.2/6.1
8.2/6.2
8.2/6.3
8.2/6.4
8.2/6.5
8.2/6.6
8.2/6.7

Ausbauregelquerschnitte-Stral3e
Schnitt 1 Hangbebauung
Schnitt 2 Hangbebauung
Schnitt 3 Hangbebauung
Schnitt 4

Schnitt 5

Schnitt 6 Hangbebauung

( Geédnderte Fassung vom
27.10.2005 )
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zu Satzungqg B:

1.

1.2

2.1

3.2

Dachform, -neiqungq, -aufbauten

Zuléssig sind bei:
Hangbebauung GFZ 1,0 — Satteldach Neigung 12°- 15°

Hangbebauung GFZ 0,5 — Pultdach Neigung  15° - 20°
Ebenenbebauung GFZ 0,6 — Satteldach Neigung 32° - 42°

Ebenenbebauung GFZ 1,2 — Satteldach Neigung 32° - 42°

Dachform Garagengebéaude:

Das Garagengebédude wird an das bestehende Gerédte- und
Lagergebdude von Herm Alois Indlekofer angegliedert. Es
tibernimmt von diesem Gebéude die Dachform, die Dachneigung
(ca. 18°) und wird wie dieses Geb&ude mit Ziegeln eingedeckt.

First-, Trauf- und Geschosshéhen des Garagengebdudes werden
durch den Detailplan Nr: 8.2/6.7 in der geénderten Fassung vom
24.06.2005 deffiniert.

Oberflachen

Die ErschlieBungsstral3e erhélt eine bituminése Oberfldche.

Der Oberfidchenbelag privater ErschlieBungswege und Plétze ist aus
wassergebundenen Decken, wasserdurchldssigen Naturstein-,
Klinker und Betonsteinpflaster oder -platten herzustellen und
einheitlich zu gestalten.

Bituminése Oberflachen sind aulBer der ErschlieBungsstrallen nicht
zulassig.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind dem Gelédndeverlauf ~ und den
zusammenhéngenden Griinflichen bis zu 0,70 m zul&ssig.
Heimische Hecken und Gehdlze sind zu bevorzugen.

Einfriedigungen zur Stralle mit einer Hé6he von max. 0,70 m (iber
Fahrbahnkante zugelassen.

Massive Einfriedigungen und Sockel hdéher als 0,50 m (ber
natiirlichem Geldnde sind nicht gestattet.
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4. Regenwasserableitung

Die Ableitung von Regenwasser erfolgt (iber belebte Bodenschichten
in Sickermulden. Es wird (ber einen Muldeneinlaufschacht mit
hochgezogener Schwelle, verzégert in die Mischwasserkanalisation
eingeleitet. Pro Hausgrundstiick wird ein Notiiberlauf, wie im
Lageplan festgesetzt, gewéhrleistet.

Retentionsrdume zur Beseitigung von Spitzenabfliissen und zur
Abflussverzégerung werden somit genutzt.

Dieser vorhabensbezogene Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Lauchringen, den 27.10.2005

GEMEINDE LAUCHRINGEN:

DM Ll

. ‘Schéuble, Biirgermeister
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Gemeinde Lauchringen

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
,,Unterstaad” Fist. 154, 7/1 und 7/2

in Lauchringen

STELLPLATZNACHWEIS

Bebauungsplan Stpl. Hohrainstr. Parkgebdude Summe
mit Garagen

Fassung mit Satzung
vom 14.01.2004 24 26 50

Geénderte Fassung
vom 24.06.2005 26 21 47
Stellplatzanzahl pro Wohnung:

Fassung mit Satzung 50 Stpl. /3 * 6 Whg 2,77
vom 14.01.2004

Geédnderte Fassung
vom 24.06.2005 47 Stpl. / 3 * 6 Whg 2,61

In der geénderten Fassung vom 24.06.2005 stehen bei 2 Stpl../ Whg.
11 Besucherstellplétze fiir die drei Terrassenh&user zur Verfiigung!

Hohentengen-Lienheim, 24.06.2005

Planverfasser:

w. Séhéuble, ‘ﬂ)chitekt
Steinbrunner Wohnbau GmbH
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Gemeinde Lauchringen

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

,s,Unterstaad“ Fist. 154, 7/1 und 7/2

in Lauchringen

ANLAGENVERZEICHNIS

8.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

8.2/1
8.2/2
8.2/3

8.2/4

8.2/5

8.2/6

Erlduterungsbericht
Kostenberechnung

Ubersichtspléne
8.2/3.1 Ubersichtskarte
8.2/3.2 Ubersichtslageplan

Lageplan
( Geédnderte Fassung vom 27.10.2005 )

Héhenpléne

Detailplédne

8.2/6.1 Ausbauregelschnitte — Stral3e

8.2/6.2 Schnitt 1 Hangbebauung (Schema)

8.2/6.3 Schnitt 2 Hangbebauung (Schema)

8.2/6.4 Schnitt 3 Hangbebauung (Schema)

8.2/6.5 Schnitt 4 (Schema)

8.2/6.6 Schnitt 5 (Schema)

8.2/6.7 Schnitt 6 Hangbebauung (Schema)
( Geédnderte Fassung vom

27.10.2005 )
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Lageplan im M. 1: 500

Neubau eines Garagengebaudes mit 21

Stellplatzen und Zugang zu Haus 3 a : D
Steinbrunner Wohnbau GmbH
Gu% enmuhle 9

7980 ohentengen
Tel.: O7742/4567, Fax: O7742/4569

Semeinde : Lauchringen  Gemarkung : Unterlauchringen Wtu !

(reis : Waldshut Flur : Flst. Nr. 154 Der Lageplanverfasser: /

Die Bauherrschaft :
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Zeichenerklarung

Festsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Aligemeines Wohngebiet
nach Paragraph 4 Bau NVO

geplante Grundstiicksgrenzen

Gebéaudestellung
Firstrichtung

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhéuser
zulassig

Art und MaR der baulichen Nutzung

04

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

*

Satteldach, abgewalmtes Satteldach

hrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Grundstiickseinfahrt

runflache

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Stréuchern

und sonstigen Bepflanzungen

Neupflanzung von Solitargehdizen

ohne Standortfestiegung

Baumneupflanzung mit
Standortfestiegung

bestehende Baume
Versickerungsflache

Flachen gleicher Nutzung

Bestandsangaben

Wohngebaude

bestehende Flurstiicksgrenzen

vorgesehener Abbruch

*r—ra——0—0

Versorgungsleitungen

GGG DN200

(1)—e

GGG DN100

eingeschossige Bauweise

Grundfiachenzahl

GeschoRfiachenzahl

Baugrenze; enfallt; Anderung v. 24.06.2005
Baugrenze
Grenzen des raumlichen Geltungsbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

mit Leitungsrechten
belegte Fidchen

geplanter Mischwasserkanal

geplanter Kanalschacht/Schachtnummer
geplante Trinkwasserleitung

geplanter Hydrant

bestehender Mischwasserkanal

Abbruch bestehender Mischwasserkanal

bestehender Kanalschacht/Schachtnummer

EEm— bestehende Trinkwasserleitung
H bestehender Hydrant
Nutzungsschablone
Baugebiet Zahl der VoligeschoRBe
Grundflachenzahl Geschoffidchenzahl
Einzel/Doppelhaus Bauweise
Dachneigung Dachform SD-Satteldach
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