LAUCHRINGEN

Freitag, 13. Juni 2008

N Aus dem Gemeinderat

Aus der letzten 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderats

2. Anderung des Bebauungsplanes "Edwin-Kessler-StraBe",
OT Unterdauchringen, im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB

Anlass fiir die weitere Anderung des erst am 26.01.2007 beschlos-
senen Bebauungsplans ist das Erfordernis der Neufestlegung der
Verkehrsflachen im Bereich der Edwin-Kessler-StraBe und des
Baufensters auf dem Grundstiick Flst. Nr. 63. Der Ausbau der
Edwin-Kessler-StraBe ist in der Erstfassung des Bebauungsplans auf
einer Breite von 5,50 m vorgesehen. Trotz intensiver Verhandlun-
gen mit den Eigentimern konnte der Grunderwerb fiir den Ausbau
in dieser Ausbaubreite nicht erfolgreich durchgefiihrt werden. Die
Edwin-Kessler-StraBe wird mit Ricksicht auf die Belange der
Anlieger nun in einer Ausbaubreite von max. 5 m plus 1,50 m
Gehweg ausgebaut, was die Anderung des bestehenden Bebau-
ungsplans erfordert. Im Zuge der Grundstiicksverhandlungen
wiesen die Eigentiimer von Flst. Nr. 63 den Planungstrager auf die
eingeschrankte Verwertung dieses Baugrundstiick hin. Im Bebau-
ungsplan ist auf diesem Grundstiick nach Osten hin eine groBere
private Griindflache ausgewiesen, die nicht bebaut werden kann.
Weiter kann das Baufenster im Falle eines Abverkaufs bzw. bei der
Ubertragung von Teilflichen auf Dritte wegen der Lage der priva-
ten Griindflache nur unwirtschaftlich geteilt werden. Diesen Ein-
schrénkungen kommt die zweite Anderung des Bebbauungsplans
,Edwin-Kessler-StraBe™ nun nach, der ein fiir das Grundstiick Flst.
Nr. 63 gut platziertes und teilbares Baufenster ausweist, in dem
auch Gebdude von max. 20 m Lange gebaut werden kénnen. Die
Anhorung der Trager der offentlichen Belange brachte fiir das
weitere Verfahren keine weiteren Erkenntnisse, sodass der Entwurf
der Bebauungsplananderung nicht mehr zu Uberarbeiten war. Die
Bebauungsplanderung wurde vom Gemeinderat einstimmig als
Satzung beschlossen.

9. Anderung des Bebauungsplan ,Wiggenberg" und —
Wiggenberg-Erweiterung"

Beide Bebauungsplane weisen im Bereich der ,SteinatalstraBe /
WiggenbergstraBe / IndustriestraBe® noch Gewerbeflache von 2,62
ha aus. Die Vermarktung einzelner Gewerbeflachen scheiterte
bislang immer am Zuschnitt der Gesamtflaiche und den mit der
ErschlieBung und Baugriindung anfallenden Kosten. Die Grundstii-
cke sind sehr groB und im Bezug auf die vorhandene ErschlieBung
in der Aufteilung sehr unflexibel, auch ist die Bebauung wegen der
topographischen Lage Gewerbeflache zur ErschlieBungsstraBe mit
hohen Aufwendungen verbunden, In den nichtoffentlichen Ge-
meinderatsitzungen am 16.04.2008 und 30.04.2008 wurde eine
erste Grundsatzdiskussion zur Uberplanung der betreffenden Fliche
im Gemeinderat gefiihrt, auch wurde das zu Uiberplanende Gebiet
vor Ort besichtigt. Die Meinungslage im Rat war sehr unterschied-
lich. Wahrend ein Teil der Gemeinderatsmitglieder der dortigen
Gewerbeflache, die noch bewaldet ist, eine Larm-, Sichtschutz und
Naherholungsfunktion zusprach, hielten andere Gemeinderdte den
dortigen Waldbestand nicht fiir erhaltenswert und die weitere
Waldbewirtschaftung wirtschaftlich gesehen nicht fiir sinnvoll.
Bemadngelt wurde auch der hohe Flachenverbrauch fiir den Bau
einer weiteren ErschlieBungsstraBe und die hohen Kosten der
abwassertechnischen ErschlieBung der Gewerbeflachen. Ein
weitgehend tragbarer Konsens konnte im Gemeinderat dahinge-
hend gefunden werden, dass der Uberplanung und spateren
Bebauung der Gewerbefldche der Bau einer Larm- und Sichtschutz-
einrichtung entlang der KreisstraBe K 6595 ,Detzelner StraBe",
welche das Gewerbegebiet von den gegeniiber der KreisstraBe
gelegenen Wohngebieten abgrenzen soll, einhergeht und eine
kostengiinstigere Planungsdsung fiir die ErschlieBungsstraBe im zu
Ubemlanenden Gebiet realisiert werden kann. In der jlingsten
Sitzung wurden dem Gemeinderat die Uberarbeite Entwurfspla-
nung, welche die Forderungen aus der ersten Grundsatzdiskussio

weitgehend beriicksichtigt, vorgestellt.

Der Stadteplaner konnte mit seinem neuen Planvorschlag jedoch
nicht alle Gemeinderate {iberzeugen. Der Beschluss zur Anderung
des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren und zur Einleitung
der Anhérung der Trager der offentlichen Belange erfolgte im Rat
daher nur mit Stimmenmehrheit.

1. Anderung des Bebauungsplanes "HauptstraBe / Fabrik-
straBe™ Ortsteil Unterlauchringen

Der Bebauungsplan ,HauptstraBe/FabrikstraBe" stammt aus dem
Jahre 1998 und erstreckt sich im Wesentlichen auf die Flachen der
Hauser der ehemaligen Betriebswohnungen der Fa. Lauffenmiihle
im Bereich der FabrikstraBe. Die direkt an das Bebauungsplangebiet
sudéstlich angrenzenden bebauten Grundstiicksflachen sind nicht
Uberplant und bauplanungsrechtlich dem so genannten Innenbe-
reich zuzuordnen. Fir diese Hachen fehlt nach Ansicht der Bau-
rechtsbehérde die notwendige bauplanungsrechtliche Abgrenzung
zum AuBenbereich, was zu einer Ablehnung eines Bauantrages auf
Flst. Nr. 76/26 gefiihrt hat. Die Griinde, die zur Ablehnung des
Bauantrages gefiihrt haben, sind stritig und hdtten im Rahmen
eines Gerichtsverfahrens durchaus beseitigt werden kénnen. Um
das Baugenehmigungsverfahren jedoch zeithah zum Erfolg bringen
zu kénnen, sah die Gemeinde als Planungstrager als einzige Mog-
lichkeit, den bisherigen Bebauungsplan ,Hauptstrae / Fabrikstra-
Be" auf die Grundstiicke FIst. Nr. 76/1, 76/4 und 76/26 zu erstre-
cken. Seitens des Gemeinderats wurde die Anderung des Bebbau-
ungsplans im vereinfachten Verfahren insgesamt befiirwortet und
die Einleitung des Verfahrens einstimmig beschlossen. Vereinzelt
nachgehakt wurde im Rat jedoch wegen den mit der Bebau-
ungsplandandeurng anfallenden Bauplanungskosten, welche bei
anlassbezogenen Bebauungsplananderungen der betreffende
Eigentimer zu tragen hat. Der Gemeinderat hat sich in dieser
Sache dahingehend geeinigt, keine Kosten zu erheben, da auch
Teile der ehemaligen Gemeindefléchen (bemlant werden, die als
Bauland verauBert worden sind.

Aufstellung des Bebauungsplans ,Nack™ Ortsteil ObeHauch-
ringen

Die Gemeinde Lauchringen verfiigt derzeit im Ortsteil Oberlauchrin-
gen Uber keine gemeindeeigenen Baugrundstiicke mehr, welche
bauwilligen Interessenten zur Wohnbebauung angeboten werden
kénnen. Der Verwaltung liegen mehrere Anfragen nach Bau-
grundstiicken speziell fiir Oberlauchringen vor. Um den jetzigen
und kiinftigen Bedarf an Baugrundstiicken abdecken zu kdnnen,
hielt es die Verwaltung nach § 1 Baugesetzbuch geboten, in ein
Planungsverfahren fiir Bauflachen im Ortsteil Oberlauchringen
einzutreten, die aus stadtebaulichen Restriktiven, als erstes die
Uberplanung des Gewann ,Nack" favorisiert. In der 6ffentlichen
Gemeinderatssitzung am 16.04.2008 fand eine Vorberatung zu
diesem Thema statt. Damals waren verschiedene Biirger anwe-
send, welche Bedenken beziiglich des Hochwasserschutzes und des
Naturschutzes in diesem Gebiet angemeldet haben. Wegen der
Bedenken der Biirger hat sich der Gemeinderat in dieser Sitzung
darauf verstandigt, den Eintritt in ein Bebauungsplanverfahren vom
Ergebnis der ersten Stellungnahme der Wasserschutzbehdrde
abhangig zu machen. Die erste Anhoérung des Landratsamt Walds-
hut -Amt fir Umweltschutz- sowie des Regierungsprasidiums
Freiburg ergab, dass im zu Uberplanenden Gebiet ,Nack™ kein
Uberschwemmungsgebiet festgesetzt ist und es im Ermessen der
Gemeinde liegt, ob sie dort ein Baugebiet ausweist. Von Seiten des
Landratsamtes wurde die Erstellung eines Bodengutachtens emp-
fohlen, welches dann den Bauinteressenten an die Hand gegeben
werden kann. Gleichzeitig wurde vorgeschlagen, im Bebauungsplan
entsprechende Festsetzungen, ahnlich denen im Bebauungsplan
,KirchstraBe" zu treffen. (Festlegung der Erdgeschosshéhe, weile
Wanne, etc.) Aufgrund der Stellungnahme der Fachbehorden
entschied die Verwaltung das Bebauungsplanverfahren ,Nack"
voranzutreiben und in den Gemeinderat einzubringen. In der
vergangenen Sitzung wurde dem Gemeinderat ein Vorentwurf des
Planungsbiiro+Vermessungsbiiro Ernst Kaiser, Waldshut-Tiengen
prasentiert, der in seiner Vorstellung auf die Belange des Hochwas-
serschutzes nochmals besonders einging.
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